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Leildo
EDITAL DE LEILAO JUDICIAL ELETRONICO PARA CIENCIA E INTIMACAO DAS PARTES E
INTERESSADOS

Juizado Especial Civel da Comarca de Santana de Parnaiba - SP

Edital de 1° e 2° LEILAO de bem imdvel e de intimag&o de: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ 08.405.960/0001-43), e CIPASA DESENVOLVIMENTO URBANO S/A,
atual denominagédo LOTE 01 EMPREENDIMENTOS S/A (CNPJ 05.262.743/0001-53), bem como
de RODRIGO MASSINI RODRIGUES (CPF 197.038.678-98), VANIA REGINA DOS SANTOS
RODRIGUES (CPF 277.975.788-42), GENOR SOARES ANDRADE NETO (CPF 690.000.345-15),
ALINE QUADROS NOBLAT (CPF 613.029.615-00), MARCOS ROBERTO BACOV (CPF
246.650.989-25), ELINEIDE DE MOURA BACOV (CPF 279.720.858-70, FELIPE CARAVIERI DE
ABREU (CPF 269.141.168-06), GRAZIELLA APARECIDA COLOZZA DE ABREU (CPF
216.255.038-57), GABRIELA RIVOLI COSTA (CPF 306.678.998-55), ASSOCIACAQ
RESIDENCIAL SERRA DO SOL - ALTAVIS ALDEIA (CNPJ 19.531.579/0001-47), MUNICIPIO DE
SANTANA DE PARNAIBA (CNPJ 46.522.983/0001-27), e demais interessados, nos autos da
Cumprimento de Sentenca n° 0003015-44.2020.8.26.0529, promovido por JOSE LORIATO (CPF
830.038.008-68).

O Dr. Luis Antonio Nocito Echevarria, MM. Juiz de Direito do Juizado Especial Civel da Comarca
de Santana de Parnaiba-SP, na forma da lei, etc., FAZ SABER, aos que o presente Edital de 1° e 2°
Leildao, virem ou deste conhecimento tiverem e/ou interessar possa, que, com fulcro nos artigos
879, e seguintes, do Cédigo de Processo Civil (CPC), 246 e seguintes, das Normas de Servigo da
CGJ (NSCGJ), Provimentos CSM n°s 1625/2009, 2306/2015 e 2614/2021, do E. TJSP, e
Resolugdo n° 236, do CNJ, a Leiloeira Publica Oficial Sra. Giovanna Tavares Martins Kerry,
inscrita na JUCESP sob n° 1324, através da gestora de leildes Ten Leilao - www.tenleilao.com.br
-, levara a publico Leildo Judicial Eletrénico, ou seja, a publico pregao de venda e arrematacao,
pelo maior lance, o bem imovel a seguir descrito:

Lote unico. Terreno urbano, situado no Rua P constituido pelo lote n® 13, da quadra “11”
(residencial), do loteamento denominado “Residencial e Comercial Serra do Sol”, Santana de
Parnaiba-SP, com 472,46m?2. Objeto e descrito na matricula n° 6.117, do Oficial de Registro de
Iméveis de Santana de Parnaiba-SP. Cédigo Nacional de Matricula n® 164343.2.0006117-48.
Inscrito junto a Prefeitura Municipal local sob contribuinte n° 24352.44.34.0001.00.000.
Localizagao: Rua Apeninos, L13, Q11, Residencial e Comercial Serra do Sol - Altavis Aldeia,
Santana de Parnaiba-SP, Cep 06519-192. Onus: Av.01, em 06/09/2024, restricdes urbanisticas,
consta o loteamento denominado “Residencial e Comercial Serra do Sol”, do qual o imével faz
parte integrante, foram impostas restricdes convencionais (normas e regulamento), no tocante
as edificagdes e urbanisticas, quanto ao uso do solo, especificadas em contrato padrdo que
integra o processo de loteamento; Av.02, em 06/09/2024, transporte da alienagao fiduciaria em
favor das executadas. Consta dos autos, no Ev.77, informagao acerca da insubsisténcia da
alienagdo fiduciaria transportada para a Av.02 da matricula em razao de transito em julgado do
processo n° 1007191-16.2016.8.26.0068, que rescindiu o contrato de compra e venda com a
alienacdo fiduciaria em questdo; Av.03, em 06/09/2024, transporte da cédula de crédito
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imobilidrio fracionaria - CCl 1 n°® 3459, série ADLS, no valor de RS 91.596,94, tendo como
credora/emissora a executada Nova Aldeia, correspondente a 32,42% dos créditos lastreada na
alienacdo fiduciaria langada por transporte sob Av.02; Av.04, em 06/09/2024, transporte da
cédula de crédito imobilidrio fracionaria - CCI 2 n°® 3459, série ADLS, no valor de RS 190.935,26,
tendo como credora/emissora a executada Cipasa, correspondente a 67,58% dos créditos
lastreada na alienagéo fiduciaria langada por transporte sob Av.02; Av.05, em 06/09/2024,
transporte de averbagao premonitéria, oriunda do processo 0001484-20.2020.8.26.0529; Av.06,
em 06/09/2024, penhora exequenda; Av.07, em 11/07/2025, penhora, oriunda do processo
0000492-54.2023.8.26.0529; e Av.08, em 24/07/2025, penhora, oriunda do processo n°
0002232-81.2022.8.26.0529. Débitos de IPTU: segundo consulta junto a Prefeitura local,
constam débitos no importe de RS 40.544,92, referente a 2017 até julho de 2026. Débitos
associativos e processuais: conforme informagao da Associagdo Residencial Serra do Sol, de
04/08/2026, constam débitos associativos e processuais no importe total de RS 87.022,19.
Avaliagao: RS 508.267,44, em junho de 2024, que atualizado pela Tabela Pratica do TJSP perfaz
RS 562.226,91, que sera atualizado a data do leil3o.

Anotagdes e observagbes processuais: consta dos autos, no Ev.77, informagdo acerca da
insubsisténcia da alienagao fiduciaria transportada para a Av.02 da matricula em razédo de
transito em julgado do processo n° 1007191-16.2016.8.26.0068, que rescindiu o contrato de
compra e venda com a alienagao fiduciaria do bem.

Das datas do(s) leilao(6es) judicial(is) e do valor de venda: O leildo sera realizado por meio
eletrénico, através da gestora Ten Leildo - www.tenleilao.com.br -, 0 1° LEILAO teré inicio no dia
11 de Setembro de 2026, as 14h00, e término em 15 de Setembro de 2026, as 14h00,
oportunidade em que somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao da avaliagao; nao
havendo licitantes na primeira apregoagao, seguir-se-4, sem interrupcdo, o 2° LEILAO, que se
iniciara no dia 15 de Setembro de 2026, as 14h01, e se encerrarda em 07 de Outubro de 2026, as
14h00, ocasido em que ndo serdo aceitos lances inferiores a 50% (cinquenta por cento) do valor
da avaliagao atualizado.

Cadastro: O interessado devera se cadastrar e apresentar as informagdes e documentacao
exigidas na plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e requerer, se o caso, a habilitagdo
especifica para este leildo. Caso o interessado figure como parte em algum processo judicial,
especialmente no polo passivo, devera apresentar certiddo de objeto e pé, e, apds consultas e
andlise, seu cadastro podera ser recusado. O prazo para analise e conferéncia da documentagao
e eventual liberagdo do cadastro é de até 72 (setenta e duas) horas, e é contado a partir da
recepcgao de todas as informagdes e documentos exigidos.

Da oferta de lance(s): Durante o leildo judicial eletronico, os lances deverdo ser oferecidos
diretamente através do sistema gestor Ten Leilao - www.tenleilao.com.br - e imediatamente
divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real da(s) oferta(s). Fica vedado
o cadastramento e participagao dos agentes elencados no artigo 890, do CPC.

Pagamento e recibo de arrematagao: O(s) arrematante(s) deverd(ao) efetuar o pagamento do
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preco do(s) bem(ns) arrematado(s), no prazo de 24 (vinte e quatro) horas do encerramento do
leildo, através de depdsito judicial vinculado ao processo fornecido pela Leiloeira. Decorrido o

prazo sem que o arrematante tenha realizado o depdsito, tal informagao sera encaminhada ao
MM. Juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis.

Da comissao: O arrematante deverd pagar o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o
preco da arrematacao a titulo de comissao de Leiloeiro, que ndo esta incluso no lance, mediante
depésito bancario (artigo 884, § unico, CPC). A comisséo de Leiloeiro ndo sera devolvida ao
arrematante em hipdtese nenhuma, salvo se a arrematacdo for desfeita por determinagéo
judicial, ou por razdes alheias a vontade do arrematante, devidamente deduzidas as despesas
incorridas.

Pagamento a vista: O lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento
parcelado (artigo 895, § 7°, CPC).

Pagamento parcelado: O interessado em adquirir o(s) bem(ns) em presta¢des devera apresentar
a Leiloeira, por escrito, e igualmente perante a plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -
proposta de parcelamento do valor da arrematacéao, que sera realizado, nos moldes e limites
trazidos pelo artigo 895, | e ll, do CPC, mediante e a partir de 25% (vinte e cinco por cento) a vista
e o restante em até 30 (trinta) meses. Contudo, na hipdtese exclusiva (e somente neste caso) de
nao haver proposta de parcelamento até o inicio do 2° Leildo, a possibilidade de pagamento
parcelado se estendera até o encerramento do 2° Leildo, através da apresentagédo de lance
parcelado junto a plataforma Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, respeitada a prevaléncia do
lance a vista (artigo 895, § 7°, CPC). O interessado deverd apresentar as presta¢des (observado o
requisito do artigo 895, § 1°, CPC), a modalidade, o indexador de corregdo monetaria (artigo 895,
§ 2°, CPC), a garantia oferecida (artigo 895, § 1°, CPC), as condigdes de pagamento do saldo
devedor (artigo 895, § 2°, CPC), consignar expressamente estar ciente da incidéncia da multa de
10% (dez por cento) sobre a parcela inadimplida somada as parcelas vincendas em caso de
atraso no pagamento (artigo 895, § 4°, CPC), e, para eventual hipétese de inadimplemento,
declarar sua ciéncia sobre a possibilidade da parte credora pedir a resolugdo da arrematagao ou
a cobranga do valor em aberto nestes mesmos autos (artigo 895, § 5°,do CPC). A comisséo de
5% (cinco por cento) de Leiloeiro ndo podera ser incluida no parcelamento e devera ser paga a
vista.

Da remigao ou acordo: Se a parte devedora ou qualquer interessado, apds a publicagdo do edital,
compor-se ou quitar o débito total ou parcialmente antes da data do leildo, ou em seu curso,
serdo devidas as despesas incorridas, fixadas neste caso em 2% (dois por cento) do valor
minimo do 2° leildo ou do leildo Unico. Se a remissao ocorrer apods a realizagao do leilao judicial
positivo, sera devida a comissao integral fixada pelo MM. Juizo, conforme o disposto no artigo
7° § 3°, da Resolugdo 236/2016 do CNJ.

Auto de Arrematagao: O auto de arrematagcdo somente sera assinado pelo MM. Juiz de Direito
apos a efetiva comprovacao do pagamento integral do valor da arrematagdo e comissdo. Na
hipétese de ndo pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 270, das NSCGJ do E. TJSP. Apos
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assinado pelo MM. Juiz, pelo arrematante e pela Leiloeira, serd considerada perfeita, acabada e

irretratavel, ainda que sejam julgados procedentes os embargos do executado ou agéo
autdbnoma que trata o § 4°, do artigo 903, do CPC.

Carta de Arrematacao: Decorrido o prazo de 10 (dez) dias Uteis, previsto no § 2° do artigo 903,
do CPC, sem que tenha havido alegacao de qualquer das situagdes previstas no § 1° do mesmo
dispositivo, sera expedida a carta de arrematacao.

Débitos tributarios: Débitos tributarios ficam sub-rogados no valor da arrematagao, nos termos
do artigo 130, § Unico, do Cédigo Tributario Nacional (CTN).

Outros débitos e obrigagoes: Aplicar-se-a o artigo 908, do CPC, que dispde: “Havendo pluralidade
de credores ou exequentes, o dinheiro lhes sera distribuido e entregue consoante a ordem das
respectivas preferéncias. § 1° No caso de adjudicagdo ou alienagédo, os créditos que recaem
sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
observada a ordem de preferéncia. § 2° Nao havendo titulo legal a preferéncia, o dinheiro sera
distribuido entre os concorrentes, observando-se a anterioridade de cada penhora”. Nos termos
da decisdao do Ev. 132, o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrente de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, § unico, do
Cdédigo Tributario Nacional (CTN), caso o produto da arrematagdo ndo seja suficiente a
satisfagdo. Eventual hipoteca extingue-se com a arrematacao, na forma do artigo 1499, VI, do
Cadigo Civil (CC), operando-se a sub-rogagdo do direito real no prego e transferéncia do bem ao
adquirente livre e desembaragado de tal 6nus por forga do efeito purgativo do gravame.

Publicacao do edital: O presente edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
Ten Leilao - www.tenleilao.com.br -, e sera acompanhado de descrigdo detalhada e, sempre que
possivel, ilustrada do(s) bem(ns), em conformidade com o § 2°, do artigo 887, do CPC.

Disposigao Final: O(s) bem(ns) e suas benfeitorias seré(do) vendido(s) em carater AD CORPUS e
no estado em que se encontra(m), sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condices, antes das datas designadas para a alienagao judicial eletrénica. Correrao por conta
do(s) arrematante(s) as despesas e o0s custos relativos a desmontagem, transporte,
desocupagao e quaisquer outros provenientes da aquisi¢ao, tais como expedi¢ao e registro de
Carta de Arrematacdo, custas, taxas e emolumentos, averbagdes, Imposto de Transmissao - ITBI,
etc. Dado e passado nesta cidade.

Santana de Parnaiba, 06 de Agosto de 2026

Giovanna Tavares Martins Kerry - Leiloeira Oficial - JUCESP 1324 - www.tenleilao.com.br

Dr. Luis Antonio Nocito Echevarria, MM. Juiz de Direito
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