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PALOMARES MENDES & PALXAO

DVOGADOS ASSOCIADOS

EXMO. SR. JUIZ DE DIREITO DA 032 VARA CiVEL DA COMARCA DE SANTANA DE
PARNAIBA - SP.

Cumprimento de Sentenc¢a n? 0001860-98.2023.8.26.0529

FRANCISCO CARLOS BRODA , por seu advogado e
procurador que esta subscreve, nos autos do CUMPRIMENTO DEFINITIVO DE SENTENCA,
que promove em face de NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. e
OUTRA, em curso perante esse MM. Juizo, vem, respeitosamente, a presenca de V.
Exceléncia, se manifestar em termos de prosseguimento, o que faz consoante os termos

abaixo:

Da averbagdo/registro da penhora perante a matricula n° 10.716 (ANTIGA
172.220), do CRI de Santana de Parnaiba

1. Conforme se infere da anexa matricula n? 10.716
atualizada, do CRI de Santana de Parnaiba - SP (doc. em anexo, objeto da penhora, a

constricdo em questdo foi devidamente averbada/registrada (vide Av.08).

Das 3 (trés) avaliagbes de corretores imobiligrios e dos 10 (dez)

elementos/antncios paradigmaticos

2. De outro turno, requer-se a juntada de 3 (trés) avaliagdes
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de corretores imobilidrios do imdével penhorado nos autos, das quais se infere que o valor
médio ATUAL desse é de RS 616.433,36 (seiscentos e dezesseis mil quatrocentos e trinta
e trés reais e trinta e seis centavos).
Ainda a fundamentar as 3 (trés) avalia¢Oes, encarta-se aos
autos os 10 (dez) elementos/anuncios paradigmaticos que as fundamentaram.
Desse modo, requer se digne V. Exceléncia HOMOLOGAR o
valor médio ATUAL do imdvel penhorado nos autos em RS 616.433,36 (seiscentos e
dezesseis mil quatrocentos e trinta e trés reais e trinta e seis centavos).
Do pedido de LEILAO JUDICIAL e da indicagéo de Leiloeiros Oficiais
3. Ademais, ndo havendo interesse na adjudicacdo do bem,
e consoante facultado pelar. decisdo de fls. 42/43, embasado, ainda, nos arts. 881, 882 e
especialmente 883, todos do CPC, e no entendimento jurisprudencial:
“Agravo de Instrumento. Ag¢do de extingdo de condominio.
Cumprimento de sentenca. DecisGo agravada que ndo acolheu a
indicacéo de leiloeiro pelo agravante/exequente e nomeou outro.
CPC, art. 883. Segundo entendimento jurisprudencial desta Corte,
a indicagdo do leiloeiro é uma prerrogativa do exequente,
podendo, todavia, o magistrado designar outro profissional,
desde que a decisdo, devidamente fundamentada, apresente
motivos concretos e relevantes em desfavor da nomeagdo do
indicado.” (TJRJ, Al: 00140122420178190000, rel. Des. Carlos José
Martins Gomes, 162 Camara Civel, j. em 25.07.2017)
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Requer, em prosseguimento, com amparo no art. 883, do
CPC, seja deferido leildo judicial eletronico do imével penhorado nos presentes autos,
indicando-se, para tanto, os Leiloeiros Publicos Giovanna Tavares Martins Kerry, JUCESP
n? 1324, e Roberto Mauro, JUCESP n2 456, e-mail: contato@tenleilao.com.br e telefone:
(11) 4195-8444, através da gestora de Leildes Judiciais e Extrajudiciais Ten Leildo -
www.tenleilao.com.br, devidamente habilitados no Sistema de Gerenciamento dos
Auxiliares da Justica.

Impende consignar que o leildo judicial traz celeridade e
simplicidade e aumenta significantemente o interesse e a competitividade do certame,
ndo havendo qualquer burocracia e formalidade relevantes, sendo que todas as
providéncias ficam a cargo do Leiloeiro.

Afora que constitui prerrogativa do exequente a modalidade
de alienacdo, e na hipotese o que se pretende é o leildo publico.

Neste sentido:

“TRIBUTARIO. PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL FUNDADO
NO CPC/73. EXECUCAO DE VERBA HONORARIA ADVOCATICIA.
FAZENDA PUBLICA CREDORA. MEDIDAS EXPROPRIATORIAS. ARTS.
647 E 685-C DO CPC/73. DESINTERESSE DA PARTE EXEQUENTE NA
ADJUDICACAO DO BEM E NA ALIENACAO POR INICIATIVA
PARTICULAR. FACULDADE DO CREDOR. POSSIBILIDADE DE OPCAO
PELA HASTA PUBLICA. EMBARGOS DE DECLARACAO OPOSTOS
COM PROPOSITO PREQUESTIONADOR. APLICACAO DA MULTA
PREVISTA NO ART. 538 DO CPC/73. AFASTAMENTO. SUMULA
98/STJ. 1 - Manifestado o desinteresse da parte exequente na
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adjudicagdo e na alienag¢do particular do imével penhorado (arts.
647, 1elle 685-C do CPC/73), poderd ela, desde logo, requerer sua
alienagcdo em hasta publica. 2 - Extrai-se do art. 685-C do CPC/73
que a norma confere uma faculdade ao credor de se valer da
alienagdo por iniciativa particular (art. 647, 1), sem impedir a
op¢do pela hasta publica. Precedente: REsp 1.410.859/RN, Rel.
Ministro Francisco Falcdo, Sequnda Turma, DJe 13/06/2017. 3 - A
multa imposta com base no pardgrafo tnico do art. 538 do CPC/73
deve ser afastada quando os embargos de declaragéo tenham sido
opostos com visivel propdsito de prequestionamento, de modo a
elidir o seu cardter protelatorio, como assentado na Sumula 98 do
STJ e na jurisprudéncia consolidada do STJ. 4 - Recurso especial a
que se dd provimento para que a execugdo retome seu curso, com
a pretendida alienacdo em hasta publica, afastando-se, mais, a
multa fundada no art. 538 do CPC/73”. (STJ - REsp: 1312509 RN
2012/0046020-3, Relator: Ministro SERGIO KUKINA, Data de
Julgamento: 07/12/2017, T1 - PRIMEIRA TURMA, Data de
Publicacdo: DJe 14/12/2017)

“AGRAVO DE INSTRUMENTO. EXECUCAO. BEM IMOVEL
PENHORADO. ALIENACAO POR  INICIATIVA  PARTICULAR.
FACULDADE DO EXEQUENTE. NECESSIDADE DE EXPRESSA
MANIFESTACAO DE VONTADE. 1. De acordo com o art. 879 do
Cddigo de Processo Civil, a alienagdo do bem objeto de constrigdo
para satisfazer a divida exequenda poderd ser realizada por
iniciativa particular ou por leiléo judicial. 2. A disposi¢céo do art. 880
do CPC dispbe que cabe ao exequente requerer a alienagcdo por
iniciativa propria, ou seja, trata-se de uma faculdade do credor que
depende da manifestacGo expressa para realizagéo do ato. 3.

Havendo expressa manifestagdo do exequente pelo desinteresse em
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realizagdo de alienagdo particular e requerimento de leilGo judicial,
deve o processo de execugdo ter continuidade com o rito previsto
para o leildo judicial na forma dos arts. 881 e sequintes do CPC. 4.
Recurso provido. Decisdo reformada”. (TJ-DF
07082510420178070000 DF 0708251-04.2017.8.07.0000, Relator:
GISLENE PINHEIRO, Data de Julgamento: 18/10/2017, 72 Turma
Civel, Data de Publicagdo: Publicado no DJE: 23/10/2017)

“AGRAVO DE |INSTRUMENTO. cumprimento de sentenca.
ALIENACAO de veiculo POR INICIATIVA PARTICULAR. VENDA
DIRETA. ARTS. 879 e 880 DO CPC. POSSIBILIDADE. agravo provido.
1. O juizo processante do cumprimento de sentenca ndo pode
estabelecer condicionantes ou requisitos para a escolha da
modalidade de alienagdo de bem penhorado. A faculdade de
escolha é do credor (CPC, art. 880), que pode escolher entre
alienacdo por iniciativa particular ou leildo judicial. 2.
Demonstrado interesse pelo exequente na alienag@o por iniciativa
particular (venda direta), cabivel o deferimento da medida. 3.
Agravo de instrumento  provido” (TRF-4 - AG:
50088301720204040000 5008830-17.2020.4.04.0000, Relator:
MARGA INGE BARTH TESSLER, Data de Julgamento: 16/06/2020,
32 TURMA)

Do lance minimo

4. Por fim, requer-se, com fulcro no § Unico, do art. 891, do

CPC, seja o lance minimo em 22 Leildo estabelecido em 50% (cinquenta por cento) do

valor atualizado da avaliacao.
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Neste sentido, a iterativa jurisprudéncia do C. Superior

Tribunal de Justica, que firmou entendimento que se considera como vil o preco inferior

a metade da avaliagdo (50%) do imdével penhorado.

“PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NOS EMBARGOS DE
DECLARACAO NO RECURSO ESPECIAL. ACAO ANULATORIA DE
LEILAO E ARREMATAGAO EM VIRTUDE DE PRECO VIL E FALTA DE
INTIMACAO PESSOAL DOS AUTORES. LEILAO EXTRAJUDICIAL.
INTIMACAO PREVIA DO DEVEDOR. NECESSIDADE. PRECO VIL NAO
CARACTERIZADO. ARREMATACAO POR VALOR SUPERIOR A METADE
DA AVALIACAO. DO PRECO VIL DO LEICAO EXTRAJUDICIAL.
CARACTERIZADO. 1. Agdo anulatdria de leildo e arrematagéo em
virtude de precgo vil e falta de intimagéo pessoal dos autores. 2. A
jurisprudéncia do STJ se consolidou no sentido de que é necessdria
a intimagdo pessoal do devedor acerca da realiza¢do do leilGo
extrajudicial. 3. Caracteriza-se prec¢o vil quando a arrematagdo néGo
alcangar, ao menos, a metade do valor da avaliagéo. Precedentes.
4. Agravo interno nos embargos de declaragcdo no recurso especial
ndo provido”. (Agint nos EDcl no REsp: 1931921 SP 2021/0104703-
9, rel. Min. NANCY ANDRIGHI, 32 Turma, j. 22/11/2021, Dle
25/11/2021)

“PROCESSO CIVIL - RECURSO ESPECIAL - REPETICAO DE INDEBITO
C/C MANUTENGCAO DE POSSE - CONTRATO DE FINANCIAMENTO
IMOBILIARIO - INADIMPLEMENTO - ARREMATACAO DO IMOVEL EM
SEGUNDA PRACA - PRECO VIL NAO CONFIGURADO. (...) Esta Corte,
em regra, tem considerado precgo vil o inferior a 50% do valor da
avaliagdo do bem (REsp n® 556.709/MT; REsp n?® 448.575/MA; REsp
n? 555.809/MG; AgRg nos EDcl no Ag n® 454.124/SP; AgRg no REsp
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n? 347.327/SP)” (REsp 839856 SC 2006/0085331-0, rel. Des. JORGE
SCARTEZZINI, 42 Turma, j. 21/09/2006, DJ 16/10/2006).

O exequente requer a designacdo de leildo judicial, na forma do art. 879, I, do

CPC, e NAO a alienagdo particular que trata o inciso I, do mesmo dispositivo legal

5. Por fim, o exequente manifesta expressamente que
almeja a designacao de leildo judicial, na forma do art. 879, I, do CPC, e NAO a alienacdo

particular que trata o inciso |, do mesmo dispositivo legal, método este (LEILAO JUDICIAL)

mais simples, célere, que enseja maior publicidade, transparéncia e concorréncia,

cabendo aos leiloeiros todas as providéncias, sem quaisquer 6nus as partes ou a z.

Serventia, o que é expressamente reconhecido e recomendado pela Resolucao n? 236,

do CNJ, e pelos artigos 246 e seguintes, das Normas de Servico da CGJ (NSCGJ), e

Provimentos CSM n%s 2306/2015 e 2614/2021.

Nestes Termos,
Pede Deferimento.

Santana de Parnaiba, 23 de maio de 2.025.

LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO
OAB/SP N2 368.879
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LAUDO DE AVALIAGCAO
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Folha resumo

S&o Paulo, 09 de agosto de 2024

INFORMACOES GERAIS

Solicitante:
Dr. Lucas Simdes Ramos de Castro

Proprietario:
Nova Aldeia Empreendimentos Ltda.

Enderec¢o do imdvel:
Rua K, Lote 09 Quadra 18 - Residencial e Comercial Serra do Sol - Altavis Aldeia

Bairro: UF:
Aldeia da Serra SP

Cidade: CEP:
Santana de Parnaiba 06513-050

Metodologia:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Data da Solicitacao: Data da Vistoria:
05/08/2024 09/08/2024

Data do Laudo: Matricula
09/08/2024 172.220- Rl de Barueri -SP

Finalidade:
Permitir Venda em Leildo Judicial

Objetivo:

Relatério Comparativo, verificacao Valor de Mercado
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CNM: 120576.2.0172220-38

REGISTRO DE IMOVEIS
CQM/\RCA DE BARUERI - SP

, CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA
MATRICULA FICHA AL /@G
J [. j LIVRO N.° 2 -

172.220 001 REGISTRO GERAL
Barueri 04 de dezembro de 2.013.

IMOVEL: TERRENO URBANO, situado na Rua "K", constituido pelo lote n" 09,\
da quadra n" 18 (residencial), do loteamento denominado "RESIDENCIAL E
COMERCIAL SERRA DO SOL", localizado no Bairro Chacara Boa Vista, Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 14,00m
em curva com raio de 872,00m, de frente para a Rua "K"; do lado esquerdo, de quem
da Rua olha para o imovel, mede 40,00m confrontando com o lote n° 10; do lado direito
mede 40,00m, confrontando com o lote n® 08; fundos mede 14,64m em linha reta,
confrontando com a Area Verde 05; encerrando a area total de 572,56m2.

INSCRICAO CADASTRAL: n° 24352 44.34.0001.00.000 (em maior area).

PROPRIETARIA: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Estrada Mascarenhas de Moraes, n° 5.800, Bairro Aldeia da Serra,
no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita no
CNPJ/MF. n° 08.405.960/0001-43.

REGISTROS ANTERIORES: R.06, feito em 14/05/2012, na matricula n® 139.929,
matricula n° 166.062, feita em 06/12/2012; R.04, feito em 20/01/2012, na matricula n°
136.815; R.10, feito em 20/12/2007, na matricula n® 56.725; R.04, feito em 20/01/2012,
na matricula n® 136.802; R.03, feito em 23/08/2012, na matricula n® 162.818; R.10,
feito em 20/12/2007, na matricula n° 95.144; e, R.03, feito em 03/11/2011, na matricula
n°® 134.688; matricula n° 166.063, feita em 06/12/2012 (estando o loteamento
registrado sob n° 05, em 20/09/2013, na matricula n” 166.063), tudo deste Registro

de Imoveis.
O Oficial, de Ooeitio Nogueira

Oficial

Av.01/172.220, em 04 de dezembro de 2.013.

Procede-se esta averbagdo para constar que no loteamento denominado
"RESIDENCIAL E COMERCIAL., SERRA DO SOL", do qual o imovel
matriculado faz parte mtegrante for impostas restrigdes convencionais (normas e
regulamento), no tocante as edlficacbes e urbanisticas, quanto ao uso do solo,
minuciosamente especificadas no| contrato padrao que integra o processo do
loteamento.

Wndy P

O Escrevente Autorizad

O Oficial, %W\
Bel. Carlos rwu B11C0 LOBII 1xuye.
Av.02/172.220/em 04.dé dezembro de 2.013.

Oficial
A presente matncula foi aberta, a pedido da proprietaria, a empresa NOVA ALDEIA
(Continua no verso)
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ELEMENTOS COMPARATIVOS DIRETOS PARA FINS DE AVALIACAO

Infcio / Venda / SP / Lotes/Terrenos & venda em Santana de Parnalba / Aldeia da Serra / Rua Monte Evereste

Lote/Terreno a Venda, 425 m2 por R$ 430.000 #®&max

ANUNCIANTE
REMAX URBAN

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aldeia-da-serra-bairros-

santana-de-parnaiba-com-garagem-425m2-venda-RS430000-id-2713092999/

R$ 1.011,76 m?

Infcio / Venda / 5P / Lotes/Terrenos a venda em Santana de Parnalba 7 Aldeia da Serra / Rua Apeninos

ANUNCIANTE

Lote/Terreno a Venda, 724 mz por R$ 795.000 *™™* .\ axxursan

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aldeia-da-serra-bairros-
santana-de-parnaiba-com-garagem-724mz2-venda-RS795000-id-2713092998/

R$ 1.098,07m?

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o nimero WSPB25700465779

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e c6digo EpegT2My.



Infcio / Venda 7 SP / Lotes/Terrenos 3 venda em Santana de Parnatba / Aldeia da Serra

/ Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes

ANUNCIANTE

| ote/Terreno é Venda, 756 m?2 por R$ 780.00(Q SharkEficiéncia imobiliaria

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-aldeia-da-serra-bairros-
santana-de-parnaiba-756m2-venda-RS780000-id-2622688071/

R$ 1.031,75m?

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Conforme item 7.3.1 da NBR 14.653-1, a conceitua¢ao do método é a seguinte:
“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra”.
E condicdo fundamental para aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto
de dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado

imobiliario.

AMOSTRAS DIRETAS R$ ANUNCIADO R$ POR M2

Elemento 1
Elemento 2
Elemento 3

Total dos Elementos (R$)

Média da amostragem (R$)

430.000,00
795.000,00

780.000,00

——
—l

1.011,76
1.098,07
1.031,75
3.141,58

1.047,19

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o nimero WSPB25700465779

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e c6digo EpegT2My.



CONCLUSAO:

Ante o exposto e de acordo com a analise técnica realizada, informamo que o valor
mais representativo para o imovel em questao é de R$ 599.579,11, (quinhentos e
noventa e nove mil quinhentos e setenta e nove reais e onze centavos).

O presente laudo foi elaborado constando 09 (nove) folhas digitadas, a primeira
folha é a capa, demais folhas sdo enumeradas e rubricadas, sendo as duas ultimas

datadas e assinadas.

RESULTADO DA AVALIACAO

R$1.047,19 / m?

R$ 599.579,11

( QUINHENTOS E NOVENTA E NOVE MIL QUINHENTOS E SETENTA E NOVE REAIS E
ONZE CENTAVOS)

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAQ

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

CRECISP 275327

LUCAS GONCALEZ MARKLEW

VALIDADE

s Foegy Aeetw 30104/ 2025

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)
Registro Civil
Filiagdo: RONALD GEORGE MARKLEW
ADRIANA GONCALEZ MARKLEW
Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - SP 22/11/1995
RG: CPF:
50408371-5 SSP - SP 435.094.758-28

Via: Data de Inscrigdo no CRECI:

19 via / 06/11/2023
/:‘lk. > D/ 3
Ms‘éwana Neto mlf%lﬂZﬁ o
esidontd do CRECI 2* Regiio/SP Diretor Secretario do CRECI 2* Regido/SP

Codigo de Validagio: J9BGIW

Sao Paulo, 09 de agosto de 2024,

Responsavel técnico: Lucas Goncalez Marklew

Telefone Contato: (11) 99107-1045
Identificacao: CRECI SP 275327

7z
N
~
N

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o nimero WSPB25700465779
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Séo Paulo, 09 de agosto de 2024

Ao
Dr. Lucas Simoes Ramos de Castro Paixao

Recibo e dados para pagamento

Seguem dados para pagamento do presente Relatério de Avaliacdo Imobiliaria,
referente ao imével localizado na Rua K, lote 09 quadra n°18, Altavis Aldeia,
Santana de Parnaiba/SP, servindo este como recibo.

Valor: R$ 500,00 (quinhentos reais)
Lucas Gongalez Marklew

Banco Itau

Agéncia 7370

Conta-corrente 15804-5

Sao Paulo, 09 de Agosto de 2024.

Responsavel técnico: Lucas Gongalez Marklew
Telefone Contato: (11) 99107-1045
|dentificagao: CRECI SP 275327

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o nimero WSPB25700465779

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e c6digo EpegT2My.



“BVivaReal COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTO  ANUNCIAR IMOVEIS

[B] 14fotos

infcio / Wenda / SP / Lotes/Terrenos 3 venda em Santana de Pamalba / Aldeia da Serra / Rua Monte Evereste

Lote/Terreno a Venda, 425 m2 por R$ 430.000

). 60127103752

- Aldeia da Serra, Santana de Parnallia - SP VER NO MAFA

Rua Monte Evereste, {

B 42502 £ Nioinformado [# Nioinformado

SOLICITAR SOLICITAR

£ 4vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (18)

Simular Financiamento

& Evite cair em golpes: nunca faca depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem confaréncia
e/ou visita no imével.
Reportar problema ou denunciar antncio

ANUNCIANTE 42 avaliagdes

REMAX URBAN

Terreno de Alto Padrdo - Altavis - Aldeia da Serra
Dentro do Condominio Altavis, no munlcipio de Santana de Parnaiba, o terreno fica em uma das alamedas mais

privilegiadas devido a localizagdo proximo ao dube e com vista para drea verde,
Com uma drea de 435 matros guadrados, em uma mpna[.:r‘.g plana, dideal paraum pm]ato amplo a moderno.

O condominio conta com um cdube completo e privativo, piscinas com bordas infinitas, saldo de festas, academia,
area de parquinho para as criangas, seguranca 24 e muito mais.
Se dé a oportunidade de conhecer o empreendimento que ja estd com vérias ohras prontas & 2m um local

s0ss2gado e seguro.

Aguardo seu contato para agendarmas uma visita.

#As informagbes e descrigies deste andncio sdo de responsabilidade exclusiva do proprietério do imével ofertado o

qual respondera por toda e qualguer inconsisténcia ou omissdo de informagdo quanto a suas caracterfsticas, seu

estaclo, metragem e demais informages que: termediadora

M 8 ocasionar :Z!'EJ‘J;ZIJS atarcelros, ficando ain

isenta de rasponsavilidades de qualquer natureza,

Indusive no que envolve valores de condominios e IFTU,

Tel: (11)3°  yer telefone

Q) Salvar nos favoritos < Enviar para alguém

Vocé também pode gostar

COMPRA

R$ 430.000

Condominio R$ 800

PTU R$ 300

ANUNCIANTE
REMAX URBAN

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quero mais informagdes

LN VER TELEFONE

;QEIH.A.!

Vocé jd aceitou os Termos de uso e
Polltica de privacidade. Ao dicar em "ver
telefone” e 3o enviar mensagem,
compartilharemos seus dados com esse
2 outros anunciantes parceiros para
ofertas similares.

@ Mals 46 pessoas interessadas
neste imével nas ditimas horas

WSPB25700463

umero

,

21,

18

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e codigo EpegT2My.
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< R$ 265.000
125m* —Quarto —Banheiro —Vaga

Lote/Terreno & Venda, 125m*

Rua Dugque de Vila Real, 0 - Vila do Conde, ...

VER TODOS OS5 DETALHES

R$ 160.000

175m* —Quarto - Banheiro —Vaga

Lote/Terrena & Venda, 17573

Rua Manoel Mariano de Araujo - Jardim Ba..,

VERTODOS OS DETALHES

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule agora seu
financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.

Explore a vizinhancga

Preencha os seus dados e os do
imével para fazer uma simulagao

Simular Financiamento

Rua Monte Evereste, 0910 - Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba - SP

Navegue pela regido

, Contatar Anunciante

WSPB25700465779

18:21, sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025

é copia
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Fale agora com o anunciante
SRE/MAX

L (11) 3 VER TELEFONE

LUCAS GONCALEZ MARKLEW 0I5, tenho intarasse neste imdvel:

Lote/Terre Monte Evereste,

artana de Parnaiba -

marklew_lugo@outlook.com . Aguardo o contato. X
%
(11) 88107-1045 ENVIAR
O Gostaria de receber o contato de anundantes PUBLICIDADE

com iméveis similares

Vocd ja aceitou os Termos de Uso e Polltica de Privadidade . Ao enviar mensagem, compartilharemos seus

dados com esse e outros anunciantes parceiros para ofertas simllares

& Evite cair em golpes: nunca faca
depbsitos, transferéndas ou quaisguer
adiantamentos sem conferéncia e/ou

visita no imdvel

Encontre outros imoveis similares

< R$ 460.000 R$ 360.000 RS 277.546
Condominio: R$ 460.000 Condominio: R$ 930 Condominio: R$ 563
361m* —Quarto —Banheiro 5Vagas 500m* —Quarto —Banheiro 4Vagas 430 m* —Quarto —Banheiro 4Vagas
Lote/Terreno 8 Vends, 361nv Lote/Terreno a Venda, S00m?® Lote/Terreno a Vends
Rua Mendonca Furtado - Sdo Paulo I, Coti... Estrada Carlos Antonio Pereira de Castro, ... Rua Pirinaus, 243 - Quintas do Ingaf, Santa...
VERTODQS OS DETALHES VERTODOS OS DETALHES VERTODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

Fronto para morar

- Na planta

{ R$139.900 R$ 475.000 RS 702.922

175n7¢ —Quarto —Banheiro —Vaga 2647 —Quarto —Banheiro —Vaga 800 n¥ —Quarto —Banheiro —Vaga

fls. 276

WSPB25700465779

(mero

18:21,sobon

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as

é copia
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Comprar

Alugar

Iméveis Novos

Descobrir

Caucaia Home Club

fls. 277

SWISS BOULEVARD CAMPINAS | | 264M* Condominio Fazenda Serrazul

Avenida lvo Pires, 5470 - Parg.. Avenida Dermival Bernar Slqueira, S/N ... Rodovia dos Bandeirantas
VER TODQS US DETALHES VER TODOS QS DETALHES VER TGDOS OS DETALHES
Outros tipos de imbveis a venda
Imoveis a venda em Santana de Parnaiba Apartamentos a venda em Santana de Parnalba
Casas a venda em Santana de Parnaiba Lotes/Terrenos a venda em Santana de Parnaiba

IMPORTANTE: As |

Evereste, G910 - Aldeia da Serra, Santana de Parnalba - 5P.0 portal

0 portal Viva Real ndo possul controle sobre o conteddo

am contato com para

Davidas sobre como usar o Viva Real

Mapa do site

Uma empresa

grupo

OLX

07,

a Monte

zem partedeuma publicitario: 2731037-52 - Lote/Terreno & Venda, 425 nv por R 430,000 -

e do andncio ou de qu

al ndo garante a pre

er inform

edder e de . Todas as inform 20 fornecidas @ mantida Por favor, entre diretame

ponsabilid

nformacles mals detalhadas. Reportar problemas no anincio

Sobre nés Blog Anundiar iméveis
Quer trabalhar conosco? Viva Corretor (wvidas frequentes dos Anundantes

Simulador de Financiamento de Iméveis ial

GJIOIC)

ypli

P> GooglePlay @ App Store

DEUSO  POLITICA DE PRIVACIDADE  POLITICA DE COOKIES PORTAL DE PRIVACIDADE

Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob 0 nimero WSPB25700465779

do original, assinado digitalmente pd

é copia
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e codigo EpegT2My.



Py Y .
B VivaReal  COMPRAR  ALUGAR  IMOVEISNOVOS  DESCOBRIR  FINANCIAMENTG  ANUNCIARIMOVEIS

infcio / Wenda / SP / Lotes/Terrenos a venda em Santana de Pamatba / Aldeia da Serrz / Rua Apeninos

Lote/Terreno a Venda, 724 m? por R$ 795.000

Cap. 601271037-50

Rua Apeninos, 1009 - Aldeia da Serra, Santana de Parnafba - SP VER NO MAFA

[g 724m? é Nio informado % Nioinformado a 4 vagas
SOLICITAR SOLICITAR

VER MAIS CARACTERISTICAS (22)

Simular Financiamento

& Evite cair em golpes: nunca faca depdsitos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem confaréncia

e/ou visita no imével.

Reportar problema ou denunciar andncio
ANUNCIANTE 42 avaliagdes
SRE/MAX
REMAX URBAN

Terreno com vista deslumbrante no Altavis em Aldeia da Serral
Terreno Plano com 6tima localizagdo dentro de condomiol!

Sevocd estd buscando uma dtima oportunidade na regido de Aldeia da Serra, esse terreno & sua melthor opgdo.

Traga sua propostal!t

Dentro do Condominio Altavis, no municipio de Santana de Parnalba, o terreno fica em uma das alamedas mais

privitagiadas devido a ocalizagdo dentre do condominio e principaimente pela vista e proximidade ao clube e area

social,

0 condominio conta com um dube completo e privativo, piscinas com bordas infinitas, saldo de fastas, acadermnis,

drea de parquinho para as criangas, seguranca 24 e muito mais.

Se dé a oportunidade de conhecer o empreendimento que ja estd com vérias ohras prontas e em um local

sossegado e seguro,

Aguardo seu contato para agendarmos uma visita.

*As informacies e descrigbes deste antincio s3o de responsabilidade exclusiva do proprietério do imdvel ofertado o

qual responderd por toda e qualguer inconsisténcia ou omissao de informagdo quanto a sua caracter(sticas, seu

estado, metragem e demais informagias que venham a ocasionar prajulzos a terceiros, ficando a intermediacdora

Tel: (11)37  yer telefone

 Salvar nos favoritos < Enviar para alguém

Vocé também pode gostar

COMPRA

R$ 795.000

Condominic R$ 1.00C0

IPTU R$ 400

ANUNCIANTE
REMAX URBAN

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quero mais informagdes

W (11) VER TELEFONE

-

v

Vocé jd aceitou os Termos de uso e
Polltica de privacidade. Ao dicar em "ver
telefone” e ao enviar mensagem,
compartilharemos seus dados com esse
2 outros anunciantes parceiros para
ofertas similares.

@ Mals & pessoas interessadas
neste imével nas ditimas horas

WSPB2570046:

umero

,

21

18

as

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e codigo EpegT2My.
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fls. 279

< R$330.000 >

Condomfnio: R$ 664
257m?* —Quarto —Banheiro —Vaga

Lota/Terreno a Venda, 257m?

Alameda Karajé - Quintas do Ingal, Santan..

VER TODQS OS DETALHES

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule agora seu

financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.
Preencha os seus dados e 0s do

imovel para fazer uma simulagao

Simular Financiamento

Explore a vizinhanca

Rua Apeninos, 1009 - Aldeia da Serra, Santana de Parnalba - SP

\ & Contatar Anunciante

Navegue pela regido

WSPB25700465779

18:21, sob o nimero

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAOQ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e codigo EpegT2My.
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Fale agora com o anunciante

SRE/MAX

L (11) 3

LUCAS GO

ALEZ MARKLEW

marklew_lugo@outlook.com

(11) 98107-1045

) Gostaria de receber o contato de anundiantes

com iméwveis similares

VERTELEFONE

nho interesse neste imdével:

enn, 724m?, Rua Apeninos, 1005 -

Aldeia da Serra, Santana de Parnafba - 5P,
fenda, R$ 795000. Aguardo o contato,
do,

ENVIAR

Vocé ja aceitou os Termos de Uso e Polltica de Privacidade . Ao enviar mensagem, compartilharemos seus

dados com gsse e outros anunciantes parcairos para ofertas similares

& Evite cair em golpes: nunca faga
depdbsitos, transferéncias ou quaisquer
adiantamentos sem conferénda e/ou

visita no imdvel,

PUBLICIDAGE

Encontre outros imoveis similares

< R$ 750.000

Condominio: R$ 500
519m? —Quarto —Banheiro 4Vagas

Lote/Terreno a Vends, 515m*

Rua das Amoreiras - Vila Vianna, Cotia - 5P

VER TODOS OS DETALHES

R$ 550.000
508 m? ~Quarto —Banheiro 2Vagas

Lote/Terreno 3 Venda, S08mF

Estrada dos Crguidéfilos - Engenho Valho,..

VERTODOS OS DETALHES

RS 750.000

6107 —Quarto —Banheiro 3Vagas

Lote/Terreno a Venda

Rua das Amaoreiras - Vila Vianna, Cotia - 5P

VER TODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

Pronto para morar

Em construgo

Na planta |

fls. 280

18:21, sob o nimero WSPB25700465779 .
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A partir de

{ R$702922
R$ 1.000.000

800 m?* —Quarto —Banheiro —Vaga
500-1024 m* —Quarto —Banheiro

Condominio Fazanda Serrazul

B

—Vaga

Rodovi andeirantas, 0

VER TGDQS OS5 DETALHES VERTODQS OS5 DETALHES

PUBLICIDADE

Sob Consulta > fls. 281

1000m? —Quarto —Banheiro —Vaga

nda Parque Atibaia 2

8,5 - Tanque, Atibaia..,

Rodovia Ferndo Dias,

VERTODOS OS5 DETALHES

Outros tipos de imbveis a venda

Iméveis a venda em Santana de Parnalba

Casas a venda em Santana de Parnaiba

037-50- Lote/Terreno & Venda, 724 oy por RS 795.000 - Rua Ap

), que & de re: bilidade de . Todas as informage:

contat jas. Reportar problemas no antncio

Comprar Sobre nés Blog

Alugar Quer trabalhar conosco? Viva Corretor
Iméveis Novos
Descobrir

vidas sobre como usar o Viva Real

U EDER LR G

Uma empresa

arcpe OLX

do andncio ou de qualguer informacao

emantidas por . Por f

Simulador de Financiamento de Iméveis

JE USO  POLITICA DE PR DADE

Apartamentos a venda em Santana de Parnalba

Lotes/Terrenos a venda em Santana de Parnaiba

or, entre diretamente em

Anundar imoveis

Davidas frequentes dos Anunciantes

®O®®

\plicativ

= A;;;)étore

P> Google Play

POLITICA DE CC IES PORTAL DE VACIDADE
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COMPRAR

ALUGAR IMOVEIS NOVOS DESCOBRIR FINANCIAMENTO ANUNCIAR IMOVEIS

nicio / venda / 5P / Lot rrenos & venda em Santana de Pamaiba / Aldeia da Serra

/ Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes

Lote/Terreno a Venda, 756 m2 por R$ 780.000

Avenida M. Mascarenhas de Moraes - Aldela tana de Parnaiba - SP VER NO MAPA

8 7sem ES Naoinformado [™ Naoinformado £ Naoinformado
SOLICITAR SOLICITAR SOUCITAR

Simular Financiamento

& Evite cair em golpes: nunca faca depositos, transferéncias ou quaisquer adiantamentos sem
conferéncia e/ou visita no imével

Reportar problems ou denunciar andncle

ANUNCIANTE 8 avaliagoes

Shark Eficiéncia Imobiliaria

Terreno a venda por RS 780.000,00 em Aldela de Barueri, Santana de Parnaiba- 5P

Terreno & vanda am Aldela de Santana

a Parnalba- 5P

Imével

em aviso prévio

Tek(1)4a ver telefone

Q Ssalvar nos favoritos l l < Enviar para alguém

Encontre outros imodveis similares

< R$ 750.000

Condominio: RS 540

R$ 799.000

Condominio: RS 540

749 m? - Quarto - 2anheiro - Vaga 750 m* - Quarto -- Banheiro - Vaga

VER TODOS OS DETALHES VER TODOS OS DETALHES

COMPRA

R$ 780.000

RS 540

PTU R$ 1.000

ANUNCIANTE
Shark Eficiéncia Imobilisria

Contato por WhatsApp

| Quero visitar I

Quero mais informagbes

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025

L (11)¢ VER TELEFONE

Vock J aceitou os Termos de uso @
dade. Ao clicar em

Polltica de privac

"ver telefone” e a0 enviar mensagem,
compartitharemos seus cados com
#s5€ @ outros anunclantes parcelros
para ofertas similares
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Precisa financiar?

0 Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imovel! Simule agora seu financiamento, e se
gostar, envie uma proposta em menos de 5 minutos.
Preencha os seus dadaos e os do imovel
para fazer uma simulagao

Simular Financiamento

Explore a vizinhanga

enida Marechal Mascarenhas de Mor Aldeia da Serra, Santana de Parnaiba - SP

L

Navegue pela regido

Fale agora com o anunciante

Lna VER TELEFONE

£\  Evita cair em golpes: nunca faca

depdsitos, transferdncias ou qualsguer

adlantamentos sem conferéncia efou

visita no imovel

WSPB25700465779
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Encontre outros langcamentos similares

Pronto para morar Em construgdo

R$ 702.922 sl Sob Consulta
<
R$ 1.000.000

B0O m® - Quarte -~ Banheiro - Vaga 1000 m* -~ Quarto - Banhelro - Vags

500-1024 m* -- Quarto

VER TODC

TALHES

VER TODOS OS DETALHES

Outros tipos de imoveis a venda

Is a venda em Santana de Parnaiba Apartamentos a venda em Santana de Parnaiba

eros a venda em Santana de irnaiba

780.000 - Avenida Marechal

1dat, 756 m* por RS

Comprar Sobre nés Blog Anunciar iméveis
Alugar Quer trabalhar conosco? Viva Corretor Davidas frequentes dos Anunciantes
Imbveis Novos Simulador de Financiamento de Iméveis

st ®®@

Davidas sobre como usar o Viva Real

P Google Play ® ﬁ;) 510((—!

Mapa do site
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Ao Dr. Lucas Simoes Ramos de Castro Paixao
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Informag6es do imével avaliando

1. Documentacgao e descri¢ao

b o\nimero WSPB25700465779

S

mento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , so
ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e codigo 1Z1e6zHQ

REGISTRO DE IMOVEIS
"o COMARCA DE BARUERI - SP

CARLUS FREDERICO COLLIKINOGHEIRA
— MATRICULA FICHA ORCIAL /é?%
j [— j LIVRO N.© 2 -

172.220 001 REGISTRO GERAL
Barweri, 04 de dezembro de 2.013.

(" iMOVEL TERRENO URBANO, situado na Rua "K", constituido pelo lote n" 09,\
da quadra n" 18 (residencial), do loteamento denominado "RESIDENCIAL E
COMERCIAL SERRA DO SOL", localizado no Bairro Chéacara Boa Vista, Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barveni, deste Estado, medindo 14,00m
em curva com raio de 872,00m, de frente para a Rua "K", do lado esquerdo, de quem
da Rua olha para o imével, mede 40,00m confrontando com o lote n°® 10; do lado direito
mede 40,00m, confrontando com o lote n® 08; fundos mede 14,64m em linha reta,
confrontando com a Arca Verde 05; encerrando a area total de 572,56m2.

INSCRICAO CADASTRAL: n°® 24352 44.34.0001.00 000 (em maior area)

R.04/172.220, em 23 fevereiro de 2.016.

Pelo instrumento particular mencionado na Av.03 desta, a proprietaria, NOVA
ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada,
VENDEU a FRANCISCO CARLOS BRODA, brasileiro, divorciado, empresario,
RG. n® 9.008.065-8-SSP/SP, CPF/MF. n° 808.181.538-49, residente e domiciliado na
Alameda das Castanheiras, n° 494, Morada dos Pinheiros, Aldeia da Serra, no
Municipio de Santana de Parnaiba, neste Estado, o imével matriculado, pelo valor de
R$351.231,19.

a I
O Escrevente Autorizado, m . ienrella
4 Utorizado

2. Localiza¢do: Rua Cordilheira dos Andes, L9, Q18, Altavis Aldeia, Santana de
Parnaiba/SP

.
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Luciana Abreu Muniz de Lima - Corretora de Imoéveis - CRECI-SP 223451F
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4. Infraestrutura do Residencial e Clube Altavis Aldei

3. Imagem ilustrativa do imdvel
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5. Precificagdo - Lotes a venda do Residencial Altavis Aldeia - Método Comparativo Direto

hitps://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-em-condominio-a-venda-sp-santana-de-
parnaiba-jardim-bandeirantes-67 1m2-RS 1000000/id-19034622/?utm source=Lifull-
connect&utm medium=CPC&utm campaign=trafego-venda-sp

ATITUDE IMOVEIS
751000000 <o I, Sme

Condominic RS 955
IPTU: RS 3343 CRECI: 22324
No portal desde junho de 2023

R$ 1.490,31/m2

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-barueri-aldeia-da-serra-637m2-
RS400000/id-16503223/?utm_source=Lifull-connect&utm medium=CPC&utm campaign=trafego-

venda-sp

JRS IMOVEIS ASSESSORIA
R$ 400.000 2 O oo MR

IPTU: RS 1000
Anunclonte Diomonte @
CREC!H 27206

R$ 627,94/m2

mento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o0 nimero WSPB25700465779

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e cédigo 1Zle6zHQ.
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-aldeia-da-serra-altavis-
2979631588.html

?imovelweb Comprar . Alugar . Temporada .~ Imdvel Novo Servicos «

Solicite uma visits

o venda R Mensagem

R$ 450.000

- RS 700 Condominio Entre em contato com SR IMOVEIS para o

PTURS imdvel em Aldeia da Serra, Santana de
Parnalba

Terreno - 423m*

R$ 1.063,82/m2

Com base em pesquisas e diligéncias e nos elementos de comparagcao acima
compilados, conclui-se que o0 m2 de imoéveis como o avaliando é comercializado, em
média, por R$ 1.060,69 (mil e sessenta reais e sessenta e nove centavos) - data base
agosto/2024 - o que multiplicado pelo tamanho do lote em questdo importa em R$
607.308,67 (seiscentos e sete mil trezentos e oito reais e sessenta e sete centavos).

)
Luciana Abreu Muniz de Lim b/(/retor oven - Creci 223451F

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECT
Conselho Regional de Col de Iméveis - CRECI 23 REGIAO
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2024

CRECISP 223451

LUCIANA ABREU MUNIZ DE LIMA

VALIDADE

30/04/2025

Luciana Abreu Muniz de Lima - Corretora de Imoéveis - CRECI-SP 223451F

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil

Filiagdo: MESSIAS DE ALMEIDA MUNIZ
AGOSTINHA ABREU MUNIZ

Naturalidade: Data de Nascimento:
SAO PAULO - SP 14/10/1976

RG: CPF:
26.577.502-4 SSP - SP 254.365.668-55

Data de Inscrigao no CRECI:

1° vla 22[06 2021
.é?gﬁ Vlam Neto
do CRECI 2° Regio/SP Dirotor do mﬂ r

Codigo de Validagio: TCESGN

mento é cdpia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o0 nimero WSPB25700465779

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e cédigo 1Zle6zHQ.
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RECIBO DE PAGAMENTO

Solicitante: Dr. Lucas Simoes Ramos de Castro Paixao

Avaliagao Imobiliaria de Valor de Mercado do lote de terreno da Rua Cordilheira dos Andes,
L9, Q18, Altavis Aldeia, Santana de Parnaiba/SP

Matricula n? 172.220 - Cartério de Registro de Iméveis de Barueri

Dados bancarios:
Banco Bradesco
Ag. 2036-2

Cl/c 25346-4
Valor: 500,00

Santana de Parnaiba, 05 de agosto de 2024

LA YN
Ludian A‘ére& de 'ﬁ a - Corretora de Imoveis - Creci 223451F

mento é cépia do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as 18:21 , sob o nimero WSPB25700465779

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e cédigo 1Zle6zHQ.
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B chavesnamao =

Q, Procurariméveis ou veiculos

RS 1.000.000

Simular parcelas

Condominio RS 955

ATITUDE IMOVEIS

Anunclante Bronze @

& Anuncie O Favoritos & Entrar

WSPB25700465779

18:21, sob 6 nimero

as

IPTU: RS 3363 CRECI 22324
No portal desde Junho de 2022
&67Im’ Area
Mensagem [ ’ Salictar Vista [
Terreno de esquina com 670 m’ condominio altavis da aldeia
Mensagem

9 Estrada Marechal M nhas de Moraes, 5800 Ol4, gostaria de mais informagdes.

Jardim Bandeirantes, Santana de Parnalba

Terreno em conde minky

Tekefona/Whats

Refaréncia 4761

' Ao enviar, vocé ofIrma gue leu, compreendeu e
concordou com os nossos Termos de Usoe Politica

$ sqQui i tavi Idei S em S
Lote planc de esquinano Condominio Altavis na Aldeia da Serraem Santanade o Privacidade

Parnaiba

O terreno tem 670 metros quadrados e fica localizado préximo ao centro ENVIAR MENSAGEM

comercial da Aldeia da Serra
Valor de venda RS 1000.000 estuda propostas

ou
Consulte-nos Converse pele Whats:
com a ATITUDE IMOVEIS @

ATITUDE IMOVEIS '

L an VER TELEFONES +

Informactes do enderece
Ver no Mapa Street View Mercados Farmacias
Conhegao entorn Dé umavoltana Mercados na regido Farmacias naregiao
da Estrada Marecha vizinhanga do Jardim do Jardim

Mascarenhas de Bandeirantes Bandeirantes

Moraes, 5800

Area privativa

Cozinha

Simular financiamento
Valor a ser financiado

RS 800.000

VER PARCELAS

As1axas, cdlculos e resultados sdo apanas simulagdes, usam o sistemade
amortizogdo constante{SAC) e podern ndo refletir as reais condigdes de
financiamento deste imoval

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025

é copia

Entrada Prazoem anos
RS 200.000 30

Valor daimovel

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e codigo 1Zle6zHQ.



Aupheiaooe Stio Paulo para Belo Horizonte  S3a Paulo para Florianépolis  S&o Paulo para Miami  Séo Paulo para Navegante!
SBLATAM o 0 - s
z

zonte por R$ 1721  S#o 0 épolis por 234, 5 3 Sto Paulo
*» AIRLINES

rtir de R$172 Comprar ) 7 Comprar A partir de R$

Anuncics que vecé pode gostar!

TERRENO PARA VENDA
NO ALTAVIS DA ALDEIA

Jardim Bandelrantes
Santana de Parnalba. SP
RS 900000 RS 955220

Cuidados aserem

Nunca faga nenhum pagamento antecipado. O Portal serve apenas
como dividgagdio, sendo assim néio se responsabiliza pelas

negaciogdes feitas

Ver todos as dicos Vv

Terreno no Condominie
Altavis, Aldelo da Serr.

Jardim Bandelrantes
Santana de Parnalba, SP

TERRENO PARA VENDA
NO ALTAVIS DA ALDEIA

Terreno aclive & venda -
749 m* - Altavis Aldela

Jardim Bandelrantes
Santana de Parnalba, SP

Jardim Bandelrantes
Santana de Parnalbe, 5P

Publicidada

JUDSON
SANTOS

:enNeiro

DENUNCIAR ANUNCIO @

Terreno em condominio fechades nes bairros de Santana de Parnaiba

| Aldela da Serra | Sitio do Rosario Chacara Joguar| (Fazendinha) H Sitlo do Morro ’

Genesis | ‘ Taruma H Sury | Genesls 2 |

‘ Colinas da Anhanguera H Tamboré \| Jardim Bandelrantes H Alphaville |

Home Brasll Sp

Iméveis @ venda

Imdveis novos em Sdo Paule

Imdneks novos em Curitiba

Apartamentos 4 venda no Rio de Janero
Apartamentos & venda em Curitiba
Apartamentos & venda em Porto Alegre
Apartamentas 4 venda em Fleriandpolis
Apartamentas & venda em Balnedrio Camberi
Apartamentos 4 venda em Praia Grande
Apartamentaos a venda em Ribeirde Preto
Apartamentos & venda em Santo André
Apartamentos 4 venda em Jonvile
Apartamentos 4 venda em Londring
Apartamentos & venda em S8o José das Campos
Apartamentos & venda em Santos
Apartamentaos & venda em Campinas
Apartamentos 4 venda em Salvador
Apartamentas & venda em llapema
Apartamentas 4 venda em Belo Horizente
Apartamentos & venda em Jodia Pessoa
Apartamentos & venda em Guarulhes
Casas 4 venda em Sdo Paulo

Casas 4 venda no Rio de laneiro

Casgas & venda em Curitiba

Casas & venda em Forto Alegre

Casas & venda em Floriandpals

Casas 4 venda em S30 José dos Pinhas
Casas & venda em Praka Grande

Casas 4 venda em Rbeirdo Prelo

Casas 4 venda em Santo André

Santana De Parnalba - Jardim Bandelrantes - Estrada Marechal Mascarenhas De Moraes

Iméveis para alugar

Apartamentos para alugar em S8o Pauky
Apartamenios para alugar no R de Janeiro
Apartamenios para alugar em Curifiba
Apartamentos pars alugar em Porto Alegre
Apartamentos para alugar em Floriandpolis
Apartamentos para alugar em Bahedrio Camberis
Apartamenias para alugar em Praia Grande
Apartamenics para alugar em Riberde Preto
Apartamenios para alugar em Santo André
Apartamenios para alugar em Joinvile
Apartamentes para alugar em Londring
Apartamenies para alugar em S3o José dos Campaes
Apartamenios para alugar em Sanios
Apartamentos para alugar em Campinas
Apartamentos para alugar em Salvador
Apartamentos para alugar em ltapema
Apartamenios para alugar em Belo Harizonte
Apartamenios para alugar em Jodo Pessog
Apartamentos para alugar em Guarulhes
Casas para alugar em Sdo Pauk

Casas para alugar no Rio de Janeire

Casas pard alugar em Curiba

Casas para alugar em Porto Alegre

Casas para alugar em Floriandpolis

Casas para alugar ém Praia Grande

Casas para alugar em Riberdo Prete

Casas para alugar em Santo Andre

Casas pard alugar em Lendring

Casas para alugar em Sao losé des Campoe

Terreno & vende, 756 m*
por RS 954.000,00 -

Jardim Bandelrantes
Santana de Parnalba, SP
RS 868 766 RS 1048642 RS 954000

fls. 293

Cidades

Curitiba

Sda Pauke

Porle Alegre
Floriandpolis

Praia Grande
Campinas

Rio de laneiro
Balnedrio Cambaoril
Jonville

Londring

Ribeirda Preto

S80 Josd dos Campes
Santos

Salvadeor

Sarda André

Belo Horizonte

Jodio Pessoa
Hapema

Niterdi

Guarulhos

WSPB25700465779

Umero

18:21,sobon

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025 as
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JRS IMOVEIS ASSESSORIA
Rs 400.000 Simular parcelos o} A\ IMOBILIARIA LTDA ME m

IPTU: RS 10C0

Anunclante Diamante @

CRECI! 27206
637m’ Area No portal desde malo de 2021
Terreno & venda, 637 m’ por R$ 400.000 - Aldeia da Serra - Barueri/SP Minsagen 3
Avenidados Lagos, 639
9 Aldeiada Serra, Barueri Mersagern %
0la, gostaria de mals informacies

Terrenoflote Emal

Referéncia TEIO9N
Telefone/Whets

Terreno residencial no Quintas do Ingai, Santana de Parnalba, topografia declive

com 104928 m’, sendo( 10,00 frente x 104.93 ). ficando 637,92 m’ destinado paa ;
Ao enviar, vocé ofirma que leu. compreendeu e

utilizacio comum e 411,36 m” destinado a Area de Reserva Legal. cercado, pronto concordeu com o2 nossos Termos de Usa e fulitica
para construir. possul toda a infraestrutura necessdria (Ggua., luz. esgoto e asfalto) de Privacidade

Otima localizagdo para quem necessita de um lacal tranquilo e com muito verde,
facil acesso para Aldeia da Serra, gpenas 700 metros da 2 portaria, ao lado do ENVIAR MENSAGEM

novo condominio Altavis @ Mosaico da Aldeia, terrenc com escritura e
documentago em ordem, bairro com alto e rapido crescimento ou
Obs: Sao 05 lotes vizinhos, sende 05 matriculas individualizadas, com metragens e
drea util diferenciadas :

com ¢ JRS IMOVEIS ASSESSORIA

Converse pelo WhatsApp @
IMOBILIARIA LTDA ME

Os pregos, valores e carateristicas exibidos poderdo sofrer mudancas sem aviso

prévio, por este motive todas as informacbes deverto ser confirmadas pelo \ 1l VER TELEFONES +

departamento comercial

Infermagées do endereco

9 8

Straat View
D& um

¢

Farmacias
Farmacias ne
do AldeladaSerr

volrana

vizl a

Logos, 639

Simular financiamento
Valor a ser financiado
RS 320.000

As taxas, calculos e resultados sGo apenas simulagdes. usam o sistemade
amortizagdioc constante(SAC) e podem néio refletir asreais condigées da
financlamanto deste Imovel

Sve Entrade Prazoem anos
VER PARCELAS
: RS 80000 30

Séo Paulo pare Belo Horizonte  S§o Paulo para Miami  Sao Paulo para Floriandpolis ~ S@o Paulo para Navega
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Camprar

Terreno & venda, 604 m*

por RS 400.000.00 - por RS 400.000 - Alde!
Aldela da Serra Aldeta da Serra
Baruerl, SP Baruerl, SP
RS 400.000 RS 400.000

Cuidados aserem d

Nunca faga nenhum pagamenta antecipado. O Portal serve apenas
come dividgagdo, sendo assim ndo se responsabiliza pelas

negociagtes feitas

Terreno & venda. 671 m*

Compuy

Terreno A Venda Em

Baruer, RibelraDe Lima VENDANA NOVA

Centro Aldela

Baruerl, SP Baruerl, SP

RS 270000 ]S 1400000
Publicidade

DOIS TERRENOS PARA

Ver todaos os dicas v

JUDSON
SANTOS

DENUNCIAR ANONCIO (1)

Terrenos nos bairros de Barueri

fls. 295

Terreno pora Venda em
Beruet, Reslderclal

Residencial Tambaoré
Boruerl, SP
RS 4.500.000

‘ Resldenclal Morada des Lages | Vila sao Silvestre H Residenclal Tambore | Jardim Callférnla H Parque Ribeiro de Lima H Tamboré || Centro
j | J |

I Jardim Sliveira H Chécaras Marco ’

Bethavllle| |\ Vil do Conde ll Jardim Graziela l

Iméveis & venda

Imdveks novos em S8o Paulo

Imdveis novos em Curitiba

Apartamentos 4 venda no Rio de Janero
Apartamentas 4 venda em Curitba
Apartamentas & venda em Porto Alegre
Apartamentos & venda em Floriandpolis
Apartamentas 4 venda em Balnedrio Camberid
Apartamentos & venda em Praia Grande
Apartamentos & venda em Ribeirdo Preto
Apartamentas 4 venda em Santo André
Apartamentos 4 venda em Jonvile
Apartamentos &4 venda em Londrina
Apartamentos & venda em Sdo José des Campos
Apartamentos a venda em Santes
Apartamentos & venda em Campinas
Apartamaentos 4 venda em Salvador
Apartamentos & venda em ltapema
Apartamentos & venda em Belo Horizante
Apartamentos & venda em Jodo Pessoa
Apartamentos & venda em Guarulhos
Casas & venda em Sdo Paulo

Casas 4 venda no Rio de Janeiro

Casas 4 venda em Curitiba

Casas 4 venda em Porfo Alegre

Casas & venda em Florkandpols

Cosas & venda em S0 José dos Pinhak
Cazas 4 venda em Praia Grande

Casas 4 venda em Rberdo Preto

Cosas & venda em Sante André

Casas & venda em Joinvile

Casas & venda em Londring

Brasll Sp Baruerl - Aldela Da Serra

Iméveis para alugar

Apartamenios pare alugar em S8o Pauky
Apartamenias para alugar no Rio de Janeiro
Apartamentos para alugar em Curitiba
Apartamentes pars alugar em Porto Alegre
Apartamenios para alugar em Florksndpolis
Apartamenios para alugar em Bahed rio Camberia
Apartamentos para alugar em Praia Grande
Apartamentos para alugar em Riberdo Prete
Apartamentos para alugar em Sante André
Apartamenios para alugar em loinvile
Apartamentos para alugar em Londring
Apartamentos para alugar em Sdo José dos Campes
Apartamenios para alugar em Santos
Apartamenios para alugar em Campinas
Apartamenias para alugar em Savador
Apartamenios parg alugar em Hapema
Apartamentos para alugar em Belo Herizonte
Apartamentos para alugar em Joda Pessoa
Apartamentos para alugar em Guarulhos
Casas para alugar em Sdo Pauko

Casas pard alugar no Rio de Jansire

Casas pora alugar em Curitiba

Casas para alugar em Parto Alegre

Casas para alugar em Floriandpals

Casas parg alugar em Prak Grande

Casas para alugar em Ribeirdo Prato

Casas para alugar em Sanio André

Casas para alugar em Lendrna

Casas para alugar em Sao José dos Campes
Casas para slugar em ltanhagm

Casas vara aluaar em Santos

Cidades

Curitiba

Sda Pauke

Forto Alegre
Flariandpolis

Praiy Grande
Campinas

Riode laneiro
Belnedric Cambaorit
Jonville

Londrina

Ribeirdo Prato

S80 José dos Campos
Santos

Salvader

Santa André

Belo Horizonte

Jofio Pessoa
Hapemna

Niterdl

Guarulhos
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fimove|web Comprar~ Alugar ~ Temporada~ Imével Novo Servicos «

e venda

RS 450.000

- RS 700 Condominio
PTURS1

Terreno - 423m?

fmc,amm > Terrenos » Comprar > S2oPaulo > Szmtana dePamaipa > AldeiadaSerra > Terreno Aldeia da Sema - ALTAVIS

5 Publicado h# 104 dias | & 1 visualizacoes

Terreno Aldeia Da Serra - Altavis

Altavis - Aldeia da Serra - Santana de Pamaiba, Aldeia da Serra, Santana ce Parnziba () Ver no mapa

Ot s23m*Total @ a2 m*Usil £ 1idade do imovel

(<) (o) (o)

Belissimo terreno de 42252 m*, pequeno aclive, excelente localizagdo dentro do condominio, préxime e com acesso rapido a portaria.
Condominio novo, com 6tima estrutura de fazer, com quadras, ténis, beach ténis e poliesportivas, praga de lazer, clube com piscina semi olimpica e
borda infinita, academia sauna, bar, brinquedoteca playgroud, etc, etc. Condominio localizado em mefo a muita drea verde com vista para montanhas,

matas, etc. Terd um Centro Comercial a0 iado da portaria.

Localizado ha 03 minutos do Centro Comercial de Aldeia da Serra, com uma infinidade de comércios, coma bancos (Bradesco, Santander e Itad),
mercados, Lojas Americanas, correio, lotérica, groganas, lavanderias, depasitos matenal construg3o, posto combustivel, Mc Donalds, etc, ete, etc

Vocé quer fazer uma pergunta a imobilidria?

Escreva aqus

|

Conheca a vizinhanca do imével

Restaurantes Servigos Escolas
%4
e o
er, o
®ste o
W\
@
g
s
®
R Abenjng, s
>
R-Pirineus )
s. Serra ¢,
gt Smdog,,
2
-3 o
A\
o 0‘6\
*-
M{e““m Espy. 0r
Estr. 8° Cleey,

8o,
Google 985 U pyort®

£\, Vocé quer reportar algum problema com este andncio?  Sqleciong um motive;

0 imével esté alugado ou vendido ] | Euma tentativa de golpe || Outro motivo

Map data £2023

Mensagem Solicite uma visita

Entre em contato com SR IMOVEIS para o
imével em Aldeia da Serra, Santana de
Parnafba

[eou

| Nome Telefone

Manszgem

Ola! Quero ser coNtatado sobre este imovel em venda
que vi em imovelweb.

Contato por WhatsApp (C)

Ao enviar, vock esta acetando 05 Termai 2 condighes de uso e 33

Povtcan de prvandade

/} SR IMOVEIS
§—R. ‘. m)« Ver o telefone

Teve algum problema com 0 anuncio? Reportar aqui

WSPB25700465779 .
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Minbanota B

EsCreva uma nota pessoa! sobre este imavel SO vocs 1erd acesso

Dados do anunciante
SR IMOVEIS

Cadigo do anunciante: TE14 | COd. Imovelweb: 2375631588

© Dicas de seguranca na hora de comprar um imével

Verifique sempre a situagdo juridica do Imdvel e dos seus

1 SSIVICOS. 2
Nio confie se 0 imével for muito barato comparado aos

3 outros que voce esta vendo com caracteristicas 4

semelhantes

Mais imoveis como este

R$ 4.004.000 R$ 3.300.000
AV Conzeleiro Rodrigues Alves
2136m* 3quartes

358 me

3quantos

Outros iméveis novos para vocé

R$ 2.080.000 TNSSE!

Rua Abilio Soares 503

3 quartos

360 m* 3 quatos 3

Terrenos para alugar: Alde da Serra

imovelweb

Mais Imovelweb Anunciantes

Buscar imdveis Imobilidrias

Anunciar Corretores

EXPANDA SUA /. R
EXPERIENCIA sle 7neras

Lembre-se que se voce acredita que a propriedade
publicada é uma frauds, vocé pode denunciad- la aqut

Desde Imovelweb ndo vamos pedir dados bancérios. senhas
ou codigos de verificacdo por WhatsApp. telefone, e-mall
ou SMS

RS 1.200.000

Rus Urca 779,

4 quarto:

32 3 quanes

R$ 380.000

&om 3 quanten

CASANOBLE

Ver mais no Brasil

Casas & venda: Aldela da Serra

Palses

Argentina

Brasil

Teve aigum problema com 0 andncio? Reportar aqu!

| imprimir andncio & |

RS 3.000.000

R$ 1.850.000

180 mé

Siga-nos

wm Ver o teetons

fls. 297
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Avaliacdo de Iméveis Urbanos

Tiago Luis Toni

TIAGO LUIS TONI

OF=E = MOVEI

CRECI-SP 265 1a

Solicitante: Dr. Lucas Simdes Ramos de Castro

Proprietario:  Nova Aldeia Empreendimentos Ltda.

Endereco: Rua Cordilheira dos Andes "K" Lote 09 Quadra 18
Complemento: Residencial e Comercial Serra do Sol - Altavis Aldeia

Bairro: Aldeia da Serra

Cidade: Santana de Parnaiba - SP Cep 06513-050

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Data da Solicitacdo:
Data da Vistoria:
Data do Laudo:
Matricula/Cartério:
Objetivo:

Finalidade:

05/08/2024

07/08/2024

07/08/2024

172220

Comparativo para verificagdo do Valor de Mercado
Venda / Alienagdo

Tratamento dos Dados:  Fatores

Informagdes de Areas
Matricula IPTU

Terreno: 572,56 m? Terreno: 572,56 m?
Construida: m? Construida: m?
Comum: - m? Fragdo Ideal: -

Garagem: - m? Area Considerada
Depésito: - m? Terreno: m?
Total: - m? Construida: m?

Fragdo Ideal: -

Uso:

Tipologia:

Idade Aparente:
Topografia:

Est. Conservagdo:
Qtd. de Quartos:
Qtd. de Vagas:
Ocupagdo:

Caracteristicas do Imovel
Residencial
Terreno

8

Novo

Desocupado

RS 642.412,32

Seiscentos e quarenta e dois mil quatrocentos e doze reais e trinta e dois centavos.

IMOVEL TERRENO URBANO, situado na Rua "K", constituido pelo lote iT 09, da quadra n" 18 (residencial), do loteamento denominado "RESIDENCIAL E
COMERCIAL SERRA DO SOL”, localizado no Bairro Chéacara Boa Vista, Distrito e Municipio de Santana de Pamaiba, Comarca de Barueri, deste Estado,
medindo 14,00m em curva com raio de 872,00m, de frente para a Rua "K"; do lado esquerdo, de quem da Rua olha para o imével, mede 40,00m
confrontando com o lote n® 10; do lado direito mede 40,00m, confrontando com o lote n° 08; fundos mede 14,64m em linha reta, confrontando com a Area

Verde 05; encerrando a drea total de 572,56m2.
INSCRICAO CADASTRAL: n° 24352.44.34.0001.00.000 (em maior drea).

Responsavel Técnico: Tiago Luis Toni
Telefone de Contato: (11)99680-7058
Identificacdo: CreciSP 250704

Assinatura:
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Avaliacao de Iméveis Urbanos

Tiago Luis Toni

TIAGO LUIS TONI

OF=E = VICOVE

Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-2

v

© M o B & £ x -

§) Postoa do gasolina |

Melhor 4 onin 4 rin 16min 7 mn _—
Qui
00
O Altavis Aldels, Av. Mal. Mascarenhas de
: %
0} [Genuo Comerclal Aldels da Serra, Av. do ]
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Mosalco da Aldela 9
Salr ogora Opcdao B g0 Agihnaao
fo.
-E Envior rolno poro cou srmartphono
3 l‘h‘
\:‘ -~
(R viaAv. Mal. Mascarenhas de 4 min P70k o
Moraes e Av. Quelmada 14 km

Trojeto mola répido ogora devido (o condigoes de

B) Carrogamento do VE || |=m Hotois Q Mals

NTAS
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D Altavis Aldeia

uvdnsito
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Avaliacdo de Iméveis Urbanos

Tiago Luis Toni

TIAGO LUIS TONI

Enderego: Av. Marechal Mascarenhas de Moraes, 5800 / Altavis Aldeia
Bairro: Aldeia da Serra |cidade: [santana de Pamaiba - s [ur: [sp
Informante:
Area Priv./Constr.: Topografia: Aclive Testada: 14,00
Area do Terreno: 572,56 Uso: Residencial Profundidade: |40,00
Area Equivalente: |0,00 Classificagdo:
Idade Aparente: 5 anos Tipologia: Terreno Mult, Frentes:
Qtde. Dorm.: 0 Est. de Conservacdo: Zoneamento:
Prego Anunciado: Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: |NA Unitdrio/m*: Data: 07/08/2024
Observagoes:
Pesquisa de Elementos Comparativos
Elemento Comparativo 1
Link: https://sp.olx.com.br/sao-paul giao/ N das-melhores-vistas-di de-pamaiba-717-91 al
Bairro: Aldeia da Serra |Cidade: lSantana de Parnaiba I_UF: |SP7 __
Informante: Portal OLX
Area Priv./Constr.: Topografia: Caido para os fundo| Testada: Rs 700.500
Areado Terreno:  |717,91m2 Uso: Residencial Profundidade: -
Area Equivalente: Classificacdo: -
Idade Aparente: 05 anos Tipologia: Terreno Mult. Frentes: iosii
Qtde, Dorm.: Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento: A
Prego Anunciado:  |R$ 700.500,00 Vagas: Andar: R (1188470 ¢ Ewera
Oferta/ Transagido: |Oferta Unitario/m?: RS 975,75 Data: 14/06/2024
Enderego: Av. Marechal Mascarenhas de Moraes 5800
Elemento Comparativo 2
Link: https://sp.olx.com.br/sac-paulo-e-regiac /cond Itavis-aldeia-d d 118382113 1?recsa&lisevi_weh¥7C1100%7Csimilar_ads¥7C0
Bairro: Aldeia da Serra |cidade: [santana de Pamaiba |ur: [sp
Informante: Portal OLX .
Area Priv./Constr.: Topografia: Plano Testada: Rs 645.000
Areado Terreno:  [535m2 Uso: Residencial Profundidade: N
Area Equivalente: Classificagdo: oo RS 680/ i
Idade Aparente: Tipologia: Mult. Frentes: P s
Qtde. Dorm.: Est. de Conservagdo: Novo Zoneamento: [ 1
Preco Anunciado:  |R$ 645.000,00 Vagas: - Andar: T (Ly38280:C s
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitario/m?: RS 1.205,61 Pata: 14/06/2024 m
Endereco: Cond. Altavis Aldeia
Elemento Comparativo 3
Link: https:/fsp.ole.com.br/sao-paulo-e-regiao/terrenos/condominio-altavis-aldeia-da-serra-santana-de-parnaiba-1183820952 ?rec=a&lis=vi_web%7C1100%7Csimilar_ads%7C0
Bairro: Aldeia da Serra |cidade: [santana de Pamnaiba [uF: [sp
Informante: Portal OLX
Area Priv./Constr.: Topografia: IEm aclive até 10% [Testada: Rs 580'000
Areado Terreno:  |a90 m2 Uso: Residencial Profundidade:
Area Equivalente: (0,00 Classificagdo: e
Idade Aparente: Tipologia: Mult. Frentes: b !
Qtde, Dorm.: Est. de Conservacao: Novo Zoneamento: {
Prego Anunciado:  |R$ 580.000,00 Vagas: Andar:
Oferta/ Transagdo: |Oferta Unitdrio/m?: RS 1.183,67 Data: 14/06/2024
Enderego: Av. Marechal Mascarenhas de Morais 5800 G (1098250 s
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TIAGOD LUIS TON

Avaliagao de Imdveis Urbanos

Tiago Luis Toni

Documentagdo

CNM: 120576.2.0172220-38

REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO COLLIK NOGIUEIRA
MATRICULA FICHA ONCIAL %
[— 3 ( j LIVRON.® 2 -

172.220 001 REGISTRO GERAL
Barueri, 04 de dezembro de 2.013.

(" IMOVEL TERRENO URBANO, situado na Rua "K", constituido pelo lote n® 09, |
da quadra n" 18 (residencial), do I y denominado "RESIDENCIAL E
COMERCIAL SERRA DO SOL", localizado no Bairro Chacara Boa Vista, Distrito e
Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, deste Estado, medindo 14,00m
em curva com raio de 872,00m, de frente para a Rua "K"; do lado esquerdo, de quem
da Rua olha para o imével, mede 40,00m confrontando com o lote n° 10; do lado direito
mede 40,00m, confrontando com o lote n°® 08; fundos mede 14,64m em linha reta,
confrontando com a Area Verde 05; encerrando a drea total de 572,56m2.

INSCRICAO TRAL: n® 24352 .44.34.0001.00.000 (em maior area).
PROPRIETARIA: NOVA ALDEIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

LTDA, com sede na Estrada Mascarenhas de Moraes, n® 5.800, Bairro Aldeia da Serra,
no Municipio de Santana de Parnaiba, Comarca de Barueri, neste Estado, inscrita no
CNPJ/MF. n° 08.405.960/0001-43.

REGISTROS ANTERIORES: R.06, feito em 14/05/2012, na matricula n° 139,929,
matricula n® 166.062, feita em 06/12/2012; R.04, feito em 20/01/2012, na matricula n®
136.815; R.10, feito em 20/12/2007, na matricula n® 56.725; R 04, feito em 20/01/2012,
na matricula n° 136.802; R.03, feito em 23/08/2012, na matricula n® 162.818; R 10,
feito em 20/12/2007, na matricula n® 95.144; e, R.03, feito em 03/11/2011, na matricula
n° 134.688; matricula n°® 166.063, feita em 06/12/2012 (estando o loteamento

istrado m 20/09/2013. na matricula n’ 166.063), tudo deste Registro
de Imoveis.
0O Oficial, memmm

Oficial

Av.01/172.220, em 04 de dezembro de 2.013.

Procede-se esta averbagdo para constar que no loteamento denominado
"RESIDENCIAL E COMERCIAL, SERRA DO SOL", do qual o imbvel
matriculado faz parte imegrante, forai impostas restrigbes convencionais (normas e
regulamento), no tocante as edificagdes e urbanisticas, quanto ao uso do solo,

minuciosamente especificadas nol contrato padrio que integra o processo do €O PUBLICO F AL

Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

loteamento. I Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECT 28 REGIAQ
a P N & ek T IDENTIDADE -

(¢ Escrevemiﬁ?f 2 Pl PROFISSIONAL 2023

O Oficial, / CRECISP 250704

Bel. Cal'us ngg £0 Lot e
Av.02/172, 220/em 04.d& dezembro de 2.013.

A presente matnculﬁ ‘foi aberta, a pedido da proprietaria, a empresa NOVA ALDEIA
{Continua no verso)

TIAGO LUIS TONI

VALIDADE

04/09/2023

P

B

Recibo De Pagamento

Eu, Tiago Luis Toni - Corretor de Imdveis Creci 250704, declaro que recebi do
Dr. Lucas Simdes Ramos de Castro Paixdo o valor de: RS 500,00. Referente ao
Laudo de Avaliagdo do Imovel de Matricula 172220 Rua "K", LOTE n°09 da

QUADRA n°18, Terreno localizado no “Altavis da Aldeia” - Santana de
Parnaiba-SP.
(\\
o®
.i
7‘//2/— (\‘Q‘ot 6010‘

WSPB25700465779

umero

18:21,sobon

as

Santo André, 05 de agosto de 2024.
Dados Bancarios: Itat Ag: 8109 Cc: 28167-8
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Sho Paulo > Sdo Paulo eregido ) Terrenos. sitios e fazendas > Outras cidades

Lote Com uma das melhores vistas de Santana de Parnalba 717,91M2 no
Res. Altavis

Cédigo do anincio: ARO0043

Dentro do Condominic Altavis, no municipio de Santana de Parnaiba, o terreno fica em uma das alamedas mai...

Ver descricao completa

Localizacdo

= Rua Apeninos {Altavis Aldeia)

( Exibir no mapa )
¢ Quintas do Ingai, Santana de Parnafba, SP, 06513192 U:U I 3

Detalhes

CATEGORIA TPO TAMANHO

Terrenos, Sitios E Fazendas Terrenos 717m?

o o ¥ of

Similares a este anuncio
i RS 860.000 RS 378.800 oy
RS 319.900 RS 32F

Excelente lote, pronto para Lotes a partir de 250m? em

Lindo lote na melhor construir - 535m?, na metho Jundiaf | Otimo local na Lotesap
localizacao do Residencal.. Lancame
© Ativaia - ¢ ® Cotia- P @© Jundiai - 8P © Jundial
8/04/2023, 8:41 19/0472023.17:26 130072022, 11:58 12/09/202

Mais procurados em Terrenos, sitios e fazendas

Q C] Planc Profissional Bg Meus Antincios D Chat Q NotificagGes

fls. 303

Entrar Anunciar

C =

RS 700.500

Venda
Ceondominio RS 880 / més
IPTU RS 2752

Exibit telefone

Q, (11) 98470-

PROFISSIONAL

Maicon F G

E3 Na OLX desde abril de 2022
® Quintas do Ingal, Santana de Parmaiba - SP

Acessar perfil do anunciante |

Informacdes verificadas
© E-mail
@ Telefone

€) Facehook

T WEIA

DISPONIVECAGORA

L
mex
sesmee. R$14295 e==»

Dicas de seguranga

NZo faga pagamentos antes de verificar o que estd
sendo anunciado.

Exibir mais dicas

D Denunciar andncio

WSPB25700465779

Umero

18:21,sobon
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RS 880.000

Chdcara com 4 dormitérios &
venda, 600C m? por RS

@ Mairinque - 5P
Hoje, 22:30

Cédigo do antincio: 1215298888

Apartamentos Casas

Alugar apartamento em
Brasilia

Alugar apartamento em Sio
Paulo

Aluguel apartamente em
Floriandpolis

Aluguel apartamente em Rio
de Janeiro

Aluguel apartamento em
Manaus

©2024 WOE ond Legendary

R$ 450.000

Chécara km68 da Castelo
Branco

(") Mairinque - SP
14062024, 14:20

P U

Buscas populares

Apartamento a venda em
Belo Horizonte

Apartamento a venda em
Curitiba

Apartamento & venda em
Fortaleza

Apartamento & venda em
Goidnia

Apartamento 3 venda em
Maceid

ECOMOMIZE 50'% COM
$OS PLAN Y

DISPONIVEL AGORA

RS 980.000

Chacara em Tabogo - Mogi
das Cruzes

(©) Mogl das Cruzes - SP
14/06/2023,18:17

NOS!

Apartamento a venda
Floriandpolis

Apartamento a venda
Joinville

Apartamento & venda Rio de
Janeiro

Apartamento & venda S3o
Paulo

Apartamento para alugar em
Belo Horizonte

ia. Ao navegar naste site, vocd concorda com a nossa Politica de Cookies

R§1 ili?s «<——»

RS 32C
TERRENC
ALDEIA [

@ Santan
18/03/202

O]
meax

Apartamento para alugar em
Curitiba

Apartamento para alugar em
Goidnia

Apartamento para alugar em
Recife

Apartamento para alugar em
Salvador

Apartamento para alugar em
Joinville

fls. 304

Apartamento para comprar
em Salvader

Apartamento a venda em
Aracaju

Apartamento a venda em
Manaus

Comprar apartamento em
Brasilia

Comprar apartamento Recife

Entendi

WSPB25700465779

Umero

18:21,sobon

as
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fls. 305

o x Buscar Q G Plano Profissional BS Meus Antincios D Chat Q Notificagtes Entrar

Sho Paulo > Sdo Paulo eregida ) Terrenos. sitios e fazendas > Outras cidades

Condominio Altavis Aldeia da Serra - Santana de Parnaiba

Cédigo do andncio: TEO166

ALTAVIS...

Ver descricgio completa

Localizacdo

. Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes

lardim Bandeirantes, Santana de Parnaiba, SP, 06513050

Detalhes
CATEGORIA e
Terrenog, Sitios E Fazendas Terrenos

Similares a este antincio

RS 700.000 RS 1.400.000
Condominio Altavis Aldeia da Cendominio Altavis Aldsiz da
Serra - Santana de Parnaiba Serra - Santana de Parnaiba
© Santana De Parnaiba., (® Santana De Parmaiba
12/06/2023, 22:20 110572023, 1:26

([ Exibirnomapa )

TAMANHO

536m?

RS 580.000

Condominio Altavis Aldeia da
Serra - Santana de Pamaiba

© Santana De Parnaiba...
11/05/2023,1:05

RS 6.

Condom(
Serra-S

© Santan
16/04/202;

11/05 as 010, o @

RS 645.000

Venda
Condominio RS 680 / més
IPTU RS 277

% (11) 98250- Exibir telefone

PROFISSIONAL
Geovanio Da Silva Santes

B Na OLX desde fevereiro de 2022

® Jardim Bandelrantes, Santana de Parnatba - SP

Acessar perfil do anunciante |

Informacdes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

€) Facehook

o]
e S
\

W

;

y

CONOMIZE COM NOSSOS MLAN

S5 mEIX

Dicas de seguranga

NZo faga pagamentos antes de verificar o que estd
sendo anunciado.

Exibir mais dicas

D Denunciar anincio

WSPB25700465779
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as

do original, assinado digitalmente por LUCAS SIMOES RAMOS DE CASTRO PAIXAO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/05/2025
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0001860-98.2023.8.26.0529 e c6digo 4Hezv95r.

é copia

Este documento



Mais procurados em Terrenos, sitios e fazendas

RS 90.000

Terreno em piracaia

.":f, Guarulhos - SP

Hoje, 20:40

R$ 160.000

Terreno medindo 40.000,00
m? { Quarenta Mil Metros..

(©) Juguitiba - SP

2211172023, 1:35

RS 200.000

Chacara a venda Cersjeira
Guararema SP

© Guararema - SP

Hoje 18:35

S LATAM

Y AIRLINES

RS$1.”

Super chi
km da ron

©® Juquitit

Hoje, 17:1!

S&o Paulo para Florianépolis
S 34,1

Paule - Fleriandpelis per

Séao Paulo para
Miami

Sdo Pauo -

Cédige do antincio: 1183821131

Apartamentos Casas

Alugar apartamento em
Brasilia

Alugar apartamento em Sao
Paulo

Aluguel apartamento em
Floriandpolis

Aluguel apartamento em Rio
de Janeiro

Aluguel apartamente em
Manaus

Buscas populares

Apartamento a venda em
Belo Horizonte

Apartamento a venda em
Curitiba

Apartamento & vencda em
Fortaleza

Apartamento A venda em
Goidnia

Apartamento a venda em
Maceid

Piami po

Sdo Paulo para
Belo Horizonte

S0 Paulo - Belo Horzorke pot RS
val

Apartamento 3 venda
Floriandpolis

Apartamento 2 venda
Joinville

Apartamento 3 venda Rio de
Janeiro

Apartamento a venda So
Paulo

Apartamento para alugar em
Belo Horizonte

Apartamento para alugar em
Curitiba

Apartamento para alugar em
Goidnia

Apartamento para alugar em
Recife
Apartamento para alugar em

Salvador

Apartamento para alugar em
Joinville

fls. 306

Apartamento para comprar
em Salvadoer

Apartamento & venda em
Aracaju

Apartamento & venda em
Manaus

Comprar apartamento em
Brasilia

Comprar apartamento Recife

Usamos cookies para personalizar contetidos e melhorar @ sua experiéndia. Ao navegar neste sits, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies .

WSPB25700465779
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ox Buscar

Séo Paulo > Sdo Paulo eregido > Temrenos, sitios e fazendas > Outras cidades

Condominio Altavis Aldeia da Serra - Santana de Parnaiba

Cédigo do anuncio: TE0167
ALTAVIS

490m2

Leve aclive

Loteadora Cipasa
Condominio com casas novas
Rede de ar condicionado
Fiagao subterranea

ITENS DO CONDOMINIO

Piscina

Academia

Sauna

Quadra de ténis
Quadra poliesportiva
Pragas internas

2 Churrasqueiras
Parquinho
Brinquedoteca
Playground
Seguranca e vigilancia 24 horas

Agende hoje mesmo a sua visita! -

Localizacao

Detalhes

CATEGORIA s

Terrenos, Sitios E Fazendas Terrenos

Q @ Plano Profissional 38 Meus Andncios D Chat Q Notificagoes Entrar

Avenida Marechal Mascarenhas de Moraes

//—\\
(Y Exibir no mapa )
Jardim Bandeirantes, Santana de Parnaiba, SP, 06513050 AL »

11/05 45 01:05 Q

RS 580.000

Venda
Condominio RS 700 / més
IPTU RS 200

Q, (11) 98250 Exibi telefone

PROASSIONAL

Geovanio Da Silva Santos

B3 Na OLX desde fevereiro de 2022

@ Jardim Bandeirantes, Santana de Pamalba - SP

p

{ Acessar perfil do anunciante )

A

Informacoes verificadas
@ E-mail
@ Telefone

€ Facebook

Dicas de seguranca

N3o faga pagamentos antes de verificar o que esta
sendo anunciada,

Exibir mais dicas

D Denunciar anuncio

WSPB25700465779

umero

18:21,sobon
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lampbem podem te Interessar

R$ 700.000

Condominio Altavis Aldeia da
Serra - Santana de Parnaiba

@ Santana De Parnaiba.
12/05/2023, 22:20

Similares a este antncio

R$ 672.000

Condominio Altavis Aldeia da
Serra - Santana de Parnaiba

@ Santana De Pamnaiba,
16/04/2023, 19:39

RS 120.000
Terreno plano com145 metros
quadrados

@ Itapevi - SP
20/022023, 20:18

RS 1.400.000

Condominio Altavis Aldeia da
Serra - Santana de Parnaiba

@ Santana De Pamaiba...
11/05/2023, 1:26

R$ 750.000

Condominio Altavis Aldeia da
Serra - Santana de Parnaiba

@ Santana De Pamaiba...
13/04/2023, 10:02

RS 41.626

Areas & venda no Interior -
Com Agua Abundante

@ Mairinque - SP
12/06/2024, 17:44

RS 740.000

Terreno a venda, 490 m? por
RS 740.000.00 - Aldeia da...

@ Santana De Pamaiba...
3/08/2023, 12:37

RS 753.000

Condominio Altavis Aldeia da
Serra - Santana de Parnaiba

@ Santana De Pamaiba...
11/04/2023, 18:48

Mais procurados em Terrenos, sitios e fazendas

RS 37.000

Terreno em Mairinque com
500m? e Vista Panordmica -...

© Mairinque - SP
50872023, 9:59

publicidade

RS 6.~

Condomi:
Serra-S

@ Santan
11057202

Condomi
Serra-S

© Santan
9/04/2023,

>

RS 1.

Chacara ¢

venda, 6%

© Itu - SF

27/127202

fls. 308
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