Joseane Scotto Leiloeira

PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
22 VARA CIVEL DA COMARCA DE OSORIO/RS

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO

Pelo presente edital, faz-se saber que, por determinacéo judicial do Excelentissimo Juiz
de Direito da 22 Vara Civel da Comarca de Osorio/RS, sera levado a hasta publica o bem
penhorado nos autos da execugdo movida pelo MUNICIPIO DE OSORIO contra BALNEARIO
AMERICA S.A., processo n° 5000491-31.2010.8.21.0059

1° Leilao: 06/11/2026 - Horario: 15h00min- por preco igual ou superior ao valor da avaliagao,

pelo maior lanco que se oferecer.
2° Leilao: 16/11/2026 - Horario: 15h00min - por qualquer valor, desde que nao seja prego vil,
ou seja, prego inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagédo (Paragrafo Unico do artigo 891, do Cédigo

de Processo Civil).

Forma de Leildo: on-line através do site www.leiloes.rs (necessario cadastro junto ao site).

Descricao do Bem: Um imével registrado no Registro de Iméveis de Osério/RS de matricula
n.°33.751, um terreno situado Rua do Farol na PRAIA DE ATLANTIDA SUL - OSORIO/RS, constituido
do lote 05 da quadra 131.
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REFUBLICA FEDEFATTVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
. MUNICTPIO DE OSOFIO
OFICIO DE REGISTRO DE INMOVEIS
Clandia Fonzeca Tutikdan - Registradora de Imoveis

CERTIDAO

" CERTIFICO. a E:rs;didn verbal da parte interessada que. neste Registro de Iindveds, enconfred
no livro 2 Begistro Geral. a matricula de INTEIR.O TEOR. seguinte:

REGISTRO DE IMOVEIS DE OS0RIO Gﬁﬂ;&mvm
¥ /r! " LIVRO M. 2 — REGISTRO GERAL
FL5.

1

i naCLILE

33.751

MATRICULE

O50RID, 37 4 maio de 1,87 §

IMCVEL: Um terrenc urbano, situade na PRATA CRUZEIRO DO SUL, no -
distrito de Capao da Canca, neste munic{pio de Osdric, constitul-
do do lote 5, da guadra 1%1, medindo 12 metros de frente por 25-
metros de frente a fundos, com a area de 300,00 m2, com as seguin
tes confrontagoesiac oceste com a rua X, ao leste com o lote 26,a0
norte com © lote 6, ao sul com o lote 4, distando 48 metros da-—
rua B, no gquarteirac formado pelas ruas, B, W, X e Av.A.
PROPRIETARIO: IMOBILIALRIA CRUZEIRC DO SUL LTDA, com sede em Forte
Alegre,

PEQCEDENCEIIB.TEE, 18.723, 18,724, 18.725, 18,727 e 18,728 no =--
livre 3-Y.

There;i_ﬁ Ide Jesgus Azeredo-Oficial-

R.1/ 33.751 , em 17 de malc de 1979.

TiTULO: Incorperagio.

TRANSMITENTE: Imobiliaria Cruzeiro do Sul Ltda, j& qualificada.
ADQUIRENTE: BALNEARIO AMERICA S/A, com sede em Porto Alegre, CGC.
neg7,175,857/0001-20.

FORMA DO TITULO: Ata de Incorporagao, lavrada em 19 e 20 de dezem
bro de 1973, arquivada na Junta Comercial deo Rie Grande do Sul ,-
sob ne46l.361, em 25.11.1976.

FEVE-

Therezi e Jesus Azeredo-Oficial-
AV, 2/33.751, em 04 s#e margo de 1980.-

Certifico em virtude da petigiio assinada em 26,02,1980, e decreto
n%.115/79 da Frefeitura Municipal desta cidade, que a Yraia Cruzei
ro do Sul, passou a denominar-se "ATLANTIDA SUL", Dou f&,=-

Thereginha ;\e Jesus Azeredo=0Oficial

B. 3/33.751, em 24 de junho de 1980.
GNUS; Em primcira hipotoca.— -

== CONTINUA NO VERSD =
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REGISTRO DE IMAVEIS DE OSORIO CNM: 097279.2.0033751-51
LIVRO M. 2 — REGISTRO GERAL

F

T

FLE, M TRISLULA

|
3

al-¥| 33 -r-l'51

DEVEDORA: BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA., com sede em Porto Alegre ,
CGC 8B,.298,138/0001-60,.~ _ '
INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMERICA S/A,ja qualificada,
CREDORA: HABITAGXO — ASSOCIAGXO DE POUFANGA E EMPRESTIMO, com LT
de em Porto Ajegre, CGC 92,888,007/0001-00,-

INTERVENIENTAS FIADORES: RONALDO MARCELIO BULOGNESI,solieiro,en—
genheiro.eivil, CPF 008.006.600-30; MERCEDES ADELINA BOLOGNESI ,
solteira, professora, CPF 057.850,650-53 & FRANCISCA FREZZI BD —
LOGNESI, viwva, do lar, CPF 039.162.510-15, brasileiros, domicli-
liados em Forto Alegre.-

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de cuntrato de compra &
vengs cem pacto adjeto de hipoteca, assinado em o0l.02.1980.-=
VALOR DO FINANCIAMENTO: @.80.317.993,95 = 168.643,40846 UPC.-
PRAZO: 36 meses.- TAXA DE JUROS: nominal: 10% -efetiva: 10,472%,

Thuﬂlﬁht g Jasus Azeredo - Oficial

Ri&/33.751, em 16 de setembro de 1980,
dNUsS: Em 2% hipoteca.
CREDORA $ APESUL=ASSOCIAGAO DE POUPANGA E-EMPRESTIMO, com sede em P,
Alegre,CGC. 0292, 895, 580,/0001=40,

DEVEDORES ¢ URBANIZADORA MENTZ '5/4, com sede em P. Alugrn,ﬂﬂc.nigﬂ.
765,106/0001.~

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMEIRCA S/A, J4 qualificado.

INTERVENIENTES FIADORES: RONALDO MARCELIO BOLOGNESI; MERCEDES ADEA
LINA BOLOGWESI e FRANCISCA PREZZI BOLOGNESI, 34 qualificados.

FORMA DO TfTULﬂ:Inatrpmtnta particular de contrato de compra e ved
da e confissao de divida com pacto adjeto de hipoteca assinado em
27.12.1979-VALOR DA DfvIDA: #424.786,247,39=57.803, 74858 UPC,
PRAZO: 18 meses-TAXA DE JUROS: 10% ao ano,

Therezinha de Jesus Azeredo=0Oficial- ' ] 2
?-_:._ — CONTINUA & FOLHAS
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REGISTRO DE IMGVEIS DE OSGRIOT .09 ’” 003375151

LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

— BATRICULA —

osarIo. 16 de getembro do 1.98 2 33.7T51

Cont.das fls.l-v

Av.5/33.751, em 16 de setembro de 1980,

Certifico em virtude do Instrumento particular de contrato de subs-
tituigac de devedora, confissao de divida e ratificagac de g,n.rai‘nt.lm
hipotecaria assinedo er 28,12.1979, que a devedora da h..‘l.pntenu re--
tro fica substitulda por:BOLOGHNESI ENGENHARIA LTDA, .‘,Ia qua.lifinadu.
VALOR TOTAL DA DIVIDA: ®24.786.247,39=57.803, 74858 UPC.Dou fa.

Tmmms Azeredo=-0ficial-

R.6/33.751, em 16 de setembro de 1980,

ONUS: Em 3% hipoteca,

CREDORA: HABITACAO-ASSOCIACAC DE POUPANCA E EMPRESTIMO, 38 qualifi-
cada,

DEVEDORA: URBANIZADORA MENTZ S/A, j& qualificada.

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMERICA S/A, 34 qualificado.
INTERVENIENTES FIADORES :RONALDD MARCELIO BOLOGNESI; MERCEDES ADELI=
NA BOLOGNESI e FRANCISCA PREZZI BOLOGNESI, j& qualificados.

FORMA DO TfTULO:Instrumento particular de contratc de compra e wen-
da e confissaoc de d.:[vidn, com pacto adjeto de hipoteca assinado em—
27.12.1979-VALOR DA DIVIDA: 32.623,74223 UPC=@l3.989.060,67.-
[PRAZOZ18 meses-TAXA DE JURCS: 10% ao anc,-

Them%a Azeredo-Cficial-

AV.T/33.751, em 16 de setembro de 1980, .

{Certifico em virtude do Instrumente particular de contrato de subsd
tituigio de Devedora confissao de divida e ratificagdc e gerantia—-
hipotecaria assinada em 28,12.1979, que a devedora da hipoteca meci-
ma fica substituida por:BOLOGNESI ENGENHARIA LTDA, ja qualificado.
vALOR DA DfvIDA: 32.623,74223 UPCe#13.989,060,67.Dou 4.

Therezinha de Jesus Azeredo-Oficial=-

COMTINUA MO VERSO
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REGISTRO DE IMOVEIS DE OSGRIQ 0 2102 0033761-61

LIVRO MN." 2 — REGISTRO GERAL

MATRICULA

33.751

PLE,
S—v

AV, 8/33.751, em 10 de novembro de 1980,
Certifico em virtude da alteragBo da planta do loteamento, arguiva—
da neste Gartﬁriu. que o lote retro passa a ter a seguinte descri =

giu; Dista 48,00 m, da esquina formada pela rua do Farol e rua Cop
- cabana, com a area de 300,00 m2., e as seguintes dimensSes: Frente
com 12,00 m. conirontando ao Oeste com a rua do Farol; lado direit
com 25,00 m. de frente a fundo confrontando ac Norte com o lote n2,
| |83 lado esquerdo com 25,00 m. de frente a fundo confrontande ac Sul
com 0 lote n2.4; fundo com 12,00 m, comfromtando ac Leste com o lo-
te n®,26; no quarteirdoc formado pelas ruad do Farol, das Ancoras, 4
raruama e A, digo, das Ancoras, Copacabana e av.Leme. Dou £é,—

The rm;:;::u eredo~0FLCLAL

I Av.5/33.751, em 26 de aposto de 1GR1.

Certifico em virtude do Instrumento particular assinado em 30.6.81-
que fica cancelada a 12 hipoteca ne wvalor total de #80,317.993,95.-
Dou fé.

Therezin$ g Jesus Azeredo-0Oficial-

| Av,10/33.751, em 26 de agosto de 1981.

Certifico em virtude do Instrumento Particular assinadc em 30,.6.814
gue fica cancelada a 28 hipoteca no valor total de ®24,7856.247,39.
Dou f&.

1Therezinha de Jesus Azeredo-Oficisl-

Av,11/33.751, em 26 de agosto de 1981,

Certifico em virtude de Instrumento particular sssinado em 30.6.81-
gue fica cancelada a 3% hipoteca no velor total de ©13.989.060,67.+
Dou fé.

Therezinha de Jesus Azeredo-0ficial-

CONTINUA & FICHA = 3‘—-—-—
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5| REGISTRO DE IMGVEIS DE ﬂsdnlnc““‘"@%?-g%%
2 41 LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

E FL3. MATARCULA
=| oseRo. 28k de agosto da 108 1 | 3 33.751

Cont.das fls.z2-v
R.12/33.751 em 26 de agosto de 1981,

8NUS: Em 1% e especial hipoteca.-
CREDITADORA :ﬂPESf'L-Assaciai;io de Foupanga e Ehnpristmo. com sede em
Porte Alegre, CGC.nf92.895.580/0001-40,-
CREDITADA : BCLOGNESI ENGENHARIA LTDA, com sede em Porto Alegre,CGC.
n288, 296, 138/ 0001-60, -

INTERVEN IENTE HIPOTECANTE: BALNEARIO AMERICA 5/A, ja qualificado.--
FIADORES: RONALDQ MARCFLIC BOLOGNESI, solteire, engenheiro civil,--
CPF.n2008,006,600-30; MERCEDES ADELINA BOLOGNESI, solteira, profes-
sore, CPF.n®057,850.650-53; e FRANCISCA FREZZI BOLOGNESI, vidva, do
lar, CPFF.n® 039,.162.510=1%, todos brasileiros, domiciliados em——=-
Porto Alegre, elas representadas por Ronaldo Karcelio Bolognesi.=-
FORMA D0 TITULO: InstPumento Particular dé CORTPATO dé abertiura de-
credito para T.lrhanizan;ﬁo de Area com pacto adjeto de hipoteca,azsi-
nado em 30.06.1981.

PRAZO: 12 meses=TAXA DE JIRCS: Nominal 10% aa.efetiva 10,472K mm.=

ﬂem§un Azeredo=(ficial=
Av.13/33.751, em 12 de fevereiro de 1982,
Certifico em wirtude do Termo de Cessap assinado 0O4,12,82, que g
Apesul-Associagdo de Poupanga e Empréstimo, cedeu os direitos credi
térios do registro acima a favor da HABITASUL CREDITC IMOBILILR I0--
3/A, com sede em P,Alegre,CGC.n292.855,800/0001-80, no valor total-
Junte com outros imdveis de ©296.543,451,37.0ou fa.

Therezithag AcsJesus Azeredo-0ficial

VALOR DO CREDITOD: 194,170,53972 UPC, equivalentes a @170.454.550,00|

AV.14/33.751,en 18 de setembro de 1.982,

Certifico em wirtude do Contrate particular assinado en 02.08.82,
que fiecam extintas 2 canceladns,a hipoteca retro reglistrada e a

| e2zs56 averbada no valor totzl de B296,549,451,%7.Dou Fd .-

CONTINUA NO WERZOD
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REGISTRO DE IMOVEIS DE OSGRIQE ™ P97278-2.0033751-51

. LIVRO N.* 2 — REGISTRO GERAL

MATRITILA

3-v | 33.751

Therejiga:dﬂ Jesus Azeredo=-0ficial.

R.15/33,751, em 01 de setembro de 1982~

fnus: Em 12 @ eapncial hipoteca.-—

CREDI TADORA: HARITASUL CREDITO IMOBILIARIO S/A,, ja qualificada,-
CREDITADA: INCOBEL- INCORPORAGDES £ CONSTRUGHES LTDA., com sede em
P.Alegre, CGC.n2,E87.159.000/0001-17,.-

INTERVENIENTE HIPOTECANTE: BALNEARIOD ARMERICA S5/A., j4 qualificada,
INTERVENIENTES FIADDRES: Ronaldo Marcelis Bolegnesi, Mercedes Ade
lina Bolognesi e Francisca Prezzi Bolognesi, ja gualificados.-
FORMA DO TITULOD: Instrumento particular de contrato de abertura de
eradite com pacte adjeto de hipoteca, assinado em 02.08.1982.-
VALOR DO CREDITO: &72,607,40433 UPC = 04, 934.066.000,00.-

TAXA DE JURDS : 10,0% aa.Taxa efetivazl0,472% aa, PRAZD: 26 mesas,

Thar 9_3; nta Ee Jasus Azeredo-0ficial

Av.16/33.751, Em 16 de margo de 1988

Certifico am virtude do reguerimento dado pele HABITASUL CREDITO-
IMDBILIARIO S/A, em 11/1/150E, que £ hipotecs sgui registreds Fi-
ce extinta ¢ cencelsde pare todos os efeitos, t6o comente em rela-
Eo EQ irﬁvcl deste me tricule.=Cou fé.-

THER > JESUS AZERFDD=0ficiel  Prot,1-F,n®105.315 o
Av. 17133.751, em 28 de fevereiro de 2023. Prot. 242974, de 28/02/2023,
ONUS: Penhora.

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE OSORIO.
EXECUTADA: BALNEARIO AMERICA S/A, e outros.

- R$1.117,15.
- R$150.000,00.

w&: O imdvel objeto desta matricula.
: Termo de Penhora, assinado em 16 de abrl de 2022, pelo
Diretor de Secretaria da 2* Vara Civel de Osério/RS, Paulo Ricardo da Cunmha

CONTINUA A& FICHA H.'?:‘
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Crm: mmm.z.maa‘.rm%
' REGISTRO DE IMOVEIS DE OSORIO - RIO G. DO SUL

o LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL FLS. | MATRICULS
[
3 Beamo 28 de fevereiro de 2023 4 | 33751

Figueiro, Processo de Execugdo Fiscal, n® 5002572-98 2020.8.21.0059.

Dou fé&. Registradora (:ES Dra. Claudia Fonseca Tutildan.
Emolumentos: Mihil - PEPO - Pagamenioc de emolumentos a posterioni. Salo: 0400.06.2 100004 01231.

Av.18/33.751, em 20 de agosto da 2025. Prot. 256269, de 21/08/2025,
ONUS: Penhora.

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE n@énm CHPJ =ob n® 88.814.181/0001-30.
EXECUTADA: BALHE#RBJ AMERICA S/A, CNP. sob n® 94.998_192/0001-10.

OBJETO DA PENHORA: O imével objeto desta matricula.
FORMA DO TITULO: Termo de Penhora axpedido pela 2% Vara Civel de Osorio/RS,
Processo n® 5000031-83.2006.8.21.0053/RS.

Este & um documenio piblico assinado digitalmenie pela Registradora Dra. Cliudia Fonseca Tutiklan - CPF n®
815,402 BT0-81, em 210082025 152731, conforme ArL 10 § 2 da MP 220002001, O hash MDS do documento &

3082cebifbiiBeaTddd 10A18488adid2.
Emolumentos: Nihil - PEPO - Pagamanto de emolumentos a postenon. Selo; 0400.08. 2100004, 06344,

Av.19/33.751, em 05 de fevereiro de 2026. Prot. 257558, de 05/02/2026.
NUS: Penhora.

: MUNICIPIO DE OSORIO, CNPJ scb n® 88.814.181/0001-30.
EXECUTADO: BALNEARIO AMERICA S/A, CNPJ sob n° 87,175.857/0001-20.
WALOR DA ACAQ: R$878,27, em 04/11/2010. Valor atualizado para R$2.304,08,

conforme art.37 da CHNNR/RS.

JETO DA PENHORA: O imdvel objeto desta matricula.
EDRHA DO Tiiﬁiﬁ Termo de Penhora expedido pela 22 fara Civel de Osdrio,
Frocesso n® 5000491-31.2010.8.21.0059.

Este & um documento pdblico assinado digitalmenle pela Registradora Ora. Cléudia Fonseca Tutikian - CPF
n® 916,402 870-91, em 05M02/2026 20:58.34, conforme At 10 § 2° da MP 22002001, O hash MDS do

documants & TEBceleT9e2TEHE19MoISc451 970829,

Emolumantos: Nihll PEPO - Pagamento de emolumentos a postesniorn.
[Selo: 0400.05,1800013.01811.

COMTIMUA MO VERED

Avaliacao: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

Lance minimo: Para fins de arrematagéo o lance minimo devera ser igual ou superior a 50%

(cinquenta por cento) do valor de avaliagdo, na forma do artigo 891 paragrafo unico do NCPC:
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1° leilao: R$ 84.000,00 (oitenta e quatro mil reais).

2° leildo: lance minimo de R$ 42.000,00 (quarenta e dois mil reais).

Formas de pagamento:

a) Pagamento a vista.

b) Pagamento Parcelado: Serdo aceitos lances parcelados em até 30 (trinta) vezes, sendo
que pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor devera ser pago a vista e desde que
as propostas sejam apresentadas por escrito, indicando o prazo, a modalidade, o indexador
de correcdo monetaria e as condicdes de pagamento do saldo, sendo até o inicio do
primeiro leildo pelo valor de da avaliacdo ou até o inicio do segundo leildo por valor ndo
inferior a 50% da avaliagdo. Ainda, em caso de parcelamento, o lance devera ser
apresentado antes do inicio da tomada de lances e ser garantido através de caugéao idonea,
em caso de bens méveis, e por hipoteca do préprio bem, para bens imoveis. Cabera ao
juizo aceitar o lance parcelado, contudo lances a vista possuem preferéncia sob os lances
parcelados. Em caso de arrematagao arcara o proponente arrematante com a comissao do
leiloeiro o e com o valor do lance, conforme proposta, devendo realizar o pagamento em

até 48hs (horas) apds o envio do leiloeiro.

O nao cumprimento do pagamento nos prazos estabelecidos por este Edital, independente do
motivo alegado, acarretara no cancelamento da venda por culpa do(a) arrematante, nos termos do artigo
418 do Cadigo Civil, podendo a Leiloeira cobrar a importancia referente a 20% (vinte por cento) sobre o

valor do arremate a titulo compensatorio.

Onus: a) Fica desde ja ciente o arrematante que é responsavel pela verificacdo de todos e
quaisquer 6nus que recaiam sobre o imovel. Nao podendo o(a) arrematante alegar desconhecimento das
condigbes, caracteristicas, estado de conservacao e localizagido, qualquer tipo de vicio ou erro, que nao
conheceu a situacado do imovel e as condigdes fisicas e documentais que se encontra, sendo de sua inteira

responsabilidade a pesquisa prévia da situagdo do imovel.
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b) pagar a leiloeira a comissdo de 10% (dez por cento) a vista, sobre o valor total da

arrematacao (art. 884, 1V, do Cddigo de Processo Civil).

Comissao de Leilao: paga integralmente pelo arrematante sobre o valor arrematado ou em

caso de adjudicacéo, pelo adjudicante.

Intimagao: Ficam intimadas as partes através do presente edital, na forma do paragrafo unico
do artigo 889 do NCPC.

Maiores informacgdes com a leiloeira oficial: Joseane de Avila Scotto — JUCERGS/RS 387/2018
Telefone: (51) 999292019 - e-mail: contato@)leiloes.rs.

Joseane Scotto
Leiloeira oficial 387/2018

contato@leiloes.rs www.leiloes.rs Scotto.leiloes

(51) 99929.2019



