& Santander
Renegociacéo

Laudo de avaliagdo de imdQveis

IDENTIFICACAO

OLIVEIRA DA CONCEICAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario THIAGO

N° CPF / CNPJ 11421777770

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 213.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010051729

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 3

Matricula 16.635

|:|Outro - Descrever Abaixo

[[JFossa

Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

Cisterna/Poco
Artesiano

Logradouro R CLEMENTE PEREIRA LEANDRO |N° 254 Andar |Comp|emento CS 10

Bairro/Setor VILAR DOS TELES Cidade SAO JOAO DE MERITI UF RJ CEP 25561-000 Latitude -22.774469 |Longitude -43.370607

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo

|Z|Res?denc?al Unlf§m|l|§r |:|Comer§|al BAgua [X|Esgoto Sanitério IZ‘EIn'?r'gla IZ‘LIunleaan publica (na via DFaveIa ‘ DRISCO Ambiental .

[Jresidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) ) etrica o lote) [CJcorregos/Rios  [_]outro - Descrever Abaixo
|Z|Pawmentagéo |Z|Esgoto Pluvial |Z|Telefone DGés Canalizado

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor
Transporte Centro Educacio - Localizagao Urbano Suburbano [_|imével Rural
[ JPablico | ¢
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido [crescente [ JEstavel [[Jpecrescente
Seguranca Transporte ) Area Urbanizada |Z|Mais de 75% |:|25% - 75% |:|Menos de 25%
lZ‘pUblica Egﬂ?rl:fso - [XIRede Bancéria | tendancia Uso Terreno [CJcomercial [Jindustrial [ _JResidencial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
Lazer 4 e -
U |Z||_,XO DC“nlCélS/HOSPIlaIS Farrula, Parque Alian, Vila S&o Jo&o e Jardim Meriti
I:‘Aeroporto DShopping Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
B<INormal//Médio
[CINormal-baixo

|:|Fave|a

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lr:tr:gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensdes
: Aclive (> .
XPiana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 133,60 m2 Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: 0,00 m
. : ; rregular
DDes_mveI Pronunciado DDeC“Ve Frag&o Ideal: 0,132260 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo ) . - .
|Z|Condom|'nio Dlsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefénico Acompanhante: 0
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: 0

N° Unidades Por Andar: 0

condominio: 0

Ne° Total de Unidades no

N° de Elevadores: 0

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descrigao/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
Andares/Pavimentos Pavimento térreo e pavimento DAIto |:|Normal-alt0 |Z|NormaI//Médio Condominio
superior [CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular (X]Bom/Boa Dgegular
. m
Dme Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
|:|Playgr0und |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia I:lLavanderia Coletiva DDepc’)sito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos |Z|Interfone DQuadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletrénica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo |Z|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [Jalpao | [PHabitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 5 |Z|Bom/Boa DReguIar |:|Alt0 |Z|Normal//Médio
[sobrado [ioja I:|Comer(:ial ANno Construcio 0 [JRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Dep6sito |:|L0ft ¢ Implantacéo
Auténomag(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Madeira

N° Pavimentos da Unidade 2

N° Dormitérios 1

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' |:|N0rte |:|Leste |:|Oeste
116,15 m2 17,45 m?2 133,60 m?2

Area Averbada: 133.6 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010051729

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Sim I:lNéo

Questdes Complementares Sim N&o

Data da Vistoria: 20/10/2023
1) Para a avaliagé&o, foram fornecidos matricula e IPTU do imével? |Z|
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local? (|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogao de situagédo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogéo de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

4) O imo6vel possui vaga de garagem? |:|
Vaga de garagem n&o documentada.
5) Se possui vagas, elas estdo documentadas? |:|
Vaga de garagem néao documentada.
6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras? (|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminag&o. Adogao de situagédo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

7) O im6vel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Trata-se de vistoria externa, por este motivo nao foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminag&o. Adog&o de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?
9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

Trata-se de vistoria externa, por este motivo nao foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminag&o. Adog&o de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. A
paradigma prevista na NBR 14653:2.

11) O imével tem um Unico uso (s residencial ou s6 comercial)? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

12) O imo6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nédo esté localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

O

Q

ocgao de situagdo

U
XOOO B K X X XXX X X

(IR

Observacdes Finais

v Informacdes extraidas da matricula n® 16.635 do Registro Geral do Cartério do 3° Oficio de Justica de S&o Jodo de Meriti: Terreno com 77,37 m2, Construgdo com 116,15 m2 e &rea comum com 17,45
m2.v/ Informagdes extraidas do IPTU n° 232184: Terreno com 77,37 m2 e Construgdo com 116,15 m2.v Para fins de célculos foi adotada a area construida de 116,15 m2 e &rea comum de 17,45 m2.v De
acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regido, ofertas de iméveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de R$2.000,00 a R$3.800,00/m? por area construida,
condizente com o valor do m2 praticado na presente avaliacéo.v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem
como eventuais indicios de contaminacdo. Adoc&o de situagdo paradigma prevista na NBR 14653:2.

Critério Utilizado: []Area Privativa  [_|Area Total (m?)  [_]Terreno

1 |Logradouro AV DOUTOR ROBERTO SILVEIRA [N°91 Andar Complemento |Pr0ximidade do Imével 1.93 km
Bairro/Setor AGOSTINHO PORTO _ [Cidade SAO JOAO DE MERITI |uFRJ |cEP 25545-120 |Latitude -22.785211 [Longitude -43.385018
Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Leonardo Rangel |Telef0ne (21) 96449-1372

N° Vagas o g . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construcéo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda / = - Area Total do Terreno Area da Edificagdo
175.000.00 Oferta 23/10/2023 Valor m2 R$ 2.333,33 Padr&o Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 75,00
Area Privativa 75 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R JARDIM BOTANICO |N°0 |Andar ICompIemento |Proximidade do Imével 1.76 km
Bairro/Setor VILA SAO JOAO Cidade SAO JOAO DE MERITI [uFRJ [cEP 25576-140 [Latitude [Longitude
Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Paulo Souza |Te|efone (21) 98711-7264

N° Vagas o By . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgédo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
190.000,00 Oferta 23/10/2023 Valor m2 R$ 2.375,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 80,00
Area Privativa 80 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 70

3 |Logradouro R SEVERINO TOME DOS SANTOS [N° 0 |Andar |complemento |Proximidade do Imével 0.66 km
Bairro/Setor VILAR DOS TELES Cidade SAO JOAO DE MERITI |UF RJ |CEP 25560-472 |Latitude -22.772608 |L0ngitude -43.364348
Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Jorge Souza |Telefone (21) 99579-5426

N° Vagas P . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 2 Avaliando 5 ‘Ano Construgéo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
230.000,00 Oferta 23/10/2023 Valor m2 R$ 3.833,33 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 60,00
Area Privativa 60 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 70

4 |Logradouro R CACILDA |N°0 |Andar |C0mp|emento |Proximidade do Imével 2.08 km
Bairro/Setor AGOSTINHO PORTO __ [Cidade SAO JOAO DE MERITI |uFRJ |cEP 25545-220 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigéo Casa |Fonte de Informag6es JF Iméveis |Telefone (21) 99306-6381

N° Vagas o s : Idade Aparente Imével = Estado Conservacédo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 15 Ano Construgédo 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
170.000,00 Oferta 23/10/2023 Valor m2 R$ 3.090,91 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 55,00
Area Privativa 55 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 70

5 |[Logradouro R ANTONIO HERMONT |N° 412 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével 3.65 km
Bairro/Setor SAO MATEUS Cidade SAO JOAO DE MERITI |UF RJ |CEP 25530-206 |Latitude -22.804466 |L0ngitude -43.383648
Descrigdo Casa |Fonte de Informagdes Claudia Leonidas |Te|efone (21) 97031-3482

N° Vagas o By . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 15 Ano Construgéo 0 Avaliando Regular
Valor Venda/ Oferta R$  [Data Venda / 2 = . Area Total do Terreno Area da Edificagéo
170.000,00 Oferta 23/10/2023 Valor m2 R$ 1.888,89 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 90,00
Area Privativa 90 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 70

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacé&o: |l Grau de Preciséo: Il

Metodologia:

Fatores:
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Laudo de avaliacéo

a O Valor Avallacao

Area do Terreno (m2): 0,00

de iméveis

Valor m2: R$ 0,00

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010051729

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 116,15

Valor m2: R$ 2.339,74

Valor Edificagdo: R$ 271.761,15

Valor de Liquidez: R$ 199.000,00
Ava ao pa ara ade

Valor Terreno R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

Valor Imével:

R$ 272.000,00

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 272.000,00

Valor Edificagao R$ 272.000,00

Valor por extenso:

duzentos e setenta e dois mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Autdnomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades

Autdbnomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigéo

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forcada

16.635

0

Indefinido

116,15

R$ 272.000,00

R$ 199.000,00

Valor Imével R$ 272.000,00

Valor por extenso: duzentos e setenta e dois mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

CHEBIB AWAD

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

‘CREA / CAU CREA-506.226.509-6

Local e Data
SAO PAULO
23/10/2023

AT

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010051729

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

Representagdo Fachada Principal Representacéo Vista da Rua

Descrigao Descrigéo = o ’
Data Foto 20/10/2023 Data Foto 20/10/2023 Representagdo Vista da Rua

Descrigéo
Data Foto 20/10/2023

Representagéo Vista da Rua Representacgdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal

Descrigéo Descrigéo Vizinho direita Descrigao Vizinho esquerda
Data Foto 20/10/2023 Data Foto 20/10/2023 Data Foto 20/10/2023

E “ Il

Representagéo Identificagdo Numérica
Descrigao
Data Foto 20/10/2023

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 23/10/2023

Fotos da Amostra 2

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018) Pagina4/6



Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010051729

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/10/2023

Fotos da Amostra 3

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 23/10/2023

Fotos da Amostra 4

Representacédo Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 23/10/2023

Fotos da Amostra 5
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010051729

Representagéo Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 23/10/2023

[ [ " J 1 v . & . v

Representacédo: Mapa
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& Santander

Y
\VValidar

OS: 0010051729

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:

Logradouro: Rua Clemente Pereira Leandro, 254

‘ Andar: ‘ Complemento: CS 10

CEP: 25561-000 ‘ Bairro:Vilar dos Teles

|

Cidade: Siao Jodo de Meriti - RJ

Imével Avaliando

Tipologia: Casa

Idade Estimada / Aparente: 5

Padrido IBAPE-SP: Casa Padr3o Simples

Estado de Conservacdo IBAPE-SP: B




OS: 0010051729

Elemento Comparativo 1

Endereco: Avenida Doutor Roberto Silveira, 91

CEP: 25545-120 | Bairro: Agostinho Porto |  Cidade: S Jodio de Meriti - R

N2 vagas: 0 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: B

Imobiliaria: ‘ Contato: Leonardo Rangel ‘ Telefone: (21) 9644-91372

Area Construida: 75,00 m? ‘ Data: 20/10/2023 ‘ Valor:R$ 175.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=uNxkzMOAzN

Elemento Comparativo 2

Endereco: Rua Jardim Boténico, 0

CEP: 25576-140 \ Bairro: Vila Sdo Jodo \ Cidade: S3o Jodo de Meriti - RJ

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Simples ‘ Estado de conserva¢do IBAPE-SP: B

Imobiliaria: ‘ Contato: Paulo Souza ‘ Telefone: (21) 9871-17264

Area Construida: 80,00 m? | Data: 20/10/2023 | Valor:R§ 190.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=A0xkzMOAzN

Elemento Comparativo 3

Endereco: Rua Severino Tomé dos Santos, 0

CEP: 25560-472 ‘ Bairro: Vilar dos Teles ‘ Cidade: S3o Jodo de Meriti - RJ

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 5 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples (+) ‘ Estado de conserva¢do IBAPE-SP: B

Imobiliria: ‘ Contato: Jorge Souza ‘ Telefone: (21) 9957-95426

Area Construida: 60,00 m2 ‘ Data: 20/10/2023 ‘ Valor:R$ 230.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=Q0xkzMOAzN

Elemento Comparativo 4

Endereco: Rua Cacilda, 0
CEP: 25545-220 ‘ Bairro: Agostinho Porto ‘ Cidade: S3o Jodo de Meriti - RJ

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 15 anos

Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: JF Iméveis ‘ Contato: ‘ Telefone: (21) 9930-66381
Area Construida: 55,00 m? ‘ Data: 20/10/2023 ‘ Valor:R$ 170.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=AMykzMOAzN

Elemento Comparativo 5

Endereco: Rua Anténio Hermont, 412

CEP: 25525-641 ‘ Bairro: Sao Mateus ‘ Cidade: Sdo Jodo de Meriti - RJ

N2 vagas: 1 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padr3o Simples (-) ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliria: ‘ Contato: Claudia Leonidas ‘ Telefone: (21) 9703-13482

Area Construida: 90,00 m? | Data: 20/10/2023 | Valor:R§ 170.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=QMykzMOAzN

Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA \\\&/

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP
\Validar


www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=wNxkzM0AzN
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=AOxkzM0AzN
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=QOxkzM0AzN
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=AMykzM0AzN
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=QMykzM0AzN

Calculo do Valor do Imdével

1 175.000,00 75,00 0,9 2.100,00 80 1,0371 1,0000 0,9468 1,0000 1,0000 1,0000 -49,42 2.050,58 0,9765 2.050,58
2 190.000,00 80,00 0,9 2.137,50 80 1,0371 1,0000 0,9545 1,0000 1,0000 1,0000 -33,91 2.103,59 0,9841 2.103,59
3 230.000,00 60,00 0,9 3.450,00 80 1,0000 0,8589 0,9207 1,0000 1,0000 1,0000 -662,95 2.787,05 0,8078 2.787,05
4 170.000,00 55,00 0,9 2.781,82 80 1,1008 1,0000 0,9108 1,0000 1,0000 1,0000 -23,83 2.757,99 0,9914 2.757,99
5 170.000,00 90,00 0,9 1.700,00 80 1,1008 1,1966 0,9382 1,0000 1,0000 1,0000 299,51 1.999,51 1,1762 1.999,51
AV 116,15 2.339,74

Resumo dos Resultados

271.761,15

2.339,74

3.041,67

1.637,82

Resultado da Avaliacao
R$ 272.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 272.000,00

Célculo do valor de liquidacdo forcada

Consideracoes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 816,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 13,75% Taxa Selic
Manuten( 1.000,00 0,03% ao més Inflacdo média ao ano 11,73% IPCA 12 meses
Comissdo 4 0,25% ao més Custo financeiro 12,74% ao ano

Total 1 0,31% ao més Total 2 1,00% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 1,31% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 24 meses -~
o mercado local e condigBes de oferta)

O valor de liquidagao forcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 73,16%| R$ 199.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Absorgao: rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X |recessivo

CONSIDERAGOES:

Selic referente a Fevereiro/2023. IPCA acumulado referente aos doze Gltimos meses (Janeiro).




