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(IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com a area de
256,95m?2 (duzentos e cinquenta e seis metros e noventa e cinco
decimetros quadrados), composto do Lote n° 02 (dois), da Quadra
“I”, localizado loteamento denominado “RESIDENCIAL VALENCIA
I”, situade no Municipio e Comarca de PIRAPOZINHO, Estado de
Sdo Paulo, com seguintes medidas e confrontagdes: Frente: medindo
13,82m (treze metros oitenta e dois centimetros), confrontando com
a RUA PROJETADA 13; Lado direito: medindo 17,51m (dezessete
metros e cinquenta e um centimetros), confronta com Lote 01; Lado
esquerdo: mede 22,19m (vinte e dois metros dezenove centimetros),
confrontando com Lote 03; fundos: medinde 13,00m (treze metros)
confronta com os Lotes 04 e 14.

PROPRIETARIA: VALENCIA I - PIRAPOZINHO URBANIZADORA
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF n°
17.893.279/0001-82, com sede a Estrada Boiadeira Pirapozinho -
Presidente Prudente- SP, inscrita na JUCESP sob n® 3522745617-2.

REGISTRO ANTERIOR: R.5 da Matricula n°® 5.228 desta Serventia.
Protocolo n® 14.196 de 17/07/2014. Reingresso em 01/08/2014.

~

Maisa Patricia de 4. Belo
Substituta do Oficial

Av.1/M.8329 - Protocofo 14.196 de 17/07/2014. Reingresso em
01/08/2014. AVERBACAO DE ABERTURA DE MATRICULA.
Pelo requerimento firmado aos 17 de julho de 2014, nesta Cidade,
assinado pelo representante legal da VALENCIA I - PIRAPOZINHO
URBANIZADORA SPE LTDA, acima qualificada, acompanhado dos
documentos elencados no artigo 18, da Lei Federal n® 6.766, de 19
de dezembro de 1979, e legislagdo pertinente, procede-se a presente
averbagdo para constar a abertura desta matricula, em virtude do
registro loteamento “Residencial Valéncia 1", situado nesta Cidade
e Comarca de Pirapozinho, Estado de S&o Paulo, objeto da matricula
n°® 5.228, desta ia. P rapzmho 28 de outubro de 2014. A
Oficiala Substituteé :
O Oficial, Izaias Gomes Ferro Jumor
{
Av.2/M.8329 - Protocolo n° 14. 1k§6 de 17 4. Relngresso em
01/08/2014. RESTRICOES LEGAIS E CONVENCIONAIS.
Nos termos do Plano Diretor do Municipio com base na Lei Municipal
3.361/07, de 10 de maic de 2007, alterada pela Lei Complementar
n® 02/14 de 09 de maio de 2014, aprovada pela Prefeitura Municipal
da Cidade de Pirapozinho, Estado de S3o Paulo, conforme certiddo,
emitida aos 08 de julho de 2014, assinada pela Engenheira Civil do
Municipio, Bruna da Silva Batista, inscrita no CREA n° 506.346.227-0
SP, foi considerado loteamento fechado, o loteamente denominado
“Residencial Valéncia I”, situado no municipio urbano de Pirapozinho,

onde a municipalidade concedeu ao Loteador o uso das ruas, espagos
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livres e &reas comunitdrias, a concessdc de uso das areas publicas de
lazer/areas verdes e das vias de circulac3o, direcionada 3 entidade
representativa dos proprietérios dos lotes, juridicamente constituida
sob a forma de associagio de moradores sem fins lucrativos,
compreendidos no perimetro a ser fechado, assumindo a associagdo
a responsabilidade de desempenhar todos os servicos de coleta,
remogdo de lixo domiciliar, conservacdo do calcamento, manutengao
asfaltica, iluminagdo pulblica, limpeza das vias publicas e prevencio
de sinistros, pavimentagdo ou servigos preparatdrios definides em
leis municipais. Com a aprovagdo da lei ficou alterada a categoria dos
bens publicos situados no loteamento fechado, passando de bens de
uso comum do povo para bens publicos de uso especifico, conforme
art. 54-A da Lei Municipal 3.361/07. Os proprietdrios dos lotes ficam
sujeitos as taxas estabelecidas pela Associagdo dos Moradores, em
assembleia condominial, para fazer face as despesas da mesma na
manuteng&o loteamento fechado, independentemente do pagamento
do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, devido por cada lote.
Conforme a Clausula B da minuta de contrato-padrio encartada no
processo de loteamento respectivo deverfo ser observadas pelos
adquirentes dos lotes as seguintes restricdes convencionais impostas
pelo loteador: 1-) Proibicdo de divisio e ou desmembramento dos
lotes, nos termos do Item 10.8.1 do Contrato Padr§o; 2-) A criacdo
da “"Associacdo Valéncia I” do Residencial Valéncia I, tem a finalidade
exclusiva de administrar e gerir as &reas internas do mesmo; 3) Os
compradores declarardo que concordam com as caracteristicas do
Loteamento Fechado bem como se obrigam a fazer parte integrante
da Associagdo de Moradores (Associagdo Valéncia I) comprometendo-
se a obedecer ao que foi determinado no Estatuto Social registrado
Junto ao Oficial de Registro Civil das Pessoas Juridicas desta Comarca
sob n° 131; 4) Os proprietarios dever8o ter ciéncia do Estatuto da
Associagdo, bem como Regimento Interno da Associacdo Residencial
Valéncia I Pirapozinho. Demais restricdes e condigbes estdo previstas
no Contrato Padrdo, no Estatuto e ainda no Regimento interno da
referida associacdo. Pirapozinho; 28 de outubro de 2014. A Oficiala
Substituta—2ZEaa=fadtr r siidcs. (Maisa Patricia de A!meada Belo)
O Oficial, Izaias Gomes Ferro Janior:

AV.37M.B329 - Protocolo o 26836 oo 11)\3;52\93;1.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA.

Procede-se a presente averbacdo para constar que o imoével retro
matriculado possui o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA n°
14730.2.0008329-76. Selo digital: 1473063E1000000004181821W.
Pirapozinho, 23 de margo de 2021,\ Ofi ala Substltuta, Maisa
Patricia de Almeida Belo oS, Izaias
Gomes Ferro Junior:

Av.4/M.8329 - Protocolc n® 26.818 de 11/03/202
INCLUSAO DE CADASTRO E ALTERACAO DE LO

\
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Pelo Instrumento Particular adiante mencionado e conforme Certidao )
Positiva com Efeito Negativo de Débitos expedida pela municipalidade
&8s 15:40:22 horas do dia 11 de margo de 2021, vélida até 10 de
maic de 2021, sob n°® 9608C9EBF329AA69, procede-se a presente
averbagdo para constar que o numero do cadastro municipal do
imével objeto desta matricula € 20143121 e que a Rua Projetada 13,
onde o mesmo se localiza, passou a denominar-se RUA JOAO
LOPES. Selo digital: 147306331000000004182021X Pirapozinho, 23

de margo de 2@21. A Oficiala Substituta, Maisg, Patricia de Almeida
_,,‘__ O Oficial, Izaias Gomes Felfo Jinioy: /

Belo-Ziubbicis
R.5/M.8329 - Protocolo n° 26.818 de 11/03/2Q2 \V
VENDA E COMPRA.

Pelo Contrato de Compra e Venda de Imovel a Prazd, com Alienag&o
Fiduciaria em Garantia e Outras Avengas, celebrado por Instrumento
Particular nesta cidade em 08 de janeiro de 2021, assinado pelas
partes e testemunhas, com firmas reconhecidas, consta que a
proprietéria: VALENCIA I — PIRAPOZINHO URBANIZADORA SPE
LTDA, acima qualificada, na forma representada, vendeu o imdvel
desta matricula peio valor de R$ 112.000,00 (cento e doze mil
reais), passando o dominio a pertencer aos outorgados compradores,
MARCOS VINICIUS FABBRI, brasileiro, empresario, portador do RG
n°® 6.158.924-X, inscrito no CPF/MF n°055.221.318-70, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, com MARIA APARECIDA
PEREIRA DE AZEVEDO FABRI, portadora do RG n° 11.326.788,
inscrita no CPF/MF n° 028.251.118-05, residentes e domiciliados &
Avenida Washington Luiz, n® 2728, 7° andar, Sala 703, Jlardim
Paulista, em Presidente Prudente, neste Estado. Foi feito o
recolhimento do Imposto de Transmiss&o de Bens Imoveis, através
da guia de ITBI n® 2611 no valor de R$ 1.265,60 (um mil, duzentos e
sessenta e cinco reais e sessenta centavos). Apresentou: Certidaoc
Negativa Débitos Trabalhistas n®9800495/2021, emitida as 13:51:04
horas do dia 19 de marco de 2021, pelo Poder Judicidrio - Justica do
Trabalho, valida até 14 de setembro de 2021 em nome de Valencia I
- Pirapozinho Urbanizadora SPE Ltda. (Matriz e Filiais}. Valor venal:
R$ 100.213,90 (cem mil, duzentos e treze reais e noventa
centavos). Selo digital: 147306321000000004182121X. Pirapozinho,
23 de margo dg 02 A Oficiala Substituta, Maisa, Patricia de Almeida

..,.a O Oficial, 1zaias Gomes Fer wf&m
Z

R.6/M.8329 - Protocolo n® 26.818 de 11/03/20
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.

Pelo Instrumento Particular registrado sob o n®° cinco) acima,
consta que os devedores/fiduciantes, MARCOS VINICIUS FABBRI ¢
sua mulher MARIA APARECIDA PEREIRA DE AZEVEDO FABRI,
acima qualificados, alienaram em carater fi iario, o imovel
objeto da presente matricula em favor da credora/fiduciaria,
VALENCIA I - PIRAPOZINHO URBANIZADORA SPE LTDA.,

acima qualificada, mediante as seguintes cldusulas e condigbes: 1°)

.
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(De Preco de Venda do Imodvel e Demais Valores Pertinentes aj
Negociagdo e sua Forma de Pagamento: a) Pre¢o de venda: R$
112.000,00 (cento e doze mil reais); Comissdo: R$ 5.600,00 (cinco
mil e seiscentos reais), a ser paga a partir dos recebimentos dos
primeiros valores do Contrato até a satisfagao total da mesma, sendo
repassados diretamente ao intermediario; b) Das Condigdes de
Pagamento:- A importincia prevista no item 5 do contrato, serd paga
a4 prazo, da seguinte forma: 03 (trés) parcelas mensais e
consecutivas, noc valor de R$ 37.333,33 (trinta e sete mil,
trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) cada,
vencendo-se a primeira no dia 09/01/2021 e as demais
subsequentes, todas através de TED; 2°) Sobre o valor das
prestagbes mensais ndo serdo acrescidos juros de 0,8734% ao
meés, calculados pela Tabela Price, as prestacdes serdo corrigidas
monetariamente segundo a variagdo mensal do IGPM-FGYV, conforme
memédria de calculo demonstrativo, anexa 2o presente contrato; 3°)
Valor de Venda dc Lote para Fins de Publico Leildo; R$ 112.000,00
(cento e doze mil reais); 4°) Taxa de Administragdo: R$ 25,00 (vinte
e cinco reais); 5°) Em razdo deste registro os devedores/fiduciantes
ficam na posse direta do imdvel, enquanto a credora/fiducidria na
posse [ndireta. Selo digital: 147306321000000004182221V.

Pirapoczinho, 23 de margo de 2022. 2; Oficiala Substituta, Maisa
Patricia de Almeida Belo ’ il . O Oficia|, Izaias Gom
Ferro Junior: ;

Av.7/M.8329 - Protocolo n° 26.818 de 11/03/2021. [ | &
3

INCLUSAO DE DADOS PESSOAIS.

Pelo Instrumento Particular registrado sob n® 05 (cinco) e conforme
as copias autenticadas dos documentos pessoais comprobatorios
(RG/CNH)} e da Certiddo de Casamento datada de 16 de outubro de
2015, extraida do Assento n° 219, folhas 047, do Livro B-16, do
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais dc 33° Subdistrito -
Alto da Mooca, em S3o Paulo, Capital, procede-se esta averbagdo
para constar gue os proprietarios, MARCOS VINICIUS FABBRI ¢
sua mulher MARIA APARECIDA PEREIRA DE AZEVEDO FABBRI,
sdo brasileiros, tem como 6rgdo expedidor do RG, a Secretaria de
Seguranga Publica do Estado de S&o Paulo (SSP/SP), e sdo casados
sob o regime da _Comunhdo Parcial de Bens, cuja_cerimonia realizou-
se aos 07 de maio de 1987, portanto, na vigéncia da Lei 6.515/77.
Selo digital: 147306331000000004182321R. Pirapgzinho, 23 de
Almeida Belo

Av.8/M.8329 - Protocolo n® 26.818 de 11/03/2021,
CANCELAMENTO DE ONUS (ALIENACAO FIDUCIA
Pelo Termo de Cancelamento firmado na cidade de¢# Presidente

legal da credora: VALENCIA I — PIRAPOZINHO URBANIZADORA

Prudente/SP em 19 de margo de 2021, assinado pelc representantt]

SPE LTDA., acima qualificada, Sr. Luiz Augusto de Medeiro
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consta que o devedor/ﬁducian@ ARTHUR GOMES PELLEGRINI ,ja
qualificado, alienou o imével adquirido em propriedade fiduciaria,
em favor da credora, SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA
DE CONSORCIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF n° 55.942.312/0001-
06, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n®
2041/2235 - 20° andar - Sdo Paulo - SP, CEP 04543-011, para
garantia do pagamento de uma divida decorrente da Participacdo em
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(Pel/egrini, com firma reconhecida, procede-se & presente averbagio)
para constar o cancelamento da alienacio fiducidaria objeto do
R.6 (seis), acima, em virtude da quitacdo da divida. Selo Digital:
147306331000000004182421P. Pirapozinho, 23 de margo de 21. A
Oficiala Substituta, Maisa Patricia de It A A
O Oficial, I1zaias Gomes Ferro Junior: p

R.9/M.8329 - Protocolo n° 26.947 d@ Q 1.
VENDA E COMPRA.

Pelo Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imébvel, com
Cardter de Escritura Puablica, com Recursos Advindos de Fundo
Comum de Grupo de Consdrcio, e Pacto Adjeto de Constituicdo e
Alienagdo da Propriedade Fiduciaria em Garantia, firmado na cidade
de Sdo Paulo/Capital aos 25 de margo de 2021, com for¢ca de
Escritura Pdblica, nos termos do artigo 38 da Lei n° 9.514, de
20/11/1997, com as alteracdes introduzidas pela Lei n° 10.921 de
02/08/2004, e pela Lei n° 11.076 de 30/12/2004 e pela Lei n°
11.795/2008, consta que os proprietadrios, MARCUS VINICIUS
FABBRI e sua mulher MARIA APARECIDA PEREIRA DE AZEVEDO
FABBRI, ja qualificados, venderam o imével da presente matricula
pelo valor de R$ 112.000,00 {(cento e doze mil reais}), passando o
dominio a pertencer ao outorgado comprador, ARTHUR GOMES
PELLEGRINI, brasileiro, solteiro, engenheiro, portador do RG n°
44.503.261-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF ne° 373.802.848-00,
residente e domiciliado & Rua Mario Takigawa, n® 141, Damha II, em
Presidente Prudente, neste Estado. Foli feito o recclhimento do ITBI
n° 2647, no valor de R$ 2.240,00 (dois mil, duzentos e quarenta
reais). Apresentaram: Certidées Negativas de Débitos Trabalhistas
n°s 13215642/2021 e 13215775/2021, expedidas &s 13:13:42 e
13:15:04 horas do dia 22 de abril de 2021, pelo Poder ludicidrio -
Justica do Trabalho, validas até 18 de outubro de 2021, em nome de
Marcus Vinicius Fabbri e Maria Aparecida Pereira de Azevedo Fabbri.
Valor Venal: R$ 100.213,90 (cem mil, duzentos e treze reais e
noventa centavos)., Selo digital: 147306321000000004308621V.

Pirapozinho, 28 de abril de 1. A Oficiala Sufstituta, Maisa Patricia
de Almejda Belo Mﬁa@ . O Oficial, Izaias Gomes Ferro

Junior: WL’WM y

R.10/M.8329 - Protocola n® 26.947 de 06/04/‘%52 .

CONFISSSAODE DIVIDAEALIENACAO FIDUC ART. 4 GARANTIA.
Pelo Instrumento Particular registrado sob o n%_09 Anove), acima,

Consédrcio de Imdveis sendo o devedor subscritor da cota n° 139 doJ

.
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dia 17/02/2021, onde adquiriu ¢ direito de crédito de R$ 131.516,26
(cento e trinta e um mil, quinhentos e dezesseis reais e vinte e seis
centavos), que atualizado até a data do instrumento corresponde a
R$ 131.707,70 (cento e trinta e um mil, setecentos e sete reais e
setenta centavos), desse valor total a quantia de R$ 112.000,00
(cento e doze mil reais) foi utilizada como pagamente da aquisigdo
objeto do R.9 acima, a confissdo da divida corresponde ao percentual
que falta amortizar, equivalente a 44,2569% do valor do bem, por
ja ter sido pago o valor correspondente a 55,7431%, cuja divida, na
data do instrumento é de R$ 117.636,16 (cento e dezessete mil,
seiscentos e trinta e seis reais e dezesseis centavos) correspondente
ao saldo de: 164 (cento e sessenta e quatro} parcelas mensais e
sucessivas no valor de R$ 697,62 (seiscentos e noventa e sete reais
e sessenta e dois centavos) cada uma, na data do instrumento
particular. O débito (saldo devedor) serd liquidado em parcelas
mensais, nas datas correspondentes as Assembleias Gerais
Ordindarias, corrigido de acordo com a evolugdo do crédito objeto do
respectivo plano de consércio, ou seja, anualmente, sempre no més
correspondente aquele em que ocorreu a Assembleia Geral Ordinaria,
guando o Grupo foi constituido, de acordoe com o INCC (Indice
Nacional de Custo da Construgdo), divulgade pela FGV,
correspondendo cada parcela, da Cota/Grupo em referéncia, ac
percentual de 0,1524% do mesmo bem, as quais serdo acrescidas
as taxas contratuais, inclusive taxas de administragdo e fundo de
reserva, ndo estando incluida na composicdo do valor da mesma a
“taxa” cobrada mensalmente para fins do “seguro prestamista” - que
guando contratado, seré acrescida a cada parcela, individualmente,

grupo n® 3066, no qual foi contermplado na assembleia realizada no)

somente por ocasido do respectivo vencimento de cada uma delas -
nas condigbes pactuadas na respectiva apdlice, conforme previsto no
Regulamento Geral para a formagdo de Grupos de Consércio, sendo
gue ndo ha a incidéncia de juros na atualizacdo do respectivo saldo

devedor; com o vencimento da primeira parcela previsto para o dia
10/04/2021, e salvo antecipagdes de parcelas. Valor atribuido para
fins de Venda em Plblico Leildo: R$ 104.000,00 (cento e quatro mil
reais). Em virtude do presente registro o devedor/fiduciante fica na
posse direta do imével objeto desta matricula, enquanto que a
credora/fiducidria, na posse indireta, nos termos do pardgrafo unico
do artigo 23 da Lei n® 9.514 de 20/11/1997. As demais cldusulas e
condicbes constam no referido instrumento particular, sendo que
uma via fica arquivada nesta Serventia Registral. Selo digital:
1473063E10000000043088213. Pirapozinho, 28 de abril de, 2021, A
Oficiala Substituta, Maisa Patricia de Almieida I}elo Mbﬁé&% )

O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior;

Av.11/M.8329 - Protocolo n° 26.947 d
AFETACAO.
Conforme determina o artigo 5°, pardgraf da Lei 11.795/08, fago

constar que os direitos decorrentes da garantia registrada sob n® 10

Continua na ficha 04
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CNPJ: 11.285.813/0001-91
Izaias Gomes Ferro Junior - Oficial

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS E NATURAIS - COMARCA DE PIRAPOZINHO - SP

Rua Francisco Miras,298 - Vila Maria Zélia - CEP: 19.200-000 - Fone: (18) 3269-5805

o
LIVRO N° 2 Registro de
REGISTRO GERAL Iméveis e Anexos
OFICIAL DE X -
—— Matricvla Ficha REGISTROS Comarca de Pirapozinho
8329 04 EIRAROZINHO Estado de $do Paulo

(dez) acima, nao respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo da administradora, ndo compdem o elenco de bens e direitos
da administradora para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial e
ndo podem ser dados em garantia de débito da administradora. Selo
digital: 147306331000000004309221Q. Pirapozinho, 28 de abri
2021. A Oficiala Substituta, Maisa Patrici cas

O Oficial, Izaias Gomes Ferro Junior: - o, 5
Av.12/M.8329 - Protocolo n° 32.779 de 03/10/2033.
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.

Pelo requerimento firmado em S&o Paulo, em 21 de janeiro de 2025,

assinado pelo representante legal do SANTANDER BRASIL
ADMMINISTRADORA _DE CONSORCIO _ LTDA., jé@ qualificado,

acompanhado da Certiddo de Decurso de Prazo, emitida 26 de
dezembro de 2024, por esta Serventia Registral, referente a
notificacdo do devedor/fiduciante: ARTHUR GOMES PELLEGRINI, ja
qualificado, procede-se a presente averbagdo para constar a

i lena ri do imével da presente
ynatricula, em favor do credor: SANTANDER BRASIL
ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA., ja& qualificado, pelo
valor de R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais), nos termos do
Artigo 26, § 7°, da Lei n° 9.514/1997. Foi feito o recolhimento do
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis, através da guia de ITBI
n° 4264, pelo valor R$ 2.476,71 (dois mil, quatrocentos e setenta e
seis reais e setenta e um centavo). Valor venal: R$ 123.835,25
(cento e vinte trés mil, oitocentos e trinta e cinco reais e vinte e
cinco centavos). Selo digital: 1473063310000000118689253.

Pirapozinhe O~de janeiro de 2025. O Escrevente, Gabriel da
Correia = ;

v

DIz

Ao Oficial...: R$ 44,20 Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducéo
Ao Estado....: R$ 12, 56 auténtica da ficha a que se refere (art. 19, 8§1° da Lei
Ao IPESP.....: R$ 8, 60 6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrdnico
Ao Reg. Gvil: R$ 2,33 mediante processo de certificagdo digital disponibilidade pela
Ao Trib. Just: R$ 3,03 ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisdria n° 2.200-2 de
Ao Municipio.: R$ 1,32 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
Ao Mn.Pab...: R$ 2,12 em meio eletrbnico, bem como comprovada a autoria e
Total........: R$ 74,16 integridade. Abrangendo a presente, apenas as mutacles

Pedido de certiddo n°: 22024

ocorridas até o dia util mediante anterior a data da sua
expedicdo. CNM:147306.2.0008329-39.

Pirapozinho-SP, 17 de fevereiro de 2025. Caroline
de Oliveira Silva .Escrevente .

Para conferir 3 procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1473063C30000000119451255
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