& Santander

DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAS8796

RENEGOCIACAO ClI

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT

Proponente
SILVANA THIBES COELHO SOTOPIETRA

DADOS DO IMOVEL

N° da Proposta
0010555910

Avaliador responsavel

Marcos Mansour Chebib Awad

Data Solicitagéo
22/06/2026

CREA
5062265096

CPF/CNPJ
620.793.109-25

Endereco Numero Complemento
Rua Mozart 358 Inscricao cadastral: 13.10.43.73.0298
Bairro Municipio UF CEP
Floresta Joinville SC 89211240
Tipo do imovel Matricula Num. Registro de Imoveis
Terreno - Lote 64.044 2° CRI de Joinville/SC
RESUMO
METODOLOGIA APLICADA
Outra
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GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Il

GRAU DE PRECISAO
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VALOR DE MERCADO
R$ 342.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 239.000,00
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QUESTIONARIO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAS8796

RENEGOCIACAO ClI

IMOVEL AVALIADO

01 - Tipo do Imoével Avaliado

Terreno

03 - Indicio de Ocupagao do Imével

Desabitado

05 - Ano Construgao

07 - Padrao de Acabamento do Imével

Normal

09 - Fechamento das Paredes

Alvenaria

11 - N° de Banheiros

13 - N° de Vagas Cobertas

15 - N° de Vagas Privativas

17 - Esquadrias
Outro - -

19 - Area Comum (em m?)
0,00

21 - Area Averbada (em m?)
391,30

23 - Face do Imovel
Norte

24 - Comodos

Tipo de comodo Quantidade

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
01 - Regiao

Residencial Unifamiliar

03 - Tipo de Pavimentagao

Paralelepipedo

1.0.0

Acabamento piso

02 - Tipo de Implantagao

Isolado

04 - Idade Aparente do Imével (em anos)

06 - Estado de Conservagao do Imével

Regular

08 - Uso do Imével
Outro - -

10 - N° Pavimentos da Unidade

12 - N° de Dormitoérios

14 - N° de Vagas Descobertas

16 - Fachada Principal
Outro - -

18 - Area Privativa (em m?)
391,30

20 - Area Total (em m?)

391,30

22 - Area nao Averbada (em m?)
0,00

Acabamento parede

02 - Infraestrutura Urbana
Agua

Energia Elétrica

Esgoto Pluvial

Esgoto Sanitario
lluminagao Publica
Pavimentacao

Telefone

04 - Restritivos

Nenhum

powered by
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Acabamento forro/teto
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05 - Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranca

Lazer

Centro Comercial
Onibus

Coleta de Lixo
Escola

Rede Bancaria
Clinicas/Hospitais

07 - Valor dos Iméveis da Regiao

Crescente

09 - Tendéncia de uso do terreno

Residencial

11 - Limites do Bairro

13 - Fatores Valorizantes

Nenhum

TERRENO
01 - Fracao ideal (em %)
100,00

MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA

01 - Considerando as condigbes de localizagao, conservagao,
habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a
existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim
03 - As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local?

Sim

05 - Observagoes

IPTU informa area construida de 313,30m?2.

07 - O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Sim

09 - O imovel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

Sim

11 - O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Sim

13 - O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigoes do
mercado imobiliario e sua liquidez?

Sim

15 - O imével nédo esta localizado em area classificada como de Risco

pela Defesa Civil?

Sim

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAS8796
RENEGOCIAGAO ClI

06 - Localizagao

Urbano

08 - Area Urbanizada
Mais de 75%

10 - Situacao do Bairro

Antigo

12 - Padrao construtivo predominante na Regiao

Normal

02 - Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
Sim

04 - As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no
local?

Nao

06 - O imoével possui vaga de garagem?

Nao

08 - O imovel esta bem conservado e visualmente sem apresentar
vicios construtivos?

Sim

10 - O imével é construido em concreto e alvenaria, sem
complementos de madeira ou pré-moldado?

Sim

12 - O imével tem um unico uso (so6 residencial ou s6 comercial)?

Sim

14 - O imével apresenta condigoes de habitalidade?

Sim

16 - O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Nao

powered by
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CONCLUSAO
01 - Tipo do Acompanhante 02 - Nome Acompanhante Vistoria
Outros - -
03 - Contato Telefénico Acompanhante 04 - Observagoes Finais
1.00 powered by

inspectos.com 313
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AMOSTRAS

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAS8796
RENEGOCIAGAO ClI

AMOSTRA 1

AMOSTRA 2

AMOSTRA 4

AMOSTRA §

AVALIAGAO DO IMOVEL

Enderego

Rua Cristévao Colombo, s/n, Floresta

Tipo de Imoével
Terreno - Lote

Area do terreno
766,00

URL

Valor
R$ 750.000,00

Padrao terreno
Médio

R$ 750.000,00

Topografia
Declive até 5%

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-bairros-joinville-766m2-venda-RS750000-id-
2861725358/?source=ranking%2Crp

Enderego

Rua Santa Catarina, 300 , Floresta

Tipo de Imoével
Terreno - Lote

Area do terreno
565,00

URL

Valor
R$ 449.987,00

Padrao terreno
Médio

R$ 449.987,00

Topografia
Declive até 5%

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-bairros-joinville-565m2-venda-RS449987-id-
2892871673/?source=ranking%2Crp

Enderego

Rua Jorge Lacerda, s/n, Floresta

Tipo de Imovel
Terreno - Lote

Area do terreno
533,00

URL

Valor
R$ 550.000,00

Padrao terreno
Médio

R$ 550.000,00

Topografia
Terreno Plano

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-bairros-joinville-533m2-venda-RS550000-id-
2861725086/?source=ranking%2Crp

Enderego
Rua Irani, s/n, Floresta

Tipo de Imovel
Terreno - Lote

Area do terreno
240,00

URL

Valor
R$ 299.000,00

Padrao terreno
Médio

R$ 299.000,00

Topografia
Terreno Plano

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-bairros-joinville-240m2-venda-RS299000-id-
2864395158/?source=ranking%2Crp

Enderego

Rua Augusto Kluver, s/n, Floresta

Tipo de Imoével
Terreno - Lote

Area do terreno
455,00

URL

Valor
R$ 400.000,00

Padrao terreno
Médio

R$ 400.000,00

Topografia
Terreno Plano

https://lwww.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-floresta-bairros-joinville-455m2-venda-RS400000-id-
2886593682/?source=ranking%2Crp

Metodologia
Outra

1.0.0

Grau de precisao
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QUADRO DE RESUMO

Valor de avaliagéo
Fator de liquidez

Valor de venda forgada
AVALIAGAO FINAL
Valor de avaliagéo para efeito de garantia

COMENTARIOS

R$ 342.000,00
0,7000

R$ 239.000,00

R$ 342.000,00

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAS8796
RENEGOCIAGAO ClI

- Informagdes extraidas da matricula n° 64.044 do 2° Oficio de Registro de Iméveis de Joinville- SC: Terreno com 391,30 m2.
- Informacgdes extraidas do Certiddo de dados cadastrais n°® 13.10.43.73.0298: Terreno com 313,30 m2.
- Para fins de calculos foi adotada a area de terreno de 391,30 m.

- De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regiéo, ofertas de imoéveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de
R$790,00 a R$1.300,00/m? por area de terreno, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagéo.

- A vinculagéo do imodvel se deu através da localizagao do lote pelo n°® da inscricdo cadastral: 13.10.43.73.0298 , localizado através do site da prefeitura

de Joinville.

RESPONSAVEL PELO LAUDO

Sao Paulo, Quinta-feira, 25 de Junho de 2026

o

1
r‘gﬁﬁ,m ‘nf,«*w

Marcos Mansour Chebib Awad

5062265096

® Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as
normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigao do local do imével avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela

Instituicdo Financeira solicitante deste laudo.

® LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagées pré-estabelecidas entre o Banco Santander
e o responsavel pela elaboragdo deste laudo e somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros

autorizados.

® A avaliagaéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento
da operacao nas regras e limites operacionais estabelecidos pelo Banco Santander. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem,

divisas e eventuais defeitos do imovel.

1.0.0
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RELATORIO FOTOGRAFICO
& Santander RENEGOCIAGAO CI - IMOVEIS RESIDENCIAIS
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Localizacéo avaliando
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Valor

AEQ - Valor

N° do
item

Endereco

R. Cristévao Colombo, s/n - Floresta, Joinville - SC,

Contato

Anagé Imoveis - (47) 3025-

Area de

AT - Valor Unitario

Fator

Preco (R$)

terreno total
(m?)

Unitario
Direto
(R$/m?)

1 laoo11.270 3000 750.000,00 766,00 979,11
R. Santa Catarina, 300 - Floresta, Joinville - SC, 89211- | 636 Negdcios Imobiliarios -
2 |20 (42) 3446.9635 449.987,00 565,00 796,44
3 |R. Jorge Lacerda. sin - Floresta, Joinville - SC, 89212-140| A"298 'm°‘§)'36 (47)3025- | 550.000,00 533,00 | 1.031,89
4 |R. Irani, s/n - Floresta, Joinville - SC, 89211-610 Imobiliaria Borba Joinville - | g4 14 g9 240,00 1.245,83
L ' J (47) 3043-1414 . . 459,
5 R. Augusto Kluver , s/n - Floresta, Joinville - SC, 89211- | Anagé Imdveis - (47) 3025- 400.000,00 455,00 879,12
110 3000
Av |R. Mozart, 358 - Floresta, Joinville - SC, 89211-240 391,30 -

descontado fator
oferta (R$/m?)

Fator
oferta

Unitario
descontado fator
oferta (R$/m?)

Nota de
Localizagao

Esquina

Topografia

Terreno plano

Em aclive até
10%

Terreno plano

Terreno plano

Terreno plano

Em aclive até
10%

Topografia
(IBAPE)

junho-26

junho-26

junho-26

junho-26

junho-26

junho-26




AEQ - Valor

Area Unitario e - Valor
Endereco Prego (R$) equivalente descontado Fator Area Tr nFatori A Fat?rr] T Fat(:rﬁ z nFat:rm Var:‘:’:ar x;:]ezta"a Homogeneizado F:]tc:rd ValorR:Ianado Contador
) fator oferta ansposicdo esquina Topografia oneamento al (| ) (R$/m?) acumulado { )
(R$/m?)
1 gécg;;"f_‘;%"’mb"' s/ - Floresta, Joinville - 750.000,00 766,00 881,20 1,088 1,000 1,00 0,950 1,000 33,12 914,32 1,038 914,32 1
2 |R Senta Catarina, 300 - Floresta, Jainvile - SC, 449.987,00 565,00 716,79 1,047 1,000 1,00 1,000 1,000 33,68 750,48 1,047 750,48 1
3 |fyorge Lacerda. s/n - Floresta, Joinvile - SC, 550.000,00 533,00 928,71 1,039 1,0000 1,00 0,950 1,000 -9,86 918,85 0,989 918,85 1
4 |R. Irani, s/n - Floresta, Joinville - SC, 89211-610 299.000,00 240,00 112125 0,941 1,0000 1,00 0,950 1,000 122,52 098,73 0,891 098,73 1
5 |& AueustoKduver, sin - Floresta, Joinvile - SC. | - 400,000,00 455,00 791,21 1,038 1,0000 1,00 0,950 1,000 9,16 782,05 0,988 782,05 1
872,89 872,89 5
Valor unitario
872,89 Amplitude do intervalo de confianga

Saneado (R$/m?) ’ P ¢

Desvio Padrio 103,56 Distribuicéo t 1,533
Saneamento 30% 1.134,75 Desvio Padrao 103,56

A

Saneamento -30% 611,02 (112) "y 2,24

Coeficiente de 17 34% € 71,00

.~ s ss s ()
variagao inicial Amplitude do Valor de mercado |38} 341.559,91
Coeficiente de . intervalo de Valor de mercado
11,86% B Hany R$ 342.000,00

variagao final

arredondado
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