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LOTE DE TERRENO RESIDENCIAL N° 22, da Quadra “16”, do Loteamento
denominado “Portal Ville Azaleia”, situado nesta cidade, no Bairro Pau
D’Alho, com area total de 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
com frente para a Rua Dezesseis (16), lado par, medindo dito lote 10,00m (dez
metros) de frente; do lado direito de quem da rua olha para o lote, mede 25,00m
(vinte e cinco metros), confrontando com o lote n°® 23; do lado esquerdo de quem
da rua olha para o lote mede 25,00m (vinte e cinco metros), confrontando com o
lote N° 21; nos fundos mede 10,00m (dez metros), confrontando com o lote n° 16.
Cadastrado na Prefeitura Municipal sob a sigla n® 44142-14-88-0162-00-000 .-

TITULO ANTERIOR:- Registro n°® 03 da Matricula n° 13.588, datado de 16 de

Janeiro de 2015 (Loteamento nos termos do artigo 18 da Lei n° 6.766/79), desta
Serventia.-

PROPRIETARIA: - GUERINI PLANEJAMENTOS LTDA. inscrita no CNPJ/MF. sob
n° 67.356.568/0001-10, com sede a Rua Manoel dos Santos Freire n°® 61, Centro,
Boituva-SP.-

Av.1.M. 15.530 .- RESTRICOES
De acordo com a Clausula Sexta do Contrato Padrdao arquivado no respectivo

Processo do Loteamento, sao pactuados como condicdes essenciais, quanto
ao uso_e ocupacao do solo, as sequintes obrigagdoes: a) Os projetos
necessarios as constru¢des deveriao ser elaborados por profissionais habilitados
(arquitetos e ou engenheiros), que se responsabilizarao pelos atos praticados, bem
como pelo acompanhamento da obra. Esses projetos, assim como todas as
plantas, construgbes, modificagdes ou acréscimos, deverao obedecer, em especial,
as normas e restricbes impostas pelo coédigo de obras da Prefeitura de Boituva; b)
Todas as ligagoes de agua, esgoto, aguas pluviais, eletricidade, telefone e outras,
que porventura venham o(s) compromissario{(es) comprador(es) a fazer no lote,
serao realizadas pela rua de frente do imodvel, ressalvados os casos especiais de
lotes com duplo acesso, inclusive os de esquina, que poderao optar pela solucao
que melhor atenda aos seus interesses e desde que aprovados pelo Municipio de
Boituva; c¢) O(s) compromissario(es) comprador(es) obrigam-se, por este
instrumento em n&o realizar, em nenhuma hipdtese, as vias publicas para o
preparo de qualquer material destinado a construcdao ou reforma, especialimente
massa € concreto, respondendo o(s) compromissario(es) comprador(es) pelos
danos causados e pelo pronto restabelecimento do piso original, bem como manter
O passeio sempre livre de materiais de obra, limpo e apds a conclusiao total das
obras de edificagdo, o passeio devera ser pavimentado, ficando terminantemente
proibida a obstrucao do leito carrocavel das vias publicas com qualquer tipo
de material; d) As construgdes deverao ter uso especifico, aprovado pela
Prefeitura Municipal de Boituva, podendo os lotes, tanto os destinados a uso
residencial e comercial, ser objeto de desdobramento do lote de terreno.
desde que respeitando um padrao minimo de 250,00 metros quadrados para
cada unidade criada e precedida de aprovacao urbanistica municipal: nos lotes
residenciais sera admitida edificacdo coletiva (multifamiliar), desde que destinada
a prédio de apartamentos, submetidos ao regime de condominio edilicio, previsto
no artigo 1.331 e seguintes do Cadigo Civil; nos lotes comerciais seriao admitidas
edificagcOoes mistas (comercial/residencial). Sendo que para as edificacoes
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Pag.: 001/006
Certidao na ultima pagina

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/85RYM-H427E-S8EAZX-24AY J.



CNM : 146522.2.001553

MATRICULA Ne | | ~—° de 2015 Fls.
o '15.530 e G G G N IS

| ‘continuacao I

comerciais compostas de salas ou lojas, deverdo ser submetidas ao regime de
condominio edilicio, conforme legislacao vigente; e) O adquirente obriga-se a
realizar o fechamento do lote apds o término da obra, devendo ser executado em
alvenaria com a altura maxima de tal fechamento de 2,00 metros, e altura minima
de 1,50 metros, contados na cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera
edificado; f) O(s) compromissario(es) comprador(es) responde(m) por todo e
qualquer acidente de que natureza for, que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por
negligéncia sua ou de terceiros contratados, deixando pocos abertos, alicerces sem
protecdo e obras inacabadas, bem como pelos prejuizos que causar(em) ou
vier(em) a causar a terceiros, por se localizar(em) em lugar ou terreno diverso do
que adquiriu(ram); g) Fica estabelecido que tanto a compromissaria vendedora
como quaisquer do(s) compromissario(s) comprador(es), em conjunto ou
Isoladamente, podera(ao) promover acao judicial ou tomar outras providéncias
pertinentes, a fim de Impedir construcées em desacord® com as restricdes
urbanisticas previstas neste contrato.- Boituva, 16-de jaheiro de 2015.- Carlos
Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Registrador:-

\
Av.2. M. 15.530 .- DENOMINACAO DE RUA — EX OFFICIO

Procede-se a presente para consts: e o imovel desta matricula faz frente para
a atual Rua Adistao Marcon, antiga Rua Dezesseis (16), nos termos da Lei n°

2.446 de 07 de agosto de 2014 .- a, 03 de junho de 2019.- Lucimara Ribeiro

Borges, A Substituta do Oficial:- LA X s 8 8 5% S S A 8AS
Selo Digital: 1465223310000AV2MO694419P

R.3.M. 15.530 (- VENDA E COMPRA
(protocolo n° 37.536 — 24.05.2019)

Pela Escritura Publica datada de 23 de maio de 2019, lavrada no Tabeliao de Notas
e de Protesto de Letras e Titulos desta cidade, no Liviro n°® 359, as fls. 009/012.
Guerini Planejamentos Ltda, TRANSMITIU o imdvel desta matricula, a titulo de
VENDA e COMPRA, a ELIAS SARTORI, brasileiro, aposentado, portador do R.G. n°
15.334.492-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF. sob n° 044.677.828-18, casado pelo
regime da comunhao parcial de bens, desde 05 de abril de 1986, com MARIA DO
SOCORRO QUEIROZ SARTORI, brasileira, depiladora, portadora do R.G. n°
17.720.354-7-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n® 075.315.618-08, residentes e
domiciliados na cidade de Piedade-SP, na Rua 18 n® 221-A, Bairro Ciriaco; pelo
valor de R%98.000,00 (nhoventa e oito mil reais), sem condigdes.- Consta no titulo
que o comprador té sonhecimento das restricoes constantes do loteamento
referidas na averbacio R° 01.- Valor venal do terreno para o Exercicio de 2019 é&
de R$26.074,99.- Boituva)l 03 de junho de 2019.- Lucimara Ribeiro Borges, A

Substituta do Oficial:- 8 S S 0 8 & & s 8 A5
Selo Digital: 1465223210Q0000R3M9716019Y

2-259%1 SNO - [eid9) oJjsibay - g0 OJAIT

Av.4.M. 15.530 :- CONSTRUCAO
(protocolo n© 40.680 — 10.01.2020)

Por Instrumento Particular firmado nesta cidade em 16 de dezembro de 2019, com
- firma reconhecida, procede-se a presente para constar que sobre o imovel desta
matricula foi construido o PREDIO N° 150 (residencial unifamiliar), com a area
edificada de 114,19m=, com frente para a Rua Adistao Marcon; cadastrado sob a
sigla n° 44142-14-88-0162-00-000; conforme Certidao de Habite-se n° 3/2020 —

Oined OES op OPE}ST
BANJIOE 9 BIIBWON)
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juros (item 1) de 8,8600%; custo efetivo total — CET (mensal): taxa de juros (item k)

Processo n® 18661/19, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em data de
07 de janeiro de 2020; e Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuictes
Previdenciarias e as de Terceiros n.© 002752019-88888968 — CEl: 90.002.30968/66,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em 13 de dezembro de 2019;
valor corrigido pelo indice da Construcdo G dezembro/2019 — padrao normal -
R$1.746,79) & de R$199.465,95; ficando| referidos documentos arquivados na
Serventia nesta data.- Boituva, 15 de janeirg de 2020.- Lucimara Ribeiro Borges, A

Substituta do Oficial:-
Selo Digital: 146522331000AV4M105981220M . R N N

R.5.M. 15.530 - VENDA E COMPRA
{protocolo n® 41.534 — 23.04_2020)

Por instrumento Particular com forca de escritura publica, nos termos do artigo 61 e
paragrafos da Lei n° 4.380/64 e Lei n° 9.514/1997, contrato n® 10148565303, firmado l
na cidade de Sdo Paulo-SP, em data de 08 de abril de 2020, Ehias Sartori e s/m
Maria do Socorro Queiroz Sartori, por forca do registro n°® 03, TRANSMITIRAM o
imovel desta matricula, a titulo de VENDA e COMPRA, a MARCOS FERREIRA
DA SILVA, brasileiro, representante comercial, inscrito no CPF/MF. sob n°
277.492.768-40, e s/mm LARISSA COMPRI SIL.VA,K brasileira, contadora, portadora
do R.G. n° 46.207.030-X-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n° 383.196.438-64,
casados pelo regime da comunhao parcial de bens, desde 18 de junho de 2015,
residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo-SP, na Rua Costa Barros n°
2.050, Apto 1002, Bloco 3, Vila Alpina; pelo valor de R$370.000,00 (trezentos e
setenta mil reais), sendo que desta importancia R3$1 00,00 (cento e vinte e cINnco
mil reais) correspondem aos recursos proprios.- ituva, 28 de abril de 2020.- Carlos
Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Redistrador:-
Selo Digital: 1465223210000R5M10866720T “

R.6.M. 15.530 :- ALIENACAO FIDUCIARIA/

Pelo Instrumento Particular referido no registro n°® 05, Marcos Ferreira da Silva e
s/m Larissa Compri Silva, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imdével desta
matricula com o escopo de garantia, nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor do credor fiduciario, ITAU UNIBANCO S.A., inscrito no CNPJ/MF.
sob n° 60.701.190/0001-04, com sede em S&ao Paulo-SP, na Praga Alfredo Egydio
de Souza Aranha n© 100, Torre Olavo Setubai, cujos atos constitutivos encontram-se
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE
35300023878, em 22 de agosto de 1944, para a garantia da importancia de
R$267.670,00 (duzentos e sessenta e sete mil, seiscentos e setenta reais),
pagavel atraves de 360 meses, pelo Sistema de Amortizacao Constante - SAC,
calculados na forma constante do tituio, com taxa efetiva de juros anualil de 7,4500%,
taxa nominal de juros anual de 7,207 1%, taxa efetiva de juros mensal de 0,6005%,
taxa nominal de juros mensal de 0,6005%,; custo efetivo total — CET (anual): taxa de

de 0,7100%; valor total do encargo mensal € de R$2.483,04, vencendo-se a primeira

prestacdo no dia 08 de maio de 2020 e a ultima prestagdo no dia 08 de abril de
2050; ficando estabelecido nos termos do paragrafo 2° do artigo 26 da aludida Lei, I

que ¢ prazo de caréncia para a expedicao de intimacao € de 30 (irinta) dias,
contados do inicio do atraso no pagamento; para efeitos do disposto no inciso VI, do
artigo 24, do referido diploma legal, avaliam o imodvel em R$385.000,00; e com as
demais clausulas e condicOes constantes no instrumento, cuja via fica arquivada na

1 vide verso
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Serventia nesta data.- Boituva, 28 de ab e 2_oé0-- Carlos Marcelo de Castro |
Ramos Mello, O Oficial Registrador:- "

Selo Digital: 1465223210000R6M 10866820Q%
AV.7.M. 15.530 :- AMPLIACAO DE PREDIO ,
(protocolo n° 66.841 — 15/10/2024 - reingressado em 24/10/2024)

Por Instrumento Particular firmado nesta cidade aos 02 de outubro de 2024, procede-
se a presente para constar que o Prédio n® 150 com frente para a Rua Adistao
Marcon, foi AMPLIADO em mais 40,04m?, totalizando assim a area construida de
154.23m*, cadastrado sob a sigla n© 44142-14-88-0162-00-000; conforme Habite-se

Nn° 389/2024 , expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em data de 20 de agosto
de 2024; e Certiddo expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em data
de 22 de agosto de 2024 — Aferig,éo n°® 90.020.51955/61-001; valor corrigido pelo
Indice da Construcao Civil referente a ampliacido (setembro/2024 — padrdao normal -
R$2.426,96) € de R$97.175,47.- Boituva, 01 de novembro de 2024 Jorge { Uiz da
Silva, O Substituto do Oficial:- |

Selo Digital: 146522331000015530000724N

AV.8.M. 15.530 :- CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

{protocolo n® 70.880 — 09/06/2025)

Por Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica — Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966, Alienacao Fiduciaria de Imoével em Garantia — Lei n°® 9.514/1997, firmado
na cidade de Sao Paulo-SP aos 23 de abril de 2025, contrato n° 0010510012, procede-
se a presente para constar que nos termos da Clausula 12.1.3 do Quadro
Resumo, foi autorizado o CANCELAMENTO da ALIENACAO FIDUCIARIA, que
alude o registro n°® 06.- Boituva, 17 de j o dg 2025.- Carlos Marcelo de Castro
Ramos Mello, O Oficial Registrador:-

Selo Digital: 1465223310000155300008254 <

R.9.M. 15.530 :- VENDA E COMPRA
Pelo Instrumento Particular referido na averbac&o n° 08, Marcos Ferreira da Silva e
Larissa Compri Silva, TRANSMITIRAM o imdével desta matricula, a titulo de
VENDA e COMPRA, a MARIA EUGENIO DA SILVA, brasileira, diretora pedagodgica,
divorciada, portadora do R.G. n°® 21.399.557-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF. sob n°
171.298.178-10, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Adistao Marcon n° 150,
Portal V Azaleia; pelo valor de R$770.000,00 (setecentos e setenta mil reais), sendo
que desta importancia R$407.423,41 correspondem, Aaos recursos proprios.- Boituva,
17 de junho de 2025.- Carlos Marcelo de Castro Ramos Mello, O Oficial Regqgistrador:-
Selo Digital: 146522321000015530000925J _

R.10.M. 15.530 :- ALIENACAO FIDUCIAKRIA

Pelo Instrumento Particular referido na averbacidao n° 08, Maria Eugenio da Silva,
ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imodovel desta matricula, com escopo de garantia,

2-269%1 SN - [e499) 04)sIhaY - 70 OJAIT

nos termos do artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, a o O
favor do credor fiduciario, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF. & 2
sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 3 8
n°s. 2.235 e 2.041, Sao Paulo-SPP, cujos atos constitutivos encontram-se arquivados & i
na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob NIRE 35300332067, para Ay =3

1 videfls. 03 |
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a garantia da importincia de R$362.576,59 (trezentos e sessenta e dois mil,
quinhentos e setenta e seis reais e cinquenta e nove centavos), pagavel atraves
de 345 encargos mensais e sucessivos, calculados de acordo com o Sistema de
Amortizaciao - SAC, com taxa efetiva de juros anual de 12,7900%, taxa nominail de
juros anual de 12,0963%, taxa efetiva de juros mensal de 1,0658%, taxa nominal de
juros mensal de 1,0080%, custo efetivo total — CET (anual) de 15,49%, constantes
do item 05 do titulo; valor da prestacdo mensal € de R$5.948,83, sendo o
vencimento da primeira prestacio para o dia 23 de maio de 2025 e data de
vencimento do financiamento é de 23 de janeiro de 2054; ficando estabelecido nos
termos do § 2°, do artigo 26 da aludida Lei, que o prazo de caréncia para expedigao
da intimacdo é de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e nao pago; para efeitos do disposto no inciso Vi, do artigo
24, do referido diploma legal, avaliam o imoével em R$770.000,00; e com as demais
clausulas e condicoes constantes no instrumento/- Boituva, 17 de junho de 2025.-
Carlos Marcelo de Castro Ramos Melle;7 O Oficiat’ Registrador:-
Selo Digital: 146522321000015530001025C

AV.11.M. 15.530 :- EX OFFICIO
(protocoio n° 71.094 — 25/06/2025)

Procede-se a presente nos termos do artigo 213, inciso |, alinea "a”, da Lei n®6.015/73,

para constar que o valor correto da garantia objeto da Alienagéo Fiduciaria que
alude o reqgistro n° 10 é de R$401.076.59 (quatrocentos € um mil, setenta e seis

reais e cingquenta e nove centavos), e nao como constou.- Boituva, de junho de
2025.- Jorge Luiz da Silva, O Substituto do Oficial:- ——

Selo Digital: 1465223E1000015530001125A @: =

>

R.12.M. 15.530 :- ALIENACAO FIDUCIARIA SUPERVENIENTE

(protocolo n°® 71.682 — 29/07/2025)

Pela Cédula de Crédito Bancario n° 0010542056, emitida na cidade de Sao Paulo-SP,
aos 29 de julho de 2025, Maria Eugenio da Silva, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE a
PROPRIEDADE SUPERVENIENTE do imovel desta matricula, com escopo de
garantia, que se tomara eficaz a partir do cancelamento da propriedade
fiduciaria reqistrada sob n° 10, nos termos do artigo 22, § 3° e seguintes da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, a favor do credor fiduciario, BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF. sob n° 90.400.888/0001-42, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek n°s. 2.235 e 2.041, Sao Paulo-SP, cujos atos
constitutivos encontram-se arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(JUCESP) sob NIRE 35300332067, para a garantia de uma importincia de
R$215.359,51 (duzentos e quinze mil, trezentos e cinquenta e nove reais e
cinquenta e um centavos), pagavel atraves de 239 (duzentas e trinta e nove)
parcelas mensais, sendo a primeira parcela com vencimento para o dia 29 de
setembro de 2025 e a altima parcela em 29 de julho de 2045, no valor estimado de
R$3.424,11; com taxa de juros remuneratoérios efetivos de 1,5497% ao més, 20,2657%
ao ano (letra A do item Ii), custo efetivo total — CET (anual): (letra H do item H) de
19,90% ao ano, calculados na forma constante do titulo; ficando estabelecido nos
termos do § 2° do artigo 26 da aludida Lei, que o prazo de caréncia para expedicao da
INntimacao € de 30 (trinta) dias,; para efeitos do disposto no inciso VI do artigo 24, do
referido diploma legal, avaliam o imoével em R$770-600,00; e com as demais clausulas
e condicbes constantes da cédula.- Boituva, 12 de agosto de 2025 - Carlos Marcelo
de Castro Ramos Mello, O Oficial Registrador:-

Selo Digital: 146522321000015530001225W

—| vide verso |
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AV.13.M. 15.530 :- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

{(protocolo n° 74.936 — 03/02/2026)
Por Instrumento Particular firmado na cidade de Sao Paulo-SP aos 07 de maio de
2026, apresentado em arquivo eletronico disponivel na Central de Registradores de
imoveis (oficio eletrénico) — Protocolo Arisp: INO1535086C, instruido com prova da
intimagao da devedora fiduciante por inadimpléncia, certidido do decurso do prazo
sem purgacao da mora, bem como prova do pagamento peio credor fiduciario, do
Imposto sobre Transmissao de Bens Imdveis e Direitos a Eles Relativos - ITBI,
quais ficam anexados ao Processo de Intimacido Fiduciaria n°® 10/2026, em trémlte na
- Serventia, procede-se a presente, nos termos do § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514 de
20 de novembro de 1997, para constar a CONSOLIDACAQO da propriedade em
nome do credor fiduciario, BANCQO SANTANDER (BRASIL) S/A, conforme
reqgistros n°s 10 e 12 - Valor atribuido a consolidacido e para fins do imposto de
transmissao € de R$770.000,00 (setecentos e il reais).- i
junho de 2026.- Vinicius Fernando Almeida Tavar ubstltuta do C
Selo Digital: 1465223B1000000074936326V

CERTIDAO DIGITAL DE MATRICULA

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOITUVA=SP

Certifico ¢ dou {&, nos termos do artigo 19, § 1°, da Le1 n® 6.015/1973, que este documento contém o
inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar, inclusive com relacio a
alienagdes, onus reais € registro de citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias, € fo1 extraida
sob a forma documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-
Brasil, nos ternos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24 de Agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria € a mtegridade. Certifico ainda, que os
imovels desta Comarca, que abrange o Municipio de Iperd, pertenciam antes da mstalagio deste Oficial,
ocorrida no dia 27 de novembro de 2009, a circunscri¢io imobiliaria de Porto Feliz.- Boituva, data ¢
hora abaixo mdicadas.
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/85RYM-H427E-S8EAZX-24AY J.

Ao Oficial.: R% 45,88 Certiddo expedida as 13:26:55 horas do dia 18/06/2026. Certidao assinada digitalmente.

Ao Estado..: RS 13,04 o

Ao IPESP...: RS 8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao € valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c").

Ao Reg.Civil RS 2,41  Codigo de controle de certidéo :

Ao Trib.Just RS 3,15

Ao ISS.....: RS 0,92

Ao FEDMP...: R$ 2,2 :
Total......: RS 76,52 01553018062026 Pag.: 006/006

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: 85RYM-H427E-8EAZX-24AYJ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Caio Cesar Zanolla (CPF *** 897.848-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/85RYM-H427E-8EAZX-24AY J

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/85RYM-H427E-8EAZX-24AY J.



