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. «» Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 17035
Tipo de Imével: Casa Uso do imdvel: Residencial
Status de ocupagao: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagao Forgada
Enderego Completo: Rua Agostinho dos Santos, 1961 - Lote 16 - Quadra 8 - Brasilia - Cascavel/PR - CEP 85815-410
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imével: 15
Metragens X o ey
Matricula: 360,00
IPTU/ITR: 360,00
A 2
Area Terreno Total (m* [ ayantamento
ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 360,00
) Matricula: 130,20
Area Construida Total IPTU: 130,20

(m2)*: *Somente

averbada Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliag3o: 130,20

Observagdes impactantes na avaliagdo

Utilizada a drea construida apresentada na matricula.
N3o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.
Aparentemente o imovel se encontra ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 500.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 380.000,00 % Desc: -24,00%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcoes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: B OO Valor de Lig. Forgada: R$ 380.000,00 % Desc:

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 24 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 16/05/2025 _ . I e

Assinatura Avaliador t
Data da vistoria: 16/05/2025 O
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n&:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 500.000,00

Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor
do imével)
IPTU RS 1.200,00
Manuteng¢do/Administragdo
Comissdo de venda

Total 1

Prazo de comercializagao

prazo de venda estimado.

%

0,01% ao més
0,10% ao més
0,25% ao més

0,36% ao més

Despesas totais(Total 1+Total2) =

Despesas Financeiras: ( Taxas de
Mercado)

Taxa da aplicacdo financeira

Inflagdo média ao ano

Custo financeiro

Total 2

1,21%

24

fixas + financeiras

%
16,75% Taxa Selic+4%
5,53% IPCA 12 Meses
10,63% ao ano

0,85% ao més

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel

Meses

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no

de acordo com a regido, o mercado local e

condigGes de oferta)

76%| RS 380.000,00

Diagnostico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo

Absorgéo: Répida normal/répida normal X [normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




v VALORY Laudo de Avaliacio

ENGENHARIA DE AVALIACOES

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 16/05/2025 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Agostinho dos Santos, 1.961 - Lote 16 - Quadra 8

BAIRRO: Brasilia ‘CIDADE: Cascavel UF: PR

DOSSIE: 17035

TIPO: Casa ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 130,195 m2
AREA DE TERRENO: 360,000 m2

Maio/ 2025




RESUMO

Enderego do imdvel
Rua Agostinho dos Santos, 1.961 - Lote 16 - Quadra 8
Cidade UF

Cascavel PR

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao Patrimonial

Solicitante e/ou Interessado
Banco Santander (Brasil) S/A

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S/A

Area Terreno
360,00 m2

Area Construida Total
130,195 m2

Tipo de Imodvel

Casa

Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisao)

Comparativo de dados de mercado Fundamentacao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacdo considerou-se que toda a documentaciao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condicoes de ser imediatamente comercializado ou locado.

Ndo foram efetuadas investigacdes quanto a correcao dos documentos fornecidos; as observagoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Valor de Avaliagao do Imovel
R$ 500.000,00 (Quinhentos Mil Reais)

Valor de Liquidagao Forcada
R$ 380.000,00 (Trezentos e Oitenta Mil Reais)

Curitiba , 16 de Maio de 2025
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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

e Em informagOes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 16/05/2025.

e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatdrio, que €&, por
premissa, considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicoes de
campo.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o(s) imovel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer 6nus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Nao foram efetuadas investigacOes quanto a corregdo dos documentos fornecidos; as observacGes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo estd condicionada a nenhuma acdo nem resulta das analises, opinides,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO

Endereco: Rua Agostinho dos Santos

Bairro: Brasilia ‘Cidade: Cascavel ‘UF: PR

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Cascavel € um municipio brasileiro localizado na
regido oeste do estado do Parana. Os indios caingangues
habitavam esta regido, que teve a ocupacao iniciada
pelos espanhois em 1557 quando fundaram a Ciudad del
Guaira, atual Guaira. Uma nova ocupagdo teve inicio a
partir de 1730, com o tropeirismo, mas povoamento da
area do atual municipio comegou efetivamente no final da

década de 1910, por colonos caboclos e descendentes de

imigrantes eslavos, no auge do ciclo da erva-mate.

Na década de 1930, com o ciclo da erva-mate ja extinto, iniciou-se o ciclo da madeira, que atraiu grande
numero de familias de Santa Catarina e Rio Grande do Sul e, em especial, colonos poloneses, alemaes e
italianos, que juntos formaram a base populacional da cidade. Na medida em que as areas de mata nativa eram
esgotadas, a extracdo madeireira cedia lugar ao setor agropecuario, base econdémica do municipio até os dias

atuais.

A cidade destaca-se como polo universitario, com mais de 21 mil estudantes de ensino superior em sete
instituicdes de ensino. E também referéncia na medicina e na prestacdo de servicos. Seu comércio e grande
infraestrutura industrial e de servicos demonstram toda a grandiosidade tecnoldgica da cidade. As forcas que
tornaram Cascavel um polo regional também estdo ligadas ao agronegécio, desde a presenca de culturas
agroindustriais, passando pela comercializagdo, até o desenvolvimento da oferta de servicos cada vez mais
especializados. Somente no setor de avicultura, um dos mais expressivos da regido, mais de 2 milhdes de aves
sao abatidas diariamente.

« Area do municipio: 2.100,831 Km2

e Populacdo Total: 316.226 (Estimativa IBGE - 2016)

e PIB per capta: R$ 29.761,21 (Estimativa IBGE - 2014);

« Indice de Desenvolvimento Humano Municipal: 0,782 (IDHM 2010)

3. CARACTERIZAGAO DO LOGRADOURO |

3.1 - Rua Agostinho dos Santos

Maos de Direcao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido) Tracado: Linear

Perfil: Em nivel Pavimentacgao: Asfalto Calgadas: Bloco Cimentado
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 - Localizacdo e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupacao
Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical
Comercial/Servigos X | Médio X | Médio
Industrial Médio/baixo Médio/baixo Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo Sim X | Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos solidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados

X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisao

X | Aguas pluviais Gas canalizado X | Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego

X | Onibus X | Seguranca Alta Média X | Baixa
Lotacao X | Educagdo
Metrd X | Saude Nivel de Escoamento
Trem X | Cultura Bom X | Regular Ruim
Embarcagdo X | Lazer

4.4 - Consideracoes Gerais

A regido é dotada de parte da

infraestrutura urbana que

0 municipio oferece: agua encanada, energia

elétrica, sistema de telefonia fixa e mdvel, etc. Encontramos na regido areas de lazer publicas e privadas, um

baixo nivel comercial e transporte coletivo.

Principais polos de influéncia: Rodovia BR-467

Principais vias de acesso: Rua Agostinho dos Santos
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO |

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 28.360

Area: 360,00 m2 Medidas do Terreno: 12,00 x 30,00 metros
Testada Principal: Rua Agostinho dos Santos Testada secundaria: -
Formato: Regular ‘ Topografia: Plano Superficie: Seca

5.2 - Mapa de Loteamento
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5.3 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona:

ZE - Zona de Estruturagao

Taxa de Ocupagao 60%

Maxima:

Usos
Permitidos:

Residencial

Altura Maxima (pav.): -

Coeficiente de 1,5

Aproveitamento:

Usos Tolerados

e Permissiveis:

5.4 - Mapa do Zoneamento
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Conforme matricula o imdvel possui uma area construida de 130,195 m2 referente a uma residéncia em

alvenaria.

Aparentemente o imdvel se encontra ocupado.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével

Nao foi possivel entrar no imdvel, conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2:
Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, o motivo deve ser justificado no laudo
de avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a
avaliagcdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais
como:

a) descrigéo interna;

b) no caso de apartamentos, escritorios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informacées da respectiva administracédo,

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragdes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situagdo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagdo.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo
contratante, elencada no item 1 deste laudo, além de considerar o padrao como médio, idade aparente de 15
anos e estado de conservagao regular.

7. DIAGNOSTICO DE MERCADO

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

10
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens — NBR 14653-1:2011 — no que diz respeito a avaliacao
de imdveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinacdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois
grandes grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele
apura o valor do bem de forma imediata pela comparagdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais
recomendada pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de
transagOes e ofertas com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre
que possivel deve-se preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, € importante observar a
dependéncia da existéncia de transagdes e/ou ofertas de imoéveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade
suficiente para formar uma amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de calculos com o emprego de outros
métodos auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o calculo do valor de um imdvel sdo classificados
da seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

H W=

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e
estatistico dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imovel,
baseada em modelo de estudo viabilidade técnico-econémica. Ele consiste na apuracao do custo do bem, cujo
valor se deseja determinar, mediante a apuragdo da receita total auferivel na venda de todas as unidades do
projeto (hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica
peculiar, tem sido usualmente empregado em iméveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizagao da renda liquida prevista pelo uso
do bem. E indicado na avaliacio de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto €, a
composicao do valor total do imével avaliando seria obtido através da conjugacdo de métodos, a partir do
valor do terreno, considerando o custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializacdo.

11
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagdo geo-socioeconémica e a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na
obtencao do valor do imével através da comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo
fundamental para a aplicacdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado
como amostra do mercado imobilidrio.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relacdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdao aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos
o coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducao.
Este procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste
trabalho.

Para a obtencdo do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar os seguintes fatores de
ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imdvel analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adota-se um fator de reducdo de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagao, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposicdo que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia
de 0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator
deve ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizacdo contribui na composicao do valor final do
imével. Os elementos comparativos ndo foram transpostos através dos valores de langamento tributério, uma
vez que estes estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: os elementos comparativos foram corrigidos em fungdo de sua area, observando-se
que existe uma diferenca de valores unitarios de acordo com a area do imdvel, sendo os de maior area com
unitarios menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do
valor final do imével.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de
Avaliacdes”, autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edi¢do, Editora Pini:

1

Areacomparativo
AreaAvaliando

4 . . . .
j quando a diferencga entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
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(A'reacompamtivo

1
8
Areadvaliando . , . . . o
quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinagdo das depreciacdes, aplicaremos o “Método Ross-Heidecke”,
cujo valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicagcdo do percentual redutor relativo a depreciacao fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imdvel
avaliando deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos
unitarios de edificacbes tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados iméveis sera
considerada neste fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar
condicionado e outros deverdo ser considerados.

FATOR TERRENO: os diferentes tamanhos dos terrenos em que estdo implantados os iméveis deverdo
sofrer ajustes para melhor comparacado, assim aplica-se este fator.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias e etc.,
este fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se
referem a area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no
preco das ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois
existem nitidas diferencas para cada local em fungdo da maior ou menor necessidade de vagas.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicdo de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu
basicamente busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Cascavel/PR, levantando os seus
valores, areas e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e
atributos se assemelhassem o maximo possivel com o imével objeto desta avaliacdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transacdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacao

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentacdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imoveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.

13
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8.6 - Valores de Avaliacao

Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Total .
B Unitario
Construida Valor de Mercado
(R$/m2)
(m2)
R$ 500.000,00
130,195 3.840,39
(Quinhentos Mil Reais)
Area Total .
; Unitario o
Construida Valor de Liquidacao Forcada
(R$/m2)
(m2)
R$ 380.000,00
130,195 2.918,70

(Trezentos e Oitenta Mil Reais)

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os iméveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliagbes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigdes de mercado vigentes. Isto nao significa que eventuais negociagles efetivas
nao possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos
especificos relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente

confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIACOES

1/

Y alﬁcy@ira Roga Jr

° Civik- CREA NO© SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
16 de Maio de 2.025
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZAGCAO

Rua Agostinho dos Santos Rua Agostinho dos Santos
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

Fachada Fachada

Fachada Numeracao Predial

17



VY, VALORY

ENGENHARIA DE AVAL!AQC)ES

ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliag6es - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.° 1 Data |mai-25

Empreendimento: ‘Unidade Isolada

Endereco: Rua Glauber Rocha, 728

Bairro: Brasilia Cidade: |Cascavel [UF: [PR

Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio

Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20

Area Privativa (m?) 137,00 Area Total (m?) 360,00

N.° dormitérios ‘ 1 N.° Suites: ‘ 1 [N.°vagas 1
~—[[valor total (R$) R$ 430.000,00 Valor unitario (R$/m?) 3.138,69
IlFonte/ telefone: ‘ RE/MAX Terras Altas | Tel.. | (45)98402-9362 |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha e area de

servico.
Amostra n.° 2 Data |mai-25
Empreendimento: \Unidade Isolada
Endereco: Rua Mariana Rodrigues Agostinho, s/n
Bairro: Brasilia Cidade: |Cascavel [UF: [PR
Tipo: Casa Padrao de construcéo: Médio
¥ |Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Privativa (m?) 115,00 Area Total (m?) 300,00
N.° dormitérios ‘ 2 N.° Suites: ‘ 1 N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 550.000,00 Valor unitario (R$/m?) 4.782,61

Fonte/ telefone: ‘

My Broker Cascavel | Tel.:

(45) 99970-4948 |Status:

Oferta

e churrasqueira.

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha, area de servigo

Amostran.® 3 Data |mai-25
Empreendimento: \Unidade Isolada
Endereco: Rua Osmar Derli Tschoepke Borges, 107
Brasilia Cidade: \Cascavel |UF: \PR
M| Tipo: Casa Padréo de construcéo: Medio
Estado de conservagéo \Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Privativa (m?) 100,00 Area Total (m?) 220,00
N.° dormitérios ‘ 1 N.° Suites: ‘ 1 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 450.000,00 Valor unitario (R$/m?) 4.500,00

Fonte/ telefone: ‘

Gasparetto Imoveis | Tel.:

(45) 3036-7272  [Status:

Oferta

e churrasqueira.

Casa contendo: sala de estar/jantar, 02 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha, area de servigo

Amostra n.° 4 Data |mai-25
Empreendimento: ‘Unidade Isolada
Enderego: Rua Guaraniagu, s/n
| Bairro: Séo Cristovéo Cidade: |Cascavel [UF: PR
Tipo: Casa Padréo de construcéo: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Privativa (m?) 183,00 Area Total (m?) 600,00
N.° dormitérios ‘ 3 N.° Suites: ‘ 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 750.000,00 Valor unitario (R$/m?) 4.098,36

Fonte/ telefone: ‘

INOVA Imobiliaria | Tel.:

(45) 98821-3977 [Status:

Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitérios, bwc social, cozinha, area de servigo e churrasqueira.

Amostra n.’ 5 Data |mai-25
Empreendimento: \Unidade Isolada
Endereco: Rua Rio Grande do Norte, s/n
Bairro: Séo Cristovao Cidade: |Cascavel [UF: |PR
Tipo: Casa Padrao de construcéo: Médio
Estado de conservagao \Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Privativa (m2) 141,00 Area Total (m?) 417,00
N.° dormitérios ‘ 3 N.° Suites: ‘ 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 550.000,00 Valor unitario (R$/m?) 3.900,71
Fonte/ telefone: | Lokatell Imobiliaria | Tel: (45) 3037-3137  |Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar/jantar, 03 dormitorios, bwc social, cozinha, area de servigo e churrasqueira.

19




Croqui de Amostras

!j’nb!aihvmq

osd

BRASMADEIRA

uInbideAY
p5anoigiuRY|in

=

Supermercado Riviera 9

INTERLAGOS 0 Irani Supermercados
Floresta

FLORESTA

Mundial Telecom

"7 | Provedor de Internet...

Max Atacadista
Floresta - Cascavel a e

z ()
= <
) N §~
= = k=)
< PostoiCone Sul ' §  ooasiuia
&
Allmayer Supermercado ) 5
- £ x
COUNTRY BAIRRQ SAQ & 5
P CR @
arque ..
nbiental § e Puppg
rio'Zardo a2 &
rarque... ?° PERIOLO -_’:
&
@ Catuai ShoppingiCascavel g, ]
T ge Zooldgico Municipal o aset
ity Y o P glC u i %S 3%
¢ e
%\!\ po,r‘/,’ 96\/-/
McDonald's ) ‘9’09%
s (373

Catedral Metropolitana
Nossa Senhora Aparecida

(1)

Terminal Urbano I:este

Irani Supermercados Q
- Avenida Brasil

7
E < Max¥At
o REGIAO -S@o C
® 3£ DO LAGO PACAEMBU
e 0 O
. 33
z = i Nova Igreja .
< 5 Lago Municipal 0 A N
[2a]
& Ry, de Cascavel o Batista de Cascavel
¢ [277)
Pg Portal Churrascaria m
@ R = Super Puppo
c,
£ Y5 Jd. Presidente Q
2 3
& P
L
E =
9 MAADIA 11T A Lina Veneza Q

20



PLANILHA PARA DETERMINAGCAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

N© Endereco Pr/;\vr;;va Area Total vaaas | Dorm | suites Prego Pedido Unitario Fat%es de Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ 5 (m? g (R%) (R$/m? Oferta Local. Area 0SS Padrdo | Terreno Vaga (R$/m?) (R$/m?
(m?) Heidecke
Aval. |Rua Agostinho dos Santos, 1961 130,20 360,00 - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,83 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Rua Glauber Rocha, 728 137,00 360,00 1 1 1 430.000,00 3.138,69 0,95 1,00 1,01 1,08 1,00 1,00 1,00 3.251,79 3.251,79
2  |Rua Mariana Rodrigues Agostinho, s/n 115,00 300,00 1 2 1 550.000,00 4.782,61 0,95 1,00 0,98 1,00 1,00 0,98 1,00 4.390,23 4.390,23
3 |Rua Osmar Derli Tschoepke Borges, 107 100,00 220,00 1 1 1 450.000,00 4.500,00 0,95 1,00 0,97 0,94 1,00 0,94 1,00 3.651,76 3.651,76
4 |Rua Guaraniagu, s/n 183,00 600,00 1 3 0 750.000,00 4.098,36 0,95 1,00 1,04 0,94 1,00 1,07 1,00 4.115,04 4.115,04
5 [Rua Rio Grande do Norte, s/n 141,00 417,00 1 3 0 550.000,00 3.900,71 0,95 1,00 1,01 1,00 1,00 1,02 1,00 3.812,19 3.812,19
Unitario seco médio | 4.084,07 3.844,20 3.844,20
ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentag¢do no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|3.844,20
Limite Superior (R$/m?) (+30%)[4.997,46
Item Descricao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)[2.690,94
1 Caracterizagédo do imovel avaliando Adocao de situagdo paradigma 1
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quantldade.mllnlma de dados de mercado 2 .
para atingir grau Il Numero de elementos saneados|5
3 Identif 50 dos dados d d Apresentagéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)(3844,20
entilicagao dos dados de mercado dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padrao|436,0355951
., . . Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo Coeficiente de Variacao|11,34267824
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores o - 2
admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)| 4.142,55 0,0776
Limite Inferior (R$/m?)| 3.545,85 -0,0776
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|15,52%
Graus I Il |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGAO DE VALOR
Itens Obrigato'rios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para célculo (m?) 130,20
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?) 3.844,20
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 500.496,00
Tabela 5 - Graus de precisao da estimativa de valor no caso de utilizagao de tratamento por fatores
Graus Il I |
- - - > -
Amplitude do intervalo de conflang'a de'BOAa em torno do <30% <40% <50% VALOR DE AVALIACAO
valor central da estimativa
Area adotada para calculo (m?) 130,20
Intervalo de confianca 15,52% Unitario (R$/m?) 3.840,39
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 500.000,00
Valor de Venda Forgada (R$) 380.000,00

Comentarios:
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 500.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %
IPTU 1.200,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 16,75% Taxa Selic+2%
0,10% ao més Inflagdo média ao ano 5,53% IPCA 12 meses
0,25% ao més Custo financeiro 10,63% ao ano

0,36% ao més Total 2 0,85% ao més

1,21% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

24 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 76,00%| RS 380.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliag6es - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
CEP: 80240-210 - Fone/Fax: (41) 3023-4584 - www.valory.com.br



ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 16/05/2025

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Casa

1.2. Endereco: Rua Agostinho dos Santos, 1961 - Cidade: Cascavel UF: PR
1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude: 24° 55’ 56.11” Longitude: 53° 25’ 53.82”
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra - (41) 3213-3700

Orgdo Ambiental Municipal: Secretaria Municipal do Meio Ambiente - (45) 3223-6635

2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o [J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o [ Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: IAT - Instituto Agua e Terra - (41) 3213-3700

Orgdo Ambiental Municipal: Secretaria Municipal do Meio Ambiente - (45) 3223-6635
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3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos [ O
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros . .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores . .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). . .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substdncias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias . .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O
Fontes de Informacao:
Observacdo in loco
Observagdes e/ou justificativa:

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminag¢do, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . ~ g’
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, - = O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitério, N - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] | O
tipo?
Outros. Descrever:

O | O
Fontes de Informacgao:
Observagao in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, [ [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, [ [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: ] O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?
] N&o B Sim - Indique o local: No entorno do imével existe oficina mecanica.

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

e
~
naldg/de Oliy€ira Roga Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avaliagdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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ANEXO |

Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme

disponibilidade.

Imgeni obtida do Googl Earth - data base: 2025

Imagem obtida do Gogle Earth - data base: 2010
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5 . REGISTRO DE IMOVEIS
Republica Federativa do Brasil ) 30 OFiCIO

Estado do Parana . Antonio Artur de Souza Sampaig, - Oficial
Comarca de Cascavel

MATRICULA FICHA —
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 028360 l .001][_‘ / .
; . FRENTE 4

MOVEL. Lote n.16 (dezesseis), com a &rea. de 360,80m*® (trezentos e
essenta metros quadrados), da quadra n.8 (oito), do loteamento JARDIM
VORADA, situado no perimetro urbano deste municipio e comarca, sem
enfeitorias, que confronta na frente: com a Rua Agostinho dos Santos,
edindo 12,00 metros; nos fundos: com parte do lote n.2, medindo 12,00
etros; de um lado: com o lote n.l, medindo 30,00 metros; e de outro
lado: com o lote n.15, medindo 30,00 metros. Cadastro na Prefeitura
unicipal: 124661000. Proprietarios: VILSON DIOGENES SANTOS e sua.
ulher, ELIZETE INES LOPES SANTOS, brasileiros, casados pelo regime de
omunhdio parcial de bens, residentes e domiciliados em Luiz Eduardo
agalhdes-BA, na Avenida JK, 73, ele comerciante, portador da Cédula
e Identidade n.5.936.053-1-SSP-PR e inscrito no CPF n.697.529.159-49,
la portadora da Cédula de Identidade n.11556067-01-SSP-BA e inscrita
o CPF n.545.996.525-04. Registro anterior: R-5-11.339, de 20 de abril

e 1989, do 102 Oficio de Registro de Iméveis desta comarca. Em 8 de
argo de 20 1 .
oficia =, < Q\—A
~ A

-1-28.360 Protocolo 45.602 de”2 de marco de 2001
NDA £ COMPRA. Pela Escritura Puiblica de Compra e Venda, lavrada aos
15 de fevereiro de 2001, a folhas 164, do livro 527, no 1@ Oficio de
otas da sede desta comarca, os proprietdrios, Vilson Diogenes Santos

sua mulher, Elizete Iné&s Lopes Santos, jd qualificados, venderam o
imével desta matricula a FABIO ADAIR FERNANDES, brasileiro, co-
erciante, portador da Cédula de Identidade n.6.753.561-B-SSP-PR e
inscrito no CPF n.029.783.179-81, residente e domiciliado nesta cida-
de, na Rua Sdo Gabriel, 947, Jardim Alvorada, casado com ANGELA GISELE
BOSCATO FERNANDES, pelo regime de comunhd@o parcial de bens, pelo prego
de R$5.000,00 (cinco mil reais). Cadastro na Prefeitura Municipal:
124661000; guia de recolhimento do ITBI n.676/01; e FUNREJUS no valor

de R$10,00, Emglumentps: 1.7 VRC =4K$128,25. Em 8 de marco de 2001.
lo ofici S ‘ v

Fal—d

| AV-2-28.360 - Protocolo 111.193/6é 17 de margo de 2014.

EDIFICAGRO. Pelo requerimento datado de 27 de fevereiro de 2014,
Certificado de Conclusdo de Obras n. 1628, expedido nesta cidade em 24
de outubro de 2013, pela Secretaria de Planejamento da Prefeitura
deste Municipio, da ART n. 2441056, e da Certiddo Negativa de Débitos
Relativos &s Contribuigdes Previdencidrias e &s de Terceiros n.
052642014-88888465, emitida em 26 de fevereiro de 2014, pela Receita
Federal do Brasil; sobre o imével desta Matricula foi erigida uma
edificagdo em alvenaria para fins residenciais, com a area de 69,82m?
{(sessenta e nove metros e oitenta e dois centimetros quadrados), na
Rua Agostinho dos Santos, 1961; a qual teve como responsavel pelo
projeto arquiteténico e também pela execucdo da obra, o engenheiro
civil Paule Ademir Antunes Lima, inscrito no CREA-SC sob n., 7103/D;
FUNREJUS no valor de R$298,89, pago em 18 de margo de 2014 (P:13 F:
46). Emolumentos: 2.156 VRC = R$338,49. Averbacdo efetuada de acordo
com o art. 167, e art. 246, paragrafc tUnico, ambos da Lel n. 6.015/73

e demais legislagdo pertinente. Em 07 de abril de 2014. (mw)
O Escrevente, Rafael Maestri Morais

AV-3-28.360 - Protocolo 111.193 de 17 a4 Tco de 2014.
EDIFICACRO (AMPLIAGAO). Pelo requerimento datado de 27 de fevereiro de
2014, Certificado de Conclusdo de Obras n. 1627, expedido nesta cidade

L - S

l

09€820
YINOIH IV

[_~‘
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: REGISTRO DE lmévéls
Republica Federativa do Brasil 32 OFICIO

Estado do Parana Antonio Artur de Souza Sampaic - Oficial
Comarca de Cascavel . i

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

deste Municipio, da ART n. 2599703-0, e da Certidéo Negativa de Déﬁitos
Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n.
052642014-88888465, emitida em 26 de fevereiro de 2014, pela Receita
Federal do Brasil; sobre o imével desta Matricula foi erigida uma
regularizacdo de ampliac¢do residencial em alvenaria da edificagio Jja
existente - em 60,375m2, totalizando, desse modo, a area de 130,1?5m’,
cuja ampliacdo teve como responsdavel pelo projete arquitetdnico e
também execugdc da obra, ¢ engenheiro civil Marcos Cezar Massaro,
inscrito no CREA-PR sob n. 22444/D; FUNREJUS no valor de R$298,89, pago
em 18 de marco de 2014 (P:13 F:46). Emolumentos: 2.156 VRC = R3$338,49 +
R$2,67 (arg. prot) + R$3,00 (selo). Averbacdo efetuada de acordo com I¢)
art. 167, II, 4, e art. 246, § Gnico, ambos da Lei n. 6.015/73 e demals
legislag8o pertinente. Em 07 de abril de 2014 W
0 Escrevente, Rafael Maestri Morais

R-4-28.360 - Protocolo 117.084, de 11 de mar¢o de 2015.
VENDA E COMPRA, TITULO: Instrumente Particular com Eflcac1a de
Escritura Publica - Alienacdo Fiducldria de Imdével em Garantia n.
073587230010724, firmado em Sao Paulo-SP aos 27 de fevereiro de 2015;
VENDEDORES: Fabio Adair Fernandes e sua mulher Angela Gisele Boscato
Fernandes, Jja& qualificados, ele administrador, ela brasileira,

comerciante, portadora da Cédula de Identidade n. 7.l65.160~6—SE§P/PR

e inscrita no CPF sob n. 023.617.549-16, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua Agostinho dos Santos, Jardim Alwvorada: OBJEl 0
imbvel desta Matricula; COMPRADORES : JOSE DA CONCEICAO,

administrador, portador da Cédula de Identidade n. 6.296.272-0~
SESP/PR e inscrito no CPF sob n. 816.135.399-91, e sua mulher IVONE
POSSIDONIO DOS SANTOS, administradora, portadora da Cédula, de
Identidade n. 5.680.239-8-SESP/PR e inscrita no CPF so}:j n.
750.309.509-15, brasileiros, casados pelo regime de comunhdc parcial
lde bens, em 06 de setembro de 2014, residentes e domiciliados nesta
cidade, na Rua Salvador, 220, MD 02; PRECO: RS$340.000,00 (trezentos e
guarenta mil reais), pagos da seguinte forma: R$70.000,00 recursos
proprics, e R$270.000,00 financiamento concedido pelo Banco Santander
(Brasil) S.A., inscritoc no CNPJ sob n. 90.400.888/0001-42, | com]
enderego em S&o Paulo-5P, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
2235 e 2041; no éambito Sistema Financeiro da Habitag¢do - 'SFH;
Cadastro Municipal: 1246610000; ITBI n. 9796 2015, no wvalor de
R$6.800,00, pago em 11 de margo de 2015; FUNREJUS no valor de
R$680,00, pago em 12 de margo de 2015 (P:07 F:67); e DOI que sera
emitida por esta Serventia, no prazo estabelecido na IN/SRF n. 1,112
/10; Central de Indisponibilidade (Hash): 46e7.dbb8.8713.8853.11d3.
0p61.524d.80cc.7b78.b7dd; e586.ab83.f932.9f62.7a28.1d28.3780.cdd6.
a7l4.6ef0; 67ed.0026.49f0.d699.28d4.ac5e.9f£c.95d6.38b0.b730; bc72.
b5a3.7267.dbd0.aed2.785¢.069d.920b.cc59.08da. Emolumentos: 2.156 VRC
= R$360,05 + RS$2,83 (prot. arg.) + R$3,20 (selo). Registro em
consonancia com o art. 167, da Lei n. 6.015/73 e demais legislagio

pertinente. Em 17 de marg 2015. (fc
O Registra -i{

R-5-28.360 - Protocolo 117.084, d(lll de margo de 2015.
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REGISTRO DE IMOVEIS
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Estado do Parana 3 SEHVIGO .
Comarca-de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaic - Registrador
MATRICULA FICHA UBRICA —
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 28.360 { 02 }

5

(ALIENACf\O FIDUCIARIA. TITULO: Instrumento Particular com Eficicia de
Escritura Publica - Alienagdoc Fiduciédria de Imdvel em Garantia n.
073587230010724, firmado em S&c Paulo-SP aos 27 de fevereiro de
2015; DEVEDORES/FIDUCIANTES: Jose da Conceicdo e sua mplher Ivone
Possidonio dos Santos, Jj& qualificados; CREDOR/FIDUCIARIQ: BANCO
SANTANDER (BRASIL}) S.A., ja qualificado; GARANTIA: ¢ imdvel desta
Matricula em ALIENACAO FIDUCIARIA, avaliado em RS$345.000,00; VAE.OR
DA DIVIDA: RS$270.000,00 (duzentos e setenta mil reais); CONDICOES
PARA PAGAMENTO DA DIVIDA: Taxa de Juros: 9,80% ao ano (efetiva),
9,39% ao ano (nominal), e 0,78% (mensal nominal e efetiva); Prazo de
amortizacdo: 420 meses; Atualizagdo Mensal; Data de Vencimento da
Primeira Prestacdo: 27 de margo de 2015; Custo Efetivo Total: CET
(anual): 10,86%; Sistema de Amortizacdoc: SAC; Data de Vencimento do
Financiamento: 27 de fevereiro de 2050; Valor Total do Encargo
Mensal: R$2.921,85. OUTRAS CONDIGOES: As demais expressas no citado
instrumento. FUNREJUS no valor de R$680,00, pago em 12 de margo de
2015 (P:07 F:67). Emolumentos: 1.078 VRC = R$180,02. Registro
efetuado de acordo com o art. 167, da Lei n. 6.015/73 e demais

legislagdo pertigente. Em 17 de margo‘QQ 2015. (fcp)
0 Re‘gistradM%/

=

AV-6-28.360 - Protocolo 161.286 de 11 de janeiro de 2021.

CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE. Pelo requerimento expedido em Porto
Alegre-RS aos 05 de abril de 2021, pelo credor fiducidrioc Banco
Santander (Brasil) S.A., em decorréncia da Intima¢do da fiduciante
Ivone Passidonio dos Santos, datada de 13 de fevereiro de 2021,
extraida do Protocolo n. 0287369, registrada sob n. 0230435, Livro
B-2525, folhas 158/160; e de José da Conceiclo, datada de 13 de
fevereiro de 2021, extraida do Protocolo n. 0287368, registrada sob
n. 0230434, Livro B-2525, folhas 155/157, ambas no Servigoe de
Registro de Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Cascavel-PR,
para pagamento da divida no valor de R$9.364,34 (nove mil e
trezentos e sessenta e quatro reais e trinta e quatro centavos);
procedemos este ato para constar que fica consolidada a propriedade
do imével desta Matricula, em nome do credor fiduciario do Registro
n. 5, BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., jia qualificado. O credor
fiducidrio adquirente deverd promover os leildes publicos, conforme
art. 27 da Lei n. 9.514/97; TITBI n. 4248 2021, no wvalor de
R$3.110,00, pago em 01 de abril de 2021; FUNREJUS no valor de
R$690,00, pago em 29 de abril de 2021 ({P:57 F:85) e DOI gue sera
emitida por es.ta Serventia, no prazo estabelecido na IN/SRF n.
1.112/10. Central de Indisponibilidade (Hash):a040.74dc.5747.1cb6.
c392.e481.c81f.e701.d6d7.4675, 93e7.8f88.e808.1895.6845.4a0e.7554.6
b31.96e€9.75b0 e 1bed.3742.9¢c06.48a3.b9f8.2dbb.7188.8830.10b2.050b.
FUNARPEN - (0182305SVAAO00000001912IN. Emolumentos: 2.156 VRC =
R$467,85 + R$23,39 (FUNDEP - Lei Estadual 207/2018) + R$11,70 (ISSON
- Lei Municipal 95/2017) + R$5,25 (selo) + R$3,69 (prot. arqg.}.
Averbacdo efetuada de acordo com o artigo 26-A, §1°, da Lei 9.514
/1997, artigo 9° da Instrucdo Normativa n. 23/2018 e Oficio Circular
n. 10/2020, ambos da Corregedoria Geral de Justica do Estado do
Parana, Provimentos n. 94/2020, 95/2020, 99/2020, 101/2020,
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Republica Federativa do Brasil REGISTRO DE IMOVE“
P Estado do Parana 32 SERVICO

Comarca de Cascavel Antonio Artur de Souza Sampaio - Reglstrador

MATRiCULA FICHA RU CA —
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL F 28.360 oz v 1%

=
105/?020, N pio Nacional de Justilga ¢
demais legis 0 de 2021. (1pf}
Agente Deleqg
( o GERADE IMOVEIS
Rua Parana, 2864 | Centro | CEP 85.810-010 | Cascavel- PR
Ed. Itapoa { sala 15 | Tel (45) 3225 5511 { (45) 99444 7777
e-mail: 35r|cascavel@3srlcascavel com.br
‘CNPJ-MF n. 78.121.803/0001 -91 .

CERTIDAO . .
>Ce:rtifico:, corﬁform:e 'ArI::igo :19'dé Leii mn. 6015/73 que este documento reprografado “da Matric:ula
n. 28.360-do Livro n. 2 - Registro Geral; deste Servn;o serwra como certiddo de inteiro teor. ‘Nada
‘mais. Emolumentos: isentos (Tabela XIII Item v, Nota 1- CGJ PR) O referldo é verdade e dou fe Em 06
.de malo de 2021 (bp) ’ . . . . . . '

. Antonlo Artur de Souza Sampalo Agente Delegado
Assinado Digitalmente *
SELO DIGITAI
0182305PVAA 956215
. J
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S— SEIUR DE ARRECADACAO, FISCALIZAGAO E CADASTRO 32207/2021
e DOCUMENTO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL DO ITBI 1VIA
NTIFICACAO DO IMOVEL ALVO DO PROCESSO

ricula: 28360 Cadastro Imobiliario: 124661000 Inscrig@o Imabiliaria: 0057.0008.0016.0000
lerego RUA AGOSTINHO DOS SANTOS, 1961 Bl - Ap

ro: BRASILIA Cidade: Cascavel

zamento:  JARDIM ALVORADA Quadra/Lote: 0008/0016

fcio: Bloco/Apto: /

ado Lote: 360,00 m? Area Const. Unidade: 130,19 m? Area Total Construida: 130,19 m?
1smitente: JOSE DA CONCEIGAO CPF/CNPJ: 816.135.399-91

{TIFICAGAO DO ADQUIRENTE PRINCIPAL

1e/Razdo: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 951684

*ICNPJ: 90.400.888/0001-42

lerego: RUA PRESIDENTE JK N°: 2041

rro: VILA OLIMPIA CEP: 04.752-901

ade: Sao Paulo Estado: SP

ESPACO RESERVADO AO FISCO MUNICIPAL.

rCliane

100 ¢
LA ¢

SETOR DE iTe

0S DE CALCULO
tificagédo Data de Emissao Valor Venal do Imével (R$) Data de Vencimento | Valor Total a Recolher (R$)
5205 - 2021 22/04/2021 34.000,00 07/05/2021 R$ 340,00
s0as :
r Venal e Célculo ITBI VVT informado: 34.000,00
VVP informado: 0,00
Valor Estimativa Fiscal/Declarado: 34.000,00
Aliquota(s) Aplicada(s): Com aliquota de 1% 34.000,00 Percentual: 1,00 %
\posi¢ao do Valor Total ITBI 340,00
Valor Total (ITBI + Taxas) 340,00

iervagdo: GUIA COMPLEMENTAR DA GUIA N° 23355/2021 / CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE / TRANSMITENTES: JOSE DA CONCEIGAOE
\ ESPOSA

I0S DIVERSOS (A CARGO DO MUNICIPIO)
essdo realizada por: EUDAINE KESTHIAN SILMANN DE CASTRO

de Pagamento

Parcela Vencimento
UNICA 07/05/2021
Emissdo Ageéncia / Céd. Cedente | Espécie Moeda Cadastro/Documento Espécie Nossa Namera / Codigo do Documento (=) Valor do Documento / Valor Cobrade
04/2021 4693 -0/12279-3| Real 124661000/56189893| OUTROS | 33498172102721115-3 340,00
el [1-9 | 00190.00009 03349.817217 02721.115174 8 86130000034000
je Pagamento Vencimento
07/05/2021
te Agéncia/Cod. Cedente
:FEITURA MUNICIPAL DE CASCAVEL 4693-0/55011-6
Zmissdo Carteira Espécie Moeda | Aceite Espécie Quantidade Moeda Valor Moeda Cadastro / Documento
04/2021 | Outras Modalidades | Real N Carné 340,00 124661000/56189893

Ges (a cargo do Conveniado) Nosso Namero / Cadigo do Dacumento

CUMENTO DE RECOLHIMENTO DO ITBI Processo n® 6205/2021 33498172102721115-3

O RECEBER APOS VENCIMENTO (=) Valor do Documento / Valor Cobrado

O CONCEDER QUALQUER TIPO DE DESCONTO OU ABATIMENTO 340,00
o]

CO SANTANDER (BRASIL) S.A.
CNPJ: 90.400.888/0001-42 CADASTRO UNICO: 951684

Ficha Compensagao/Autenticagao Mecanica

SR A




REDE DE AGENCIAS SANTANDER
DEMONSTRATIVO PAGAMENTO - TITULOS OUTRO BANCO

23/04/2021 11:83:58  DATA CONTABIL:23/04/2021

LOCAL: 033.4444 - MAEDEDEUS
TRANSACAD: D0OGE4 TERMINAL: 000@@a3

TRANSACAD NAD VINCULADA A CONTA CORRENTE

LINHA DIGITAVEL :
00199000899334881721792721115174886130000034600

BANCO/ISPB : 0881 - BANCO DD BRASI
VENCIMENTO : 87/05/2621
VALOR DO DOCUMENTO 340,00
DESCDNTO/ABATIHENTG ; 0,80
HORA/HU : 9,00
YALOR GD 348,00

PAGAMENTO €t DINHEIRO'

DADOS DO BENEFICIARIC ORIGINAL
CNPJ: 78 208,867/0001-07
RAZAQ SOCTAL:
HUHICIPIO DE CASCAVEL
NOME F.
HUNICIPIO DE CASCﬁVEL

DADOS DO PAGADOR ORIGINAL
CHPJ 9@ 400,668/0001-42
RAZAD SOCTAL:
BANCD SANTANDER BRASIL S.A.

CHAVE DE AUTENTICACAD: 0006625
TRANSACAD EXCLUSIVAHPAQA PAGAMENTO DE FICHA DE

OWPENSACAD,

HAVENDD DIVERGENCIAS ENTRE O VALOR INDICADD

PELO PAGADOR E O VALOR INFORMADOD PELO

FAVORECIDD, O BANCO REJEITARA O PAGAMENTO,
PODENDD, NO ENTANTO, EFETUAR 0 PAGAMENTC PELO
VALOR AUTORIZADO PELO PAGADOR, DESDE QUE 0 VALOR
ESTEJA DENTROD DA MARGEM APROVADA E REGISTRADA

PELO BENEFICIARIO.

GUARDE ESTE RECIBD JUNTO COM SUA CONTA PARA
EVENTUAL COMPROVACAQ DG PAGAMENTO

ACESSE 0 APP QU IB SAMTANDER PARA CONSULTAS E
TRANSACOES A QUALGUER HORA OU LUGAR.

SBR 4444 003 23042021 0625 340,00R 20/55
000054



) SEITUR DE ARRECADAGAQ, FISCALIZAGAD E CADASTRO 322072021 .
'm’r" DOCUMENTO DE ARRECADAGAO MUNICIPAL DO ITBI VIA

N A I O OV A O D O R O C B S S O B e N s e e e
ricula; 28360 Cadastro Imobillatlo: 124661000 Inserigio imobiliaria: 0057.0008,0016,0000
lerego RUA AGOSTINHO DOS SANTQS, 1961 Bl - Ap

fro: BRASILIA Cidade: Cascava!

2amento:  JARDIM ALVORADA Quadrafiote: 0008/0016

Tela: Bloco/Apto: /

& do Lole: 360,00 m? Area Const. Unldads: 130,19 m* Area Tolal Construida: 130,19 m®
1smitente: JOSE DA CONCEIGAO CPF/CNPJ: 816,135,399-91

TR A G OO0 D G RN T R A e B R ey S,
1e/Razfio: BANGO SANTANDER (BRASIL) S.A. . 951684

SICNPJ:  90.400,888/0001-42

erego: RUA PRESIDENTE JK N°: 2041

ro: VILA OLIMPIA CEP: 04.752-901

ade: Sao Paulo Estado: SP

Rl e B e e e

R N SRR GO RESERVAD O1ACIR S COTMUNICIP AL s e e B s B o e Bl e o)

Ed oL
SETGR DE VT8I

D A O U O e e e T

38 &

e R R e e e )

Data de Emissédo Valor Venal do Imével (R$) Data de Vencimento i |Vvalor Total a Recolher (R3)
5205 - 2021 2210412021 34.000,00 07105/2021 | RS 340,00
;0as ! :
r Venal e Calculo ITBI VVT informado: 34.000,00

VVP Informado: 0,00

Valor Estimativa Fiscal/Declarado: 34.000,00

Aliquota(s) Aplicada(s)  Com allgquota de 1% 34.000,00 ' Percentual: 1,00 %
1posicao do Valor Total iTBl 340,00

Valor Total {ITB] + Taxas) 340,00

ervagio: GUIA COMPLEMENTAR DA GUIA N° 23355/2021 / CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE / TRANSMITENTES: JOSE DA CONCEIGAQ E
\ESPOSA

OBV E RS O A AR G O O NG T O B G R B R B e ]

o550 realizada por: EUDAINE KESTHIAN SILMANN DE CASTRO

de Pagamento Parcola Vencimenlo
UNICA 07/05/2024

Emlssfio Aglneia /Cod. Cedenle  |Espécie Moeda | Cadasiro/Documento Espbcie Mosso Nimera / Cédigo do Documento {=) Valor do Documento / Valor Cabrads

0472021 4693 - 0/12279-3| Real 124661000/56189893| CUTROS | 33498172102721115-3 340,00




DE CASCAVEL

.@INSTITUTODE MunICipIO de C&SC&VE'

PLANEJAMENTO
Espelho do Imével

Dados da Consulta

Cadastro: 124661000 - null Inscri¢éo: 0057.0008.0016.0000 Data 10/11/2022
Dados Cadastrais

Loteamento: ALVORADA JARDIM Quadra: 0008 Lote: 0016

Logradouro AGOSTINHO DOS SANTOS Ndmero: 1961

Bairro: BRASILIA Testada Principal 12,00 Testada Secund. (m): 0,00

Area Lote 360,00 Area Un. (m?): 130,19  Nam. Unidades: 1 Area Total. (m?): 130,19

Mapa de Localizacdo
Latitude: 24°55'56,41" S Longitude: 53°25'53,84" O

Informacdes Territoriais

Construido Pres Perm NAO Calcada Nao
Patriménio Muro Sim
Pedologia Normal 1,00 Topografia Plano 1,00

Informacdes de Edificacao

IDADE APARENTE 24 FAIXA IDADE APARENTE 11 a 30anos - Fator 0,75
Matricula 28360 PADRAO PGV PADRAO MEDIO
Cartério 3° OFICIO DE REGISTRO DE TIPOLOGIA PGV APARTAMENTO
Estrutura Utilizagcao Residencial

Revestim. Externo Reboco Situacdo Construgéo Fundos

Cobertura Telha de Barro Fachada Recuada

Forro Madeira Gerador de Lixo Art. 2°, 1l - RESIDENCIAL (BAIRRO)
Instal. Elétrica Embutida Instal.Sanitaria Mais de uma

Paredes Alvenaria Piso Ceramica

Posicéo Cojugada Tipo Casa

Ocupacéao Construido Estado de Conserv. Regular 0,70

Agua Rede



PLANEJAMENTO

: INSTITUTO DE Munlciplo de Cascavel
@ DE CASCAVEL Instituto de Planejamento de Cascavel - IPC

Consulta de Viabilidade de Edificacao

Dados Cadastrais

Cadastro: 124661000 Inscricdo:  0057.0008.0016.0000 Nr consulta: 2022-MKLIUE9 Data: 23/11/2022
Loteamento: ALVORADA JARDIM Quadra: 0008 Lote: 0016

Logradouro: AGOSTINHO DOS SANTOS Numero: 1961 Bairro: BRASILIA

Area Lote (m?): 360.0 Area Unidade (m2): 130.190002 Testada Princ. 12.0 Testada Sec. (m): 0.0

Zoneamentos

Cor Nome Descrigdo
ZE Zona de Estruturagdo



Parametros de Uso e Ocupacéo do Solo

Zona Area (%) Area (m?) TO Méx. (%) TP Min. (%)

ZE 100.00 360.0000 60 30

Zona R. Fron. Min. (m) CA Min CA Bas CA Max Atividades Permitidas

ZE 3 (*4) (*20) 0,1 (*1) 15 1,5 (*2) (I - [R2, NR5, R3, NR6, NR1,
NR3, R1, NR2]

Zona Altura Max. R. Lat/Fun.Min. Quota Min./Eco. (m?) Quota Min./Res. (m2)

ZE - (*3) h/20 (*5) - - (*7) (*18)

(Il) - Conforme Tabela 2 do Anexo Il da Lei de Uso do Solo

(*1) - Nao sera exigido o atendimento ao Coeficiente de Aproveitamento Minimo para fins de licenciamento de edificagdes junto ao Municipio, sendo sua
aplicagédo relacionada ao Art. 12 do Plano Diretor e a lei municipal especifica que trata dos Instrumentos da Politica Urbana.

(*2) - O Coeficiente de Aproveitamento Maximo é aplicavel mediante a utilizag@o do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, exceto nos
casos regulamentados nesta e na lei especifica.

(*3) - Respeitado o disposto no Art. 36, paragrafo Unico desta lei. "Art. 36: A altura das edificagGes néo constitui caracteristica homogénea de
determinada Zona e varia segundo a ocorréncia dos Parametros de ocupacgéo do lote, especialmente para controle das condig6es de salubridade no
meio urbano, respeitada a relagéo entre afastamento das divisas e a altura da edificagdo." Paragrafo Unico: A altura maxima da edificacdo devera
obedecer a legislacéo pertinente referente ao plano da zona de protecéo dos Aerédromos.

(*4) - Podera ser exigido Recuo Frontal Minimo diferenciado quando necessario para ajustar as dimensdes das vias marginais, arteriais e coletoras em
conformidade com o Plano Municipal Viario e de Transportes. Em todos os casos atender limite de areas néo edificaveis definidos na lei de Parcelamento
do Solo.

(*5) - Independentemente da existéncia de aberturas para iluminacao e ventilagdo nas paredes externas da edificacdo, é obrigatério o recuo lateral
estabelecido, o qual respeitara o limite minimo de 1,5 metros e nédo sera exigido até a altura de 7,5 metros contados a partir do nivel do terreno
circundante, ressalvadas as disposi¢des do Cédigo de Obras do Municipio.

(*7) - A fragao obtida no calculo do nimero de economias em fungdo da Quota Minima sera arredondada para maior quando o resultado for igual ou
superior a 0,6.

(*12) - Na Zona de Estruturagéo - ZE confrontante com: Zona de Especial Interesse Publico do Aeroporto ? ZEIP-SA, para essa zona o lote minimo sera
de 360 m?

(*18) - Nas edificagdes residenciais em série a Quota Minima de terreno sera de 125 m2 por unidade.

(*20) - Além do recuo minimo exigido em cada zona, a edificagcdo devera respeitar recuo minimo de h/6 medido desde o centro da calha da rua, sendo
permitido escalonamento dos volumes.

Formulario informativo para elaboragdo de projeto. N&o da direito de construir. A manifestagdo do IPC restringe-se a andlise da Lei Municipal de Uso do
Solo n° 6.696/2017, havendo alteracéo desta, a presente consulta estar4 automaticamente cancelada. Em caso de duvidas ou divergéncia nas
informag@es impressas, valem as informacgdes atualizadas do Lote, bem como a Legislagéo vigente.

Nos lotes atingidos parcialmente pela Zona de Fragilidade Ambiental Urbana - Subzona de Protec&o, podera ser computado para o calculo do C.A. Bas.
a area total do imdvel, devendo a edificac@o ser implantada totalmente dentro da zona edificavel do lote.

Inicio da obra somente apds a expedicao do Alvara de Construgcédo. O estabelecimento deve atender as normas de acessibilidade, conforme disposto no
art. 11, do Decreto Federal 5.296/2004 em conformidade com a NBR 9050/2015.

O deferimento da consulta ndo concede o uso da propriedade e o direito de iniciar as atividades sem o devido alvara de estabelecimento.

Em caso de Condominio Edilicio acima de 20 unidades, o interessado devera protocolar solicitagdo de diretrizes basicas.

As calcadas devem atender o disposto na Lei Municipal n°® 5774/2011 - Programa: 'CALCADAS DE CASCAVEL'.

As vagas de estacionamento deverao ser atendidas conforme anexo IV da Lei Municipal de Uso do Solo n° 6.696/2017. Para Consulta de Edificacdo de
lotes que ndo constam no GeoCascavel, entrar em contato com o Instituto de Planejamento de Cascavel.



