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IMOVEL: Lote de terreno n® 25-B (vinte e cinco-B), da quadra 289(duzentos e oitenta e
nove), da Avenida Almirante Tamandaré, do loteamento denominado “BAIRRO
PIRATININGA”, em Piratininga, inscrito na PMN sob o n°® 217.372-2, sito no 2° Distrito do
Municipio de Niterdi, Estado do Rio de Janeiro, medindo: 7,50m de frente para a Avenida
Almirante Tamandaré; 6,90m nos fundos para a area nao loteada; 31,00m do lado direito para o
fote n° 26 e 31,00m do lado esquerdo para o lote n° 25-A, com a area total de 223,50m>
PROPRIETARIA: RUBIA MARIA DE ARAUJO MESQUITA, brasileira, solteira, maior, do lar,
portadora da cédula de identidade n® 06.479.062-9, expedida pela IFP, inscrita no CPF sob o n°
757.254.877-68, residente e domiciliada na Rua Nicanor Nunes n° 211, Piratininga. REG

Escrevente, digitei. E eu <>, Oficial de Registro de Iméveis, subscrevo..-.-.-.=/~= -

AV.01/ 34.164. (CONSIGNAGAO DE OFICIO). Existe averbado na matricula n° 20.285-
A(ficha), em 08/09/2005, sob o n° AV-02, que nos termos do Oficio GRPU/SECAD/RJ n°® 594,
recebido em 21 de maio de 2004, com fulcro nos artigos 2°, paragrafo unico, 3° e seguintes da
Lei 9.636/98, no art. 20 da CRFB/88 e no art. 49 dos ADCT, foi procedida a averbagdo para
constar que o imovel objeto desta matricula € FOREIRO ao dominio da UNIAO. Niterdi, 06 de
julho de 2011. Eu, Escrevente, digitei. E eu ~s (Oficial de Registro de
Iméveis, SUbSCrevo. -.-. A mmmimmimmmm s m s o

AV.02/34.164. (CONSIGNAGAO DE OFICIO SUSPENSAO DE FORO E LAUDEMIO). Existe
averbada sob n® AV.04 em 19/05/2009, na matricula 20.285-A(ficha) o seguinte teor “Esta
averbacZo é feita em cumprimento ao Aviso n® 106/2009 da Corregedoria Geral de Justica do
Estado do Rio de Janeiro, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Juiz Luiz de Mello Serra em 12.03.2009
e publicado no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro em 16.03.2009, tendo em vista os
termos do Oficio n® 0104.000085-4/2009/CART, de 02 de marco de 2009, através do qual o
Exmo. Sr. Dr. Juiz William Douglas Resinente dos Santos, MM Juiz Federal da 4° Vara Federal
de Niteréi, comunica aos Senhores Titulares, Delegatarios e Responsaveis pelo Expediente das
Serventias com atribuicdo Notarial e Registral deste Estado, que aquele douto Juizo, nos Autos
da Acdo Civil Pablica que o Ministérioc Publico Federal move contra a Unido Federal, em
processo que recebeu o n® 2008.51.02.001657-5, proferiu deciséo, deferindo parciaimente a
antecipacéo de tutela, para que sejam suspensas todas as cobrangas relativas a foro, laudémio
e taxas de ocupacio devidos pelas ocupacdes dos imoveis demarcados a partir do processo
administrativo consubstanciado pelo Edital n® 001/97, bem como todas as averbag0es nos
registros dos respectivos imdveis, determinando, ainda, em relagdo as averbagbes ja
concretizadas, que anotem a suspensdo das mesmas nas respectivas matriculas, motivo pelo
qual fica suspenga a averbacdo mencionada na AV-01 desta matricula®. Niter6i, 06 de julho de

Escrevente, digitei. E eu,~ ' Oficial de Registro de Imoveis,

AV.03 / 34.164. Protocolo 120.395. (CONSTRUGAOQ). De acordo com o requerimento datado
em 04 de julho de 2011, instruido com a Certiddo n® 278414 expedida em 11 de maio de 2011
pela PMN, constando planta aprovada em 24/08/2009, Boletim de Aceite n° 48197 de
01/08/2010, petigdo n° 80/3988/09, foi construido no lote de terreno n® 25-B, da quadra 289, do
loteamento Bairro Piratininga, o prédio n® 1.789, da Avenida Almirante Tamandaré, inscrito na
PMN sob o n® 217.372-2, com as seguintes caracteristicas: Estacionamento com 02 vagas, sala
de estar, sala de jantar, copa/cozinha, 04 quartos, 02 varandas, garagem, circulacdo, érea de
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'servig;o, 03 halls, lavabo e terrago descoberto, com a area gepstruida de 194,23m?; sendo
J080, CEl: 70.006.42565/65

apresentada nesta oportunidade CND n° 273462011-17
expedida em 04/07/2011 pela Secretaria da Re edefdl do Brasil, com validade até
AV Escrevente digitei. E eu,

7%41.;__ Oficial de Registro de imoveri sub%crej e S m?? = ’,

R.04 /34.164. Protocolo. 120.811. (AQUISICAO) TRANSMITENTE: RUBIA MARIA DE
ARAUJO MESQUITA, residente e domiciliada na Rua Dom Helder Camara n° 25, Camboinhas,
ja acima qualificada. ADQUIRENTE: CARLOS AUGUSTO NANCI JUNIOR, brasileiro,
divorciado, médico, portador da cédula de identidade n® CNH 00383361280, expedida pelo
DETRAN/RJ da qual consta n® 52708780 do CRM/RJ, inscrito no CPF sob n® 005.723.337/30,
residente e domiciliado nesta cidade, na Avenida Almirante Tamandaré n® 1789, Piratininga.
Através de escritura lavrada no dia 15/07/2011, nas notas do Cartério do 16° Oficio de Niterdi,
no livro 620, folhas 124/0126, ato n° 052, a transmitente vendeu ao adquirente o imdvel objeto
da presente matricula, pelo valor de R$165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais),
constando do titulo o ITBIM recolhido em 15/07/2011, no valor de R$7.002,42, pela guia n°
110000100, controle n°1068980, sendo atribuido para base de calculo pela Secretaria
Munic:ipa(@7 fazenda o valor de R$350.000,00. Niter6i, 23 de agosto de 2011. Eu,

Escrevente, digitei. E eu, -~y Oficial de reg;stro de rmovels
SUDSCrevg.=.-.-.~.~.~m. == === mmmmmm .—.4 .................................... S e

AV.05 / 34.164. Protocolo 155.899. (CASAMENTO). De acordo com o requerimento datado de
0971212019, instruido com a copia autenticada da Certiddo de Casamento expedida
em 25/11/2019, pelo Cartério da 5 Zona Judiciaria de Niter6éi, RJ, constando na
matricula 092593 01 55 2012 2 00017 258 0004600 90, o registro de casamento de CARLOS
AUGUSTO NANCI JUNIOR e CARLA FERNANDA DE ANDRADE E SILVA, registrado em
10/02/2012, conforme oregime /da COMUNHAO PARCIAL DE BENS,passando o
conjuge feminino a usar 0 nome d¢ CARLA FERNANDA DE ANDRADE E SILVA NAN lo
de Fiscalizacdo Elefronico: EDL/ 50244 MLO. Niterdi, 07 de fevereiro de 2020. Eu, @
Escrevente, digitei. E ey, _—Subsflituto, subscrevo.-.

#

R.06 / 34.164. Protocolo 155.286. (AQUISICAO). TRANSMITENTE: CARLOS AUGUSTO
NANCI JUNIOR, acima qualificado, assistido por sua muher CARLA FERNANDA DE
ANDRADE E SILVA NANCI, brasileira, enfermeira, portadora da carteira de identidade n°
100947050, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no CPF sob o n? 037.860.237-35, residentes e
domiciliados na Rodovia Emani do Amaral Peixoto, n® 30505, Condominio Elena Varella 2, lote
06, quadra 02, Flamengo, Marica, RJ. ADQUIRENTE: AILSON MACHADO DA COSTA FILHO,
brasileiro, solteiro, maior, empresario, portador da carteira de identidade n°® 30.655.548-3,
expedida pelo DETRAN/RJ, inscrito no CPF sob o n® 152.242 .837-28, residente e domiciliado na
Rua Doutor Nilo Pecanha, n® 357, casa, Antonina, S30 Gongalo, RJ. Através do instrumento
particular com eficacia de escritura piblica de venda e compra de imével, alienacéo fiduciaria de
imével em garantia - contrato n° 0010028257, datado de 23/07/2019, os transmitentes venderam
a adquirente o imdvel objeto desta mafricula, pelo valor de R$ 500.000,00 (quinhentos mil
reais), integralizados da seguinte forma: a) R$ 100.000,00 com recursos proprios; e b) R$
400.000.00 com recursos do financiamento adiante mencionado. O ITBM foi recolhido em
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codlgo de arrecadagao n° 785631 07 tende para hase de caicdo o vak}r de avahagao de R$
522.000,00. Foi realizada em 05!02/202{) a consulta de n° 01080.20.02.05.58.017, prevista
no artigo 242, VI, "h", item 02 da Consolidacdo Nomativa e Aviso n°995/2012da C rregedona 7
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro e nesta data a CNIB n°2a94. 8021. h162. 2289.
508a. f015. 6bif 6681. 3fd1. 6929. 3elo) de Fiscalizagdo Eletronico: EDL 50245 ADK

Niter6i, 07 de fevereiro de 2020. Euy, Escrevente, digitei. E eu,
Substituto, subscrevo.-.

R.07/34.164. Protocolo 155.286. (CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA). DEVEDOR FIDUCIANTE: AlLSON MACHADO DA COSTA FILHO, acima
quealificado. CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpica, S&o Paulo/SP,
inscrito no CNPJ sob o n® 90.400.888/0001-42. Através do instrumento particular com eficacia de
escritura publica de venda e compra de imovel, alienacdo fiduciaria de imével em garantia -
contrato n® 0010028257, datado de 23/07/2019, o im6vel objeto desta matricula foi constituido em
propriedade fiduciaria, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514/97, e
transferida a sua propriedade resolivel a fiduciaria, com o escopo de garantia do empréstimo por
esta concedida ao devedor fiduciante, destinado ao pagamento de parte do seu preco de
aquisicdo no valor de R$ 400.000,00 (quatrocentos mil reais), a ser amortizado no prazo de
420 (quatrocentos e vinte) meses pelo sistema de amortizagdo SAC - Sistema de Amortizagéo
Constante, com taxa de juros sem bonificacao, taxa efetiva de anual de 11,0000%; taxa nominal
de juros anual de 10,4815%; taxa de juros efetiva mensal de 0,8735% e taxa de juros nonimal
mensal de 0,8735%; e com taxa de juros bonificada, taxa efetiva de anual de 8,9900%; taxa
nominal de juros anual de 8,6395%; taxa de juros efetiva mensal de 0,7200% e taxa de juros
nonimal mensal de 0,7200% e custo efetivo total - CET anual de 9,55%, tendo o primeiro encargo
mensal vencimento em 23/08/2054, em calculado pela soma da parcela de amortiza¢éo no valor
de R$ 952,38 com a parcela de juros no valor de R$ 2.879,85, acrescendo-se ainda os encargos
mensais incidentes nas prestacgdes, que sao os prémios de seguos estipulados na apdlice nos
valores de R$ 67,04 (MIP) e R$ 25,00 (DF1), e mais a Tarifa de Sernvicos Administrativos - TSA no
valor de R$ 25,00, totalizando a prestagdo mensal em R$ 3.950,07. Por forga da Lei a posse do
imével fica desdobrada, tormando-se o devedor jande possuidor direto e o credor fiduciario
possuidor indireto. Para os efeitos do artigo 24, inciso V1 da Lei 9.514/97, foi indicado o valor de
R$ 500.000,00, além de oulras clausulas e condicdes constantes do instrumento particular acima
mencicnac@ de Fiscalizacdo Eletronico: EDL. 20246 FRW. Niterdi, 07 de fevereiro de

|

2020. Ey, Escrevente, digitei. E eu, ! Substituto, subscrevo.-.

AV.08 / 34.164. Protocolo 18%/(INTIMACAO). Conforme Oficio
de Intimacdo n° 639386/2025, expedido e assinado
eletronicamente por Ricardo Ramos Benedetti, em 27/10/2025,
contendo Editais de Intimacdo em face de AILSON MACHADO DA
COSTA FILHO, inscrito no CPF sob o n® 152.242.837-28, n°s.
1813/2026, 1814/2026, e 1815/2026, publicado por trés vezes
consecutivas em 04/03/2026, 05/03/2026 e 06/03/2026, todos
eletronicamente, fica averbado que o devedor fiduciante acima
qualificado, foi intimado a efetuar a purga da mora relativa ao
débito no valor de RS 11.347,81 (onze mil, trezentos e quarenta
e sete reais e oitenta e um centavos), posicionado em
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24/10/2025, sujeito a atualizacdo monetdria, oriunde do Contrato Habitacional n°
10028257-0, firmado em 23/07/2019, registrado sob o n° 07 acima, sob pena de
consolidacdo da propriedade em favor do credor fiducidrio, ndo havendo entretanto, a
realizacdo da referida purga junto a esta Serventia no prazo estipulado em Lei. Niteréi,
14 de abril de 2026. Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico: EFCL 56192 OHM. Assinado
Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - = = = = = = = = = — - -

AV..09 / 34.164. Protocolo 185.064. (CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM
RESTRIGAO DE DISPONIBILIDADE). Através do requerimento datado de 20/04/2026, firmado
pelo credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., antes qualificado, fica averbada a
consolidacdao da propriedade do imdével objeto da presente matricula, em seu favor, pelo
valor de R§$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), apdés serem cumpridas todas as
formalidades do artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, tendo em vista o decurso do prazo
legal sem purgagdo do débito, sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a
restricdo de disponibilidade decorrente do artigo 27 do mesmo diploma legal, ou seja, o
imével somente poderd ser alienado apdés o leildo publico. O imposto de transmiss&o no
valor de R$ 20.680,81, foil recolhido em 16/04/2026, através da guia de ITBI n°
SMF/15104659/2026, da qual consta que o imbével foi avaliado pelo valor de RS
1.034.040,67. Niteréi, 18 de maio de 2026. Selo de Fiscalizacgdo Eletrdnico: EFCW 94366
TBE. Assinado Eletronicamente por PAMELA FONSECA CORREA Matricula 94/14574. - - - - - -

CERTIFICO e dou fé que a presente CERTIDAO é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere e foi extraida sob
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo e assinatura digital no dmbito do ICP - BRASIL, nos
termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio eletrénico, para

garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imovel objeto desta matricula tem situagdo juridica noticiada no INTEHRO TEOR nesta cépia
reprografica, abrangendo ALIENAGCOES, DIREITOS REAIS, INDISPONIBILIDADES, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS que tenham sido objeto de registro ou averbag&do sobre os atuais proprietarios ou
sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior.

CERTIFICO, mais, que a presente certidao é reprodugéo auténtica do Livro 2, a que se refere, extraida nos termos do §

1 do Art. 19 da Lei 6.015/73. A pesquisa ndo abrange a ocorréncia de Indisponibilidade de Bens relativa a pessoas sem
indicagao de CPF/CNPJ nos registros de origem (Art 13 e Art 14 § 3° do Prov 39/2014).Para a realizagdo de qualquer

negdcio imobiliario, Consulte o site a seguir: w w w .indisponibilidade.org.br

Emol.: 124,08 20%:24,81 Pedido:26/003158 Poder Judiciario - TJERJ
5%:10,54 5%:10,54 Corregedoria Geral da Justica
6%:7,44 2%:2,48 Selo Bletronico de Fiscalizagéo
ISS: 2,53 Selo :3,27 EFDD 12506 NEK

Total: 189,41 Consulte a validade do selo em:

http://w w w 4 .tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

CARTORIOT6NITEROI.COM.BR 6 IRl



		2026-05-19T16:56:59+0000




