& Santander

Laudo de avaliacdo de imoéveis

CP Imével (crédito com garantia) - Padréo

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario PAULO RIBEIRO

PERROTTA JUNIOR

N° CPF / CNPJ 73789712868

Nome Condominio/Empreendimento

DResidenciaI Multifamiliar Dlndustrial

|:|Outro - Descrever Abaixo

MAgua
|Z| Pavimentacdo

D Fossa

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

|Z|Esgoto Sanitério

|Z|Esgot0 Pluvial
DCisterna/Pogo
Artesiano

lz‘Energia

Elétrica
|Z|Telefone

lote)

Valor Compra Venda R$ 600.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 15644161

Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio Matricula 23116

Logradouro R DOUTOR PEDRO COSTA N° 664 Andar Complemento CS

Bairro/Setor CENTRO Cidade TAUBATE UF SP CEP 12010-160 Latitude -23.027080 |Longitude -45.555370
RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao

IZ‘Residencial Unifamiliar DComerciaI IZ‘IIumina(;éo publica (na via do DFaveIa DRisco Ambiental

DCérregos/Rios

|:|Gés Canalizado

DOutro - Descrever Abaixo

Topografia
|Z|Plana / Semi-Plana

DAcIive >
10%)

Formato

IZ‘ReguIar

Dimensdes

Area Total: 116,58

Servigos Publicos e Comunitarios Anélise da Regido do Bairro/Setor
D;rtiall)nlﬁ:%o-ne Centro lz‘EducaQéo _ Localizagéo Xurbano [suburbano [Jimével Rural
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiéoDCrescente |Z|Estéve| DDecrescente
Sequranca Transporte Area Urbanizada EMaiS de 75% DZS% - 75% DMenos de 25%
IZ‘pL’ngica < |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia|
Outros . Limites do Bairro/Setor
IZ"—azer Coleta de Saude -
Lixo Clinicas/Hospitais
|:|Aeroport0 |Z|Shopping |Z|Parque
Outro -
Descrever
Abaixo

|:|Favela

DAIto

Dvista
I:‘Visla

Padréo construtivo predominante na Regido

Fatores Valorizantes
- Mar

- Parque
|:|Outro - Descrever Abaixo

|Z| Normal-alto D Baixo/Popular
[ INormal//médio

I:‘ Normal-baixo

DTransporte Publico - Metro
I:‘Vista Permanente

|:|| | m2 Testada (Frente): 6,70 m Lado Direito: 17,40 m
. . ’ rregular
DDesmvel Pronunciado DDecllve > Frag&o Ideal: 100,000000 % Fundos6,70 m Lado Esquerdo: 17,40 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
P p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: PAULO Contato Telefénico Acompanhante: (12) 99782-1128
|:|Cond0m|n|0 |Z|Isolad0

Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r |Z|Proprietério / Construtora

Co minio / Imével Avalian

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador

|:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de acabamento do condominio

Ao [(normat-aito [Cnormatimédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular XlBom/Boa [ |Regular
. Em
|:|Ru|m %
Implantagéo

Estado Conservagéo do

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |:|Lavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira I:‘Pista de Cooper DSaIa de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva I:‘Vigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando [Padrdo Acabamento Imével Avaliando
Casa |:|Apartamento |:|Galpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [eoia D56|a _ [ Ipesabitado Anos 20 [ JRuim DEm Construgao / Em [Baixo/Popular [ |Minimo
Comercial ~ Implantagéo
- Ano Construgéo
DVaga(s) DDeposno |:|Loft
Autdnoma(s) Autbnomo
Outro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes:

Alvenaria

Total de Banheiros: 2

Fachada Principal Pintura/Ardésia |

Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 3

Dimensbes

N° Vagas Estacionamento

sul

Face Imével

DNorte DLeste DOeste

Area Privativa: 98,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m2): 98,00 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

m? m? m2

Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Banheiro social 1 CERAMICO CERAMICO PINTURA
Banheiro Suite 1 CERAMICO CERAMICO PINTURA
Cozinha 1 CERAMICO CERAMICO PINTURA
Dormitério 2 CERAMICO PINTURA PINTURA
Sala de Estar / Visitas 1 CERAMICO PINTURA PINTURA
Sala de Jantar / Copa 1 CERAMICO PINTURA PINTURA
Suite 1 CERAMICO PINTURA PINTURA
Area de Servigo Coberta 1 CERAMICO CERAMICO TELHA
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Laudo de avaliacao de iméveis

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

sim Nzo

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 06/08/2021

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos plblicos?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?
11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?
14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacgdes Finais

Amostras:

1 |[Logradouro R DR SOUZA ALVES

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢des do mercado imobiliario e sua liquidez?

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15644161
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Critério Utilizado: I:‘Area Privativa

I:‘Terreno

[PArea Total (m2)

N° S/N Andar Complemento

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor CENTRO |cidade TAUBATE |uF sp

| ceP 12020-030

Latitude 0 [Longitude 0

Descricdo TERRENO

|F0nte de Informag6es JEREMIAS

|Te|efone (12) 98153-0617

Status Ofertado ne Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Im6vel Ano Construcao Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento Avaliando 1 Avaliando
\1/28(;.\(488%%/ crenaks g?;?t;/%?/jgs//zozl Valor m? Padrao Testada (Frente) 10,00 :#?gg,ﬁ') do Terreno (em ?rrzsfoc,’goEdificagéo
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
2 |Logradouro R JACQUES FELIX |N° 600 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade TAUBATE |UF sp | ceP 12020-060 [ Latitude -23.025030 [Longitude -45 553790

Descricdo TERRENO

|F0nte de Informacdes RICARDO

| Telefone (12) 99635-7036

Status Ofertado e Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Imvel Ano Construcdo Esta_do Conservagao Imével
Estacionamento Avaliando 1 Avaliando
\1/28(;.\538%%/ crenaks g?;?t;/%yoasl/zom Valor m? Padrao Testada (Frente) 12,00 22?335}3& do erreno (em fnrmf)aoegoEdmcagao
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
3 |Logradouro R MARQUES DO HERVAL [Ne siN |Andar | complemento cop. TE0087 |[Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade TAUBATE [UF sp | ceP 12080-250 [ Latitude 0 [Longitude 0

Descricdo TERRENO

|F0nte de Informacdes FRANCO

| Telefone (12) 3633-8556

Status Ofertado e Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idad(_a Aparente Imvel Ano Construgéo Esta_do Conservagao Imvel
Estacionamento Avaliando 1 Avaliando
T el o e Testata (Fent) 1000 |8 oo Tereno e [fves g Gt
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
4 |Logradouro R 9 DE JULHO |N° SIN |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade TAUBATE |uFsp | cEP 12020-200 |Latitude 0 [Longitude 0

Descricdo TERRENO

|F0nte de Informagdes KEYTH

| Telefone (12) 3413-3621

Status Ofertado e Vagas N° Dormitérios Total de Banheiros Idadg Aparente Imvel Ano Construcao ESta.dO Conservagao Imvel
Estacionamento Avaliando 1 Avaliando
e o e ey [vlore Testaga Front) 1200 |8 oo Teren e fves b Gt
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
5 |Logradouro R BARAO DA PEDRA NEGRA |N° SIN |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |Cidade TAUBATE |UF SP |CEP 12020-220 |Latitude 0 |L0ngitude 0

Descricdo TERRENO

|F0nte de Informacdes GUSTAVO

[ Telefone (1) 9928-1096

o , ~ )
Status Ofertado N Vagas Ne Dormitérios Total de Banheiros Idadsle Aparente Imével Ano Construgdo ESta.dO Conservagdo Imovel
Estacionamento Avaliando 1 Avaliando
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 « Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
880.000,00 Oferta 05/08/2021 Valorm Padrao Testada (Frente) 9,94 m?) 408,00 (m?) 0,00
Area Privativa 0 Area Comum (m?) |Vida Util (em anos) 70
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15644161

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentacéo: | Grau de Precisdo: Il
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacdo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke K Residual % Coef. Deprec.
1 70| 1,00} 1 Novo 1,50 1,0000 20,00 1,0000
2 70| 1,00} 1 Novo 1,50 1,0000 20,00 1,0000
3 70| 1,00} 1 Novo 1,50] 1,0000 20,00 1,0000
4 70| 1,00} 1] Novo 1,50 1,0000 20,00 1,0000
5 70| 1,00 1] Novo 1,50] 1,0000] 20,00 1,0000
[Calculo Custo Construcéo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?) CUB (R$/m?) indice-Padréao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 1.500.000,00] 0,00 1.724,52] 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,90 1.350.000,00
2 1.800.000,00] 0,00 1.724,52] 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,90 1.620.000,00]
3 790.000,00] 0,00 1.724,52] 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,90 711.000,00]
4 1.500.000,00] 0,00 1.724,52] 0,000 1,0000 0,00 0,00 0,90 1.350.000,00]
5 880.000,00] 0,00 1.724,52] 0,000 1,0000 0,00] 0,00] 0,90 792.000,00]
Homogeneizacdo
o o Homogeneizagao
2"
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) 2) (R$/m?)
JAmostra 1 250,00} 5.400,00 1,0760| 0,8000 4.648,32
JAmostra 2 403,00 4.019,85 1,1680| 1,0000 4.695,18
JAmostra 3 330,00} 2.154,55] 1,1390 1,2000 2.944,84]
JAmostra 4 500,00} 2.700,00] 1,1760| 1,0000 3.175,20]
JAmostra 5 408,00 1.941,18] 1,1700 1,2000 2.725,42]
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.637,79
(1) - Area, (2) - Fator Localizag&o \Valor Minimo | 2.546,45|
S to das Al t +/-30% "
aneamento das Amostras ( o) Nalor MAximo | 4.729.13
Determinacdo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizacdo (R$/m?) | Valor (R$)
2 | 116,58 3.637,79] 1,0000] 1,0000 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 3.637,79]  424.000,00
Determinacdo Valor Construcdo
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando | % Vida | Conservacédo | Tabela Ross-Heidecke | k | Residual | Coef. Deprec.
70| 20,00] 29| Reqular | 1,50 0,8170] 0,00] 0,8170)
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo | Coef. Deprec. | Custo | Valor
0,00] 1.724,52| 1,274 0,8170 | 1.794,9¢| 176.000,00
Determinacéo Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificacdo | F Com | Total
424.000,00 176.000,00 1,0000 600.000,00
Célculo Valor Avaliagédo
Area do Terreno (m2): 116,58 Valor m2: R$ 3.637,79 Valor Terreno: R$ 424.000,00
Area da Edificagdo (m?): 98,00 Valor m2: R$ 1.794,98 Valor Edificacdo: R$ 176.000,00
Valor de Liquidez: R$ 420.000,00 Valor Imével: R$ 600.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 600.000,00
Avallacao para Gara ade a amento
Valor Terreno R$ 424.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e vinte e quatro mil reais
Valor Edificacdo R$ 176.000,00 Valor por extenso: cento e setenta e seis mil reais
Valor do(s) i
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) i
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autbnomas Tipo Unidade Autdnoma Descri¢cdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidag&o Forcada

Valor Imével R$ 600.000,00 Valor por extenso: seiscentos mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagao Avalin City goo“\;fDdAo Avaliador MARIA CELINA CLARO CREA / CAU 0600755257
Local e Data

SAO JOSE DOS CAMPOS

06/08/2021

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicéo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15644161

Documentagéo Fotogréfica

Dr. Pedro Costa
CEP 12010-1€

Representagédo Fachada Principal Representagéo Vista da Rua Representagédo Fachada Principal
Descrigao Descrigéo Descrigdo PLACA

Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021

OIS K

664

Representacéo Identificacdo Numérica Representacao Banheiro social Representacdo Banheiro Suite
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021
| |
A Pt &
| L
m {[
Representagéo Cozinha Representacéo Dormitério Representacéo Dormitdrio
Descrigao Descrigéo Descrigao

Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021

Representacédo Sala de Estar / Visitas Representacédo Sala de Jantar / Copa Representacéo Suite
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15644161

Representagédo Area de Servigo Coberta Representagdo Quintal Representacdo Fachada Principal

Descrigédo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021 Data Foto 06/08/2021

—_—

Representagéo Fachada Principal
Descrigcédo
Data Foto 06/08/2021

Universidade de Taubate @ Mercado Municipal
de Taubate

Taubate @ i i
Tl : rag

Paul
: & Tols
Primo Meruudu@ @ f '
Auto Pecas ) _ ¥,
. UUFH—]IOL—ZQ %
& Central _ ;
rF- oL, 2
*  McDonald's W@ . P %
dunicipal % 3 Suplauto Distribuidora @ g, " 3
Taubaté E de Pecas para Autos b S
2 R. Dr. Pedro Costa, 7
Santudrio Diocesano @ 654 -Centro, TaUtiste.. 25
de Santa Teresinha Yo %
@_ 4 Cardiovita Taubaté - o o B
Delegacia da Receita Medicina e Bem Estar
Federal de Taubaté Praga Dr o narhet
Hipolito
5 Rihairn

Representacao: Mapa
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