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DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIACAO | #TAM3013
RENEGOCIAGAO DNRJ

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT

Proponente
LEONCIO ALMEIDA CALADO

DADOS DO IMOVEL

N° da Proposta

Avaliador responsavel

Marcos Mansour Chebib Awad

Data Solicitagéo
23/07/2025

CREA
5062265096

CPF/CNPJ
071.665.745-77

Endereco

Avenida Joaquim Dornelas

Bairro

Vila Bandeirante

Tipo do imével

Casa

RESUMO

Numero

1103

Municipio
Campo Grande

Matricula
33981

Complemento
LT12QD 19

UF CEP
MS 79006420

NUm. Registro de Imoveis
2°CRI

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Il

GRAU DE PRECISAO
i

VALOR DE MERCADO
R$ 2.096.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 1.467.000,00
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\Validar

OS: TAM3013

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:

Logradouro: Avenida Joaquim Dornelas, 1103 | Andar: | Complemento: LT 12 QD 19
CEP: 79006-420 Bairro:Vila Bandeirante Cidade: Campo Grande - MS
Imével Avaliando
Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 15
Padrio IBAPE-SP: Casa Padrio Superior (+ Estado de Conservacdo IBAPE-SP: C
Area (m?): 446,44 Unitario (R$/m?): 4.695,88 | Valor (R$): 2.096.427,63 Valor adotado (R$):

2.096.000,00




0S: TAM3013

Endere(;o Rua Argemiro Fialho, 506
CEP: 79006-540 | Bairro: Vila Bandeirante | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 3 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio | Estado de conservacdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: BR Consult Iméveis | Contato: | Telefone: (67) 9966-05053

Area Construida: 232,31 m?2 | Data: 29/07/2025 | Valor:R$ 1.100.000,00

Link: www.sistema.validar. | B Sl | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=YTOlgjN4ETM | br/link.php?1=YT01gjN4ETM

Endere(;o Rua Salim Maluf,

CEP: 79006-450 | Bairro: Vila Bandeirante | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 12 | N2 dormitérios: 4 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Superior (-) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Imobiliaria Rodrigues | Contato: | Telefone: (67) 9813-50779

Area Construida: 298,98 m? | Data: 20/07/2025 | Valor:R$ 1.600.000,00

Link: www.sistema.validar. L EEEEEEEEEEL P EELEE R | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=cTOlgjN4ETM | br/link.php?1=cT01gjN4ETM

Endere(;o Avenida Marechal Floriano, 1339

CEP: 79006-840 | Bairro: Vila Bandeirante | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Superior (-) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: FTX Negécios Imobiliarios | Contato: | Telefone: (67) 9922-97278

Area Construida: 270,00 m? | Data: 20/07/2025 | Valor:R$ 1.600.000,00

Link: www.sistema.validar. | N | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=gT0igjN4ETM | br/link.php?1=gT01gjN4ETM

Endere(;o Rua Brilhante,

CEP: 79005-250 | Bairro: Vila Carvalho | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 5 | N2 dormitérios: 5 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 4 | Idade aparente: 25 anos
Padr3do IBAPE-SP: Casa Padrdo Superior (-) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Thiago Coco | Contato: | Telefone: (67) 9923-91616

Area Construida: 380,00 m? | Data: 29/07/2025 | Valor:R$ 1.620.000,00

Link: www.sistema.validar. | EEETEEEN el | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=kTOlgjN4ETM | br/link.php?1=kT01gjN4ETM

Endere(;o Rua Doutor Mario Quintanilha,
CEP: 79006-460 | Bairro: Vila Bandeirante | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 6 | N2 dormitérios: 5 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 6 | Idade aparente: 25 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Superior (-) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Aguiar Iméveis | Contato: | Telefone: (67) 9968-30091

Area Construida: 530,00 m? | Data: 20/07/2025 | Valor:R$ 2.229.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=ADM2gjN4ETM

Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA \\\&/

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP
VValidanr
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OS: TAM3013

Croqui de Localizacao

B 5.629,63 -
5.083,95

4.695,88 4.498.30

4.050,00 3.995,38

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

2.096.b00,00 2.117.550,00

1.520.000,00 1.520.000,00 1.539.000,00

1.045.000,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



