& Santander
Renegociacao

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario JOSE
MAURICIO LUCAS DA SILVA

Laudo de avaliagdo de iméveis

N° CPF / CNPJ 21477379843

IDENTIFICAGAO

Nome Condominio/Empreendimento O

Valor Compra Venda R$ 322.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010314665

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Proprietario / Construtora N° Cartorio/Oficio 2 Matricula 5.933
Logradouro R RAMONA LOVEIRA RENOVATO |N° 1215 Andar 0 Complemento
Bairro/Setor SITIOCAS CAMPINA VERDE Cidade DOURADOS UF MS CEP 79816-027 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagio
|Z|Res!denc!al Unlf§m|l|?lr I:‘Comergal MlAgua [X|Esgoto Sanitério IZ‘EIn'e:rgla IZ‘I(:ur’lnTagao publica (na via DFaveIa A I:‘Rlsco Ambiental .
[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) B ) etrica olote) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
I:lOutro _ Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone DGas Canalizado
DFossa DClsterna/Poqo
Artesiano
Tipo Pavimentacao: Terra

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regiao
D;fg};%me [RCentro [RJEducacéo - Localizaggo Urbano [TJsuburbano [ Jimovel Rural [ _|Favela [Jato  [JNormal-alto [Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[#]Crescente ~ [_|Estavel [Jpecrescente [ INormal//Médio

Transporte Area Urbanizada [Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25% [X]Normal-baixo

Esgg#é:nga X]Pablico - [X]Rede Bancéria | Tendancia Uso Terreno [(comercial  [industrial  ¥]Residencial

p Outros Limites do Bairro/Set Fatores Valorizantes

Coleta de Satde - imites do BalrrofSetor 8 Transporte Publico -

L A P o Vista - M >
XL azer |Z||_,XO IZIC'lmCE'S/HOSPItﬁlS Campo Dourado/Residencial Cidade Jardim/Parque Nova Dourados U !s a - Mar I:lMt--‘tro
I:‘Aeroporto IZ‘Shopping Parque Vista - |:|Vista Permanente

Outro - Parque
DDescrever [TJoutro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

. Aclive (> .
[X|Piana / Semi-Plana |:|10%) ( %Fegu'fr Area Total: 1.000,00 m? Testada (Frente): 0,00 m Lado Direito: 0,00 m
" : : rregular -_—

Desnivel Pronunciado Declive Frago Ideal: 100,000000 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
U acidentado) L1 10%) ¢ L L : querdo:0,
Tipo de Implantagdo
|:'|)Condom'|?nio GIEIsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefénico Acompanhante: 0
Tipo do Acompanhante
|Z|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0

N° Total de Unidades no

condominio: 0 N° de Elevadores: 0

Valor Condominio: R$ 0,00

DPor Més DPor Ano

Descrigao/ldentificagao dos
Andares/Pavimentos -

Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
At [CINormal-alto BNormal//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [JBom/Boa EEGgUW
: m
DRulm Implantagao

Infraestrutura do Condominio

DPIayground |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva :|Vigiléncia Eletronica
DSauna DPiscina DSaIa de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
Casa [CJApartamento [[Jcalpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala DDesabitado Anos 25 DBom/Boa |Z|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Jsobrado [oia I:|Comer(:ial Ano Construcio 0 [JRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) DDepésito |:|Loft ¢ Implantacédo
Auténoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

|Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 1

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 [sul  [XNorte [ JLeste [ JOeste
100,24 m? 0,00 m? 100,24 m?

Area Averbada: 100.24 m? Area n&o Averbada 0 m?

Divisdo Interna (Tipo do Coémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010314665

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
sim  [JNao

Questdoes Complementares Sim Nao

Data da Vistoria: 14/06/2024
1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

X

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situagcao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

Trata-se de imovel isolado.

5) Se possui vagas, elas estido documentadas? |:|
Trata-se de imoével isolado.

6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos ptiblicos? |Z|
9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imovel ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situacao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)? |:|

Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagédo. Adogao de situagao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

12) O imovel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢cées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imoével apresenta condi¢ées de habitalidade?

14) O imovel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imovel possui suspeitas de contaminagao?

O

O
XOOO B K X X XXX X X

(IR

Observacgoes Finais

v Informacgdes extraidas da matricula n® 5.933 do Registro Geral de Iméveis da 22 Circunscri¢do da Comarca de Dourados — MS: Terreno com 1.000 m? e Area Construida Privativa com 100,24 m2.v/
Informagdes extraidas do IPTU n° 00.04.83.01.040.000. 1: Terreno com 1.000 m? e Area Construida com 100,24 m2.v Para fins de calculos foi adotada a Area Construida com 100,24 m? e Terreno com
1.000 m2. v Para fins meramente informativos foi atribuido ao terreno o valor de R$ 185.000,00.v De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas na regido, ofertas de imoéveis com
caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de R$3.000,00 a R$4.200,00/m? por area construida, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagdo.v Trata-se de vistoria externa,

por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagdo paradigma prevista na NBR
14653:2.

Critério Utilizado: IZlArea Privativa I:lArea Total (m?) I:ITerreno

1 |Logradouro AL DAS TURQUESAS N° O Andar 0 Complemento 0 |Proximidade do Imével 0.85 km
Bairro/Setor CAMPO DOURADO Cidade DOURADOS |UF MS |CEP 79815-120 |Latitude -22.260438 |Longitude -54.815482
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes Imobiliaria Akatsuka |Te|efone (67) 99634-1283

N° Vagas Idade Aparente Imovel Estado Conservagao Imoével

Status Ofertado N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3

Ano Construgdo 0

Estacionamento 2 Avaliando 10 Avaliando Bom/Boa

Data Venda /

Valor Venda / Oferta R$ Area Total do Terreno Area da Edificagio

Valor m? R$ 3.061,22 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

450.000,00 Oferta 17/06/2024 (em m?) 433,00 (m?) 147,00
Area Privativa 147 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70

2 |Logradouro R BERNARDO ARTEMIO ZANETTI |N° 2665 |Andar 0 |Comp|emento 0 |Proximidade do Imével 0.01 km
B o otor RESIDENCIAL CIDADE ‘Cidade DOURADOS ‘UF MS ‘CEP 79822-703 Latitude -22.239726 Longitude -54.852815
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes REMAX Indica Iméveis |Te|efone (67) 99915-3385

N° Vagas
Estacionamento 3

Data Venda /

Idade Aparente Imével
Avaliando 5

Estado Conservagao Imoével

Status Ofertado Avaliando Muito Bom

N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Ano Construgao 0

Valor Venda / Oferta R$ Area Total do Terreno Area da Edificagao

Valor m? R$ 3.723,88

Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00

499.000,00 Oferta 17/06/2024 (em m?) 476,00 (m?) 134,00
Area Privativa 134 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 70

3 [Logradouro AL DAS SAFIRAS [Ne 175 |Andar 0 [complemento 0 |Proximidade do Imével 1.09 km
Bairro/Setor CAMPO DOURADO Cidade DOURADOS |UF MS |CEP 79815-150 |Latitude -22.260423 |Longitude -54.812870
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes Casa Dourada Iméveis |Te|efone (67) 99974-2273

N° Vagas
Estacionamento 2

Data Venda /

Idade Aparente Imovel
Avaliando 10

Estado Conservagao Imoével

Status Ofertado Avaliando Bom/Boa

N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 1

Ano Construgdo 0

Valor Venda / Oferta R$ Area Total do Terreno Area da Edificagio

Valor m? R$ 3.750,00 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

240.000,00 Oferta 17/06/2024 (em m?) 450,00 (m?) 64,00
Area Privativa 64 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70

4 [Logradouro R JOSUE GARCIA PIRES [Ne0 |Andar 0 |complemento 0 |Proximidade do Imével 4.07 km
B otor PARQUE NOVA ‘Cidade DOURADOS ‘UF MS ‘CEP 79840-460 Latitude -22.246057 Longitude -54.800523
Descrigdo Casa |Fonte de Informagoes Colmeia Imobiliaria |Te|efone (67) 99242-2121

N° Vagas . . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imoével

Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = . Area Total do Terreno Area da Edificagdo
280.000,00 Oferta 17/06/2024 Valor m? R$ 4.117,65 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 686,00 (m?) 68,00
Area Privativa 68 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 70

5 |Logradouro R BELO HORIZONTE [N |Andar 0 [complemento 0 |Proximidade do Imével 1.74 km
Bairro/Setor VILA ERONDINA Cidade DOURADOS |UF MS |CEP 79814-096 |Latitude -22.240394 |Longitude -54.818757
Descrigao Casa |Fonte de Informagoes Imobiliaria Terra |Te|efone (67) 998-0472

N° Vagas
Estacionamento 3

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno
320.000,00 Oferta 17/06/2024 (em m?) 410,00

Area Privativa 106 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70

Idade Aparente Imovel
Avaliando 10

Estado Conservagao Imoével

Status Ofertado Avaliando Bom/Boa

N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2

Ano Construgéo 0

Area da Edificagdo

Valor m?2 R$ 3.018,87 (m?) 106,00

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00
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Laudo de avaliagao de imoéveis

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentagao: ||

Grau de Precisao: |ll

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010314665

[Metodologia:

Fatores:

Area do Terreno (m?): 1.000,00

Valor m% R$ 0,00

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagao (m?): 100,24

Valor m% R$ 4.091,03

Valor Edificagdo: R$ 410.084,59

Avallagao pa

Valor Terreno

Valor de Liquidez: R$ 323.000,00

R$ 0,00

Valor por extenso:

zero real

Valor Imoével:

R$ 410.000,00

Valor de Mercado Total do Imoével:

R$ 410.000,00

Valor Edificagdo

R$ 410.000,00

Valor por extenso:

quatrocentos e dez mil reais

Valor do(s)

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades

Auténomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigao

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forgada

5.933

0

Indefinido

100,24

R$ 410.000,00

R$ 323.000,00

Valor Imével

R$ 410.000,00

Valor por extenso: quatrocentos e dez mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagido VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

CHEBIB AWAD

‘CREAI CAU CREA-506.226.509-6

Local e Data
SAO PAULO
17/06/2024

g

AT

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢géo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava“aggo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010314665

Documentagédo Fotografica

o : e

Representacgao Vista da Rua Representacao Vista da Rua Representacéao Vista da Rua
Descrigao Vista da Rua 1 Descrigao Vista da Rua 2 Descrigao Vizinho Direito

Data Foto 14/06/2024 Data Foto 14/06/2024 Data Foto 14/06/2024

Representacao Vista da Rua Representagao Vista da Rua Representagao Fachada Principal
Descrigao Vizinho Esquerdo Descrigao Vizinho Frontal Descrigao Fachada do Avaliando
Data Foto 14/06/2024 Data Foto 14/06/2024 Data Foto 14/06/2024

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 17/06/2024

Fotos da Amostra 2

B R et =
3

Representacgao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 17/06/2024

Fotos da Amostra 3

Representacao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 17/06/2024

Fotos da Amostra 4
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Laudo de ava"agﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010314665

Representagao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 17/06/2024

Fotos da Amostra 5

N
%

N

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 17/06/2024

Imagem - Mapa

Representagao: Mapa
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& Santander \\\&J/

VaHdar

OS: 0010314665

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento:
Logradouro: R RAMONA LOVEIRA RENOVATO, 1215 ‘ Andar: ‘ Complemento:
CEP: 79816-027 ‘ Bairro:SITIOCAS CAMPINA VERDE ‘ Cidade: dourados - MS

Imével Avaliando

Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 25
Padrio IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio (-) Estado de Conservagdo IBAPE-SP: C




OS: 0010314665

Endereco: Alameda das Turquesas, S/N

CEP: 79815-120 ‘ Bairro: Campo Dourado ‘ Cidade: Dourados - MS

N2 vagas: 2 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 3 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (+) ‘ Estado de conservacdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Imobilisria Akatsuka | Contato: | Telefone: (67) 9963-41283

Area Construida: 147,00 m? ‘ Data: 17/06/2024 ‘ Valor:R$ 450.000,00
Link: www.sistema.validar. | BTN sl Wl | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=AM5czNiMDO | br/link.php?1=AM5czN1MDO

Endereco: Rua Bernardo Artemio Zanetti, 2665

CEP: 79822-703 ‘ Bairro: Residencial Cidade Jardim ‘ Cidade: Dourados - MS

N2 vagas: 3 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 1 ‘ N2 banheiros: 3 ‘ Idade aparente: 5 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio ‘ Estado de conservacio IBAPE-SP: B

Imobiliaria: REMAX Indica Iméveis | Contato: | Telefone: (67) 9991-53385

Area Construida: 134,00 m? | Data: 17/06/2024 | Valor:RS 499.000,00

Link: www.sistema.validar. | e s | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=QM5czNiMDO | br/link.php?1=QM5czN1MDO

Elemento Comparativo 3

Endereco: Alameda das Saflras 175

CEP: 79815-150 ‘ Bairro: Campo Dourado ‘ Cidade: Dourados - MS

N2 vagas: 2 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 1 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (-) ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Casa Dourada Iméveis ‘ Contato: ‘ Telefone: (67) 9997-42273

Area Construida: 64,00 m2 ‘ Data: 17/06/2024 ‘ Valor:R$ 240.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=gM5czN1MDO

Endereco: Rua Josué Garcia Pires, S/N
CEP: 79840-460 ‘ Bairro: Parque Nova Dourados ‘ Cidade: Dourados - MS

N2 vagas: 0 ‘ N2 dormitérios: 2 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 1 ‘ Idade aparente: 15 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Simples (4) ‘ Estado de conservagdo IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Colmeia Imobiliaria ‘ Contato: ‘ Telefone: (67) 9924-22121

Area Construida: 68,00 m? ‘ Data: 17/06/2024 ‘ Valor:R$ 280.000,00

Link: www.sistema.validar. | RSN | -'n<: wwv.sistema.validar.eng.br/link.php?l=wM5czNiMpO | br/link.php?1=wM5czN1MDO

Elemento Comparativo 5

Endereco: Rua Belo Horizonte, S/N

CEP: 79814-096 ‘ Bairro: Vila Erondina ‘ Cidade: Dourados - MS

N2 vagas: 3 ‘ N2 dormitérios: 3 ‘ N2 suites: 0 ‘ N2 banheiros: 2 ‘ Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padr3o Simples (4) ‘ Estado de conserva¢do IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Imobiliaria Terra ‘ Contato: ‘ Telefone: (67) 9980-472

Area Construida: 106,00 m? | Data: 17/06/2024 | Valor:RS 320.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=AN5czN1MDO

Validar Engenharia de Avaliagdes LTDA U
Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP

\Validar


www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=AM5czN1MDO
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=QM5czN1MDO
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=gM5czN1MDO
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=wM5czN1MDO
www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=AN5czN1MDO

Calculo do Valor do Imdével

1 450.000,00 147,00 0,9 2.755,10 55 0,8632 0,8081 1,0490 1,7314 1,0000 1,0000 1.652,10 4.407,20 1,5996 4.407,20
2 499.000,00 134,00 0,9 3.351,49 55 0,8179 0,8835 1,0370 1,5915 1,0000 1,0000 1.555,77 4.907,26 1,4642 4.907,26
3 240.000,00 64,00 0,9 3.375,00 55 0,8632 1,0000 0,9455 1,1705 1,0000 1,0000 137,39 3.512,39 1,0407 3.512,39
4 280.000,00 68,00 0,9 3.705,88 55 0,9003 1,0918 0,9527 0,9950 1,0000 1,0000 -210,09 3.495,79 0,9433 3.495,79
5 320.000,00 106,00 0,9 2.716,98 55 0,8632 1,0918 1,0141 1,5317 1,0000 1,0000 1.415,52 4.132,50 1,5210 4.132,50
AV 100,24 4.091,03

Resumo dos Resultados

4.091,03 5.318,34 2.863,72 410.084,59

Resultado da Avaliacao
R$ 410.000,00




OS: 0010314665

Croqui de Localizacao

3.705,88 -

4.091,03

3.351,49 3.375,00
2.755,10 2.716,98

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valo

410.000,00 405.000,00

449.100,00

288.000,00
252.000,00

216.000,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 410.000,00

Cdlculo do valor de liquidagao forgada

Consideragdes: 35581
Despesas fixas: (sobre o valor do imével) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 1.230,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 12,75% Taxa Selic

Manutent 1.000,00 0,02% ao més Inflagdo média ao ano 4,82% IPCA 12 meses
Comissao ] 0,25% ao més Custo financeiro 8,79% ao ano

Total 1 0,30% ao més Total 2 0,70% ao més

Despesas totais Total 1 Total 2 = 1,00% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imdvel de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 24 meses .
o mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 78,78%| R$ 323.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal X [normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: [Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X |recessivo

CONSIDERACOES:

Selic referente a Novembro/2023. IPCA acumulado referente aos doze Gltimos meses (Outubro).




