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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 098913.2.0066029-79
REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAEI:://

FLS

MATRICULA

LIvRrO N°e 2 REGISTRO GERAL

-‘V BAGE, 30 DE julho DE ztgl8 66.029

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE TERRENO de 187,50m? com um percentual
de proporcionalidade de 50%, gque corresponderid aoc PREDIO n°
141 (a ser construido), situado nesta cidade, na rua Osmar Luna,
formado por uma sala de estar/jantar com lareira, dois
dormitérios, um banheiro, uma cozinha com churrasqueira, uma
cobertura para area de servico (laje com 2,16m?), uma Area de
estacionamento descoberto, com area privativa de 65,33m2, uma
cota 1ideal de terreno de 187,50m2?, com um percentual de
proporcionalidade de 50% e fracdo ideal de terreno de 0,50. A
rFragéo Ideal de terreno, correspondente ao Prédic n® 141 (a ser
construido) juntamente com ¢ Prédio n® 145, ambos da rua Osmar
Luna, se assentam em um terreno, situado nesta cidade, na
denominada Vila Bruno, com a&rea de 375m*® {(trezentos e setenta e
cinco metros quadrados), formado por parte dos lotes 01, 02,
03, 04, 23 e 24, da gquadra 04, dentro dos seguintes limites,
confrontacgdes e medidas perimetrais: 15,00m (quinze metros) de
frente ao sudeste para a rua Osmar Luna; 25,00m (vinte e cinco
metros) ac sudoeste e limita-se com parte do imbével de
propriedade de Willian Moraes dos Santos; 15,00m (gquinze
Imetros) ao noroeste e limita-se com o terreno de propriedade de
Lecnarde Freitas Bittencourt; 25,00m (vinte e cinco metros) ao
nordeste e limita-se com o terreno de propriedade de Leonardo
Freitas Bittencourt; localizado no qguarteirdc assim formado: ao
noroeste com a rua José Luiz Vaz Netto (antiga’ eX—sem
denominacdc); ao sudoeste com a rua Catalino Brasil Machado
(antiga ex—-sem denominacfo); ao sudeste com a rua 'Osmaf<Lu1_'1a
(ex-rua 05); ao nordeste, com a rua Professora Amélia Terres
Barreto (ex-rua 02) de onde dista da esquina 49, 00m (guarenta &
nove metros). PROPRIETARIO: LEONARDO FREITAS BITTENCOURT,: .
brasileiro, advogado, inscrito na OAB/RS sob n® 52.381, e no’
CPF n® 707.057.200-04, casado pelo regime da comunhdoc parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6515/77, com Dilce Brasil de

Souza, brasileira, administradora de empresa, CPF n°

673,083.250-91, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua

General Osério, 1480. REGISTRO ANTERIQR: Matricula n°® 63.672 do-

Juivro 2 de Registro Geral. A presente matricula foi aberta a

requerimento, por ocasido da Instituicdo Condominial. O

referido & verdade e dou fé. Em 30 de julho de 2018.

[Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n*® 2.14'.'761,' rag.

34 do Livro 1-AL, prenotado em 30/07/2018. Emolumentos: ~R$

192,00. Selo: 0029.03.1800002.05463 = R$ 2,70. Processamento

Continua no verso
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS ™M i
LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL ATRIGHEA
1
DE 20

30 jutho 1 66.029

BAGE, DE
Eletrdnico: R3 4,60. Selo: 00298.
-‘._‘—‘-'m

T

Bel Luiz ¥
SUBSTITUYO DA .; oIS TRADORA

AV. 1 - 6£6.029: CONVENCAO DE Y CONDOMINIO: Certifico que, o

registro da Convencgdo de Condominioc relativa ao imbével desta
matricula, foi registrada no livro 3 de Registro Auxiliar, sob
n°® 40.164, fls. 01 a 04v. © referido é verdade e dou. Em 30 de
julho de 2018. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo
n°® 214.761, pag. 34 do Livro 1-AL, prenotado em 30/07/2018.
Emolumentos: R$ 34,20. Selo: 0029.04.1800004. 00834 = RS$ 3,30.
Processamento Eletrdnico: R$ 4,¥ ] 0004.10633
= RS$ 1,40.- ‘ ,

MATRIELILA

AV. 2 - 66.029: CONSTRUCAQ: "Atendendo ac que me foi requerido
e comprovado com Certidio da Prefeitura Municipal de Bagé,
datada de 06/08/2018, certifico gue, no terreno constante desta
matricula, situado na rua Osmar Luna, n° 141, foi construido um
prédio residencial de alvenaria com a &rea de 65,33m2, assim
constituido: um estar/jantar, uma cozinha, dois dormitdérios, um
banheiro e uma circulagdo. Todas as peg¢as com piso, forro de
pré laje e cobertura de amianto. Conforme projeto n® 25.859, de
26/10/2017." Foi apresentada a Certid3o Negativa de Débito -
CND, relatives as - contribuigdes previdencidrias e as de
tercelros, expedida pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, em data de 17/08/20i8. N° 001842(018-88888156. CEI:
51.244.32156/64. Area construida: 65,33m2. Cujos dados foram
confirmados na INTERNET, no enderego www.receita.federal.
gov.br. Valer Atribuido: R$ 107.555,78. O referido & wverdade e
,dou fé. Em 27 de agosto de 2018. Escrevente: Neusa Ribeiro
Lopes. Protocolo n® 215.243, pag. 65 do Livre 1-AlL, prenotado
em 20/08/2018. Emolumentos: R$ 268,40. Selo: 0029.07.1700002.
03228 = RS 36,60. Processamento Eletron1c0' R$ 4,60. Selo:
0029,01.1800004.18290 = RS 1,40.=x i

R, 3 ~ 66.029: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTES: LEONARDO FREITAS
BITTENCOURT, advogado, inscrito no CPF n® 707.057.200-04 e sua

esposa DILCE BRASIL DE SCOUZA, administradora de empresas,

commua Fis. 2
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FLS | MaTrRicuLa

LivRO N° 2 REGISTRO GERAL

BAcE, (g DE maio BE 2019 | 2

inscrita no CPF n° 673.083,250-91, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
General Oséric n® 1.480, Bairro Centro. ADQUIRENTE: EVERTON
RONI HERMANN, brasileiro, solteiro, maior, técnico de quimica,
inscrito no CPF n® 958,728.090-34, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua Dr. Freitas n°® 40, apartamento 202, Bairro
Getulio Vargas. VALOR: R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco
mil reais), avaliado para efeitos fiscais em R$ 200.000,00
Guia Informativa n° 19953/2019. FORMA DE PAGAMENTO: Valor de
Avaliacdo: R$ 200.000,00; Valor de Compra e Venda: RS
185.000,00; Valor da Entrada: RS 11.760,00; Valox do
Financiamento: R$ 148.000,00; Poupanca/Entrada: a) Recursos
Préprios: R$ 11.760,00; b) FGTS: RS 25.240,00; ¢) Valor
correcdo monetaria incidente sobre FGTS: RS 0,00; Valor Liquido
a liberar: RS 173.240,00. Valor Total Financiado (Financiamento
+ Despesas): R$ 148.000,00. Foram apresentadas duas Certiddes
Negativas de Débitos Trabalhistas, em nome de Leonardo Freitas
Bittencourt e Dilce Brasil de Souza, sob n°s 171593943/2019 e
171594082/2019, expedidas em 29/04/2019; Cujas autenticidades
das certiddes foram verificadas na internet. FORMA: Contrato
Particular de 26/04/2019, O referido é& verdade e dou fé. Em 09
de maio de 2019. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo
n® 220.176, pag. 184 do Livro 1-BM, prenotado em 29/04/2019.
Emolumentos: RS 991,70. Selo: 0029.08.1700002.01298 = RS 49,50.
Processamento Eletrdnico: 01.19200001.11484
= RS 1,40.-

MATRIGULA 66029

R. 4 - 66.,029: ALIENACACSSSTNIRMPREFI""EM GARANTIA: CREDOR

FIDUCIARIO: BANCO BRADESCO S.A, instituig¢do financeira,
inscrita no CNPJ sob n® 60.746,948/0001-12, com sede no Nacleo
Administrativo dencominado "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, na
cidade de Osasco-SP, representada por seus representantes
legais, Nicolas Lucas de Freitas, CPF n°® 027.284.690-24 e
Luciana P. de Carvalho, CPF n° 000.615.510-31. DEVEDOR
FIDUCIANTE: EVERTON RONI HERMANN, brasileiro, solteiro, maior,
técnico de quimica, inscrito no CPF n® 958.728.090-34,
residente e domiciliado nesta cidade, na rua Dr. Freitas, n°
40, apartamento 202, Bairro Gettlioc Vargas. VALOR DA DIVIDA: RS

Continua no verso
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LIvRD N2 2 REGISTRO GERAL

i

BAGE, 09 DE maio DE 204 2V

'148.000,00 (cento e gquarenta e oito mil reais). Prazo
Reembolso: 360 meses. Valor da Taxa de Avaliacdo, Reavaliacdo e
Subst. Garantia na data de 26/04/2019: R$ 3.100,00. Valor da
Primeira Prestacdo na Data da Assinatura: RS 1.953,04, Taxa de
Juros Nominal e Efetiva: 8,5101% a.a. 8,8500% a.a. Seguradora:
Bradesco BAuto Re Cia de Seguros. Seguro Mensal Morte /
Invalidez Permanente: RS 29,41. Segquro Mensal Danos Fisicos
Imdvel: RS 15,98, Valor da Taxa de Administracdo de Contratos -
Cobranca Mensal; R$ 25,00. Valor do Encargo Mensal na Dbata da
Assinatura: R$ 2.023,43. Data Prevista para Vencimento da
Primeira Prestacdo: 10/06/2019. Sistema de Amortizacao
Constante: SAC. Razdo de Decréscimo Mensal (RDM): RS 2,92,
| GARANTIA FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de
todas as obrigacdes, contratuais e legais, o devedor fiduciante
aliena ao Credor, em carater fiduciirio, o imbével constante
desta matricula, nos termos e para efeitos dos artigos 22 e
seguintes, da Lei n° 9.514/97. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DF
VENDA EM PUBLICO LEILAO: RS 200.000,00 (duzentos mil reais).

Com todos os termos, clausulas e demais condig¢des constantes do
Contrato. FORMA: Contrato Particular de 26/04/201%, com reducido
de 50% dos emolumentos, prevista no artigo 290 da Lei dos
Registros Publicos. O. referido é verdade e dou fé. Em 09 de
maio de 2019. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes. Protocolo n°
220.176, pag. 184 do Livro 1-AM, prenotado em 29/04/2019.
Emolumentos: RS 381,70. Selo: 9029.07.1700002,04413 = RS 36,60.
Processamento Eletrdénico: 0,2 0_1.1900001.11485
= R$ 1,40,-

MaTRiCLILA 66029

LT,

!‘

AF., 5 - 66.029: CANCELAMENTO: “Certif-ic-o que, o© registro da
Alienacdo Fiducidria aqui efetuado, sob nimero 4 (guatro), fica
cancelado, em virtude de Instrumento Particular datado de
26/04/2021, através do qual o Credor -~ BANCO BRADESCO S/A,
representado por Paulo André Coelho de Almeida, inscrito no CPF
n® 535.757.760-91 e Diego Vargas Nunes, inscrito no CPF n°
606.562.690~73, autorizou o presente cancelamento". O referido
é verdade e dou fé. Em 06 de malio de 2021. A Escrevente:
Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 234.952, pag. 138 do
Livro 1-AR, prenotado em 03/05/2021. Emolumentos: RS 39,30,
comtimua Fis- 3
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 REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAEI:"./\/

FLS | MaTrRicuLa

LIVRO N° 2 REGISTRD GERAL

BAGE, 06 DE . | DE 20,,

maio 3

il

Selo: 0029.04.2100002,01263 2 R$  3,30. Processamento
Eletrdnico: R$ 2,70. Selo: ! : i

R, 6 — 66.029: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTE: EVERTON RONI
HERMANN, brasileiro, solteiro, malor, coordenador técnico,
inscrito no CPF n® 958.728.090-34, residente e domiciliado na
cidade de Navirai-MS, na Rua Vinte e Cinco de Dezembro n°® 60,
Bairro Jardim O&sis. ADQUIRENTE: ANA REGINA SOARES  FONTOURA,
brasileira, solteira, maior, cozinheira, inscrita no CPF n°
979.989.310-00, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua
Libio. Vinhas n® 332, Bairro Menino Deus. INTERVENIENTE
QUITANTE: BANCO BRADESCO S/A, . inscrite no CNPJ sob  n°
60.746.248/0001-12, com sede no nicleo administrativo
denominado- "Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, cidade de
Osasco/SP, representado por Paulo André Coelho de Almeida,
inscrito no CPF n° 535.757.760-91 e Diego Vargas HNunes,
“inscrito no CPF n° 006.562.690-73. VALOR: R$ 185.000,00 (cento
e oitenta e cinco mil reais). Forma de Pagamento do Preco de
Venda e Compra: Recursos Préprios - R$S 37.000,00; Recursos do
FGTS —~ RS 0,00; Recursos do Financiamento - R$ 148.000,00.
Valores a Financiar para o Pagamento: do preg¢o da venda
148.000,00; de despesa acessdria com o Financiamento -
Avaliacdc de Garantia - R$ 0,00; dos custas Cartordrios e
Imposto de Transferéncia de Bens Imdéveis - Inter Vivos ITBI -
RS 0,00; Valor total do Financiamento - R$ 148.000,00. Avaliado
para efeitos fiscais em R$ 200.000,00. Guia Informativa n°
25786/2021. Foi apresentada uma Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas, em nome do transmitente, sob n°® 14287851/2021,
expedida em 29/04/2021; Cujas autenticidades das certiddes
foram verificadas na internet. FQORMA: Contrato Particular de
26/04/2021, financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacgdo -
SFH, com reducdo de 50% dos emolumentos, prevista no Artigo 290
da Lei n® 6.015/1973. O referideo é verdade e dou fé. Em 06 de
maio de 2021. A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues.
Protocolo n® 234.952, pag. 138 do Livro 1-AR, prenotado en
03/05/2021. Emolumentos: RS 468,50.A8elo: 0029.08.1700002.02887

MaTRrigU LA66.029

oy iy 7 017 9ffed ap eaiewon ep siaagu) 99 B - Dad

= RS 49, 50. Processamento Eletirdbnico: @ RS 70. Selo:
0029.01.2100003.04568 = RS 1,40.- 21/
— 1 oy
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LIVRO NP 2 REGISTRO SERAL

DE . DE 280 ,,

B ,
AGE, 06

avl 65,020

R. 1~ 66,029: ALIENACAO FIDUCTARTIA EM _GARANTIA: CREDOR

FIDUCIARIQ: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob

n® 90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, 2235 e 2041, Sdo Paulo/SP, representado por Jorge
Leandro Pereira da Ganma, brasileiro, casado, CPF n®
026.910.470-40 e Patricia Menezes Molina, brasileira, casada,
CPF n° 673.088.560-20. DEVEDORA FIDUCIANTE: ANA REGINA SOARES
FONTOURA, brasileira, solteira, maior, cozinheira, inscrita no
CPF n°® 979.989.310-00, residente e domiciliada nesta cidade, na
Rua Libio Vinhas n® 332, Bairro Menino Deus. VALOR DA DIVIDA:
RS 148.000,00 (cento e quarenta e oito mil reais). CONDICOES DO
FINANCIAMENTO: A - Taxa de Juros Sem Bonificacgdo: Taxa efetiva
de juros anual 10,0000%. Taxa nominal de Jjuros anual 9,5690%.
Taxa efetiva de juros mensal 0,7974%. Taxa nominal de Jjuros
mensal 0,7974%. B - Taxa de Juros Bonificada: Taxa efetiva de
juros anual 6,9900%. Taxa nominal de juros anual 6,7756%. Taxa
efetiva de juros mensal 0,5646%. Taxa nominal de juros mensal
0,5646%. C - Prazo de amortizacio: 420 meses. D - Atualizacédo:
Mensal. E - Data de Vencimento da Primeira Prestacdo:
26/05/2021. F - Custo Efetivo Total - CET (anual}: 8,15 %. G -
Sistema de Amortizacdo: SAC. H -~ Data de Vencimento do

financiamento: 26/04/2056. I - Imposto de Operacdes Financeiras
- JI0F: RS (0,00. VALOR DOS COMPONENTES PARA PAGAMENTC DA
PRESTACAQ MENSAL NA DATA DO CONTRATO: A - Prestacdo Mensal -

Amortizacdo R$ 352,38; Juros RS 835,65 - RS 1.188,03. B -
Prémio mensal obrigatério de seguroc por Morte e Invalidez
Permanente: RS 54,63. C - Prémio mensal obrigatdrio de seguro

por Danos Fisicos no Imdvel: R$ 8,55. Tarifa de Servicos
Administrativos - TSA - R$ 25,00. E - Valor total do Encargo
Mensal: RS 1.276,21. GARANTIA FIDUCIARIA: Para garantir todas
as obrigacdes do instrumentc, a devedora fiduciante aliena
fiduciariamente ao Santander, o imdével constante desta
matricula, bem como suas acessdes, construcdes e instalacgdes,
nos termos e para efeitos dos artigos 22 e seguintes da Leil n°®
9.514/97. VALOR DO IMOVEI PARA FINS DFE _VENDA EM PUBLICO LEILAQ:
RS 190.000,00. Com todos os termos, <cléusulas e demais
condicdes constantes do Contrato. FORMA: Contrato Particular de
26/04/2021, financiado pelo Sistema Financeiro da Habitag¢do -
SFH, com reducido de 50% dos emolumentos, prevista no Artigo 290
da Leil n° 6.015/1973. O referido & verdade e dou fé. Em 06 de
maio de 2021. A Escrevente: Daniele Meirelles Rodrigues.

Continua Fls. 4
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LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

ﬂs. DE . ' DE 20, | 4 66.029

Protoéoﬁﬁ‘ n® 234.952, pag. 138 do Livro 1-AR, prenotado em

| BAGE,

g: 03/05/2021. Emolumentos: R$ 379,68. Selo: 0029.07.1200007.06568
O| = R$~ 36,60. Processamento Eletrénicp ; 70. Selo:
(o] A — : )
| 0029.01.2100003.04589 = R$ 1,40.- YA,
<°j U POV [ -,
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AV. 8 - 66.029: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: "Certifico que,
conforme art. 235-A da Lei n® €.015/73 e art. 1° do Prov. n°
33/2023 do CGJ, o imdével aqui matriculado acha-se cadastrado no
CNM sob n® 098913.2.0066029-79". 0O referido & verdade e dou fé.
Em 11 de +junho de 2026. Escrevente: Aline da Cruz Neves.

Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2600001.20993 = Nihil.
- Procesgssamento Eletrdénico: Nihil. Selo: 0029.01.2600001.208982 =
Nihil.~

P
“Bels feda S, Ribeivo lanzer
: OFICLALA
AV. 9 - 66.029: CONSQLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nos termos do § 7°
do ART. 26 da Lei 9.514/97, tendo decorrido o prazoc de que
trata o § 1° sem a purga¢do da mora, pela DEVEDORA FIDUCIANTE:
ANA REGINA SOARES FONTOURA, inscrita no CPF n°® 979.989.310-00,
FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE Do IMOVEL OBJETO DESTA
MATRICULA, em favor do CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER
“{BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42,
raﬁresentado por sua procuradora Sirlei Maria Rama Vieira
Silveira, inscrita no CPF socb o n.° 222.254.120-49. Foi
.apresentada a Guia de Recolhimento N° SMF/39510/2026, com o
“eémprovante do pagamento do imposto de transmissdo de bens
~imbveis (ITBI)}, no valor de R$ 5.700,00, referente & avaliacdo
‘de. RS 190.000,00. Ficam arquivados nesta Serventia: o
“reglerimento para consolidacdo da propriedade de imbvel; Guia
de recolhimento do Imposto de Transmissdo de bens iméveis
"(ITBI) devidamente quitada, Certiddo de Procurag¢do, Instrumento
de Substabelecimento com Reserva de Poderes e Certiddo de ndo
purgagdoc da mora. OBSERVACAO: Por forga do gque estabelece o
art. 27 da Lei n. 9.514/97, este imdvel deverd ser oferecido em
pukblicos leildes. O referido é verdade e dou fé. Em 11 de junho
‘de 2026. Escrevente: Aline da Cruz Neves. Protocolo n® 273,446,
pag. 23 do Livre 1-BE, prenotado em 09/06/2026. Emolumentos: R$

iy oy 7 0] g0eq op eBwap) op SpApll) & Bay - 95d
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P.B‘"ABE::, 11 DE w

482,105}?"%910': 0029.08.2200005.02775 = RS 80,80. Processamento

Eletrénico: R$ 7,30. Selo: 0029.01.2600001.21006 =

RS 2,20.-

e
Bel. leda- S. Ribeiyo lanzer 2

OFICIALA
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 12 de junho de 2026, as 14:27:12.
[] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer
[ ] Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ ] Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro
[ ] Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins
[ ] Escrevente Autorizada: Ritiele Mattiello Barcellos
Total: R$ 81,00 -
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 66.029: R$ 47,60 (0029.04.2500005.13569 = R$ 5,50)
Busca em livos e arquivos: R$ 14,00 (0029.03.2600002.00310 = R$ 4,40)
Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0029.01.2600001.21250 = R$ 2,20)
i) .'i' A consulta estarad dsponivel em até 24h
":E'%'“ o site do Tribunal de Justica do RS
-L-‘.';E_'%ﬁi"_l http:/ f go.tjrsjus br/selodigital / consulta
i ;}; Chave de autenticdade para consulta
[EIfFE?: 098913 53 2026 00022525 58
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