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DADOS DO PEDIDO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAO2578

RENEGOCIAGCAO CI

Solicitante

Santander

Empresa responsavel
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT

Proponente
DIEGO FERNANDES ROBERTO

DADOS DO IMOVEL

N° da Proposta
0010324278

Avaliador responsavel

Marcos Mansour Chebib Awad

Data Solicitagéo
28/10/2025

CREA
5062265096

CPF/CNPJ
060.554.071-32

Endereco

Rua José Carlos da Silva de Almeida

Bairro

Jardim Centenario

Tipo do imével

Apartamento

RESUMO

Numero Complemento

364 BL06 AP 21 CND. ITAQUI

Municipio UF CEP
Campo Grande MS 79075099
Matricula Num. Registro de Iméveis

101.010 2° CRI CAMPO GRANDE/

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Il

GRAU DE PRECISAO
i

VALOR DE MERCADO
R$ 158.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 111.000,00



& Santander

LAUDO DE AVALIAGAO | #TA02578
R

ENEGOCIAGAO CI
(QUESTIONARIO
WOvEL AvAUADO.
01T domove Avaado R SoRA—
Apatmera Condanine

05 ndiclo deOcupacao do mével
Habtato

05- Ana Construcdo
o

o
Bao

adrio de Acsbamento do Imovel

00- Fachamenta ds Parsdes
Avecata

PIRTR—
13" do Vagas Cobertas
o

15" do Vagas Prvativas
17 Esquadrias

Aumiso

18- Area Comum (om m)

04 - ade Aparente do vl omanos)
0

06 - Estado de Conservacao doImdvel
Rl

08 - Usa do movel
Rescncl

10 Pavimenios ds Unidad

12 de Domirios

18-V do Vagas Descobertas

Fachada Principa
pours

18- Area Prvatva (om )
P

20 Area Toal fom )
e

an
21-Area Averbada om ) 2 Area ko Averad om )
e oo
23 Faco do movel
26 Comodos

Tipo d comodo Quantidade Acabamento piso Acsbamanto parsds | Acabamentoforoeto
conpouiio

01N AndareaiPavimentos

3" Tota deUnidads

05-Valor do Condaminio

2. Unidades por Andar

04 do Elvadn

06 - Pagamento do Condominio

oo
s

i
Vigincia Eoirca

(CARACTERIZAGAO DAREGIAO.
o1

Regido
Residsoial Watamilar

03 Tpo de Pavimentagdo.
astato

05. Sanicos Piblcos ¢ Comuniirios

s Bancira
Clnicasospiis

07 Valor dos Imdves da Regit
Crescanto

00- Tendinci de uso do termeno
Residoncia

TeRREND
01-Fracao idal(em %)
069

MANFESTAGOES SOBRE A GARANTIA
o1 - Consi s

Rosconcal

10- Estado ds Conservacso
R

02 rsestrtura Urbana

04 - Rostrtivos.
Nentun
06 - Locatizacio
Ut

08 - Arsa Urbanzada
e do 75%

10-Situagao do Barro

Aoign

12 Padi constutvo predominants na Rgido
Nomabaixo

Rabiniidads s susonca do wicios Contranos aue comprometam
existinca fsca do mosmo, o Imivol pode ser scelo com gurants

?

050 mével possul vagade garsgem?
sim

0650 possulvagas,oas st documeniadas?

Vicios consinanos?
sm

meiboramantos piblces? Complamentos e madera ou pré maldada?
sm
sim sn
130 mével cr
mercado imoino s sus haudez? o
sim
pelaDefesa Cii? -
sim
concLusio
01-Tipo do Acompantants 02.Nome Acompannarts Vistoria
Ouros. - .
03.Gontato Teltenico Acompanhant 04 Obsarvagees Fnais
AMOSTRAS
ANOSTRA 1 RS 00000
Vabe o i)
e
NowRegiz
ANOSTRAZ RS 00000
Vabr o i)
e
Rl
ANOSTRAS RS 16000000
R —
Romiamaris 2 v b
v Vabr o i)
R0 T
[y NowRegia
ANOSTRA 4 RS 16500000
R o Rorigos e ek, 14, JtinCononi
Toodsinovel s o srrars Qs veoas
Aowtanaris ; ;
- v Vabesoiio RS
ery ot Pty
o [y Rl
ANOSTRA'S RS 16000000
R o Rorigos e ek, 245, JtinCononis
Toodsinovel . o srrars s veoas
. e 2 ; §
. o e v Vabeniio 51
e e 50050
s apas Pasrageabaranis vt o
b o NovaRein

AVALIAGAO DO IMGVEL

Wetosooga
ours

‘QUADRO DE RESUNO

G dopociao
w

G aramentagae
"

Valoda valgio R 15800000
Fatordo ez 07000
Valordo venda orgada 8 111.000,00
AVAUIAGAO FiNAL
Valorda avatagan paa fstode garta RS 15800000

comenTARIoS

- femages oxtal
roa i d 455315 Fagao ek do 0,094 com 40 3 U vara do Grago descabera

iicrmagses oxradas do PTU 14260133459 o ioma rcas.

000000,

R R—

Saminios 01 & .00 RS380000

fripreey

RESPONSAVEL PELO LAUDO

St Paul, Quatafecs, 2 ds Ot e 2025

foum
P

oo

Marcos Wansour Chebits Awad
. auesido o
o ABNT & BAVE.
nainican Fraacara solant aess Buoe
&
i Bancs Saviander o tronros
- “motagem.
e o ovens etoios o mow
oo pror o



sojoadsu|
Aq paiamod

0lUJWOPUOD Op OBIEDLIUSP| epeyoe

0914490104 ONOLY13Y 19puUDJUDS €»



sojoadsu|
Aq paiamod

OlUJWOPUO0D Op BISIA epeljug

0014YHD0L04 ORIQLY 1Y 19puUDJUDS €»



sojoadsu|
Aq paiamod

enl ep ejsiA enJ ep ejsiA

0014YHD0L04 ORIQLY 1Y 19puUDJUDS €»



sojoadsu|
Aq paiamod

|eJa)e| oyuizia ogdeoynusp| |eJaye| oyuizip

0014YHD0L04 ORIQLY 1Y 19puUDJUDS €»



RELATORIO FOTOGRAFICO

& Santander

Vista frontal

powered by

Inspectos



& Santander M

\Validar

OS: 0010324278

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento: Residencial Itaqui

Logradouro: Rua José Carlos da Silva de Almeida, 364 Andar: Complemento: BL06 AP 21 CND.
ITAQUI

CEP: 79075-099 Bairro:Jardim Centenério Cidade: Campo Grande - MS

Imével Avaliando

Tipologia: Apartamento Idade Estimada / Aparente: 10
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Simples s/elev. Estado de Conservacdo IBAPE-SP: C

Avaliacdo

Area (m?): 42,17 Unitario (R$/m?): 3.749,50 | Valor (R$): 158.116,62 Valor adotado (R$):
158.000,00




0OS: 0010324278

Endere(;o Rua José Carlos Silva de Almeida, 364

CEP: 79075-099 | Bairro: Jardim Centenéario | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Simples s/elev. | Estado de conservagcdo IBAPE-SP: B
Imobiliaria: Domini Negécios Imobiliarios | Contato: | Telefone: (67) 9912-00891

Area Privativa: 42,00 m? | Data: 29/10/2025 | Valor:R$ 170.000,00

Link: www.sistema.validar. | B L T S NW | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=IzM2UjN2ITM | br/link.php?1=I1zM2UjN2ITM

Elemento Comparativo 2

Endere(;o. Rua José Carlos Silva de Almeida, 364
CEP: 79075-099 | Bairro: Jardim Centenério | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrio Simples s/elev. Estado de conservacio IBAPE-SP: C
Imobiliaria: My Broker Campo Grande | Contato: | Telefone: (67) 9999-9920

Area Privativa: 42,00 m? | Data: 29/10/2025 | Valor:R$ 170.000,00

Link: www.sistema.validar. | VA Wi @S | Link: wwv.sistema.validar.eng.br/link.php?l=MzM2UjN2ITM | br/link.php?1=MzM2UjN2ITM

Elemento Comparativo 3

Endere(;o Rua José Rodrigues de Melo, 215

CEP: 79076-024 | Bairro: Jardim Centenério | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 1 | N2 dormitdrios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrido IBAPE-SP: Apartamento Padrio Simples s/elev. | Estado de conservacio IBAPE-SP: B
Imobiliaria: Dr. Cledir Xavier Mendon¢a | Contato: | Telefone: (67) 9990-7833

Area Privativa: 42,17 m? | Data: 20/10/2025 | Valor:R$ 160.000,00
Link: www.sistema.validar. | G s | | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=QzM2UjN2ITM | br/link.php?1=QzM2U;jN2ITM

Elemento Comparativo 4

Endere(;o Rua José Rodrigues de Melo, 154
CEP: 79076-024 | Bairro: Jardim Centenéario | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Simples s/elev. | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C
Imobiliaria: Nova House Contato: | Telefone: (67) 3014-7077

Area Privativa: 42,00 m? | Data: 29/10/2025 | Valor:R$ 165.000,00

Link: www.sistema.validar. | sy U TETR N | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=UzM2UjN2ITM | br/link.php?1=UzM2U;jN2ITM

Elemento Comparativo 5

Endere(;o. Rua José Rodrigues de Melo, 215
CEP: 79076-024 | Bairro: Jardim Centenério | Cidade: Campo Grande - MS

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrio IBAPE-SP: Apartamento Padrio Simples s/elev. Estado de conservacio IBAPE-SP: B
Imobiliaria: Ksa Facil Iméveis | Contato: | Telefone: (67) 3213-4243

Area Privativa: 45,00 m? | Data: 29/10/2025 | Valor:R$ 180.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=YzM2UjN2ITM

Validar Engenharia de Avaliacées LTDA \\\k/

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP
\VValidanr
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OS: 0010324278

Croqui de Localizacao

3.749,50 3.845,24 3.845,24 3.732.14 3.800,00

3.604,46

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

158.000,00 161.500,00 161.500,00 171.000,00

152.000,00 156.750,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



