












 
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

 
PESQUISA DE MERCADO 

Para fins de avaliação, procederemos a homogeneização dos valores pesquisados, considerando os fatores 
local, área, amenidades, padrão e a confiabilidade da fonte de informação, discriminados abaixo: 

Fator local: influência da localização do imóvel, na região em questão; 

Fator área: Visa corrigir as distorções existentes entre as áreas de maior ou menor dimensão dos imóveis 
pesquisados e daquela sob avaliação: 
Fa = (Ap/Aa)n 
n = 0,125 - diferenças de áreas > 30% 
n = 0,25 - diferenças de áreas < ou iguais a 30% 

Fator amenidades: referente a infraestrutura da edificação e/ou conjunto, posição da unidade em relação a 
edificação e/ou conjunto, estado de conservação da unidade e/ou da edificação, ou ainda outras características 
específicas, consideradas caso a caso; 

Fator padrão: padrão construtivo da unidade e/ou edificação; 

Fator fonte: referente a amostra coletada ser oferta ou venda efetiva. 
 
HOMOGENEIZAÇÃO: 
 
 

 
 
 
Valor Unitário: R$ 3.636,02/m² 
 
 
Limites de Confiança: 

Limite Superior ( + 30% ): R$ 4.726,82/m² 

Limite Inferior ( - 30% ): R$ 2.545,21/m² 

 

Como todas as amostras encontram-se dentro dos limites de confiança, adotaremos: 

Valor Unitário Básico Médio: R$ 3.636/m² 

 

Portanto, 

Valor do Imóvel: 194,23 m² x R$ 3.636/m² = R$ 706.220,00 

 

Valor de Mercado do Imóvel (Arredondado): R$ 705.000,00 

  



 

Cálculo do Valor de Liquidação Forçada 

 

 


