CONDICOES DE VENDA E PAGAMENTO

DAS REGRAS DO LEILAO - As regras aqui dispostas foram estabelecidas de acordo com o Edital de Leil3o,
legislagdo pertinente e/ou normas referentes a leildes judiciais.

DA ACEITACAO DESTAS REGRAS — Para participar dos leildes divulgados no portal RMoysés Leildes o
usuario devera ACEITAR os termos e condi¢Bes adiante estabelecidos.

DAS CONDICOES PARA OFERTAR LANCES — O usudrio deverd ser capaz de exercer atos da vida civil,
conforme determina a legislagdo em vigor. Os menores de 18 anos ndo serdo admitidos a participar dos
leildes.

O usuario declara que tem capacidade, autoridade e legitimidade para assumir as responsabilidades e
obrigagGes descritas neste documento.

Mesmo que o usuario tenha capacidade civil e juridica para contratar, necessariamente devera ter a livre
disposi¢do de seus bens para ofertar lances nas pragas divulgadas no Portal.

Ndo poderdo ofertar lances:

1. tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto aos bens confiados
a sua guarda e responsabilidade;

2. os mandatarios, quanto aos bens de cuja administra¢do ou alienagdo estejam encarregados;

3. 0 juiz, os membros do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o escrivdo, o chefe de
secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica (depositario, avaliador, oficial de justica,
etc.);

4. menores, serventudrios da justica ligados ao leildo, leiloeiro/pregoeiro/porteiro de auditério e

equipe, parentes e/ou afins dos mesmos, e

5. advogados de qualquer das partes.

DO(S) BEM(NS) — Através do Portal WWW.RMOYSES.COM.BR o usuario tem acesso a descri¢do detalhada
e fotos do(s) bem(ns) a ser(em) apregoado(s).

O(s) bem(ns) sera(do) vendido(s) em carater ‘AD CORPUS’, sendo que as informagdes mencionadas nos
Editais, Catdlogos e outros veiculos de comunicagdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das
informagdes constante nos Autos, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento de prego, por eventual divergéncia entre o que constar da descrigdo do(s)
bem(ns) e a realidade existente.

As fotos divulgadas no portal RMoysés Leildes sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro
para demonstrar o estado dos bens ou influenciar a decisdo de oferta de lances para arrematagdo de
bens.

O arrematante adquire o(s) bem(ns) no estado de conservagdo em que se encontra(m) e declara que tem
pleno conhecimento de suas instalagGes, estado de ocupacdo, situagdo mecanica, elétrica, eletrénica ou
hidraulica, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda que oculto, ou defeito decorrente de
uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a responsabilidade pela eventual regularizagdo que
se fizer necessaria.

O arrematante devera se cientificar previamente das restrigdes impostas pelas legislagdes municipal,
estadual e federal ao(s) bem(ns), no tocante ao uso do solo ou zoneamento e, ainda, das obrigacdes
decorrentes das convencgdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais estara obrigado
a respeitar em decorréncia da arrematacdo de imadvel(is).

DO LEILAO - O leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal WWW.RMOYSES.COM.BR
e serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Renato Schlobach Moysés, matriculado na JUCESP sob o n2 654.

DATAS E HORARIOS - O 12 pregio tera inicio em 03/08/2026, a partir das 14:00 horas, encerrando-se em
05/08/2026, as 14:00 horas. Caso n3o haja lance no 12 pregdo, o leildo seguir-se-a sem interrupgdo até
as 14:00 horas do dia 25/08/2026 - 2° pregio.



DO VALOR MINIMO DE VENDA DO(S) BEM(NS) — No primeiro preg3o, o valor minimo para a venda do(s)
bem(ns) apregoado(s) correspondera a 100% do valor da avaliagdo judicial.

No segundo pregdo, o valor minimo para a venda do(s) bem(ns) correspondera a 50% do valor da avaliagdo
judicial atualizada.

DOS LANCES — Os lances deverdo ser ofertados diretamente no Portal WWW.RMOYSES.COM.BR. N3o
serdo aceitos lances por outros meios, como: e-mail, telefone ou whatsapp.

Durante todo o leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os interessados no que se fizer
necessario, através do whatsapp (55 11 96854-0866), telefone (0 xx 11 4950-9660) ou e-mail
(cac@rmoyses.com.br).

DO LANCE AUTOMATICO - E uma facilidade do Portal que permite a programagao de lances automaticos
até um limite maximo pré-determinado pelo ofertante. Com esta op¢do, caso outro participante oferte
um lance maior, o sistema gerara outro lance acrescido de um incremento minimo, até o limite maximo
definido. Este mecanismo permite que o usuario possa ofertar lances até o limite estipulado, sem a
necessidade de acompanhamento do leildo.

DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE DO LANCE — Os lances ofertados sdo irrevogdveis e
irretrataveis. O Usudrio é responsdvel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que os lances
ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipédtese.

DO TEMPO EXTRA - Toda vez que um lance é ofertado durante os ultimos 03 (trés) minutos de
apregoamento de um lote, sera concedido tempo extra, retroagindo o crondmetro regressivo do lote em
03 (trés) minutos, de forma a permitir que todos os interessados tenham tempo habil para ofertar novos
lances. A extensdo do periodo de oferta de lances podera ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que
transcorram 3 minutos sem nenhum lance.

DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre o(s) bem(ns) arrematado(s) sub-rogardo
no preco da arrematagdo (art. 130, § unico do CTN), ficando o arrematante responsavel apenas pelo
pagamento dos débitos de outra natureza, ainda que relativos a periodos anteriores a data da
arrematagado.

DA COMISSAO - O arrematante deverd pagar, a titulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco
por cento) do preco de arrematacdo do(s) bem(ns), que ndo esta inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do prego do(s) bem(ns) arrematado(s), no
prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do pregdo, através de Guia de Depésito
Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, a ser obtida na se¢do ‘Minha Conta’ localizada na
parte superior da pdgina inicial do site, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo deverd ser realizado em até 24 (vinte e
quatro) horas a contar do encerramento do pregdo, através da Conta sbXPAY, utilizando (i) saldo
disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de pagamento de sua preferéncia conforme
disponivel na secdo ‘Minha Conta’ localizada na parte superior da pagina inicial do site.

O Portal RMoysés LeilGes disponibiliza ao usudrio acesso a uma conta de pagamento na modalidade pré-
paga, de titularidade unica e exclusiva, a conta sbXPAY deve ser utilizada exclusivamente para
pagamentos de bens ou servigos na ITF-sbX, devidos pela arrematagdo dos bens. A Conta sbXPAY é
emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicdo de Pagamento Ltda., CNPJ n2 35.084.163/0001-84.

Para pagar a comissdo devida pela arrematag¢do o comprador podera utilizar saldo previamente disponivel
em sua conta sbXPAY, ou caso o saldo seja insuficiente, o comprador devera fazer um aporte de recursos
na conta que podera ser realizado através de (i) Boleto Bancaério ou (ii) Transferéncia Bancaria, conforme
opcoes e limites disponiveis. Os recursos aportados na conta sbXPAY somente estarao disponiveis apos a
compensacgado e estdo sujeitos a cobranca de tarifas. As tarifas poderdo ser consultadas através da opgao
'Ajuda’, localizada na parte superior da pagina inicial do site. Tais tarifas ndo serdo estornadas em
nenhuma hipdtese, mesmo em caso de cancelamento da compra.

ApOs a realizagdo do depdsito judicial, o arrematante devera encaminhar os respectivos comprovantes
juntamente com cdpia da certiddo de casamento, se o caso, por e-mail (cobranca@rmoyses.com.br), a
fim de que os mesmos sejam juntados aos autos do processo para a homologac¢do da arrematacéo.



DA FALTA DE PAGAMENTO — Nao sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo
estipulado, o(a) Juiz(a) sera comunicado(a) imediatamente e podera aprovar a venda do(s) bem(ns) para
o segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicagdo da sang¢do prevista no
Artigo 897 do Cddigo de Processo Civil, e da perda da caugdo ofertada, se o caso.

A auséncia de pagamento da comissdo, seja por arrependimento ou desisténcia injustificada do
arrematante, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar o valor devido, nos termos do artigo 39 do Decreto
21.981/32. Para tanto, o leiloeiro podera emitir titulo de crédito e encaminha-lo para protesto e execugdo,
além de incluir o arrematante nos servigos de protegdo ao crédito.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO - O Exequente, desde que Unico credor, participara do leilio em
igualdade de condigées com os demais licitantes, até o limite do valor atualizado do crédito, ficando
responsavel pelo pagamento integral da comissdo devida.

O valor atualizado do crédito (débito exequendo) devera ser encaminhado por e-mail
intimacao@rmoyses.com.br até a data do encerramento do leildo, e eventual valor excedente devera ser
depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito a arrematacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietdrio de do bem, o cdnjuge ou companheiro(a), os
descendentes e os ascendentes do executado, nessa ordem, e desde que ndo sejam parte da execugao,
terdo preferéncia na arrematag¢do e poderdo exercer o seu direito diretamente no portal RMoysés
Leiloes, ofertando lances em igualdade de oferta com os demais participantes, ficando responsavel pelo
pagamento da comissao devida.

O detentor do direito, no momento da habilitagdo no portal RMoysés Leilées devera se identificar como
‘desejo exercer meu Direito de Preferéncia’, anexando copia dos documentos que comprovem o direito
de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro e, se em termos, receberd uma habilitagdo especial para
participar do leildo em igualdade de oferta.

DO ACORDO OU REMICAO - Na hipétese de acordo ou remigio apds a realizagdo da alienacdo, o leiloeiro
fard jus a comissdo, conforme Art. 267, §42 da Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do
TJSP, que serd devida pelo executado.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematacdo prevista no §12, ou ocorrendo a desisténcia pelo
arrematante prevista §52, ambos do artigo 903 do Cddigo de Processo Civil, o leiloeiro publico devolvera
ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao, corrigido pelos indices adotados pelo Tribunal de
Justica.

DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arrematagdo serd lavrado imediatamente ap6s a comprovagio
do pagamento do lote e comissdo, e serd assinado pelo arrematante, pelo leiloeiro e pelo juiz.

O usuario interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao Leiloeiro para
assinatura do Auto de Arrematacao, clicando, para tanto, no campo ‘OUTORGA DE PODERES’, exibido ao
final do pedido de habilitagdo no leildo. Somente apds clicar no campo ‘OUTORGA DE PODERES’ o usudrio
podera clicar no campo ‘ACEITE’ destas condic¢des. Se pessoa juridica, devera adicionalmente encaminhar
ao Leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leildo, cépia autenticada do Contrato
Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleicdo da Diretoria (para comprovagao dos poderes
detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica).

DA TRANSFERENCIA DO(S) BEM(NS) — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou custos relativos
a remocgado, transporte e transferéncia de titularidade do(s) bem(ns) arrematado(s), inclusive eventuais
baixas e averbacdes necessdrias junto aos drgdos competentes.

Para transferir o(s) bem(ns) arrematado(s), o arrematante devera primeiramente retirar junto ao cartério
judicial a respectiva ‘Carta de Arrematag¢dao ou Mando de Entrega do Bem’ e entdo apresenta-la aos 6rgaos
competentes correspondentes, recolhendo as custas extrajudiciais relativas ao registro e transferéncia.
No caso de imével foreiro ou situado em terreno de marinha, sera de responsabilidade do comprador
efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obter autorizagdo para transferéncia do dominio util e
recolhimento do(s) laudémio(s) correspondentes.

A carta de arrematacdo e/ou mandado de entrega do bem serd(3o) expedido(s) pelo juizo responsavel
pelo processo, apos certificado o decurso do prazo previsto no §22 do Artigo 903 do Cédigo de Processo
Civil, devendo o arrematante recolher as custas para expedi¢cdo da Carta de Arrematagdo, bem como



providenciar as pecas elencadas no Artigo 901, §22 do Cddigo de Processo Civil. Em caso de arrematacao
de imdveis, deverd ainda comprovar o pagamento do ITBI.

Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedicao da Carta de
Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento podera estar sujeito a multa apds decorridos os prazos
determinados pelas Prefeituras Municipais.

E importante esclarecer que ndo existe prazo estabelecido para a certificagdo do decurso de prazo nos
autos, ato que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartdrio Judicial, sendo certo que a
imissdo na posse ocorrerd apenas apos esse ato.

Para o cancelamento das constrigdes anteriores a arrematacao, e oriundas de outros processos, devera o
arrematante requerer a expedicdo do(s) oficio(s) diretamente aos respectivos juizos que originaram as
constrigdes, apresentando a Carta de Arrematagao.

O Leiloeiro Oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes, devendo o prdprio
interessado acessar o sitio eletronico do Tribunal de Justica para acompanhar o desenrolar da
arrematacdo e, se necessdario for, devera constituir advogado para requerer diligéncias e demais
providencias pertinentes apds a realizagdo da arrematacgao, nos termos do art. 103 do CPC.

As demais condicdes obedecerdo ao que dispde o Cddigo de Processo Civil, a Resolugdo n2 236/2016 do
Conselho Nacional de Justica, o Decreto n? 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto n222.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regulamenta a profissdo de Leiloeiro
Oficial, o caput do artigo 335 do CAdigo Penal e as Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo.
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