Joel Arantes de Souza
Engenheiro Civil
Pés-graduado em Saude Publica

LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO

I - IDENTIFICAGAO DO PROCESSO.

N°. DO PROCESSO 1004849-96.2020.8.26.0066.

VARA SEGUNDA VARA CIVEL.

REQUERENTE MAURICIO SIDINEI DA SILVA.

ACAO PROCEDIMENTO COMUM CIVEL -
CONDOMINIO.

II - IDENTIFICAGCAO DO PERITO

NOME JOEL ARANTES DE SOUZA
PROFISSAO ENGENHEIRO CIVIL
CREA 060.102.498-7

III - OBJETIVO DA PERICIA

Realizar avaliacdo do 1imével do tipo residencial
de numero 0916 da Avenida 47, Bairro Bela Vista,
Barretos/SP, edificado no lote 10 da quadra 37,
portador da matricula 1019 do CRI local.
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IV - DESCRICAO DO IMOVEL.

O imdével em avaliacdo trata-se uma edificacdo de
uso residencial, padrdo construtivo médio com
aplicacdo de alguns materiais de padrdo luxo, tem
area construida de 154,00m?, estda implantado em
terreno com 242,00m? (11,00mx22,00m), tem estado
de conservacdo regular com necessidade de peguenos
reparos, a pintura estd desgastada com ocorréncia
de danos nos rebocos provocados por infiltracéo
proveniente dos alicerces e sinails de corrosdes em
algumas esquadrias metdlicas. A idade aparente ¢é
de 20 anos, tem projeto arquitetdnico
desatualizado, uma pequena reforma pode sanar a
deficiéncia, tem uma pequena suite que @ tem
comunicagcdo por corredor com a cozinha, na area
intima os dormitdérios possuem apenas 1 sanitario.

A residéncia conta com 0s seguintes
compartimentos:

- 01 garagem com capacidade para abrigar um
veiculo de passeio.

- 01 sala de visitas.

- 01 sala intima.

- 01 sala de jantar.

- 01 cozinha.

- 01 suite com sanitadrio anexo.

- 01 varada de servicos e lazer.

- 01 sanitario de uso coletivo.

- 02 dormitdrios.
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— 01 Dormitdrio/escritdrio.

A construcao tem aplicacao dos seguintes
materiais:
- Cobertura: Telha ceramica do tipo romana

aplicada em estrutura de madeira.

- Forracdo: Aplicacdo de laje de concreto do tipo
pré-moldada de concreto, rebocada e pintada em
latex.

- Revestimento de paredes: Paredes rebocadas e
pintadas em latex. Aplicacdo de revestimento
cerdmico de dimensdes variadas até o teto na
cozinha, sanitédrios e varanda de servicos/lazer.

- Pisos: Existe aplicacao de materiais
diversificados nos compartimentos:

- Garagem: Piso ceramico 0, 30mx0, 60m.

- Sala de wvisitas: Piso de madeira do tipo
assoalho.

- Sala intima: Piso cerédmico decorado 0,20mx0, 30m.

- Sala de jantar e cozinha: Piso ceramico
0.25mx0.30m.
- Varanda de lazer/servicos: Piso ceramico

0,15mx1, 00m.

- Dormitério da suite: Taco de madeira
0,075mx0, 15m.

- Sanitédrio da Suite: Piso de marmore.

- Dormitdérios da area intima: Pisos de placas
vinilicas em padrdo de imitacdo de madeira.

- Sanitédrio de uso coletivo: Piso de granito.
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- Materiais de acabamento indicados pelo perito
como de padrao luxo:

- Porta de madeira de mogno entalhada no acesso da
sala de visitas.

- Porta de madeira de mogno na ligacdo da sala
intima com sala de visitas.

- Piso do tipo assoalho de madeira na sala de
visitas.

- Lustres na sala de visitas, sala intima e de
Jantar.

- Armadrio de madeira de mogno na sala de jantar.

- Armario de madeira de mogno na suite.

- Armario de mogno no dormitdédrio/escritdrio.

- Piso de taco de madeira na suite.

- Piso de marmore no sanitario da suite.

- Piso de granito no sanitario de uso coletivo.

Os materiais de acabamento foram bem aplicados
estdao em bom estado de conservacdo.

No entorno do imével existe ocorréncia de algumas
residéncias de padrdo luxo com predominio das
residéncias de padrdo construtivo médio.

O 1local ¢é servido por vias com pavimento de
asfalto de boa qualidade, tem acesso a todos os
servigcos e equipamentos publicos disponibilizados
no perimetro wurbano. O imbdvel estd isento de
riscos de queda de barreiras e alagamentos.

A edificacdo esta localizada a aproximadamente

1,4km da area central da cidade.
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Pelas caracteristicas gerais e preco de mercado o
imével pode ser classificado como atrativo no

mercado local.

V - AVALIACAO DOS IMOVEIS.

O perito realizou pesquisa de 1imdével similar na
regidao, vendido ou ofertado para venda, a pesquisa
resultou infrutifera. A avaliacao da area
construida serd realizada com utilizacdo do valor
de reconstituicdo do imdével novo de R$2.200,00/m?,
devidamente depreciado com utilizacdo do critério
de depreciacao fisica de ROSS-HEIDECKE,
considerando idade aparente de 20 anos e o estado
de conservacdo entre regular e necessidade de
reparos simples (depreciacao de 19,1%) e ainda
depreciacado de 10% para compensar a desatualizacéao
do projeto arquitetdnico.

O terreno serd avaliado com utilizacdo do valor
unitdrio de R$400,00/m2?, com respaldo no critério
de experiencia do perito e caracteristicas do
imével.

O valor final do imével sera obtido pela soma dos
valores das areas construidas e valor atribuido ao
terreno, sujeito aos arredondamentos de praxe.

Cadlculo do wvalor wunitédrio da A&rea construilda

residencial:
Vr = R$2.200,00,00X(1-0,191)X(1-0,10) =
R$1.601,82/m?
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Vr = R$1.601,82/m2.

Calculo do valor do imoével:

V. = R$1.601,82/m2X154,00m2+R$400,00m?2X242,00m?=
R$343.480,28

V = R$343.480,28.

Aplicando o devido arredondamento de praxe temos o

valor de mercado do imével avaliado de

R$343.000,00 ( Trezentos e Quarenta e Trés Mil
Reais ).
O valor da parcela equivalente a 1/6 do imdével é

de R$57.166,67 (Cinquenta e Sete Mil Cento e

Sessenta e Seis Reais e Sessenta e Sete Centavos).

VI - INFORMACOES COMPLEMENTARES.

As vistorias nas edificacdes foram realizadas no
dia 13/01/2022 com inicio as 15:00 horas, teve
acompanhamento da requerida que reside no local.

Barretos, 14 de Janeiro de 2022.

JOEL ARANTES DE SOUZA

Perito Judicial
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ARQUIVO FOTOGRAFICO
Tel (17) 30437821

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista da face frontal do imbével voltada para a
Avenida 47
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Tel (17) 30437821

Vista da garagem da resid

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP
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sala de

a

visitas.
Tel (17) 30437821
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Vista da porta de madeira de acesso
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de visitas.
Tel (17) 30437821
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Vista do piso assoalho de madeira aplicado na sala
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Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP
Tel (17)

Vista parcial da sala de visitas.
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City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP
Tel (17) 30437821

comunicacdo com a sa

Alameda Bulgaria, 572

Vista parcial da sala intima,
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de mogno da sala de jantar.

s

Ver armario

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP
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Vista parcial da cozinha.
Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP
Tel (17) 30437821
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Tel (17) 30437821

Alameda Bulgéaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista parcial do dormit
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piso de

marmore.

Tel (17) 30437821

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista parcial do sanitario da suite,
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Piso de taco da suite.
Tel (17) 30437821

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP
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Tel (17) 30437821

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista parcial da varanda/4drea de servigos.
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Tel (17) 30437821

dormitdrio.

Alameda Bulgéaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista de pintura e reboco danificado no
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Tel (17) 30437821

Alameda Bulgéaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista do piso aplicado nos dormitédrios.
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dormitdrios.
Tel (17) 30437821

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista do armdrio em MDF existente em um dos
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Joel Arantes de Souza
Pés-graduado em Saude Publica

de mogno instalado no

Tel (17) 30437821

dormitdrio/escritdrio.

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista do armério
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30437821

Tel (17)

danificados.

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista de outro dormitédrio,
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fls. 209

24

Engenheiro Civil

Joel Arantes de Souza
Pés-graduado em Saude Publica

de uso coletivo.

Tel (17) 30437821

Alameda Bulgaria, 572, City Barretos, CEP 14784-036 — Barretos-SP

Vista do sanitéario




