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LAUDO DE AVALIAÇÃO – FOLHA RESUMO 

 

 

Bem avaliado: Área Rural 

 

Solicitante: 1ª Vara Judicial do Foro de Itapeva – TJSP Comarca de Itapeva-SP 

Processo Digital nº: 1002952-66.2021.8.26.0270 

Classe Assunto: Execução de Título Extrajudicial - Contratos Bancários 

Exequente: Banco Santander (Brasil) S/A 

Executado: Auto Posto Santana 2002 Eireli e outro 

Objetivo: Definição do valor de mercado para compra e venda do bem. 

Método utilizado: MCDDM (Método Comparativo Direto de Dados de Mercado) 

 

Endereço completo do imóvel 

Museu Nat Orlando de Almeida Prado – Bairro Lagoa Seca, Itapeva/SP 

Às margens da SP-249 

Área mat. nº 32.121: 12,676 alqueires (ÁREA DESMEMBRADA 02) 

Área mat. nº 32.122: 4,0 alqueires (ÁREA DESMEMBRADA 01) 

 

 Resultados da avaliação: 

 Valor total de compra e venda mat. nº 32.121 SEM VALOR 

 Valor total de compra e venda mat. nº 32.122 R$ 837.000,00. 

 

 Classificação quanto à liquidez: média/baixa 

 Grau de Fundamentação do Laudo: I 

 Grau de Precisão do Laudo: II 

 

Itapeva, 06 de fevereiro 2025. 

 

 

 

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA 

ENGENHEIRO CIVIL E CORRETOR DE IMÓVEIS 
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LAUDO DE AVALIAÇÃO 

1. SOLICITANTE 

1ª Vara Judicial do Foro de Itapeva – TJSP Comarca de Itapeva-SP 

Exequente: Banco Santander (Brasil) S/A 

Executado: Auto Posto Santana 2002 Eireli e outro  

 

2. PROPRIETÁRIO 

Luiz Sergio de Barros e Rosana de Almeida Barros 

 

3. FINALIDADE 

Definir o valor de mercado do imóvel.  

 

4. OBJETIVO 

Avaliação por meio de perícia, para que seja definido o valor de mercado do imóvel. 

 

5. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

A presente avaliação será realizada conforme comparação com imóveis assemelhados e 

caracterização da região. Foi possível localizar as características das redondezas de forma que 

possibilite estimar os comparativos de dados para a correta definição dos valores da avaliação. A 

documentação dos imóveis avaliando foram disponibilizados nas páginas 295 a 303 do processo em 

epígrafe.  

Após levantamento de dados, reconstituição da poligonal e localização do imóvel de matrícula nº 

32.121 foi descoberto que na área descrita existe atualmente um aterro sanitário da prefeitura. 

Realizamos pesquisa junto a Prefeitura Municipal de Itapeva/SP referente ao imóvel de matrícula nº 

32.121 e foi revelado que este imóvel foi objeto de desapropriação sentenciado no processo de nº 

0004368-09.2009.8.26.0270. Imóvel possuía a matrícula de nº 2.337 que após retificação passou a 

ser sob nº 31.882. Não se sabe de qual forma o executado conseguiu a abertura da matrícula nº 32.121.  

O imóvel da matrícula 32.121 ou 31.882 foi afetado pela construção do único aterro sanitário de 

interesse público existente no município, desta forma não há como avaliar ou atribuir valor a 

propriedade para a finalidade da penhora. Será apresentado nos anexos e detalhado neste laudo as 

documentações fornecidas pela prefeitura. 
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6. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

6.1. REGIÃO 

• Vocação predominante: rural 

• Classe social predominante: baixa; 

• Relevo: semiplano/ondulados; 

• Solo: síltico-argiloso; 

• Melhoramentos públicos no entorno: rede energia elétrica.  

 

6.2. TERRENO MATRÍCULA Nº 32.121 

• Topografia: perfil irregular com ondulações; 

• Solo: siltico-argiloso; 

• Superfície: seca; 

• Formato: irregular; 

• Acima do nível do logradouro; 

• Infraestrutura: as margens da Rodovia asfaltada SP-249, energia elétrica e telefone; 

• Ocupação: Aterro sanitário municipal; 

• Matrícula nº 32.121 IMÓVEL: Uma área de terras, remanescente de maior porção, 

denominada de ÁREA DEMEMBRADA 02, situada no Bairro Lagoa Seca, neste município e 

comarca, com a área de 30,6770ha ou 12,6760 alqueires e um perímetro de 2.388,32 metros, 

com as seguintes dividas e confrontações: Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice M-7, 

na confrontação com a Área 03, desmembrada da matricula 32.076 e a Faixa de Domínio da 

Rodovia SP-249 (que liga o município de Itapeva ao município de Ribeirão Branco); Deste 

segue por linha seca, confrontando com Faixa de Domínio da Rodovia SP-249 (que liga o 

município de Itapeva ao município de Ribeirão Branco), com o azimute de 158º14’28” e a 

distância de 519,96 metros até o vértice M-14; Deste segue por cerca, confrontando com 

Fazenda Santa Maria – Matrícula 9.362, propriedade de Indústrias Votorantim S.A, com o 

azimute de 229º10’42” e a distância de 165,56 metros até o vértice M-15; Deste segue com 

azimute 228º30’21” e a distância de 10,50 metros até o vértice M-2A; Deste segue por cerca 

confrontando com Área 03, desmembrada da Matrícula 32.076, com o azimute de 264º35’14” 

e a distância de 644,66 metros até o vértice M-3; Deste segue com azimute de 356º03’58” e a 

distância de 96,41 metros até o vértice M-5; Deste segue com o azimute de 2º29’40” e a 

distância de 440,48 metros até o vértice M-7, ponto inicial da descrição do perímetro. Imóvel 

cadastrado no INCRA sob nº 636070.020540-0 para uma área com 918,900ha Mod. Rural (ha): 
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31,7409 – N. Mod. Rurais: 28,95 – Mod. Fiscal (ha): 20,0000 – N. Mod. Fiscais: 45,9450 – 

FMP (ha): 2,0000. Classificação Fundiária: Grande Propriedade. Denominação do Imóvel 

Rural: Museu Nat. Orlando de Almeida Prado – Estrada Mun. Ao Bairro do Tomé Km 07, neste 

município.  

• Localização em coordenada decimal (-24.057690, -48.837258). 

 

 

Imagem de satélite – localização do imóvel 

 

6.3. TERRENO MATRÍCULA Nº 32.122 

• Topografia: perfil irregular com ondulações; 

• Solo: siltico-argiloso; 

• Superfície: seca; 

• Formato: irregular; 

• Abaixo do nível do logradouro; 

• Infraestrutura: as margens da Rodovia asfaltada SP-249, energia elétrica e telefone; 

• Ocupação: Rural; 

• Matrícula nº 32.122 IMÓVEL: Uma área de terras, remanescente de maior porção, 

denominada de ÁREA DEMEMBRADA 01, situada no Bairro Lagoa Seca, neste município e 

comarca, com a área de 9,6800ha ou 4,000 alqueires, com as seguintes dividas e confrontações: 

Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice V-12, na confrontação com a Faixa de Domínio 

da Rodovia SP-249 (que liga o município de Itapeva ao município de Ribeirão Branco); Deste 
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segue, confrontando com a Faixa de Domínio da Rodovia SP-249 (que liga o município de 

Itapeva ao município de Ribeirão Branco), com o azimute de 121º38’24” e a distância de 170,02 

metros até o vértice V-13; Deste segue com o azimute de 134º57’39” e a distância de 31,11 

metros até o vértice V-14; Deste segue com o azimute de 145º55’42” e a distância de 32,08 

metros, até o vértice V-15; Deste segue com o azimute de 158º15’19” e a distância de 196,54 

metros, até o vértice M-8; Deste segue por linha seca confrontando com Área 03, desmembrada 

da Matrícula 32.076, com o azimute de 256º17’48” e a distância de 375,22 metros até o vértice 

M-9; Deste segue com o azimute de 2º54’07” e a distância de 293,70 metros até o vértice V-

11; Deste, segue confrontando com Faixa de Domínio da Estrada Municipal (que liga o Bairro 

da Lagoa Seca à Rodovia SP-249), com o azimute de 42º17’37” e a distância de 123,70 metros 

até o vértice V-12, ponto inicial da descrição do perímetro. Imóvel cadastrado no INCRA sob 

nº 636070.020540-0 para uma área com 918,900ha Mod. Rural (ha): 31,7409 – N. Mod. Rurais: 

28,95 – Mod. Fiscal (ha): 20,0000 – N. Mod. Fiscais: 45,9450 – FMP (ha): 2,0000. 

Classificação Fundiária: Grande Propriedade. Denominação do Imóvel Rural: Museu Nat. 

Orlando de Almeida Prado – Estrada Mun. Ao Bairro do Tomé Km 07, neste município. 

• Realizamos a reconstituição da poligonal indicada nas duas matrículas e confrontamos as 

informações com dados do cadastro CAR/INCRA para a correta localização dos imóveis 

conforme imagem.  

• Localização em coordenada decimal (-24.0471884, -48.8433447). 

 

 

Imagem de satélite – localização do imóvel 
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6.4. VISTORIA E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL 

A vistoria ao imóvel consistiu pela busca pela identificação da localização do imóvel nas 

redondezas e caracterização da localidade, reconhecimento do logradouro e benfeitorias públicas. A 

busca pela localização foi realizada conforme informações presentes nas matrículas, mediante 

consulta a base de dados do CAR/INCRA e constatação nos locais indicados. 

O imóvel da matrícula 32.121 ou 31.882 foi afetado pela construção do único aterro sanitário 

de interesse público existente no município, desta forma não há como avaliar ou atribuir valor a 

propriedade para a finalidade da penhora. Será apresentado nos anexos e detalhado neste laudo as 

documentações fornecidas pela prefeitura. 

 O imóvel da matrícula 32.122 possui finalidade rural com plantio agrícola em pequeno porte 

(a nível familiar), mata nativa, plantação de pinos e eucalipto. Foi identificado três edificações de 

moradia familiar, aparentemente de baixo padrão, não caracterizando valoração suficiente para 

afetação do valor total de avaliação do terreno como um todo. 

  

 

Identificação de localização dos imóveis conforme matrícula 

 

7. DIAGNÓSTICO DO MERCADO  

Encontramos um número significativo de áreas de médio porte, parte das mesmas inseridas 

em regiões mais afastadas do centro comercial do município de Ribeirão Branco, e, geralmente 

inseridas junto às rodovias de interligação entre os municípios de Capão Bonito, Itapeva e Ribeirão 

Branco. 

32.121 

32.122 
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Salienta-se que o mercado local vem ao longo do tempo em processo de expansão urbana, no 

entanto, os bairros localizados em regiões periféricas ainda são carentes de melhor infraestrutura 

operacional e serviços, sendo explorado para instalação de galpões ou empreendimentos de ensino e 

habitacional. Segundo informações obtidas no mercado, existem variações de preços que se 

relacionam com a localização, porte (dimensão) e condições de aproveitamento, tendo as áreas 

voltadas para inserção residencial (ZR) maior valoração diante de seu aproveitamento habitacional. 

Pela configuração do imóvel avaliando frente ao mercado local, podemos considerar que ele 

apresenta condições de média/baixa liquidez, devido ao desempenho recessivo atual, exigindo ampla 

negociação. 

 

8. MÉTODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS  

A presente avaliação foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado 

(MCDDM), segundo ABNT NBR 14653, o qual identifica o valor de mercado de um bem por meio 

de tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparáveis, constituintes. O tratamento 

técnico foi realizado por meio de Regressão Linear Múltipla, com uso do sistema SisDEA Home 

versão 1.60.2.0.  

 

9. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO – GRAUS DE FUNDAMENTAÇÃO E PRECISÃO 

9.1. ESPECIFICAÇÃO DE AVALIAÇÃO  

 

ITEM GRAU PONTOS  

OBTIDOS III II I 

1 Caracterização do imóvel avaliando   X 1 

2 Quantidade mínima de dados de mercado efetivamente 

utilizados 

X   3 

3 Identificação dos dados de Mercado   X 1 

4 Extrapolação X   3 

5 Nível de significância (somatório do valor das duas caudas) 

máximo para a rejeição da hipótese nula de cada regressor 

(teste bicaudal) 

X   3 

6 Nível de significância máximo admitido para a rejeição da 

hipótese nula do modelo através do teste F de Snedecor  

X   3 

* Total – Pontuação Atingida 14 

Tabela 01: Grau de fundamentação 
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Graus III II I 

Pontos mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios 

2, 4, 5 e 6 no grau III e os 

demais no mínimo no 

grau II 

2, 4, 5 e 6 no mínimo no 

grau II e os demais no 

mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 

grau I  

 

Total – Pontuação Atingida   X 

Tabela 02: Grau de fundamentação 

ITEM 
GRAU 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em torno do valor central da 

estimativa 

X 

(≤ 30%) 
  

Tabela 03: Grau de fundamentação 

 

A presente avaliação possui grau I de Fundamentação devido ao nível de detalhamento das amostras 

e grau II de Precisão e as Tabelas a seguir demonstram detalhadamente o enquadramento deste Laudo de 

acordo com os itens 9.2.1 e 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2:2011/ABNT. Tabela 1: Grau de 

Fundamentação para a avaliação do imóvel. O grau de fundamentação deste laudo ficou definido 

como sendo de grau I. Obs.: a amplitude total do intervalo de confiança de 80% em torno do valor 

central da estimativa encontrada nos modelos foi de 21,44%. 

 

10. DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICAÇÃO DOS 

RESULTADOS 

  

10.1. TRATAMENTO DE DADOS. 

Foram pesquisados 41 dados amostrais na mesma região do imóvel avaliando, relacionados e 

descritos nos anexos deste Laudo. Depois de gerado o modelo, observou-se pontos de influência dos 

quais foram removidas 06 amostras, restando, portanto, 35 dados considerados no tratamento 

estatístico. 

Inicialmente levantou-se a hipótese de que as variáveis explicativas (independentes) do valor 

de mercado de venda imóvel avaliando fossem: Área total, Distância ao polo valorizante, 

Macrolocalização, Índice de Desenvolvimento Humano, Bem-feitoria e Data do evento. 
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Depois do tratamento dos dados pesquisados por regressão linear múltipla com o sistema 

SisDEA, foi observado que as variáveis explicativas mais importantes e determinantes do valor de 

mercado do imóvel avaliando foram: Área total, Macrolocalização, Bem-feitoria e Data do evento. 

As demais variáveis apresentaram significância altas (acima de 30%) ou alta correlação com outra 

variável e, portanto, foram descartadas do modelo. 

As variáveis independentes (explicativas) adotadas no modelo são descritas a seguir. 

Área total 

Variável quantitativa correspondente ao metro quadrado do terreno. Os dados coletados 

variaram de 0,97 a 80 alqueires. 

 

Macrolocalização 

Variável quantitativa proxy de escala, indicativa do padrão de imóveis presente na região da 

amostra, sendo atribuído (3) para imóveis em regiões menos valorizadas e muito distantes; (2) 

imóveis com média valorização e com bom acesso; (1) imóveis em região valorizada próximo a 

rodovia. Os dados coletados variaram de 1 a 3. 

 

Bem-feitoria 

Variável dicotômica que indica a existência (sim=1) ou não (não =0) de bem-feitorias no 

imóvel, como por exemplo, edificações sede, construções e infraestruturas relevantes.  

 

Data do evento 

Variável proxy para a Data de ocorrência do evento no mercado Imobiliário. A variação 

(espectro) amostral adotada é de 01 a 12, onde: 

1 = janeiro de 2024    7 = julho de 2023; 

2 = fevereiro de 2024    8 = agosto de 2023; 

3= março de 2024    9 = setembro de 2023; 

4 = abril de 2024    10 = outubro de 2023; 

5 = maio de 2024;    11 = novembro de 2023; 

6 = junho de 2023;    12 = dezembro de 2023. 

 

Valor total 

Variável quantitativa dependente que correspondente ao preço total de comercialização de 

cada amostra. Nas amostras coletadas os valores variaram de R$ 85.000,00 a R$ 11.000.000,00.   
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Modelo de Regressão Linear 

A partir dos dados pesquisados pelo avaliador e das variáveis explicativas adotadas, foi gerado 

e ajustado o seguinte modelo matemático com o auxílio do sistema citado: 

 

Valor total = e^(+10,7480384+0,7689139373 * ln (Area total da gleba)+0,4691277517 / Macro 

localização+1,119637938 * Bem-feitoria+0,2556197185 * ln (Data do evento)) 

 

Resultados gerais do modelo de regressão: 

• Coeficiente de Determinação: 0,9319; 

• Significância geral do modelo < 0,00%; 

• Não há variável independente com significância maior do que 10%; 

• Não há correlações altas (>80%) entre variáveis independentes; 

• Foi detectado apenas um ponto outlier 2,86% (dado de número 08);  

• O Nível de Confiança do Modelo (bicaudal) foi de 80% e, no modelo, a amplitude do Intervalo 

de Confiança em torno da estimativa de tendência central foi de 21,44%; 

• O Gráfico Resíduos Padronizados x Valores Ajustados demonstra que os pontos não 

apresentam tendência à nenhuma forma geométrica, indicando homocedasticidade e 

normalidade dos dados;  

• Atribuindo-se diversos valores para as variáveis explicativas no modelo, o valor unitário 

(explicado) se mostrou coerente.  

  

Espectro amostral e valores das variáveis independentes pertinentes ao imóvel avaliando: 

Variável Tipo Sig. (%) 
Espectro amostral 

Mat.32.122 
Mínimo Máximo 

1 Área total Quantitativa 0,00 0,97 80,00 4,00 

2 Macrolocalização Proxy 10,42 1 3 7,00 

3 Bem-feitoria Dicotômica 0,00 0 1 1 

4 Data do evento Proxy 4,37 1 12 10 

5 Valor total Quantitativa 0,00 85.000,00 11.000.000,00  
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11. RESULTADO DA AVALIAÇÃO E DATA DE REFERÊNCIA  

11.1. AVALIAÇÃO DOS IMÓVEIS E DATA DE REFERÊNCIA 

 

Área mat. nº 32.121: 12,676 alqueires (ÁREA DESMEMBRADA 02) 

DATA ref. fevereiro/2025 

Conforme descrito no laudo a área é afetada pela ocupação de aterro sanitário municipal de 

interesse público, não sendo possível estimar valor de mercado para negociação do bem ou para a 

finalidade da penhora. Desta forma indicamos a avaliação como sendo SEM VALOR.  

 

Área mat. nº 32.122: 4,0 alqueires (ÁREA DESMEMBRADA 01) 

DATA ref. fevereiro/2025 

Intervalo de Confiança: 

Limite mínimo (-10,15%) = 752.073,36 

Valor de Tendência Central = 837.013,71 

Limite máximo (+11,29%) = 931.547,36 

 

Campo de Arbítrio 

Mínimo (-15%) = 711.461,65 

Máximo (+15%) = 962.565,77 

 

A norma permite o arredondamento dos valores da avaliação. Desta forma fica avaliado o preço 

atual de mercado do imóvel em R$ 837.000,00 (oitocentos e trinta e sete mil reais).  

 

12. ENCERRAMENTO  

Inicialmente não foi possível identificar a localização da área devido a dificuldade de contato 

com o proprietário que figura como executado na ação, não havendo assim a colaboração da parte. 

Após solicitado nos autos realizamos as pesquisas para identificação da localização dos imóveis e em 

complemento a pesquisa sobre a documentação em especial do imóvel matrícula 32.121 do qual ao 

chegar no local constatamos a existência de aterro sanitário de propriedade do município. O 

mencionado aterro foi atribuído como sem valor devido a finalidade do imóvel não permitir a 

negociação para compra e venda a preço de mercado pois sua finalidade atende ao interesse público 

conforme a documentação fornecida pela prefeitura municipal de Itapeva/SP que poderá ser apreciada 
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nos anexos. Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho é encerrado com 13 (treze) páginas, 

além de seus anexos. 

 

13. ANEXOS  

I. Matricula 32.121 e 32.122; 

II. Matricula 2.337 - Aterro Sanitário; 

III. Matrícula 31.882; 

IV. Decreto 6.603-09; 

V. Sentença - Processo 0004368-09.2009.8.26.0270; 

VI. Levantamento Planimétrico - Aterro ZPA-ZPA; 

VII. Relatório fotográfico; 

VIII. Relatório estatístico; 

IX. Dados amostrais; 

X. ART. 

Itapeva/SP, 06 de fevereiro de 2025. 
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO

COMARCA DE ITAPEVA

2ª VARA JUDICIAL
Av. Paulina de Moraes, 444, ., Vila Ophélia - CEP 18400-818, Fone: (15) 3522-0444, 

Itapeva-SP - E-mail: itapeva2@tjsp.jus.br

CONCLUSÃO
Aos 30 de junho de 2014, faço estes autos conclusos ao MM. Juiz de 

Direito, Dr. JÚLIO DA SILVA BRANCHINI.

SENTENÇA

0004368-09.2009.8.26.0270 - Desapropriação
Requerente: Municipio de Itapeva
Requerido: Luiz Sergio de Barros e outro

VISTOS.

Trata-se de ação de desapropriação ajuizada pelo MUNICIPIO DE 
ITAPEVA em face de LUIZ SÉRGIO DE BARROS e ROSANA DE ALMEIDA BARROS.

Tendo em vista a concordância da parte requerida com o pedido 
inicial, com fundamento no art. 22 do Decreto-Lei nº 3.365/41, HOMOLOGO, por sentença, 
para que surta seus jurídicos e legais efeitos, o acordo realizado entre as partes, 
declarando incorporado ao patrimônio da expropriante a área descrita na inicial, mediante o 
pagamento da importância já integralmente depositada.

Após o trânsito em julgado, expeça-se Carta de Adjudicação em favor 
da expropriante, bem como MLJ em favor da expropriada.

Sujeita esta sentença ao duplo grau de jurisdição, na forma do art. 28, 
§ 1º, do Decreto-Lei nº 3.365, de 21/06/1941, decorrido o processamento de eventuais 
recursos voluntários, remeta-se os autos ao Egrégio Tribunal de Justiça (Seção de Direito 
Público).

Oportunamente, arquive-se os autos.

P.R.I.C.

  
Itapeva,30 de junho de 2014.

       
 JÚLIO DA SILVA BRANCHINI

Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME 
IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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RELATÓRIO FOTOGRÁFICO – Anexo VII 
Museu Nat Orlando de Almeida Prado – Bairro Lagoa Seca 

Às margens da SP-249 - ÁREA RURAL ITAPEVA/SP 

ENGENHEIRO CIVIL LEANDRO CHICHURA - (15) 99745-0576 
E-mail: leandrochichura@gmail.com 

1 

 

 

Imagem 1: Entrada imóvel mat. 32.121 

 

 

Imagem 2: Vista para a rodovia 
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2 

 

Imagem 3: Vista para a rodovia 

 

 

Imagem 4: Placa de entrada com informações do aterro santário 
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Imagem 5:  

 

 

Imagem 6:  
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Imagem 1: Entrada imóvel mat. 32.122 

 

 

Imagem 2: Vista para a rodovia 
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Imagem 3: Vista para a rodovia 

 

 

Imagem 4: Estrada para acesso pela lateral da propriedade 
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Imagem 5: Edificação existente (1) 

 

 

Imagem 6: Edificação existente (2) 
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Imagem 7: Edificação existente (3) 

 

 

Imagem 8:  
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Imagem 9:  

 

 

Imagem 10:  
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Imagem 11:  

 

 

Imagem 12:  
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

INFORMAÇÕES BÁSICAS:1)

Autor:
Modelo:
Data domodelo:
Tipologia:

INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES:2)

Variáveis e dados domodelo Quant.

Total de variáveis: 7

Variáveis utilizadas nomodelo: 5

Total de dados: 41

Dados utilizados nomodelo: 35

DESCRIÇÃODASVARIÁVEIS:3)

Nome Tipo Classificação Descrição da varável Habilitada

Endereço/Referênc
ia/Código

Texto Texto Endereço completo do imóvel Sim

Bairro/Lugar Texto Texto Bairro onde o imóvel se localiza Sim

Informante Texto Texto Nomeou identificação do informante Sim

Telefone do
informante

Texto Texto Telefone ou número de contato do informante Sim

Site internet Texto Texto Endereço completo do imóvel Sim

Area total da gleba Numérica Quantitativa Area total do imóvel medida emhectares Sim

Distancia ao polo
valorizante

Numérica Quantitativa Variável quantitativa indicativa da distancia ao
polo valorizantemais próximo

Não

Macro localização Numérica Proxy Variável demacro localização Sim

Indice Fiscal IDH Numérica Proxy Variável demacro localização construída com
base nos índices fiscais da PGVdomunicípio

Não

Bem-feitoria Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, oumeio
de quadra como valor 0

Sim

Data do evento Data Proxy Data de ocorrencia do evento nomercado
imobiliArio

Sim

Valor total Moeda Dependente Valor total do imóvel Sim

ESTATÍSTICAS DESCRITIVAS:4)

Nomeda variável ValorMínimo ValorMáximo Amplitude ValorMédio

Area total da gleba 0,97 80,00 79,03 24,15

Macro localização 1,00 3,00 2,00 1,74

Bem-feitoria 0,00 1,00 1,00 0,57

Data do evento 1,00 12,00 11,00 9,71

SisDEAHome –Versão 1.60

www.pellisistemas.com.br|www.pellisistemas.com.br/wiki
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

Valor total 85.000,00 11.000.000,00 10.915.000,00 2.449.828,57

COEFICIENTESDE CORRELAÇÃO, DETERMINAÇÃOE ESTATÍSTICA F:5)

Estatísticas domodelo Estatística

Coeficiente de correlação: 0,9653421 / 0,9784303

Coeficiente de determinação: 0,9318853

Fisher - Snedecor: 102,61

Significância domodelo (%): 0,00

NORMALIDADEDOSRESÍDUOS:6)

Distribuição dos resíduos Curva Normal Modelo

Resíduos situados entre -1 e + 1 68% 71%

Resíduos situados entre -1,64 e + 1,64 90% 91%

Resíduos situados entre -1,96 e + 1,96 95% 97%

OUTLIERSDOMODELODE REGRESSÃO:7)

Quantidade de outliers: 1

%de outliers: 2,86%

ANÁLISE DAVARIÂNCIA:8)

Fonte de variação Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

F

Explicada 48,912 4 12,228 102,608

Não Explicada 3,575 30 0,119

Total 52,487 34

EQUAÇÃODE REGRESSÃO:9)

ln (Valor total) = +10,7480384 +0,7689139373 * ln (Area total da gleba) +0,4691277517 / Macro localização +1,119637938 *
Bem-feitoria +0,2556197185 * ln (Data do evento)

FUNÇÃOESTIMATIVA (moda):·

Valor total = +41310,28198 * e^( +0,7689139373 * ln (Area total da gleba) * e^( +0,4691277517 / Macro localização) * e^(
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

+1,119637938 * Bem-feitoria) * e (̂ +0,2556197185 * ln (Data do evento)

FUNÇÃOESTIMATIVA (mediana):·

Valor total = +46538,64849 * e^( +0,7689139373 * ln (Area total da gleba) * e^( +0,4691277517 / Macro localização) * e^(
+1,119637938 * Bem-feitoria) * e (̂ +0,2556197185 * ln (Data do evento)

FUNÇÃOESTIMATIVA (média):·

Valor total = +49395,97598 * e^( +0,7689139373 * ln (Area total da gleba) * e^( +0,4691277517 / Macro localização) * e^(
+1,119637938 * Bem-feitoria) * e (̂ +0,2556197185 * ln (Data do evento)

TESTES DEHIPÓTESES (significância dos regressores):10)

Variáveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total da gleba ln(x) 15,33 0,00

Macro localização 1/x 1,68 10,42

Bem-feitoria x 8,52 0,00

Data do evento ln(x) 2,11 4,37

Valor total ln(y) 34,40 0,00

CORRELAÇÕES PARCIAIS ISOLADAS:11)

Variável Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total da gleba x1 0,00 0,63 -0,36 -0,00 0,87

Macro localização x2 0,63 0,00 -0,42 0,16 0,54

Bem-feitoria x3 -0,36 -0,42 0,00 0,01 0,06

Data do evento x4 -0,00 0,16 0,01 0,00 0,12

Valor total y 0,87 0,54 0,06 0,12 0,00

CORRELAÇÕES PARCIAIS INFLUÊNCIA:12)

Variável Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total da gleba x1 0,00 0,09 0,82 0,38 0,94

Macro localização x2 0,09 0,00 0,39 0,08 0,29

Bem-feitoria x3 0,82 0,39 0,00 0,27 0,84

Data do evento x4 0,38 0,08 0,27 0,00 0,36

Valor total y 0,94 0,29 0,84 0,36 0,00

TABELADE RESÍDUOSDAREGRESSÃOEDISTANCIADE COOK13)
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

Dado Observado Estimado Resíduo Resíduo (%) Resíduo / DP DCook

1 15,32 15,56 -0,24 -1,5909% -0,706008 0,01638800

2 12,71 13,23 -0,52 -4,0857% -1,503903 0,04389800

3 12,68 12,80 -0,13 -0,9966% -0,365941 0,00323100

4 14,00 14,03 -0,03 -0,2169% -0,087967 0,00015600

5 13,30 12,85 0,46 3,4291% 1,321578 0,03754700

6 12,54 12,91 -0,36 -2,9019% -1,054346 0,02332500

7 13,71 13,05 0,66 4,7827% 1,899451 0,07213500

8 13,82 13,11 0,71 5,1323% 2,053955 0,08333400

9 15,32 15,20 0,12 0,7657% 0,339781 0,00309400

10 12,79 12,75 0,05 0,3568% 0,132241 0,00414600

11 15,09 15,10 -0,01 -0,0367% -0,016051 0,00000600

12 15,32 15,02 0,30 1,9828% 0,879917 0,01767600

13 15,15 14,87 0,28 1,8321% 0,804067 0,01332300

14 14,73 14,45 0,29 1,9445% 0,829801 0,01328500

15 16,12 16,00 0,12 0,7168% 0,334662 0,00420700

16 13,59 13,86 -0,27 -1,9640% -0,773310 0,01350800

17 16,01 16,15 -0,14 -0,8876% -0,411733 0,00689600

18 13,71 13,91 -0,20 -1,4750% -0,585793 0,00754600

19 16,21 16,15 0,06 0,3721% 0,174740 0,00124100

20 14,91 15,00 -0,08 -0,5622% -0,242890 0,00223200

21 14,22 14,39 -0,17 -1,1645% -0,479694 0,00471700

24 13,12 13,60 -0,48 -3,6419% -1,384379 0,04226400

25 12,45 12,54 -0,09 -0,7159% -0,258174 0,00253400

26 13,38 13,91 -0,53 -3,9307% -1,524017 0,03530400

27 13,38 12,90 0,49 3,6468% 1,413970 0,04720300

28 15,12 14,51 0,62 4,0725% 1,784183 0,06274500

30 13,46 13,31 0,15 1,1261% 0,439050 0,00720800

31 15,14 15,21 -0,08 -0,4968% -0,217847 0,00171700

32 13,77 14,23 -0,46 -3,3295% -1,327945 0,10993800

33 15,87 15,92 -0,06 -0,3485% -0,160191 0,00184100

34 13,42 13,32 0,09 0,7038% 0,273558 0,07684600

35 12,21 12,35 -0,14 -1,1753% -0,415581 0,00700000

36 11,35 11,59 -0,24 -2,1494% -0,706714 0,03129900

38 13,59 13,80 -0,20 -1,4955% -0,588848 0,00524500

39 13,02 12,97 0,05 0,3458% 0,130377 0,00230000

SisDEAHome –Versão 1.60
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

TABELADE FUNDAMENTAÇÃO - NBR 14653-214)

Item Descrição Grau III Grau II Grau I Pontos
obtidos

1 Caracterização do imóvel
avaliando

Completa quanto a
todas as variáveis
analisadas

Completa quanto às
variáveis utilizadas no
modelo

Adoção de situação
paradigma

2 Quantidademínima de
dados demercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

4 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

3 (k+1), onde k é o
número de variáveis
independentes

3

3 Identificação dos dados
demercado

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem, comfoto
e características
conferidas pelo autor
do laudo

Apresentação de
informações relativas a
todos os dados e
variáveis analisados na
modelagem

Apresentação de
informações relativas
aos dados e variáveis
efetivamente
utilizados nomodelo

4 Extrapolação Não admitida Admitida para apenas
uma variável, desde
que: a) asmedidas das
características do
imóvel avaliando não
sejamsuperiores a
100%do limite
amostral superior,
nem inferiores à
metade do limite
amostral inferior, b) o
valor estimado não
ultrapasse 15%do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para a
referida variável

Admitida, desde que:
a) asmedidas das
características do
imóvel avaliando não
sejamsuperiores a 100
%do limite amostral
superior, nem
inferiores àmetade do
limite amostral
inferior; b) o valor
estimado não
ultrapasse 20%do
valor calculado no
limite da fronteira
amostral, para as
referidas variáveis, de
per si e
simultaneamente, e
emmódulo

5 Nível de significância
(somatório do valor das
duas caudas) máximo
para a rejeição da
hipótese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

10% 20% 30% 2

6 Nível de significância
máximo admitido para a
rejeição da hipótese nula
domodelo através do
teste F de Snedecor

1% 2% 5% 3

SisDEAHome –Versão 1.60

www.pellisistemas.com.br|www.pellisistemas.com.br/wiki

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
00

29
52

-6
6.

20
21

.8
.2

6.
02

70
 e

 c
ód

ig
o 

N
B

T
pv

tp
z.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 L

E
A

N
D

R
O

 A
N

TO
N

IO
 D

E
 L

IM
A

 C
H

IC
H

U
R

A
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

6/
02

/2
02

5 
às

 1
5:

04
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

IV
A

25
70

00
60

94
9 

   
 .

fls. 616



Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

GRÁFICOSDEADERÊNCIA E DE RESÍDUOSDAREGRESSÃO:15)

AderênciaObservado x Estimado - Regressão Linear na forma direta

Resíduos da Regressão Linear
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

GRÁFICOSDE ELASTICIDADEDA FUNÇÃONOPONTOMÉDIO:16)

SisDEAHome –Versão 1.60
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

TABELADEDADOS - AMOSTRA:17)

Variáveis Texto:

ID Desabil
itado

Endereço/Referência/C
ódigo

Bairro/Lugar Informante Telefone do
informante

1 Código do anúncio:
10966

cód. 1042952159 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

2 Cód. Ref.: 2057 Bairro das Pedras Degrau Imóveis (15) 3522-4595

3 5 kmdo hospital santa
casa

Sambra Carlos Oliveira 15 998242792

4 Código do anúncio:
2248

3 kmda rodovia que
liga Guapiara a cidade
de apiai

MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

5 Código: 1146 Engenho Velho Imita Imóveis (15) 3522-2174

6 Código: 1330 Taquarivaí Imita Imóveis (15) 3522-2174

7 Cód.: 650 Alto Sao Benedito Império Imóveis (15) 3521-2705

8 Cód.: 649 Vl São Benedito/Jd
Grajaú,

Roque Imóveis (15) 3522-5060

9 Código do anúncio:
FA00007

região de Itapeva NOVVUM
INTERMEDIAÇÕES E
AQUISÕES
IMOBILIÁRIAS

(19) 98124-3226

10 Código do anúncio:
8585

600mts do Asfalto JOSÉ ALFREDODE
CASTROFREITAS

(15) 99650-2258

11 Código do anúncio:
5997

região de Itapeva MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

12 Código do anúncio:
12045

cód. 1093227306 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

13 Código do anúncio:
10519

cód. 1027261297 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

14 Código do anúncio:
FA0145

cód. 1004760774 MATTOS E TREVISAN (19) 2514-1288

15 Código do anúncio:
10537

cód. 1026129124 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

16 Código do anúncio:
10552

cód. 1027253236 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

17 Código do anúncio:
FA0050

Localizada a 13 kmda
rodovia Castelo
Branco.

Palace Imobiliaria (19) 3422-2168

18 Código do anúncio:
10670

cód. 1034278974 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

19 Código do anúncio:
SI0197_RBROKE

cód. 1115830182 ARBO IMÓVEIS (11) 4003-3793

20 Código do anúncio:
6420

cód. 1005726064 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

21 Código do anúncio: cód. 1036537061 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300
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10730

22 * cód. 1118695237 cód. 1118695237 Fernanda cód. 1118695237

23 * Código do anúncio:
10549

cód. 1119375902 MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

24 Bairro Eng. Maia EngenheiroMaia Anderalmeidamendes1 (15)99856-9794

25 Refêrencia 988 CAPOAVINHA BEMMORAR IMOVEIS (15)99711-9894

26 Ref.: 341 Porthal Imóveis Porthal Imóveis (15) 99632-0890

27 Ref.: 388 Porthal Imóveis Porthal Imóveis (15) 99632-0890

28 Ref.: 340 Porthal Imóveis Porthal Imóveis (15) 99632-0890

29 * [cod:] 67 BAIRRORIOABAIXO MarcioMariano (15) 99732-5626

30 [cod:] 102 CAPAOBONITO MarcioMariano (15) 99732-5626

31 Código do anunciante:
ST00057

ÁREARURAL 229 Waldemar Corretor 19974010390

32 Código do anunciante:
ST00156

Sítio à venda emCapão
Bonito/SP

TORRI CONSULTORIA
IMOBILIÁRIA

(15) 998068325

33 Código do anunciante:
12403

Região de Capão MFGNEGOCIOS (15) 3342-7300

34 Código do anunciante:
ST00002

SÃO JOSÉ ABAIXO CIACRED SOLUÇOES
FINANCEIRAS

(15) 99769-2255

35 [cod:] 327 Bairro da Passagem MarcioMariano (15) 99732-5626

36 [cod:] 518 Pinhalzinho MarcioMariano (15) 99732-5626

37 * Ref 945 Código Imóvel:
1215835

BEMMORAR IMOVEIS (15)99711-9894

38 Código do anúncio:
939

Código Imóvel:
1399707

BEMMORAR IMOVEIS (15)99711-9894

39 Ref. 1098 Código Imóvel:
1493057

BEMMORAR IMOVEIS (15)99711-9894

40 * Ref. 1033 Código Imóvel:
1460246

BEMMORAR IMOVEIS (15)99711-9894

41 * Referência: ST00003 CAPAOBONITO CIACRED SOLUÇOES
FINANCEIRAS

(15) 99769-2255

ID Desabil
itado

Site internet

1 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-a-venda-
em-ribeirao-branco-10
42952159?lis=listing_1
100

2 https://www.degrauim
oveis.com/imoveis/inf
o/siacutetio-bairro-das
-pedras-itapeva-sp-205
7/

3 https://sp.olx.com.br/r
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egiao-de-sorocaba/terr
enos/sitio-para-investir
-ou-morar-111213909
3?lis=listing_1100

4 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/sitio-venda-ribeir
ao-branco-sp-1093224
633?lis=listing_1100

5 https://imitaimoveis.c
om.br/detalhes_vd.ph
p?imovel=1146

6 https://imitaimoveis.c
om.br/detalhes_vd.ph
p?imovel=1330

7 http://www.imperioim
oveisitapeva.com.br/i
movel/lote-para-venda
-alto-sao-benedito-itap
eva-sp/

8 http://www.roqueimo
veisitapeva.com.br/im
oveis/info/siacutetio-vl
-sao-beneditojd-grajau
-itapeva-sp-649/

9 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-a-venda-
com-78-alqueires-ribei
rao-branco-regiao-de-i
tapeva-sp-r-4-500-000-
0-1083760611?lis=listi
ng_1100

10 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/lindo-sitio-ribeira
o-branco-24-200-m-1-5
-km-da-cidade-2-casas-
2-lagos-documentado-
1035597176?lis=listing
_1100

11 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-com-78-
alqueires-ribeirao-bran
co-1005726579?lis=listi
ng_1100

12 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
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enos/fazenda-venda-ri
beirao-branco-sp-1093
227306?lis=listing_110
0

13 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-de-54-al
queires-em-ribeirao-br
anco-sp-1027261297?li
s=listing_1100

14 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/linda-fazenda-em
-ribeirao-branco-10047
60774?lis=listing_1100

15 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-em-ribei
rao-branco-sp-102612
9124?lis=listing_1100

16 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-e
m-ribeirao-branco-102
7253236?lis=listing_11
00

17 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-com-5-d
ormitorios-a-venda-15
63600-m-por-r-9-000-0
00-00-rio-apiai-ribeirao
-b-1111605403?lis=listi
ng_1100

18 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-e
m-ribeirao-branco-103
4278974?lis=listing_11
00

19 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-com-euc
alipto-no-estado-de-sp
-156-hectares-1115830
182?lis=listing_1100

20 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-em-ribei
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rao-branco-80-alqueire
s-1005726064?lis=listin
g_1100

21 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-n
a-regiao-de-ribeirao-br
anco-27-alqueires-103
6537061?lis=listing_11
00

22 * https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/sitio-em-ribeirao-
branco-sp-1118695237
?lis=listing_1100

23 * https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-e
m-ribeirao-branco-111
9375902?lis=listing_11
00

24 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/vendo-ou-troco-s
itio-de-3-5-alqueires-1
113475274?lis=listing_
1100

25 http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/lote-terreno-na
o-especificado-capao-b
onito-0-quartos-14335
60

26 https://porthalimoveis.
com.br/imovel/sitio-pa
ra-venda/341

27 https://porthalimoveis.
com.br/imovel/sitio-co
m-divisa-em-rio-piscos
o-capao-bonito-sp/388

28 https://porthalimoveis.
com.br/imovel/area-pa
ra-hotel-fazenda-camp
ing-a-venda-em-rural-c
apao-bonito-sp/340

29 * http://www.marcioma
riano.com.br/sitio-no-
bairro-rio-abaixo-ndas
h-sentido-ribeirao-gran
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de--151.html

30 http://www.marcioma
riano.com.br/otimo-sit
io-com-9-alqueires-190
.html

31 https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/sitio-25-alqueires-11-
alqueires-c-eucalipto-3
-reserva-2953964078.h
tml

32 https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/sitio-a-venda-em-capa
o-bonito-2955504774.
html

33 https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/fazenda-a-venda-em-c
apao-bonito-sp-29728
02415.html

34 https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/rural-sao-jose-abaixo-
2943376562.html

35 http://www.marcioma
riano.com.br/sitio-a-ve
nda-em-ribeirao-grand
e-sp-422.html

36 http://www.marcioma
riano.com.br/chacara-
pinhalzinho-624.html

37 * http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-3-quar
tos-1215835

38 http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-0-quar
tos-1399707

39 http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-2-quar
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tos-1493057

40 * http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-2-quar
tos-1460246

41 * https://www.ciacred.c
om.br/comprar/sp/cap
ao-bonito/estrada-rura
l/sitio/69274888#detal
hes

Variáveis Numéricas:

ID Desabil
itado

Area total
da gleba

Distancia ao
polo

valorizante

Macro
localização

Indice Fiscal
IDH

Bem-feitoria Data do
evento

Valor total

1 32,00 15,00 1,00 0,64 1 9 4.500.000,0
0

2 2,50 17,00 3,00 0,73 1 7 330.000,00

3 1,24 7,00 3,00 0,73 1 11 320.000,00

4 18,00 28,00 1,00 0,64 0 10 1.200.000,0
0

5 1,53 34,00 3,00 0,73 1 7 600.000,00

6 1,65 20,00 3,00 0,73 1 7 280.000,00

7 2,00 30,00 3,00 0,73 1 7 900.000,00

8 2,14 5,00 3,00 0,73 1 7 1.000.000,0
0

9 78,00 25,00 1,00 0,64 0 12 4.500.000,0
0

10 1,00 1,50 1,00 0,64 1 5 360.000,00

11 78,00 25,00 1,00 0,64 0 8 3.588.000,0
0

12 63,00 25,00 1,00 0,64 0 11 4.500.000,0
0

13 54,00 7,00 1,00 0,64 0 10 3.800.000,0
0

14 30,00 10,00 1,00 0,64 0 11 2.500.000,0
0

15 53,00 15,00 1,00 0,64 1 11 10.000.000,
00

16 14,00 20,00 1,00 0,64 0 11 800.000,00

17 64,61 13,00 1,00 0,64 1 11 9.000.000,0
0

18 15,00 21,00 1,00 0,64 0 11 900.000,00
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19 64,46 13,00 1,00 0,64 1 11 11.000.000,
00

20 80,00 20,00 1,00 0,64 0 5 3.000.000,0
0

21 27,00 21,00 1,00 0,64 0 12 1.500.000,0
0

22 * 3,00 15,00 1,00 0,64 1 12 350.000,00

23 * 2,00 12,00 1,00 0,64 1 12 350.000,00

24 3,50 21,40 3,00 0,73 1 11 500.000,00

25 3,31 15,00 2,00 0,72 0 12 255.000,00

26 4,60 10,00 2,00 0,72 1 12 650.000,00

27 1,23 4,00 2,00 0,72 1 12 650.000,00

28 10,00 7,00 2,00 0,72 1 12 3.700.000,0
0

29 * 2,00 10,00 2,00 0,72 1 12 280.000,00

30 9,00 8,00 2,00 0,72 0 12 700.000,00

31 25,00 10,00 2,00 0,72 1 12 3.750.000,0
0

32 11,00 20,00 2,00 0,72 1 3 954.000,00

33 65,00 25,00 2,00 0,72 1 11 7.800.000,0
0

34 21,00 20,00 2,00 0,72 0 1 672.000,00

35 2,59 15,00 2,00 0,72 0 12 200.000,00

36 0,97 21,40 2,00 0,72 0 12 85.000,00

37 * 4,60 15,00 2,00 0,72 1 12 480.000,00

38 3,96 9,00 2,00 0,72 1 12 800.000,00

39 1,00 3,00 1,00 0,64 1 12 450.000,00

40 * 24,00 17,00 2,00 0,72 1 7 1.400.000,0
0

41 * 10,00 25,00 2,00 0,72 0 12 240.000,00

ESTIMATIVASDE VALORES:18)

Imóvel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisão

ValorMínimo 752.073,36 847.258,26 899.277,27 10,15%

ValorMédio 837.013,71 942.948,95 1.000.843,06 - III

ValorMáximo 931.547,36 1.049.447,09 1.113.879,86 11,29%

Dados do imóvel avaliando:
Variável Conteúdo Extrapolação

Endereço/Referência/Código ÁREADESMEMBRADA01 -

SisDEAHome –Versão 1.60
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Relatórios Estatísticos – Regressão Linear

Bairro/Lugar BAIRRO LAGOASECA -

Informante -

Telefone do informante -

Site internet -

Area total da gleba 4,00 Não

Macro localização 2,00 Não

Bem-feitoria 1,00 Não

Data do evento 10,00 Não

SisDEAHome –Versão 1.60
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4. Atividade Técnica

2. Dados do Contrato

5. Observações

Lei nº 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-SP
ART de Obra ou Serviço

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de São Paulo 2620240782891

1. Responsável Técnico

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA
Título Profissional: Engenheiro Civil RNP:

Registro: 5069711730-SP

2615154192

Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Avenida DONA PAULINA DE MORAIS N°: 444
Complemento:

Cidade: Itapeva UF:

Bairro: VILA OPHÉLIA

SP CEP: 18400-818
Vinculada à Art n°:1002952-66.2021.8.26.0270Processo Judicial:

Quantidade Unidade

Elaboração
1 Avaliação de levantamento 

topográfico
2,00000 unidade

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Empresa Contratada: Registro:

Data de Nomeação: 17/07/2023
Valor: R$ 8.000,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial

Ação Institucional:

Anotação de Responsabilidade Técnica - ART

Endereço:

Endereço:  Rodovia As margens da SP-249 N°: 0

Complemento: Museu Nat Orlando de Almeida Prado Bairro: Bairro Lagoa Seca

Cidade: Itapeva UF: SAO PAULO CEP: 

Data de Início: 17/07/2023

Previsão de Término: 17/07/2024

Coordenadas Geográficas: 

Finalidade: Rural Código: 

CPF/CNPJ: 

3. Dados da Obra Serviço

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL ÁREA RURAL ATRAVÉS DE DADOS ESTATÍTISCOS POR MÉTODO COMPARATIDO DE DADOS DE MERCADO COM USO DE REGRESSÃO 
LINEAR MÚLTIPLA. ENDEREÇO DO IMÓVEL: Museu Nat Orlando de Almeida Prado ฀ Bairro Lagoa Seca, Itapeva/SP
Às margens da SP-249
Área mat. nº 32.121: 12,676 alqueires (ÁREA DESMEMBRADA 02)
Área mat. nº 32.122: 4,0 alqueires (ÁREA DESMEMBRADA 01)

6. Declarações

Acessibilidade: Declaro atendimento às regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no 
Decreto nº 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

Cláusula Compromissória: qualquer conflito ou litígio originado do presente  contrato, bem como sua interpretação 
ou execução, será resolvido por arbitragem, de acordo com a Lei nº. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio 
do Centro de Mediação e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-SP, nos termos do respectivo regulamento de 
arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

_________________________

          Profissional

_________________________
              Contratante

Resolução nº 1.025/2009 - Anexo I - Modelo A
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Valor ART R$ Registrada em: Valor Pago R$ Nosso Numero:96,62 06/05/2024 96,62 2620240782891 Versão do sistema

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

de de
Local data

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA - CPF: 428.223.088-61

Nenhuma

7. Entidade de Classe 9. Informações

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site 
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados 
constantes no rodapé-versão do sistema,  certificada pelo Nosso Número.

- A guarda da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional 
e do contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.creasp.org.br
Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Impresso em: 06/05/2024 16:19:17
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