LAUDO DE AVALIACAO - FOLHA RESUMO

Bem avaliado: Area Rural

Solicitante: 1* Vara Judicial do Foro de Itapeva — TJSP Comarca de Itapeva-SP
Processo Digital n°: 1002952-66.2021.8.26.0270

Classe Assunto: Execucao de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios
Exequente: Banco Santander (Brasil) S/A

Executado: Auto Posto Santana 2002 Eireli e outro

Objetivo: Definicao do valor de mercado para compra e venda do bem.

Meétodo utilizado: MCDDM (Método Comparativo Direto de Dados de Mercado)

Endereco completo do imével

Museu Nat Orlando de Almeida Prado — Bairro Lagoa Seca, Itapeva/SP
As margens da SP-249

Area mat. n° 32.121: 12,676 alqueires (AREA DESMEMBRADA 02)
Area mat. n° 32.122: 4,0 alqueires (AREA DESMEMBRADA 01)

Resultados da avaliagdo:
Valor total de compra e venda mat. n° 32.121 SEM VALOR
Valor total de compra e venda mat. n° 32.122 R$ 837.000,00.

Classificacdo quanto a liquidez: média/baixa

Grau de Fundamentacao do Laudo: 1

Grau de Precisao do Laudo: II

Itapeva, 06 de fevereiro 2025.

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA
ENGENHEIRO CIVIL E CORRETOR DE IMOVEIS
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LAUDO DE AVALIACAO

1. SOLICITANTE
1* Vara Judicial do Foro de Itapeva — TJSP Comarca de Itapeva-SP
Exequente: Banco Santander (Brasil) S/A

Executado: Auto Posto Santana 2002 Eireli e outro

2. PROPRIETARIO

Luiz Sergio de Barros e Rosana de Almeida Barros

3. FINALIDADE

Definir o valor de mercado do imdvel.

4. OBJETIVO

Avaliacdo por meio de pericia, para que seja definido o valor de mercado do imével.

S. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A presente avaliacdo serd realizada conforme comparagdo com imdveis assemelhados e
caracterizacdo da regido. Foi possivel localizar as caracteristicas das redondezas de forma que
possibilite estimar os comparativos de dados para a correta defini¢do dos valores da avaliacdo. A
documentacao dos imdveis avaliando foram disponibilizados nas paginas 295 a 303 do processo em
epigrafe.

Ap6s levantamento de dados, reconstitui¢do da poligonal e localiza¢do do imével de matricula n®
32.121 foi descoberto que na drea descrita existe atualmente um aterro sanitario da prefeitura.
Realizamos pesquisa junto a Prefeitura Municipal de Itapeva/SP referente ao imovel de matricula n°
32.121 e foi revelado que este imdvel foi objeto de desapropriacdo sentenciado no processo de n°
0004368-09.2009.8.26.0270. Imével possuia a matricula de n® 2.337 que apods retificagdo passou a
ser sob n®31.882. Nao se sabe de qual forma o executado conseguiu a abertura da matricula n® 32.121.

O imével da matricula 32.121 ou 31.882 foi afetado pela construcio do tnico aterro sanitdrio de
interesse publico existente no municipio, desta forma ndo ha como avaliar ou atribuir valor a
propriedade para a finalidade da penhora. Serd apresentado nos anexos e detalhado neste laudo as

documentagdes fornecidas pela prefeitura.

ENGENHEIRO CIVIL LEANDRO CHICHURA - (15) 99745-0576
E-mail: leandrochichura@gmail.com

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2025 as 15:04 , sob o nimerg" WIVA

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002952-66.2021.8.26.0270 e codigo NBTpvtpz.



6. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1. REGIAO

Vocacao predominante: rural
Classe social predominante: baixa;
Relevo: semiplano/ondulados;
Solo: siltico-argiloso;

Melhoramentos publicos no entorno: rede energia elétrica.

6.2. TERRENO MATRICULA N° 32.121

Topografia: perfil irregular com ondulagdes;

Solo: siltico-argiloso;

Superficie: seca;

Formato: irregular;

Acima do nivel do logradouro;

Infraestrutura: as margens da Rodovia asfaltada SP-249, energia elétrica e telefone;
Ocupacdo: Aterro sanitdrio municipal;

Matricula n° 32.121 IMOVEL: Uma drea de terras, remanescente de maior por¢ao,

denominada de AREA DEMEMBRADA 02, situada no Bairro Lagoa Seca, neste municipio e

comarca, com a area de 30,6770ha ou 12,6760 alqueires e um perimetro de 2.388,32 metros,

com as seguintes dividas e confrontagdes: Inicia-se a descri¢dao deste perimetro no vértice M-7,
na confrontacio com a Area 03, desmembrada da matricula 32.076 e a Faixa de Dominio da
Rodovia SP-249 (que liga o municipio de Itapeva ao municipio de Ribeirdo Branco); Deste
segue por linha seca, confrontando com Faixa de Dominio da Rodovia SP-249 (que liga o
municipio de Itapeva ao municipio de Ribeirdo Branco), com o azimute de 158°14°28” e a
distancia de 519,96 metros até o vértice M-14; Deste segue por cerca, confrontando com
Fazenda Santa Maria — Matricula 9.362, propriedade de Industrias Votorantim S.A, com o
azimute de 229°10°42” e a distancia de 165,56 metros até o vértice M-15; Deste segue com
azimute 228°30°21” e a distancia de 10,50 metros até o vértice M-2A; Deste segue por cerca
confrontando com Area 03, desmembrada da Matricula 32.076, com o azimute de 264°35°14”
e a distancia de 644,66 metros até o vértice M-3; Deste segue com azimute de 356°03°58” ¢ a
distancia de 96,41 metros até o vértice M-5; Deste segue com o azimute de 2°29°40” ¢ a
distancia de 440,48 metros até o vértice M-7, ponto inicial da descri¢cdo do perimetro. Imdvel

cadastrado no INCRA sob n° 636070.020540-0 para uma drea com 918,900ha Mod. Rural (ha):
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6.3. TERRENO MATRICULA N° 32.122

31,7409 — N. Mod. Rurais: 28,95 — Mod. Fiscal (ha): 20,0000 — N. Mod. Fiscais: 45,9450 —
FMP (ha): 2,0000. Classificacdo Fundidria: Grande Propriedade. Denominag¢do do Imével
Rural: Museu Nat. Orlando de Almeida Prado — Estrada Mun. Ao Bairro do Tomé Km 07, neste
municipio.

Localizagdo em coordenada decimal (-24.057690, -48.837258).

Imagem de satélite — localiza¢ao do imével

Topografia: perfil irregular com ondulagdes;

Solo: siltico-argiloso;

Superficie: seca;

Formato: irregular;

Abaixo do nivel do logradouro;

Infraestrutura: as margens da Rodovia asfaltada SP-249, energia elétrica e telefone;
Ocupacao: Rural;

Matricula n° 32.122 IMOVEL: Uma drea de terras, remanescente de maior porcdo,

denominada de AREA DEMEMBRADA 01, situada no Bairro Lagoa Seca, neste municipio e

comarca, com a drea de 9,6800ha ou 4,000 alqueires, com as seguintes dividas e confrontacdes:

Inicia-se a descric@o deste perimetro no vértice V-12, na confrontagdo com a Faixa de Dominio

da Rodovia SP-249 (que liga o municipio de Itapeva ao municipio de Ribeirdo Branco); Deste
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segue, confrontando com a Faixa de Dominio da Rodovia SP-249 (que liga o municipio de
Itapeva ao municipio de Ribeirdo Branco), com o azimute de 121°38°24” ¢ a distancia de 170,02
metros até o vértice V-13; Deste segue com o azimute de 134°57°39” e a distancia de 31,11
metros até o vértice V-14; Deste segue com o azimute de 145°55°42” e a distancia de 32,08
metros, até o vértice V-15; Deste segue com o azimute de 158°15°19” e a distancia de 196,54
metros, até o vértice M-8; Deste segue por linha seca confrontando com Area 03, desmembrada
da Matricula 32.076, com o azimute de 256°17°48” e a distancia de 375,22 metros até o vértice
M-9; Deste segue com o azimute de 2°54’07” e a distancia de 293,70 metros até o vértice V-
11; Deste, segue confrontando com Faixa de Dominio da Estrada Municipal (que liga o Bairro
da Lagoa Seca a Rodovia SP-249), com o azimute de 42°17°37” e a distancia de 123,70 metros
até o vértice V-12, ponto inicial da descri¢do do perimetro. Imével cadastrado no INCRA sob
n° 636070.020540-0 para uma drea com 918,900ha Mod. Rural (ha): 31,7409 — N. Mod. Rurais:
28,95 — Mod. Fiscal (ha): 20,0000 — N. Mod. Fiscais: 45,9450 — FMP (ha): 2,0000.
Classificacdo Fundidria: Grande Propriedade. Denominagdo do Imével Rural: Museu Nat.
Orlando de Almeida Prado — Estrada Mun. Ao Bairro do Tomé Km 07, neste municipio.

Realizamos a reconstitui¢do da poligonal indicada nas duas matriculas e confrontamos as
informagdes com dados do cadastro CAR/INCRA para a correta localizagdo dos imdveis

conforme imagem.

e [ocalizacdo em coordenada decimal (-24.0471884, -48.8433447).

Imagem de satélite — localiza¢do do imédvel
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6.4. VISTORIA E CARACTERIZACAO DO IMOVEL

A vistoria ao imdvel consistiu pela busca pela identificacdo da localizagdo do imdvel nas
redondezas e caracterizag@o da localidade, reconhecimento do logradouro e benfeitorias publicas. A
busca pela localizacdo foi realizada conforme informacdes presentes nas matriculas, mediante

consulta a base de dados do CAR/INCRA e constatacao nos locais indicados.

O im6vel da matricula 32.121 ou 31.882 foi afetado pela constru¢do do Unico aterro sanitario
de interesse publico existente no municipio, desta forma ndo ha como avaliar ou atribuir valor a
propriedade para a finalidade da penhora. Serd apresentado nos anexos e detalhado neste laudo as

documentagdes fornecidas pela prefeitura.

O im6vel da matricula 32.122 possui finalidade rural com plantio agricola em pequeno porte
(a nivel familiar), mata nativa, plantacdo de pinos e eucalipto. Foi identificado trés edificacdes de
moradia familiar, aparentemente de baixo padrdo, ndo caracterizando valoracdo suficiente para

afetacdo do valor total de avalia¢do do terreno como um todo.

Identificacdo de localizacdo dos iméveis conforme matricula

7. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Encontramos um nimero significativo de areas de médio porte, parte das mesmas inseridas
em regioes mais afastadas do centro comercial do municipio de Ribeirdo Branco, e, geralmente
inseridas junto as rodovias de interligacdo entre os municipios de Capao Bonito, Itapeva e Ribeirdo

Branco.
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Salienta-se que o mercado local vem ao longo do tempo em processo de expansio urbana, no
entanto, os bairros localizados em regides periféricas ainda sdo carentes de melhor infraestrutura
operacional e servicos, sendo explorado para instalagdo de galpdes ou empreendimentos de ensino e
habitacional. Segundo informacdes obtidas no mercado, existem variagdes de precos que se
relacionam com a localizagcdo, porte (dimensdo) e condi¢cdes de aproveitamento, tendo as dreas
voltadas para insercdo residencial (ZR) maior valoracdo diante de seu aproveitamento habitacional.

Pela configuracdo do imdvel avaliando frente ao mercado local, podemos considerar que ele
apresenta condicdes de média/baixa liquidez, devido ao desempenho recessivo atual, exigindo ampla

negociacgao.

8. METODOS E PROCEDIMENTOS ADOTADOS

A presente avaliacdo foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
(MCDDM), segundo ABNT NBR 14653, o qual identifica o valor de mercado de um bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos amostrais comparaveis, constituintes. O tratamento

técnico foi realizado por meio de Regressdo Linear Miiltipla, com uso do sistema SisDEA Home

versao 1.60.2.0.

9. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO - GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO
9.1. ESPECIFICACAO DE AVALIACAO

ITEM GRAU PONTOS
I T I OBTIDOS

1 Caracterizagdo do imével avaliando X 1

2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente | X 3
utilizados

3 Identificag¢do dos dados de Mercado X 1

4 Extrapolagao X 3

5 Nivel de significincia (somatdrio do valor das duas caudas) | X 3
maximo para a rejeicdo da hipdtese nula de cada regressor
(teste bicaudal)

6 Nivel de significAncia maximo admitido para a rejei¢do da | X 3
hipétese nula do modelo através do teste F de Snedecor

3

Total — Pontuacdo Atingida 14

Tabela 01: Grau de fundamentagao
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Graus 111 1I |

Pontos minimos 16 10 6

2,4,5e6nograullleos | 2,4,5e 6 nominimono | Todos, no minimo no
Itens obrigatdrios demais no minimo no | grau II e os demais no | grau |

grau I minimo no grau [

Total — Pontuagdo Atingida X

Tabela 02: Grau de fundamentagdo

GRAU
ITEM
11X I I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do valor central da X
estimativa (£30%)

Tabela 03: Grau de fundamentagdo

A presente avaliagdo possui grau I de Fundamentagdo devido ao nivel de detalhamento das amostras
e grau I de Precisdo e as Tabelas a seguir demonstram detalhadamente o enquadramento deste Laudo de
acordo com os itens 9.2.1 e 9.2.3 da Norma Técnica NBR 14.653-2:2011/ABNT. Tabela 1: Grau de
Fundamentacdo para a avaliagdo do imével. O grau de fundamentacdo deste laudo ficou definido
como sendo de grau I. Obs.: a amplitude total do intervalo de confianga de 80% em torno do valor

central da estimativa encontrada nos modelos foi de 21,44 %.

10. DADOS UTILIZADOS, TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS
RESULTADOS

10.1. TRATAMENTO DE DADOS.

Foram pesquisados 41 dados amostrais na mesma regido do imével avaliando, relacionados e
descritos nos anexos deste Laudo. Depois de gerado o modelo, observou-se pontos de influéncia dos
quais foram removidas 06 amostras, restando, portanto, 35 dados considerados no tratamento
estatistico.

Inicialmente levantou-se a hiptese de que as varidveis explicativas (independentes) do valor
de mercado de venda imével avaliando fossem: Area total, Distncia ao polo valorizante,

Macrolocalizacao, Indice de Desenvolvimento Humano, Bem-feitoria e Data do evento.
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Depois do tratamento dos dados pesquisados por regressdao linear multipla com o sistema
SisDEA, foi observado que as varidveis explicativas mais importantes e determinantes do valor de
mercado do imével avaliando foram: Area total, Macrolocalizacao, Bem-feitoria e Data do evento.
As demais varidveis apresentaram significancia altas (acima de 30%) ou alta correlacdo com outra
varidvel e, portanto, foram descartadas do modelo.

As varidveis independentes (explicativas) adotadas no modelo sdo descritas a seguir.

Area total

Varidvel quantitativa correspondente ao metro quadrado do terreno. Os dados coletados

variaram de 0,97 a 80 alqueires.

Macrolocalizacao

Varidvel quantitativa proxy de escala, indicativa do padrao de imdveis presente na regido da
amostra, sendo atribuido (3) para imdveis em regides menos valorizadas e muito distantes; (2)
imoéveis com média valorizacdo e com bom acesso; (1) imdveis em regido valorizada proximo a

rodovia. Os dados coletados variaram de 1 a 3.

Bem-feitoria
Varidvel dicotdmica que indica a existéncia (sim=1) ou ndo (ndo =0) de bem-feitorias no

imével, como por exemplo, edificagdes sede, construcdes e infraestruturas relevantes.

Data do evento
Varidvel proxy para a Data de ocorréncia do evento no mercado Imobilidrio. A variagdao

(espectro) amostral adotada € de 01 a 12, onde:

1 = janeiro de 2024 7 = julho de 2023;

2 = fevereiro de 2024 8 = agosto de 2023;

3= marco de 2024 9 = setembro de 2023;

4 = abril de 2024 10 = outubro de 2023;

5 = maio de 2024; 11 = novembro de 2023;
6 = junho de 2023; 12 = dezembro de 2023.
Valor total

Varidvel quantitativa dependente que correspondente ao preco total de comercializagao de

cada amostra. Nas amostras coletadas os valores variaram de R$ 85.000,00 a R$ 11.000.000,00.
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Modelo de Regressdo Linear

A partir dos dados pesquisados pelo avaliador e das varidveis explicativas adotadas, foi gerado

e ajustado o seguinte modelo matemadtico com o auxilio do sistema citado:

Valor total = e(+10,7480384+0,7689139373 * In (Area total da gleba)+0,4691277517 / Macro

localizagao+1,119637938 * Bem-feitoria+0,2556197185 * In (Data do evento))

Resultados gerais do modelo de regressao:

e Coeficiente de Determinagdo: 0,9319;

e Significancia geral do modelo < 0,00%;

e Naio ha varidvel independente com significincia maior do que 10%;

e Naio ha correlagdes altas (>80%) entre varidveis independentes;

¢ Foi detectado apenas um ponto outlier 2,86% (dado de nimero 08);

e O Nivel de Confianca do Modelo (bicaudal) foi de 80% e, no modelo, a amplitude do Intervalo

de Confianca em torno da estimativa de tendéncia central foi de 21,44%;

e O Griafico Residuos Padronizados x Valores Ajustados demonstra que os pontos nao

apresentam tendéncia a nenhuma forma geométrica, indicando homocedasticidade e

normalidade dos dados;

e Atribuindo-se diversos valores para as varidveis explicativas no modelo, o valor unitdrio

(explicado) se mostrou coerente.

Espectro amostral e valores das varidveis independentes pertinentes ao imovel avaliando:

Espectro amostral

Variavel Tipo Sig. (%) i i Mat.32.122
1 Area total Quantitativa 0,00 0,97 80,00 4,00
2 | Macrolocalizagdo Proxy 10,42 1 3 7,00
3 Bem-feitoria Dicotomica 0,00 0 1 1
4 | Data do evento Proxy 4,37 1 12 10
5 Valor total Quantitativa 0,00 85.000,00 | 11.000.000,00
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11. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA
11.1. AVALIACAO DOS IMOVEIS E DATA DE REFERENCIA

Area mat. n° 32.121: 12,676 alqueires (AREA DESMEMBRADA 02)
DATA ref. fevereiro/2025
Conforme descrito no laudo a area é afetada pela ocupacdo de aterro sanitdrio municipal de
interesse publico, ndo sendo possivel estimar valor de mercado para negociacdo do bem ou para a

finalidade da penhora. Desta forma indicamos a avaliacdo como sendo SEM VALOR.

Area mat. n° 32.122: 4,0 alqueires AREA DESMEMBRADA 01)
DATA ref. fevereiro/2025

Intervalo de Confianca:

Limite minimo (-10,15%) = 752.073,36

Valor de Tendéncia Central = 837.013,71

Limite méximo (+11,29%) = 931.547,36

Campo de Arbitrio
Minimo (-15%) = 711.461,65
Miximo (+15%) = 962.565,77

A norma permite o arredondamento dos valores da avaliacdo. Desta forma fica avaliado o preco

atual de mercado do imével em R$ 837.000,00 (oitocentos e trinta e sete mil reais).

12. ENCERRAMENTO

Inicialmente ndo foi possivel identificar a localizacio da drea devido a dificuldade de contato
com o proprietario que figura como executado na acao, ndo havendo assim a colaboracao da parte.
Ap6s solicitado nos autos realizamos as pesquisas para identificacao da localiza¢do dos imdveis e em
complemento a pesquisa sobre a documentacdo em especial do imével matricula 32.121 do qual ao
chegar no local constatamos a existéncia de aterro sanitario de propriedade do municipio. O
mencionado aterro foi atribuido como sem valor devido a finalidade do imével ndo permitir a
negociacdo para compra e venda a preco de mercado pois sua finalidade atende ao interesse publico

conforme a documentagao fornecida pela prefeitura municipal de Itapeva/SP que podera ser apreciada

ENGENHEIRO CIVIL LEANDRO CHICHURA - (15) 99745-0576
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nos anexos. Nada mais tendo a acrescentar, o presente trabalho € encerrado com 13 (treze) paginas,

além de seus anexos.

13. ANEXOS
L Matricula 32.121 e 32.122;
II. Matricula 2.337 - Aterro Sanitario;
I11. Matricula 31.882;
V. Decreto 6.603-09;
V. Sentenca - Processo 0004368-09.2009.8.26.0270;
VI. Levantamento Planimétrico - Aterro ZPA-ZPA;
VII. Relatorio fotografico;
VIII. Relatério estatistico;
IX.  Dados amostrais;
X. ART.

Itapeva/SP, 06 de fevereiro de 2025.

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA
ENGENHEIRO CIVIL E CORRETOR DE IMOVEIS
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LIVRO N.© 2 - ID REGISTRB 6EiAL

IMOVEL: Uma area de ferras, remanescente de maior porgao, denominada de AREA
DESMEMBRADA 02, situada no Bairro Lagoa Seca, neste municipio & comarca, com a area de
30,6770ha ou 12,6760 alqueires e um perimetro de 238832 metros, com as seguintes divisas e
confronta¢Ses: Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice M-7, na confrontagiio com a Area
03, desmembrada da matricula 32.076 e a Faixa de Dominio da Rodovia SP-249 (que liga o
municipio de Itapeva ao municipio de Ribeirdo Branco); Deste segue por linha seca, confrontando
com Faixa de Dominio da Rodovia 8P-249 (que liga o municipio de Itapeva ao municipio de
Ribeirdo Branco), com o azimute de 158°14°28" e a distancia de 519,96 metros até o vértice M-

1.&[ Diecs ssgue por cerca, confrontando com Fazenda Santa Maria — Mdateionls O _'v;},’ ﬁmeda{k

de Induﬁtnas Votorantim S_A _, com o azimute de 229°10°42” e a distincia de 165 56 metros até o
vértice M-15; Deste segue com o azimute de 228°30°21” e a distincia de 10,50 metros até o
vertice M-2A; Deste s2gue por cerca confrontando com Area 03, desmembrada da Matricula
32076, com o azimute de 264735714 e a distincia de 644,66 metros até o vértice M-3; Deste
segue com o azimute de 356.°03°58" e a distincia de 96,41 metros até o vértice M-4; Deste segue
com azimute de 68.°07°08" e a distincia de 178,51 metrog até o vértice M-5; Deste segue com 0
azimute de 2.°29°407 e a distincia de 332,23 metros até o vértice M-6; Deste segue com o azimute
de 68.°06°07" = a distincia de 440,48 metros até o vértice M-7, ponto inicial da descrigio do
perimetro. Imével cadastrado no INCRA sob n® 636070.020540-0 para uma area com 218,9000ha.
Mod. Rural (ha): 31,7400 — N. Mod. Rurais: 28,95 - Mod. Fiscal (ha): 20,0000 —N. Mod. Fiscais:
452450 — FMP (ha): 2,0000. Classificagio Fundiania: Grande Propriedade. Denominagio do
Imével Rural: Museu Nat Oslapdo de Almeida Prado — Estrada Mnn Aa Baitro do Tome Km 07,

i IET A
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MATRICELA oI Oficial de Registro de Imoveis
32121 002 Itapeva - SP .

...1tapeva, 02 de junho de2.014. ... . .. .. ... .

LIVRO N.22- REGISTRO GER&E

s b+

AV.01 - 32.121 - Ttapeva, 02 de junho de 2.014. Conforme requerimento e Certidio de Objeto
Pé passada aos 05 de maio de 2.0 te assinada digitalmente pela Escrivd do Serw(;o' |
de Distribuicio Civel desta arca, Sandra Xparecida Proenca Peairo Neto, extraida dos
autos da Acdo de Exec de Titulo Extrajudicial - Cheque — Processo n.° 0003028-
54.2014.8.26.0270 (3.7 Vard Judicial desta Compica), tendo como exequente: AGROSEMA
COMERCIAL AGRICOLA LTDA — CNPJ. n.° (4.399.024/0001-16 e como executado: AUTO |
POSTO SANTANA 2002 LTDA — CNPJ. nf 04.965.715/0001-30 e LUIZ SERGIO DE |
BARROS — CPF. n’® 588.008.608-08, averba-g
615-A do Codigo do Procesda
um mil e cuinhentos reais). ~Fifulo pfe
ESCREVENTE SUBSTITUTO [ { \ /] @
(Danilo Lages de Magalhies) Art° 20, § 4°, Lei &. A plumentos: R$20,14.

Guian° 102/2014.

~

AV.02 — 32.121 - Itapeva, 18 de setembro de 2.015. Conforme fecueri
Comercial Agricola Ltda, emitido em Indaiatuba-SP, datado de 14 de ago!
di r , averba e fica cancelada a AV.01 da pre

1. 17O ESCREVENTE SUBSTITUT®;
(Danilo Lages de Magalhdes) Art. 20, §4.°, Lei B.935/94. Total

wfmtos R$21,91. Guian ™ 175/2015.

AV.03 — 32.121 - Itapeva, 05 de junho de 2.023. Nos termos da Certiddo de Penhora Online
(PHO000467430), expedida pelo 1° Oficio Judicial desta Comarca elaborada pelo-
EscrlvﬁofDiretor Paulo Serglo Takahashl datada de 25 de ma

g
g
&
.S
2
2
(=]

LUIZ SERGIO DE BARROS - CPF. n.°
envolvendo o imovel da presente matriculy.

arquivada digitalmente. O ESCREVENTE SUBSTIT ‘
(Danilo Lages de Magalhdes) Art.° 20, § 4.°, Lei 8.935/94/
Guia n.° 105/2023. Selo Digital: 120006331GH000148537]/

¥A2570006094

[ 5-»'

s¢ a existéncia da execugio nos termos uo Artiga |

aida dos autos dfa = |

A - Data [
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Protocolo: 156.359 - Matricula: 32121 - Pag.: 4 de 4

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPEVA
CNPJ 50.801.083/0001-96

CERTIDAO

CERTIFICO que o imdével matriculado sob n2 32121 tem sua situagdo juridica integralmente constante da (s) presente
(s) copia (s) reprografica (s), incluindo alienacdes, direitos e dnus reais registrados ou averbados, e registro de citacGes
em acdes reais ou pessoais reipersecutorias que, havendo, estdo devidamente noticiados. CERTIFICO, mais, que a
presente certiddo foi extraida conforme § 19, do art, 19, da Lei 6.015/73, sendo reproducio auténtica da matricula a
qual se refere, servindo, também, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA se a data de descerramento da matricula
contar com mais de 20 (vinte) anos. O referido é verdade e dou fé.

Itapeva, 07 de junho de 2023

Assinado Digitalmente

PROTOCOLO: 156.359 Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse
AO OFICIAL RS: 40,91 o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

AQ ESTADO RS: 11,63

A SEC. FAZENDA RS: 7,96

AO SINOREG RS: 2,15

AO TR. JUSTICA RS: 2,81

AO MUNICIPIO RS: 2,05

AO MP RS: 1,96

TOTAL RS: 69,47

Recolhido pela GUIA n°® 107/2023
*** SELADQO P/ VERBA ***

Selo Digital: [1200063C3JK000148808CH237]

Todos os atos aqui noticiados estdo atualizados até o dia util anterior a emissdo desta certidao, tendo validade em
todo territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizacdo para lavratura de escritura, tal
validade € de 30 (trinta) dias. {(Decreto 93.240/86, art. 12, IV)

8is3
<

, sob 0 nimero WIVA257000609

pz.

igh NEFput

own
CO

BSOS

g)tocolado em 06/02/2025 as 15:04

ol

Y3

o Pau

b

or LEANDRQ ANTONIO DE LIMA CHICHURA e Tribunal de Justica do Estado de S
$B B AARRG R EFabFESHRAERCIZBEHUNMRRS A3 SARMEB'BIE L0 16t

R

assinado digitalmente
L&¢

Para conferir o original, acesse o site ht

Este documento é cépia do original,



N.001p00 8 0/20°92°8°1202°99-266200| 0SS8201d 0 awiojul ‘op'o1uawnooqegoueje;uogmqg/ﬁd |e1;|6|pe1sed ] 'gn['dsr[};lese//:sd;ll eysp 0 es:seoe ‘leulbuo 0 JlBJu0I BIed
oy, Se £202/90/S | WO SOINE Sou opesed)| ‘IHSYHYMY.L OIDHIS OTINYd 180 SilieliBiBip opELISSE feliBlic B eldto™s ojowinoop gis3

S§E-E  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOC
= CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE ITAPEVA - SF :

( '“”“"’”“‘ﬁ [FC’L”’“ﬁ t ~ Cartério de Registro de Imdveis
32.122 128 .

’ Ttapeva, 10 de maio de 2.011.
COU!GO HMIOHAL UASERUEM ..........................................................................
12.000-6 LIVRO N.© 2 - ID REGISTR&) (?Ef@_L

'A257000609

7 (= )

IMOVEL: Uma 4rea de terras, remanescente de maior porgio, denominada de AREL )
DESMEMBRADA 01, situada no Baitro Lagoa Seca, neste municipio & comarca, com a area de
9.6800ha ou 4,000 alqueires, com as seguintes divisas e confrontagdes: Inicia-se a descrigiio deste ﬂ"

L/J%%/J%O(Z)S as 15:04 , so
1e°E85Ig0 Nt pvtpz.

perimetro no vértice V-12, na confrontagio com a Faixa de Dominio da Estrada Municipal (que 2&%
liga o Bairro Lagoa Seca 2 Rodovia SP-249) e a Faixa de Dominio da Rodovia SP-249 (que liga o S
municipio de Itapeva ao municipio de Ribeirfio Branco); Deste segue, confrontando com a Faixa g‘%\?
de Dominio da Rodovia 8P — 249 (que liga o municipio de Itapeva ao municipio de Ribeirfio 855
Eranco), com o azimute de 121 °38°24” e a distincia de 170,02 metros até o vértice V-13; Deste | 5
segue com o azimute de 134 °57°39” e a distancia de 31 11 metros até o vértice V._14; Deste segue | 5o
com o azimuie de 145°55°427 e a distancia de 32,08 metros, até o vériice V-15; Deste segue com ; E%
o azimute de 158°15719” e a distincia de 196,54 metros até o vértice M-8, Deste segue por Iinha B 8@

seca, confrontando com Area 03, desmembrada da Matricula 32.076, com o azimute de |
256°17°48” e a distancia de 375,22 metros até o vértice M-9; Deste segue com o azimute de
2°54°077 e a distincia de 293,70 metros até o vértice M-10; Deste segue com o azimute de
20.°03°08” e a distincia de 25,93 metros até o vértice V-11; Deste, segue confrontando com Faixa
de Dominio da Estrada Municipal (que liga o Bairro da Lagoa Seca a Rodovia SP-249), com 6
azimute de 42°17°37" e a distincia de 123,70 metros até o vértice V-12, ponto inicial da descri¢io
do perimetro. Imével cadastrado no INCRA sob n® 636070.020540-0 para uma éarea com
218.2000ha. Mod. Rural (ha): 31,7409 — N. Mod. Rurais: 28,95 - Mod. Fiscal (ha): 20,0000 — N.
Mod. Fiscais: 459450 — FMP (ha): 2,0000. Classificagio Fundiaria: Grande Propriedade.
Denominagio do Imével Rural: Museu Nat Orlando de Almeida Prado — Estrada Mun. Ao Baitro
do Tomé B Y, neste municipio. PROPRIETARIO: LUIZ SERGIO DE BARROS,
agricultoy, portador Yo RG. n.° 8.854 366-8SP/SP e CPF. n.° 588.608.608-06, casado sob o regime
nhdo parcial de berms~ma vigéncia da-Teng.515/77 com ROSANA DE ALMEIDA
e CPF. n° 274.225308-47;
im Espanha, em Itabera-SP,

b A Bt AR ARG BRI 20 STIRTC DBt 1

desta co ) [ THAS AV yatricula 30,076 —1.° 2/ID, feita aos 12 da
abril = : . este Cartorio. Q
OFICIA il Moo _ (Luiz Antonio Lages
de Magalhies). / ) / J \ —
Nt Nl
A es:r?sragn desta matricula continua 3 aile
ficha sob forma de ficha corrida, F
estando extinta sua subdivisdo em livras. N ==}
e
=
£58
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOC

WRcALh P Oficial de Registro de Imodveis
32122 002 Itapeva - SP

R Itapeva, 02.de junbo.de2.004..................

LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL

r - ")\

AV.01 - 32.122 - Ttapeva, 02 de junho de 2.014. Conforme requerimento e Certidio de Objeto e
Pé passada aos 05 de maio de 2.014 devidamente assinada digitalmente pela Escrivd do Servigo g
de Distribuicio Ci

de Execucap de Titulo Extrajudicial - Cheque — Processo n.° 0003028-

615-A

um mil e qus Jreasd). Titudo grenotad
SUBSTITUTO ' IJ'I '
Magalhdes) Art° i 94 Total de Emo

AV.02 — 32.122 - Itapeva, 18 de setembro de 2.015N\Coi
Comercial Agricola Ltda, emitido em Indaiatuba-SP, datado o

de sz R$21,91. Guian.° 175/2015.

R.03 — 32.122 - Itapeva, 22 de setembro de 2.016. DEVEDOR FIDUCIANTE: LUIZ
SERGIO DE BARROS, brasileiro, divorciado, portador do CPF. n.° 588.608.608-06 ¢ RG. n.”
8.854.366-SSP/SP, residente e domiciliado a Rua Austria, n.° 207, Jardim Europa, nesta cidade
DEVEDORA PRINCIPAL: AUTO POSTO SANTANA 2002 EIRELI, inscrita no CNPJ. n.?
04.965.715/0001-30, com sede a Rua Cel. Queiroz, n.° 57, Centro, nesta cidade. representada:
por seu socio titular Luiz Sérgio de Barros. brasileiro. divorciado. portador do CPF. n.”
588.608.608-06 ¢ RG. nn.° 8.854.366-SSP/SP, resicenie e domiciliado a Rua Austria, n.% 207
Jardim Europa, nesta cidade, conforme consta 10 contratc. CREDOR FIDUCIARIO!
TAURUS DISTRIBUIDORA DE PETROLEO LTDA, pessoa juridica de direito privado,

Postos Bandeirados e Outras Avengas, celebrado aos 01 dé julho de 2.016, devidamente
assinado pelas partes e testemunhas. VALOR: R$500.000,00 (quirhentos mil reais)
correspondente a aquisi¢do e revenda. em carater de exclusividade, dc produtos da marca
TAURUS, firmado sob ¢ regime de “volume minimo mensal™ de 190.000 (cento ¢ noventia i)
litros, de forma que sua vigéncia sera pelo prazo necessario ac consumo de 18.240.000 (dezoito
miihdes, duzentos e quarenta mil) litros dc produtos. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: R$400.000,00 (quatrocentos mi! reais). PRAZO: 96 meses, iniciando-se cm 01
de julho de 2.016. CBJETO DE GARANTIA: Em ALIENACAO FIDUCIARIA o imével da -
\. CONTINIIA N VERSO )

‘o'%%rﬂfsuég' %%u !ioPSB'é?adoeo ) o%lté?léjggop

4 , sob o nimero W?JA25700060

SFB I8 D586 b0 Nt pvipz.

i

]

r

Comarca, Sandra Aparecida Proenca Peairo Neto, extraida dos |

digs . averba-g# gfie fica cancelada a AV.01 da presente masficula Zi ot I
722, 06 201 5 O ESCREVENTE SUBSTITUTQ T : '
, (Danilo Lages de Magalhcs) Art. 20, § 4., Lej 8.975/54. Total

inscrita no CNPJ. n.° 01.452.651/0001-85. estabelecida a Rodovia BR-163, Km 267, ¢ [
Dourados-MS, representada peio sécio Jorge Luiz Zenatti, brasileiro, casado, empresariogm (s
portador do RG. n.° 001.626.974-SSP/MS ¢ CPF. n.° 089.985.400-10, com -;:ndercg't-,'j':.‘
administrativo & Rodovia BR-163, Km 267, em Dourados-MS, conforme consta no contralogete
TITULO: Alienagdo Fiduciarta. FORMA DO TITULO: lnstrumento Particular com Pact
Adjeto de Constituigdo e Aliena¢do da Propriedade Fiducidria em Garantia, com cavater dg g%
escritura publice, vinculado ao Instrumento Particular de Compra e Venda de Combustivers Parti |

8is3
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assinado digitalmente

Para conferir o original, acesse o site h
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MATRI FICHA S

32. 122 g

VERSO o
— 35
4 . '\ f —r a%
B =
B3 \pﬁeg:nt matricula ais cgndigdes gongtantes no contrato (Prenotado sob n.° 181.921, | ' §§§v
£ | em .08.201/% o Ghiptipente. O ESCREVENTE SUBSTITUTO ‘e S8
3 9 (Danilo Lages de Magalhdes) Art.° 20. R
g | 4° Lel 8. 935;’9 4. Tatal de Emolyﬁtos R$2.360,37. Guia n.° 178/2016. g;%
6 . 1 -c%\!
b AV 04 32 122 - Itapeva 05 de junho de 2.023. Nos termos da Certidao de Penhora Online ég‘”j
$ | (PH000467430), expedxda pelo 1° Oficio Judicial desta Comarca, elaborada pelo ‘gg%
© | Escrivdo/Diretor: Paulo Sergio Takahashi, datada de 25-d€ maio de 2.0 xiraida dos auios da %ﬁ‘f
% Ac¢do de Execugdo Civil — N.° de Ordem 1 QMo exequente g%
¢ | BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. o executado §§'§
§ LUIZ SERGIO DE BARROS - CPE</n.° 588.608.608-06, averba-se a seguinte constrigdo, g
o | envolvendo o imé6vel da presente fcula: ORA - Data N
5 | doauto ou termo: 18/08/2022 — P proprietario ou =S
o | titular de direitos sobre o imével ighte etc.): % 50,00 %%
@ | — Nome do proprietario ou titul DE BARROS - O o
§ | Proprietario ou titular de dirditos sobre o imével € parte no progesso? Sim. Nome do if:g
3 | Depositario: LUIZ SERGIO DB BARROS. VALOR DA D : R$866.546,93 (oitocentos € g%
£ | sessenta e seis mil, quinhentos e cATeS centayos) para este imovel 55
o | e o imével da matricula 32.121. A oty N.° 24 3, fica E%
2 | arquivada digitalmente. O ESCREVE TITUTO,~ i - <=
§ (Danilo Lages de Magalhdes) Art.° 20, § 4.° Lei 8.9354. alAle Emolumentos: R$603,49. gﬁ
% Guia n.° 105/2023. Selo Digital: 120006331RD000148538V323F. 25
g o
22
3 o§
5 # é%
-
g W &=
% 9_3
g
23
S
212
3 J s
B
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Protocolo: 156.359 - Matricula: 32122 - Pdg.: 5de 5

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ITAPEVA
CNPJ 50.801.083/0001-96

CERTIDAO

CERTIFICO que o imdével matriculado sob n2 32122 tem sua situagdo juridica integralmente constante da (s) presente
(s) copia (s) reprografica (s), incluindo alienacdes, direitos e dnus reais registrados ou averbados, e registro de citacGes
em acdes reais ou pessoais reipersecutorias que, havendo, estdo devidamente noticiados. CERTIFICO, mais, que a
presente certiddo foi extraida conforme § 19, do art, 19, da Lei 6.015/73, sendo reproducio auténtica da matricula a
qual se refere, servindo, também, como certiddo de FILIACAO VINTENARIA se a data de descerramento da matricula
contar com mais de 20 (vinte) anos. O referido é verdade e dou fé.

Itapeva, 07 de junho de 2023

Assinado Digitalmente

PROTOCOLO: 156.359 Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse
AO OFICIAL RS: 40,91 o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

AQ ESTADO RS: 11,63

A SEC. FAZENDA RS: 7,96

AO SINOREG RS: 2,15

AO TR. JUSTICA RS: 2,81

AO MUNICIPIO RS: 2,05

AO MP RS: 1,96

TOTAL RS: 69,47

Recolhido pela GUIA n°® 107/2023
*** SELADQO P/ VERBA ***

Selo Digital: [1200063C3TN000148809A123H]

Todos os atos aqui noticiados estdo atualizados até o dia util anterior a emissdo desta certidao, tendo validade em
todo territorio nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizacdo para lavratura de escritura, tal
validade € de 30 (trinta) dias. {(Decreto 93.240/86, art. 12, IV)
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, 4{\

CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE ITAPEVA 3P
NM: 120006.2.0002337-43

REGISTRO DE IMOVEIS =
REGISTRO GERAL Sﬂé

P

LIVRO N.° 2...1....

MATRICULA N."....22337 0 e _ " . DATA.29.¢e agoste de 1977

IMOVEL: O imével denominado Cackoeira o Pav E-anco, ‘deste municipio com e d-ea “o+xgol
dé 146,48 dlquei-es panlietas on scjo 354,59 hecto-es @ais on menos, ®ifvado neste mni-
cpid, sem Venfeitcoriaos, composta dos grinhoes de “e--ae nﬁma-os um, t-es, aeﬁé, oi*o e
nove @ gue se encon*-aom dent-o das divisas, dema-cagoes e eonf—on*nqces seguintes:- QUL
KHAQ I- Comegé no m@~co primo-dial, na lLagoa Seéca, Tia es+-zda velha que de I+*apeva voi ’
a ®ibeivac Bwgonco ha linha do penimetvo. segue po- ela, poﬂ‘se+ecen+03 g “res me%-08 0-
$6 um mawco de eanela imbvia, c-avoado no cante da ce-ca de avame fa-pade de inve-nada‘ do
mesmo condoaminio, sSegue por esta cerce, por @il duzentos e dezessels metros, a+é o mavco

M, ‘deixa a ce-ca e secgue s ruac Ror%é, gua-enta e oito gravs Oes%e, po~ noventa me+-os
0o ma~co N, bague 7 8ul, sessenta ‘e t-es graus Oea‘o, va'csnto ¢ oltenta me%r0s NO MGw-
cc de sassaf-az no @ibei=ao Pou B-anco ov Cachoeira desce relo wibeiwéo até' encontvar -
pma cewcn' de s»ome fa-pado no linha divisérin do quinhao mimewo" doia, na es+-adn piblica
que de I*apeva val oo Banix digo Bai=-o0 2n ngua Quente, confron+ando o4é cai- no ~ibei-
~30 col © quinhao numavo, do couwum nﬁme«o éois e depcis com © muinhao njme~o. nove, dc co
au@m minero +-es, aegue pela eat«ado publicc. o »ulid no-%e, qmu—entn e olto g-aue e guin I
ze minu+os Oes+e po- sessenta met-os no ma~co de sa-aguegi G, confwon+tando com -0 -guinhae -
nime-o dois, segre pela es*wgda piblica I*apeve- Aguea Quente, paossa pelo wmawco de sovn-
gvogi, mime-o va, confrontando com o guinhdo mimero quatro e segvindo pela wesma gs*-ada,
possa pelo mavwco de eabvin nimewo vm, confvon+ando com o quinkdo nime»o qua*=0 e Seg-indc
pelo msma é54wadd, passa pelo mevco de embuia nimé-c wi, confwon*ando com © éuinhdo'nﬁme
-0 sete, 4o cocum fmime-o um, vei @o ma-co p-imo-dial, onde comegou. AS se-vidoes de cnmj
nio deste grinhao sao dadas relas es+-adas publicas I+ npeVn,ﬂibeihac B-onco e I+tapkve-A-
gua Quente e as se-viddes de"fgun‘dac dadas’ paloa "o+wegos que existem dentvo do weferi-
| dc gvinhao e pelo wibei~ao Pau Branco e Gachnezua, somente no extensac em gne eske atra-
vessa. QUINHAC 1II_ Comega no ma»co de’ camba—é ne” 1 no co-rego de Movcelinc, segue w0
Snl 5590e¢8+e po~ guzen*os Metv0 B no ma%co ue combard n€2, segve o “wimo homte 35¢Ceste; -
Lo~ vinte e gquat=0 me+w08, no-+e de 22¢ oeste, PO~ t=in+a e sels met-0D8, no-fc 442 'Oeste
po~ cem ﬁel—oa no mavco de cawba=é n® 3, "segue a'norte 148 Es+e yo— guo-eén+ta e nove me-
+=08, no merco de'comha=d n? 4, Howte T9%Es+e por_ duzsntos e setenta’ wetr08 ne ma-~co de
camba~d n¢ 5 no cow-ego "do Marcelino, sobe por eshe cévweao até o 'mawco de ‘comba=d ne 1
onde comegou, conf»on-ando em toda a pe~te com o -guinhdo’ nime#o nove do comsm ne 3; QUI
NHAQ VII: codiega no mavco de canelu ‘de imbuia n® 1, na linhao d&o pewﬁme+vo, segie [Or €5—
40 po= 627 metros a+é o marco ‘de 1mbn1a A, o covrvego de divisa ‘'com o imével Oachoeira,
deixa o0 mvego e segue ¢ rwmo Sul, 622 308 ‘Deste po- 410 me+uas g cai» no ma-rco de aroel
»a B, no ~ibeirdo Fav Branco ou Cachoeiwa, ccnf-ontandoc coz © qninhno nt 6, sobe pelo »i
veivdo até o marco de savaguagi ‘D, na bar-a do corvego das Ongaa wpmé Sul 708 Egte, pov
90 me+~cs, no mawco de sapaguagi 3, No-te T73930' Es%e 'po- 20 me*ﬂoa, no m:vco de sawggun
gi, 2, Non+te 442 Es*e po- 185 metr08,- -mawco -de sareguagl n® 1, na est-oda piblice I+epeva
Agua Quernte, confvoﬂ*ando ¢om 0 gquinhgo n® 4, segue pela es+-ada a+é o ma-co de canela -
de igbuvia n® 1, onde comegou confrontzndo com o quinhao nf 1; QUINHAO VIII- comege na mo-
co de caja-ana n? 5 no linha perimet-ica na es+-ndan de ~odogem l+apeva- ®ibeivgo Branco
gegue o »nwmo Sul, 61¢ 45'0este por 250 me*-o08, Sw1 30¢ Ces+e po- 80 me+-cs neo sal*o for-
modo po- um cbw-egec, desce pow este clr-ego uté sue bo--q no wibeirago Pow Branco ou Ca-
choei»a, no mawco de carela sassafraz, conf-ontando com 08 quinnos ne 5 e 9, deixn o -b
vei-do e sobe po» um espigdo & ~umo no-te 63°@ste, po- 180 we+-os Sul, 482 Es+e, por 90
me+ros, exm uma ce-ca que fecha o pnsto da 1nvavnnda ée Nicolaun Mewege, segve pela cerca

Branco, conf-ontando com © guinhao n? 1, segue.pela est-edn até um ma-co de caoja-ana, n?
5 dnde comegovu, GQUINHAOC IX- comega no mavco de amavelinha no -itei-no Pou B-anco ov Ja-
choei»g, segve o ~umo Svl 42 e 30' Este pcr 450 met-os, noc marco de sassaf+oz na linho -

po- 1216 me+-08, a+é o m~co de canela de imbvia, ne es+-pda de wodagem I+apeva-2ibei-oo

15:04 , sob o nimero WIVA25700060949
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tica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2025
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Oficial de Registro de Imovei
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002952-66.2021.8.26.0270 e c6digo NBTpvtpz.
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REGISTRO DE IMOVEIS

- REGISTRO GERAL
LIVRO No 2. . ’

do perimetro, confron*andc com ¢ quinhdo neS, segve pela linha do pe~ime*-o6 e passande
pelos mowcos nfs 3 e 2 voo ao marco L de sossaf-az, no cobeceira do co--ego des Ongas,
deixa o cérrego e linha do .pevme*vol € segve. o ~vmo No-te 679 Es+e, por 110 me+wcs, no
marce K de eassafw-az, na eet-ada piblicm Itnpeva- Agwa Quente, segue o -nmo.Sul 878 Este
ro» 135 metros e at-ovessando um co~megd vel po mowco de sassaf-ez en vmn ce-ca de a=a-
me fo-pado, Zegue o «ulmo Sul 1809 No-+te po-160 metros, no marco de sassaf-nz H, segue a
~umo Norte 460 e 45' QOeste fpor .60 metros, aké eair no »ibei-ao Paw Bronco ocv Cacheei-n,’
confvon+ando com o guinhdo, n? 2, sobe pelo -~ibei~ac até o ma~co de amaelinho, onde come
gom, confron+ando com o guinheo né 1, PROPPIEDA>I0S: PEDRO0 MEREGE e sva anllie= MAURIZA -
| CARPOLIN MEREGE, po-tadoves co cpf..n® 132. 063038/34. ele co"ie"cirn. e ecla de pmendas do
nés+icas, ADLLEA HE"mrT‘ SAMARONE, domés+ica.e ceu marido JULIO SAMA®OXNE, i+eliano, po-ta
doves dp cpf. 748975868—87.-ccmc.vcialn‘-.a, ZA=IF1 HMEREGE, aal*.ei-—a.':naic.-, doméstica,. po--
*adore do cpf.-n? 445.628078, JAMILE MEPEGE ANTUNES, doméstica e seu ma-ido MA®IO NATIVI
DADE ANTUGNES, - comercif-io, poriado-ee do cpf1158992418-53 ¢ MAPIA MEPEGE VIEI®A, e seu
ma»ido JASE BERTELLI VIEI®A,. funcl omi-io Fiiblico aposentado, %odos bwnsileiros, -esiden.

d¥asaas Con oo Mu\.p (Benelice Abwen. Cevdei~a Movwa) .

NCTA: Sobwe o imével CCIGLE! pésa a inac-vir;'w so‘.: ne 4907 com -eferéncia noccomf;—om“ 580 -
existente ent-e 08 FmopPp- letd~108 e 0 sn. JOAO BAPTISTA ANHAIA DE ALMEIDA F>ADC. Data
sup-a. A Eec. Aisomizadn M&_QLMJ_Q&M& W Lour 0.

(Benelice Abmen Ce—deiv-t. Iuou-u)

2.01-2.337 -—I*npevn.lg de agosto de 1977. TRANSMITERTES: PEIPO m}:ﬂm“ Oasts Crd
e sua mylhe- HMAURIZA CAMPOLIN METEGE, por*adoves do cpf. 132,063038/14, Beols.Cri
|ele comerciente e ela de p-endas. domés*icns. ADELIA KE®EGE SAMA~CNE, do. Tas) Ces.
imés*ico e sew  mowido, JULIO SAMKA®ONE, italimno, po-*ndo-es do cpf. 748975 oot :'\"m J
!568_8?, come*-c:tan*'e, ZARIFI MENIGE, soltei~a, moion, domés+ica, po-tadcwa Lo
. cpf. 445698078, JAMILE MEPEGE ANTUNES, doméstica e seu mawido MARIO NATIVIDADE. ANTU
NES, comevcidtic,. po-tudores do cpf..156. 992.416- 53 o HARIA NERIGE VIEIPA, doméstico e.
JOGE BE“M:L.LI VIEI®A, funciondério.piblico cpesen _odo. - todos brosilei~os, wesidentes e do.
rieiliadce nes‘-a cidode. ADQUI?ENTE: JOAO BAPTISTA ANHAI:\ DB ALMEIDA P2ADO, b—asilai-o,
| desguitndo, indus+wiagl, ecpf, 031,182,908, -esidente ¢ domicilindo em Sao Paula, 3 »na Ma
:-gﬁl’:ao. 133~ 1¢ andar, wepresentzdo po- sen pwocurado- Cownelio de.Almeidn P—ado, b-neli-

qu. des+e mynicipio, conforme cons4m._na ef-c-ifuwd. TITULO Comp~a e venda. FO=MA DO TI
TULO: Escri tu-a de8 de ugos+o de 1977, lav-ada nas no*na do. 12 4abeliona*o.de I*apeva,li
vro nt 168~ fls. 183. VALO® 10219, 852,00 ( dezenote mil-gitocentos e cinguyentc e-dois cw

__(Ber:elice Abvey Cerdeira Moura )

microfilme, averba-se a alteragio do estado civil de JOAO BAPTISTA ANHAIA DE ALMEIDA PRADO de desquitado
para DIVORCIADO; averba-se, ainda, que JOAO BAPTISTA ANHAIA DE ALMEIDA PRADO contraiu matriménio
com ANTONIETTA CRIVELLARI DEALB:EIDA.PRADO aosOGde]mw(h 1.998, scb o regime da comunhio
pnrcmldebmn.omtmumdou onmteta -se 0 nome de safie NIE.'ITACRWE[MRI DE ALMEIDA
ot e : AQ7 P © 307.157.628-50.° A ESCREVENTE

(Mama Inéz Mnmo

-AV.O.‘! 2337~ Itapeva 01 de agosto de 2.008. Conforme autorizacio conhdl uemml-mdanunohsdo 26°
o CONTINUA AS FLS. 027 - L. 2/HI

+es @ domicilindoe nesta cldode. ’II'IULC AQUISITIVO: 4-anscmito sob, nés 19650,19651, 19653._
19652 e 19654 deste cavibério. INCPA sod n? 636070020540, A.Esc. A\.*o—izadn_@b_,_m_

la:‘w-c. casado, in ustrial, opf. n955635157b wegidente e ‘domiciliado nn Fazenda San‘p Bhan

zcy—c.,) e o Valo~ Vensl cr°67 252,19, Com a -p»esentg psc-itv-a fiecn cvap~ido o compwoemiseo
acige weferido. A Es¢. Avtowizada MMMJ_: A AAAO—

AV.02 -2337 - ltapeva 01 de aposto de 2.008. NosMnméorewmmadoulnmsdswdamanteuqummem '
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Tabelido de Sio Paulo-SP, aos 19 de fevereiro de 2.008 pelo Tabeliko Substituto Luiz Carlos Elchin
Ferreira da Silva, L° 2333 — fls. 305/312 e dd = i

n° correto do CPF. de JOAO B A TN

(Marina Inéz Maeno Lages & : 0.\ .. dls: R$9,30 — :
R$2.64 — Cart. Serv.: R$1,96 >Sidoreg: R$0,49 b Justica: R0 x: R$14 88. Guian®
143/2008.

R.04 — 2.337 — ltapeva, 01 de agosto de 2.008. TRANSMITENTE: ESPOLIO JOAO BAPTISTA
ANHAIA DE ALMEIDA PRADQ, representado por sua inventariante Antonieta Teresa de
Almeida Prado, brasileira, vidva, do lar, portadora do RG. n° 3407 .670-SSP/SP e CPF. n°
307.157.628-50, residente e domiciliada 2 Rua Maranhio, n° 133, Apt® 11, em Sdo Paulo-SP
representada por Antonieta Teresa de Almeida Prado, brasileira, professora, solteira, maior,
portadora do RG. n° 4.615.397-SSP/SP e CPF. n.° 702.936 .868-15, residente e domiciliada 4 Rua
Maranhio, n° 133, Apt® 11, em Sido Paulo-SP, e pelos herdeiros Antonio Orlando de Almeida
Prado, brasileiro, advogado, casado, portador do RG. n° 2.853.555-SSP/SP e CPF.n ° 514.757 408-
59, residente e domiciliado & Rua Vitoria, n° 657, Apt® 35, em Sio Paulo-SP, representado por sua
esposa, Diomar Pedrosa dos Santos de Almeida Prado, brasileira, do lar, portadora do RG. n°
3 503.752-0-SSP/SP e CPF. n° 092.717.098-10, residente e domiciliada 4 Rua Vitoria, n® 657, Apt”®
35, em S3o Paulo-SP, conforme consta na escritura, Marco Antonio de Almeida Prado, brasileiro,
advogado, casado, portador do RG. n° 3.005.044.SSP/SP e CPF. n® 421.546.778-00, residente e
domiciliado 2 Rua Todos os Santos, n® 137, Cidade Jardim , em S#o Paulo-SP, representado por
José Luiz da Silva Leme Taliberti, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP n.° 35919 e
CPF. n° 536.248.908-91, com enderego comercial 4 Avenida Paulista, n° 2.073, Bloco 11, 14°
Andar, em Sio Paulo-SP, conforme consta na escritura; Lourengo de Almeida Prado, brasileiro,
solteiro, advogado, portador do RG. n°® 272 996 872-7-SSP/SP, inscrito na OAB/SP n° 222325 e
CPF. n® 175.857 858-01, residente e domiciliado 2 Rua Maranhio, n° 133, Apt® 111, em Sio
Paulo-SP, representado por José Luiz da Silva Leme Taliberti, brasileiro, casado, advogado, inscrito
na OAB/SP n° 35919 e CPF. n® 536.248.908-91, com enderego comercial 4 Avenida Paulista, n®
2.073, Bloco I, 14° Andar, em Sio Paulo-SP, conforme consta na escritura; Daniela Sayuri de
Almeida Prado, brasileira, estudante, solteira, menor, portadora do RG. n° 49.748.292-7-S8SP/SP e
CPF. n° 226.729.018-99, residente e domiciliada 2 Rua Tamekishi Osawa, n.° 308, em Registro-SP,
representada por sua mie Kazuko Ishigooka, brasileira, solteira, maior, do lar, portadora do RG. n.°
16.167.136-SSP/SP e CPF. n.° 052.489 368-37, residente e domiciliada a Rua Tamekishi Osawa, n°
308, em Registro-SP, conforme consta na escritura, representada por José Luiz da Silva Leme
Taliberti, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP n° 35919 e CPF. n® 536.248.908-91,
com endereco comercial 8 Avenida Paulista, n° 2.073, Bloco II, 14° Andar, em Sio Paulo-SP,
conforme consta na escritura; Emanuel de Almeida Prado, brasileiro, administrador de empresas,
casado, portador do RG. n°® 22996871-5-SSP/SP e CPF. n’ 164225 .658-79, residente e
domiciliado 2 Avenida Macuco, n° 197, Apt° 132, em Sio Paulo-SP, representado por José Luiz da
Silva Leme Taliberti, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP n° 35919 e CPF. n”°

ttps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002952-66.2021.8.26.0270 e c6digo NBTpvtpz.
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E 536.248.908-91, com enderego comercial 2 Avenida Paulista, n.® 2.073, Bloco I1, 14 ° Andar, em Sdo ==E
% | Paulo-SP, conforme consta na escritura; Sofia Mariano de Almeida Prado, brasileira, admmistradora =9
de empresas, casada, portadora do RG. n° 24273.190-9.SSP/SP e CPF. n° 141.795.178-84, 'gg
residente e domiciliada & Rua Ecio Rossi, n° 28, em Braganc¢a Paulista-SP, representada por Carlos iB=0
Alberto dos Santos Hantke, brasileiro, divorciado, advogado, mscrito na OAB/SP sob n° 71337 e ==
5| CPF. n° 531.449.458-20, residente e domiciliado & Rua Fioravante Viel, n® 26, em Osasco-SP, =
conforme consta na escritura; Carolina Mariano de Almeida Prado, brasileira, advogada, solteira, Eg;‘?u
portadora do RG. n° 28129 923.7-SSP/SP e CPF. n° 270.381.598-01; Maria Antonieta Mariano de :Egv
Almeida Prado, brasileira, pedagoga, solteira, portadora do RG. n.° 28.741.784-0-SSP/SP e CPF.n.° =5

7 ==
E —
: o =
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202.544 308-05, ambas residentes e domiciliadas 4 Rua Epiticio Piedade, n® 36, nesta cidade,
representadas por Carfos Alberto dos Santos Hantke, brasileiro, divorciado, advogado, inscrito na
OAB/SP sob n.° 71.337 e CPF. n.° 531.449.458-20, residente e domiciliado 4 Rua Fioravante Viel,
n.? 26, em Osasco-SP, conforme consta na escritura; Antonietta Crivellari de Almeida Prado,
brasileira, viuva, do lar, portadora do RG. n° 3.407.670-SSP/SP e CPF. n° 307.157.628-50,
residente e domiciliada 2 Rua Maranhio, n.° 133, Apt® 11, em S#o Paulo-SP representada por
Antonieta Teresa de Almeida Prado, brasileira, professora, solteira, maior, portadora do RG. n°
4.615.397-SSP/SP e CPF. n° 702.936.868-15, residente e domiciliada 3 Rua Maranhdo, n°® 133,
Apt® 11, em Sio Paulo-SP, conforme consta na escritura; Vitoria Blandina de Almeida Prado,
brasileira, solteira, maior, do lar, portadora do RG. n° 3.257 471-SSP/SP e CPF. n° 528981 808-
15, residente e domiciliada & Avenida Macuco, n.® 372, Apt° 53, em Sio Paulo-SP, representada por
José Luiz da Silva Leme Taliberti, brasileiro, casado, advogado, inscrito na OAB/SP n° 35919 e
CPF. n° 536.248.908-91, com endereco comercial 4 Avenida Paulista, n.° 2.073, Bloco H, 14°
Andar, em Sio Paulo-SP, conforme consta na escritura, conforme Alvars transcrito na escritura.
ADQUIRENTE: LUIZ SERGIO DE BARROS, agricultor, portador do RG. n° B.854.366-
SSP/SP e CPF. n° 588.608.608-06 casado sob o regime da comunhio parcial de bens na vigéncia da
Lei 6515/77 com ROSANA DE ALMEIDA BARROS, do lar, portadora do RG. n° 11.944.192-
SSP/SP e CPF. n° 274225 308-47, brasileiros, residentes e domiciliados a2 Rua 25 de Abril, n® 202,
Jardim Espanha, em Itabera-SP, desta comarca. TITULO: Compra e venda. FORMA DO
TITULQO: Escritura favrada nas notas do 26° Tabelifio de Sio Paulo-SP, aos 19 de fevereiro de
2.008 pelo Tabeliio Substituto Luiz Carlos Elchin Ferreira da Sitva, L° 2333 - fls. 305/312.
VALOR: R$1.000.000,00 (um milhio de reais). VALOR DECLARADQ E ACEITO PELA
RECEITA FEDERAL: R$86.821,04 (oitenta e seis mil, oitocentos e vinte e um reais e quatro
centavos). OBJETO: O imodvel da presente matricula. Cadastrado no INCRA sob n’
636070.020540-0 para uma irea com 918,900ha. Mod. Rural (ha): 31,7409 — N. Mod Rurais: 28,95
— Mod. Fiscal (ha): 20,0 - N. Mod. Fiscais: 45,9430 — FMP (ha): 2,0000. Classificacdo Fundiaria:
io do Imovel Riyexl: ; .

dom

e encontra-se matriculado soh n®
presente matricula. O OFICILA
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CERTIDAO

CERTIFICO que o imével matriculado sob n2 2337 tem sua situagdo juridica integralmente constante da (s) presente (s)
copia (s) reprografica (s), incluindo alienagdes, direitos e énus reais registrados ou averbados, e registro de citagoes em
acbes reais ou pessoais reipersecutdrias que, havendo, estdo devidamente noticiados. CERTIFICO, mais, que a
presente certiddo foi extraida conforme § 12, do art, 19, da Lei 6.015/73, sendo reprodugdo auténtica da matricula a
qual se refere, servindo, também, como certidao de FILIACAO VINTENARIA se a data de descerramento da matricula
contar com mais de 20 (vinte) anos. O referido é verdade e dou fé.

Kerinedyal2c4R0drigues

ltapeva, 27 de set
p i Escreyente Autorizado

*

4
(\) Leticia Sabrinehmfmggesioﬁseca - Oficiala Substituta

PROTOCOLO: 184.003 Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse
AO OFICIAL RS: 42,22 o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

AO ESTADO RS: 0,00

A SEC. FAZENDA RS: 0,00

AO SINOREG RS: 0,00

AO TR. JUSTICA RS: 0,00

AO MUNICIPIO RS: 0,00

AO MP RS: 0,00

TOTAL RS: 42,22

Recolhido pela GUIA n® 183/2024
=+ SELADO P/ VERBA ***

Selo Digital: [1200063C35B000192716AP24l]

Todos os atos aqui noticiados estdo atualizados até o dia (til anterior & emissdo desta certiddo, tendo validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipétese de utilizagdo para lavratura de escritura, tal

validade é de 30 (trinta) dias. (Decreto 93.240/86, art. 12, IV)

r r Oficial de Registro de Imaveis e Anexos
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CIVIL DE PESSOA JURIDICA DE ITAPEVA - SP

... Jtapeva, 22 de Dezemhro de 2.010...

MATRICULA FOLHA b . .
( 31.882 ] [ 009 ] i Cartdrio de Registro de Imbveis

LIVRO N.© 2 - IB REGISTRO GERAL

IMOVEL: Uraa area de terras denominada de FAZENDA CACHQOEIRA, localizada no Bairre
Lagoa Seca, neste municipio ¢ Comarca de Itapeva/SP, com um perimetro de 9.725.98 m, e
drea de 355,2644 hectares e que se encontra assim descrita: Inicia-se a descrigio deste perimetro
no vértice M-13, materializado em um marco de concreto, situado no limite do Sitio Cachoeira,
TranscricGes n°s 24.822 e 18.215 3BA, propriedade de José Sebastiio Herrera, deste, segue
por cerca confrontando com o Sitio Cachoeira, transcrigdes n’s 24.822 e 18215 3BA,
propriedade de José Sebastifio Herrera, com os seguintes azimutes e distincias: 43°09'30" e
440 m até o vértice V-01, deste, segue confrontando com a Faixa de Dominio da Estrada
Municipal (que liga o Bairro Lagoa Seca a4 Rodovia SP-249), com os seguintes azimutes e
distincias: 82°38'19" e 1233 m até o vértice V-02, 50°35'14" e 29,71 m até o vértice V-03,
39°25'32" e 83 A2 m até o vértice V-04, 32°30'13" e 13849 m até o vértice V-05, 316°54'11" e
82,79 m até o vértice V-6, 31°51°03” e 102,58m até o vértice V-07,43°04°40" e 111,73 m até o
vértice V-08, 43°12°14” e 205,98 m até o vértice V-09, 38°35°20” e 41,67 m até o vértice V-10,
47°42730" e 25,59 m até o vértice V-11, 42°17°37” & 123,70 m até o vértice V-12; deste, segue
confrontando com a Faixa de Dominio da Rodovia SP-249 (que liga 0 Municipio de Itapeva ao
Municipio de Ribeirio Branco), com os seguintes azimutes e distincias: 121°38'24" ¢ 170,02 m
até o vértice V-13, 134°57'39" e 31 11 m até o vértice V-14, 145°55'42" & 32,08 m até o vértice V-
15, 158°15'19" e 205,01 m até o vértice V-16, 158°01°16" e 437,60 m até o vértice V-17,
158°14728” e 587,67 m até o vértice M-14; deste, segue por cerca confrontanda com a Fazenda
Santa Maria, matricula n® 9.362, propriedade de Industrias Votorantim S/A, com os seguintes
azimutes e distncias: 229°10°42" e 165,56 m até o vértice M-15, 228°30°21” e 48,80 m até o
vértice M-16, 220°14°40” & 32,75 m até o vértice M-17, 219°18°25” e 16,18 m até o vértice M-18,
255°53°10” e 25,10 m até o vértice M-19, 194°51'45" e 14,46 m até o vértice M-20, 147°55'34" ¢
266 m até o véttice P-1; deste, segue pelo centro de um Comego, a jusante, na mesma
confrontacio, com os seguintes azimutes e distincias: 181°10°03" e 14,23 m até o vértice P-02,
180°15'05" e 13,67 m até o vértice P-03, 194°56'30" e 39.13 m até o vértice P-04, 249°00'09" e
50,43 m até o vértice P-0%, 235°17°55" e 65,06 m até o vértice P-6, 245°58’16" e 10,51 m até o
vértice P-07, 217°54°35" e 30,30 m ate o veértice P-08, 224°47°52” e 32,06 m até o vértice P-09,
220°49°49” e 4045 m até o vértice P-10, 246°29°30” e 23 06 m até o vértice P-11, 293°09°15" e
20,37 m até o vértice P-12, 251°01°49” e 23,04 m, até o vértice P-13,253°40'22" e 21 24 m até o
vértice V-14, 208°47°59” e 18,35 m até o vértice P-15, 242°06°22” e 27 38 m, até o vértice P-16,
271°57°53” e 17,21 m até o vértice P-17, 229°00°20 e 21,66 m até o vértice V-18; 260°12'12" e
35,20 m até o vértice P-19, 254°48°43” e 13 S1m até o vértice P-20, 231°56°52” e 26,07 m até o
vértice P-21, 208°07°04” e 23,11 m até o vértice P-22, 221°35’37" e 8,33 m até o vértice P-23,
217°08758” e 20,50 m até o vértice P-24, 222°25°00” & 35,61 m até o vértice P-25, 276°56’01" e
37,52 m até o vértice P-26, 240°03°17" e 65,61 m até o vértice P-27, 287°20°35” e 21 91 até o
vértice P-28, 228°50'55" e 2349 m até o vértice P-30; deste, segue pelo centro do Cérrego da
Cachoeira, a jusante, ainda ma mesma confrontacio, com os seguintes azimutes e distincias:
269°04744" e 3,11 m até o vértice P-31, 252°41'36" e 48 98 m até o vértice P-32, 294°00'56" e
48,26 m até o vértice P-33, 312°48°09” e 18 44 m até o vertice P-34, 267°46'47” e 41 30 m até o
vertice P-35, 291°31'147 e 38,65 m até o vértice P-36, 220°34730” e 21,35 m até o vértice P-37,
266°41°06" e 32,68 m até o vértice V-18; deste, segue por cerca, ainda na mesma confrontacio,
com os seguintes azimutes e distincias. 162°36’23” e 63,16 m até o vértice M-21, 162°35’59" ¢
64,10 m ate o vertice M-22,163°52°13” e 114,93 m, até o vértice M-23, 175°56'04" e 91 54 m até
o veértice M-24, 176°37730” e 62,68 m até o vértice M-25, 182°26'39” e 30,72 m, até o vértice M-
26, 173°22°46” e 20,99 m até o vértice M-27, 153°19'04 e 533,04 m até o vértice M-28; deste,
{CONTINUA NO VERSQ)
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segue por cerca confrontando com o Museu Natural Orlando de Almeida Prado, Transcricio
n® 23.453 3AX, propriedade de Joio Baptista Anhaia de Almeida Prado, com os seguintes
azimutes e digancias: 229°13'32” e 736,32 m até o vértice M-1, 301°20°25” e 625,32 m até o
vértice M-2, 339°08°24" e 150,67 m até o vértice M-3, 357°09°19” e 430,99 m até o vértice M-4,
315°00°47" e 438,97 m até o vértice M-8, 352°56'21" e 80,86 m até o vértice M-6, 67°14'02" e
250,15 m até o vértice M-7, 63°49°10" e 226,59 m até o vértice M-8, 0°57'48" e 146,33 m até o
vértice M-9, 294°00°05” e 94,09 m até o vértice M-10, 293°59'11” e 4,87 m até o vértice V-19;
deste, segue pelo centro do Cdsrego da Cachoeira, a jusante, na mesma confrontagio, com 08
seguintes azimutes e distincias: 240°10°48” e 0,95 m até o vértice P-40, 312°00°30" e 12,06 m até
o vértice P-41, 295°41°10” e 58,30 m até o vértice P-42, 293°13°37" e 15,90 m até o vértice P-43;
deste, segue pelo centro do Cérrego da Cachoeira, a jusante, confrontando com o Sitio Pau
Branco, matricula n°® 30.874, propriedade Milton Moreira de Araijo, com os seguintes
azimutes e distancias 239°47°13” e 14,27 m até o vértice P-44, 186°32°08” e 12,30 m até o vértice
P-45 248°33’18" e 2836 m até o vértice P-46, 283°23°29” e 26,51 m até o vértice P-47,
333°00°38" e 25.96 m até o vértice P-48, 33°41°24” e 24,84 m até o vértice P-49, 309°43°27" e
40,53 m até o vértice P-50, 269°14'22” e 13,56 m até o vértice P-5§1, 294°28°21" e 21,56 m até o
vértice P-52. 294°30°41” e 35,19 m até o vértice P-53, 308°29°26” e 26,94 m até o vértice P-54,
323°48'34” e 50,60 m até o vértice P-58, 345°48'18" e 21,90 m até o veéstice P-56, 262°05'44" e
11,13 m até o vértice P-87, 324°37°58” e 24,64 m até o vértice P-58, 306°58'11" e 14,93 m até o
vértice P-89, 9°02°10” e 11,72 m até o vértice P-60, 72°53’29” e 7,10 m até o vértice P-61,
288°41°20” e 10,70 m até o vértice P-62, 301°38°29" e 28,86 m até o vértice P-63, 291°09°41" e
26,26 m até o vértice P-64, 5°06’12” e 19,34 m até o vértice P-65, 31°33’46” e 23,46 m até o
vértice P-66, 55°37°33” e 16,03 m até o vértice P-67, 16°17°03” e 23,00 m até o vértice P-69;
deste, segue pelo centro de um Corrego, a montante, confrontando com uma gleba de terras,
posse de Jandir Rodrigues de Araiijo, com os seguintes azimutes e distancias: 76°41°05” e 7,90
m até o vértice P-70, 30°29°47" e 7,57 m até o vértice P-71,22°23’15” e 8,53 m até o veértice P72
65°08°09” e 36,46 m até o vértice P-73, 5°12°52" e 33,78 m até o vértice P-74, 68°28'37” e 91,75
m até o vértice P-75, 48°33'55" e 27,74 m até o vértice V-21; deste, segue pelo centro de um
Corrego, a montante, confrontando com o Sitio Santa Terezinha, posse de Rui Donizete da
Silva, com os seguintes azimutes e distancias: 48°35'24" e 42,12 m até o vértice P-76, 98°01 11" e
74,11 m até o vértice P-77, 94°00°51” e 32,57 m até o vértice P-78, 43°45°40” e 38,59 m até o
vértice P-79, 86°27'01” e 28,10 m até o vértice P-80, 95°05°19” e 36,30 m até o vértice P-31,
68°51°08” e 6,35 m até o vertice V-22; deste, segue pelo centro de um Cérrego, a2 montante,
confrontando com o Sitio Cachoeira, Transcricoes n’s 24.822 18215 3BA, propriedade de
José Sebastio Herrera, com os seguintes azimutes e distancias: 68°48°59” e 45,30 m até o
vértice P-82, 44°32'45" e 46,39 m até o vertice P-83, 47°21°09” e 39,28 m até o vértice P-84,
350°03'02" e 3,62 m até o vértice V-23; deste, segue por cerca, na mesma confrontagio, com os
seguintes azimutes e distincias: 61°38’15" € 3,14 m até o vertice M-11, 61°38°04" e 435,41 m até
o vértice M-12, 43°16°33” e 104,58 m até o viitice M-13, ponto inicial da descrigdo deste
perimetro. — Imével cadastrado no INCRA, em area maior, com 0s seguintes dados: Codigo
do Imével Rural: 636.070.020.540-0; Denominagio: Museu Nat Orlando de Almeida Prado;
Area total (ha): 918,9000; Classificagio fundiaria: grande propriedade; Indicagio para Jocalizagdo
do imével: Estrada Mun. ao Bairro do Tome KM 07; Municipio sede: ITAPEVA/SP; Madulo rural
(ha): 31,7409; N° modulos rurais: 28,95; Modulo fiscal (ha): 20,0000, N° médulos fiscais:
459450, FMP (ha): 2,0000. =============s=s=—c-=—sc=s=c=sa=====
PROPRIETARIO: LUTZ SERGIO DE BARRAQS, brasileiro, agricultor, pottador do RG n°
(CONTINUA AS FLS. 010 DESTE LIVRO)
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, CERTIDAO

CERTIFICO que o imdvel matriculado sob n2 31882 tem sua situagdo juridica integralmente constante da (s) presente
(s) copia (s) reprogréfica (s), incluindo alienagdes, direitos e énus reais registrados ou averbados, e registro de citagdes
em acBes reais ou pessoais reipersecutérias que, havendo, estdo devidamente noticiados. CERTIFICO, mais, que a
presente certiddo foi extraida conforme § 12, do art, 19, da Lei 6.015/73, sendo reprodugdo auténtica da matricula a
qual se refere, servindo, também, como certidao de FILIACAO VINTENARIA se a data de descerramento da matricula
contar com mais de 20 (vinte) anos. O referido é verdade e dou fé.

Itapeva, 05 de fevereiro de 2025 *)(.pﬂ:‘

\\\ ‘:"\N;b,- \\-'“ \ N .t-"l“-\' -,\--;\\" 3
( ).Leticia Sabrine Bueno Nunes Fons la Substituta

PROTOCOLO: 191.179 Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse
AO OFICIAL RS: 44,20 o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

AOQ ESTADO RS: 0,00

A SEC. FAZENDA RS: 0,00

AQO SINOREG RS: 0,00

AO TR, JUSTICA RS: 0,00 i) - T

AO MUNICIPIO RS: 0,00 .: &‘M‘a\

AO MP RS: 0,00 }iﬁ-‘:“

TOTAL RS: 44,20

Recolhido pela GUIA n® 025/2025
*** SELADO P/ VERBA ***

Selo Digital: [1200063C3TL000206551MU255]
Todos os atos aqui noticiados estdo atualizados até o dia Gtil anterior 3 emissdo desta certiddo, tendo validade em
todo territério nacional, a qualquer tempo, sendo que, na hipdtese de utilizagdo para lavratura de escritura, tal
validade é de 30 (trinta) dias. (Decreto 93.240/86, art. 12, IV)
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MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sio Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNPE/ ME 46634358 /0004 -77

DECRETO N.© 6.603 / 2.009

DECLARA de interesse social,
para fins de desapropriacdo,
imovel rural que especifica.

LUIZ ANTONIO HUSSNE CAVANI,
Prefeito Municipai de Itapeva, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas
atribuigdes legals,

CONSIDERANDO ¢ disposto no inciso XXIII do artigo 66 da Lei
Organica do Municipio de Itapeva; bem como nos termos do artigo 6° do
Decreto-Lei n.9 3.365, de 21 de julho de 1.941, com as alteragles
introduzidas pela Lei n.? 9.785, de 29 de janeiro de 1.999, e pela Lei n.0
4.132, de 10 de setembro de 1.962, e, ainda, o estabelecido peio artigo
50, XX1V, da Constituicdo Federal;

CONSIDERANDO gue o Municipio necessita utilizar-se de um
imdvel, para a devida instalagdo de um aterro sanitdrio que atenda as
exigéncias legais;

CONSIDERANDO gue a Administracdo Publica Municipal tem o

dever de proteger 0 meic ambiente, nos termos dc elencado no artigo 23,
VI, da Constituicdo Federal;

DECRETA

Artigo 19, Fica declarada de interesse social, para instalagao de
um aterro sanitario, para fins de desapropriacdao por via amigavel e/ou
judicial, uma gleba de terras, localizada na Zona Rurai, sem benfeitoria
edificadas, com érea de 306.772,14 m?, de propriedade de Luiz Sérgig
Barros e Rosana de Almeida Barros, localizada na Rodovia Pedro \
Rodrigues Garcia (SP-249), km 69, neste Municipio de Itapeva, com as

seguintes medidas e confrontacdes: N

£

Livro n® 49

Exercicio de 2.009 ,0&
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MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sie Paulo

Palacio Prefeito Cicero Marques
CNPI/ME 6,634,338 /000177

MEMORIAL DESCRITIVO

"Inicia-se no marco M-1 com coordenadas UTM, Norte (Y) 7337563,57m ¢
Este (X) 719985,23m e segue em direcdo ao marco M-2 com coordenadas
UTM Norte (Y) 7337446,81m e Este (X} 719845,49m, no azimute de
232°03’17” em uma distdncia de 189,88m, confrontando com estrada
velha Itapeva-Ribeirdo Branco atual Faixa de dominio da Rodovia Pedro
Rodrigues Garcia (SP-249) Km 69; no marco M-2 com coordenadas UTM
Norte (Y) 7337446,81m e Este (X) 719845,49m, deflete a direita e seque
em dire¢do ao marco M-3 com coordenadas UTM Norte (Y) 7337386,00m
e Este (X} 719203,71m, no azimute de 264°35°14” em uma distancia de
644,66m, confrontando com Sr. Luiz Sérgio de Barros; no marco M-3 com
coordenadas UTM Norte (Y) 7337386,00m e Este (X) 719203,71m, deflete
a direita e segue em dire¢cdo ao marco M-4 com coordenadas UTM Norte
(Y) 7337480,66m e Este (X) 719205,94m, no azimute de 1°2050” em
uma distédncia de 94,68m, confrontando com Sr. Luiz Sérgio de Barros e
5/M; no marco M-4 com coordenadas UTM Norte (Y) 7337480,66m e Este
(X) 719205,94m, deflete a direita e segue em direcdo ao marco M-5 com
coordenadas UTM Norte (Y) 7337550,28m e Este (X} 719379,32m, no
azimute de 68°07°20” em uma distancia de 186,84m, confrontando com
Sr. Luiz Sérgio de Barros e S/M; no marco M-5 com coordenadas UTM
Norte (Y) 7337550,28m e Este (X} 719379,32m, deflete a esquerda e
segue em direcdo ao marco M-6 com coordenadas UTM Norte (Y)
7337882,20m e Este (X} 719393,78m, no azimute de 2°2942” em uma
distdncia 332,23m, confrontando com Sr. Luiz Sérgio de Barros e S/M; no
marco M-6 com coordenadas UTM Norte (Y) 7337882,20m e Este (X)
719393,78m, deflete a direita e segue em direcdo ac marco M-7 com
coordenadas UTM Norte (Y) 7338046,01m e Este (X) 719801,31m, no
azimute 68°06°07” em uma distancia de 439,21m, confrontando com Sr.
Luiz Sérgio de Barros e S/M; no marco M-7 com coordenadas UTM Norte
(Y) 7338046,01m e Este (X) 719801,31m, deflete a direita e segue em
direcdo ao marco M-1 com coordenadas UTM Norte (Y) 7337563,57m e
Este (X) 719995,23m, no azimute de 158°06°07” em uma disténcia de
518,96m, confrontando com estrada velha Itapeva-Ribeirdo Branco, atual
Rodovia Pedro Rodrigues Garcia (SP-249), perfazendo assim uma area
total de 306772,14 metros quadrados, ou 12,67 algueires paulista, o
ainda 30,67 hectares e perimetro de 2407,46 metros.”

R Lol

Artigo 2°. A expropriante poderd invocar carater de urgéncia ng\ | |
processo judicial de desapropriagdo para o fim do disposto no artigo 15,\\_\
\__,.-"‘

do Decreto-Lei n.© 3.365, de 21 de junho de 1.941.

Fis 174!

Livro n® 49 :
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MUNICIPIO DE ITAPEVA

Estado de Sio Paulo |

Palacio Prefeito Cicero Marques |
CNPE/ ME 46634338700 -77

Artigo 39. Fica a Secretaria Municipal dos Negodcios Juridicos
autorizada a adotar as providéncias necessdrias a efetivagdo desta
desapropriagdo, de forma amigavel ou judicial, se for o caso, assinando
em nome do Municipic de Itapeva, acordos, termos e escrituras.

Artigo 4°. As despesas decorrentes da presente desapropriacao
correrdo a conta de dotacgdo propria.

Artigo 5¢. Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicbes em contrario.

Palacio Prefeito Cicero Marques, 06 de abril de 2.009.

LUIZ ANTONIO HUSSNE CAVANI
Prefeito Municipal

ANTONIO ROSSI JUNIOR
Secretario Municipal dos Negdcios Juridicos

————

fls. 597
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE ITAPEVA

2* VARA JUDICIAL

Av. Paulina de Moraes, 444, ., Vila Ophélia - CEP 18400-818, Fone: (15) 3522-0444,
Itapeva-SP - E-mail: itapeva2@tjsp.jus.br

CONCLUSAO

~ Aos 30 de junho de 2014, fago estes autos conclusos ao MM. Juiz de
Direito, Dr. JULIO DA SILVA BRANCHINI.

| SENTENCA \
0004368-09.2009.8.26.0270 - Desapropriagcao
Requerente: Municipio de Itapeva
Requerido: Luiz Sergio de Barros e outro
VISTOS.

Trata-se de agdo de desapropriagao ajuizada pelo MUNICIPIO DE
ITAPEVA em face de LUIZ SERGIO DE BARROS e ROSANA DE ALMEIDA BARROS.

Tendo em vista a concordancia da parte requerida com o pedido
inicial, com fundamento no art. 22 do Decreto-Lei n® 3.365/41, HOMOLOGO, por sentenca,
para que surta seus juridicos e legais efeitos, o acordo realizado entre as partes,
declarando incorporado ao patriménio da expropriante a area descrita na inicial, mediante o
pagamento da importancia ja integralmente depositada.

Apbs o transito em julgado, expeca-se Carta de Adjudicagao em favor
da expropriante, bem como MLJ em favor da expropriada.

Sujeita esta sentenca ao duplo grau de jurisdigao, na forma do art. 28,
§ 1°, do Decreto-Lei n° 3.365, de 21/06/1941, decorrido o processamento de eventuais
recursos voluntarios, remeta-se os autos ao Egrégio Tribunal de Justica (Secao de Direito
Publico).

Oportunamente, arquive-se os autos.

P.R.I.C.

Itapeva,30 de junho de 2014.

JULIO DA SILVA BRANCHINI
Juiz de Direito

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, CONFORME
IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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Imagem 1: Entrada imével mat. 32.121

Imagem 2: Vista para a rodovia




RELATORIO FOTOGRAFICO — Anexo VII
Museu Nat Orlando de Almeida Prado — Bairro Lagoa Seca
As margens da SP-249 - AREA RURAL ITAPEVA/SP

-24.057488,548.83’72@

ITAPEVA
ATERRO SANITARIO MUNICIPAL
Processo CETESE n* 46/00039/09
Licurcs 45 Opernsio N': 70000934 - Validade 1310472028

Prafsitura Municipsl de apava
CNPJ; 46:634.358/0001-77

ATERRO SANITARIO MUNICIPAL

o CETES 15 44 /00644 fon

Imagem 4: Placa de entrada com informagdes do aterro santario

ENGENHEIRO CIVIL LEANDRO CHICHURA - (15) 99745-0576
E-mail: leandrochichura@gmail.com
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RELATORIO FOTOGRAFICO - Anexo VII
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Relatorios Estatisticos — Regressao Linear
1) INFORMAGOES BASICAS:
Autor:
Modelo:
Data do modelo:
Tipologia:
2) INFORMACGES COMPLEMENTARES:
Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 7
Variaveis utilizadas no modelo: 5
Total de dados: 41
Dados utilizados no modelo: 35
3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:
Nome Tipo Classificagdo Descrigdo da varavel Habilitada
Endereco/Referénc Texto Texto Enderego completo do imdvel Sim
ia/Cédigo
Bairro/Lugar Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificagdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante  Sim
informante
Site internet Texto Texto Endereco completo do imdvel Sim
Area total da gleba Numérica Quantitativa Area total do imoével medida em hectares Sim
Distanciaao polo  Numérica Quantitativa Variavel quantitativa indicativa da distanciaao  N&o
valorizante polo valorizante mais préximo
Macro localizagdgo ~ Numérica Proxy Variavel de macro localizagdo Sim
Indice Fiscal IDH Numérica Proxy Variavel de macro localizagdo construidacom  Nao
base nos indices fiscais da PGV do municipio
Bem-feitoria Numérica Dicotomica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  Sim
de quadra com o valor 0
Data do evento Data Proxy Data de ocorrencia do evento no mercado Sim
imobiliArio
Valor total Moeda Dependente Valor total do imével Sim
4) ESTATIiSTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area total da gleba 0,97 80,00 79,03 24,15
Macro localizagdo 1,00 3,00 2,00 1,74
Bem-feitoria 0,00 1,00 1,00 0,57
Data do evento 1,00 12,00 11,00 9,71
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Valor total 85.000,00 11.000.000,00 10.915.000,00 2.449.828 57

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo

Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9653421 / 0,9784303

Coeficiente de determinacao:

0,9318853

Fisher - Snedecor:

102,61

Significancia do modelo (%):

0,00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -1c e + 16

68%

71%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,646

90%

91%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

97%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

2,86%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagao

Graus de
Liberdade

Quadrado F
Médio

Explicada

48,912

12,228

102,608

N&o Explicada

3,575

30

0,119

Total

52,487

34

9) EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor total) = +10,7480384 +0,7689139373 * In (Area total da gleba) +0,4691277517 / Macro localizagdo +1,119637938 *
Bem-feitoria +0,2556197185 * In (Data do evento)

. FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

I, assinado digitalmente por LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2025 as 15:04 , sob 0 nimero WIVA25700060949

IVanr total = +41310,28198 * e +0,7689139373 * In (Area total da gleba) * e”( +0,4691277517 / Macro localizagdo) * e"(l
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|+1,119637938 * Bem-feitoria) * e”( +0,2556197185 * In (Data do evento)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor total = +46538,64849 * e”( +0,7689139373 * In (Area total da gleba) * e +0,4691277517 / Macro localizagdo) * e/
+1,119637938 * Bem-feitoria) * e +0,2556197185 * In (Data do evento)

3 FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor total = +49395,97598 * e”( +0,7689139373 * In (Area total da gleba) * e +0,4691277517 / Macro localizacdo) * e/
+1,119637938 * Bem-feitoria) * e +0,2556197185 * In (Data do evento)

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total da gleba In(x) 15,33 0,00
Macro localizagdo 1/x 1,68 10,42
Bem-feitoria X 8,52 0,00
Data do evento In(x) 2,11 4,37
Valor total In(y) 34,40 0,00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:

Varidvel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total da gleba x1 0,00 0,63 | 0,36 | -0,00 | 0,87
Macro localizacdo X2 0,63 0,00 | -042 | 0,16 0,54
Bem-feitoria x3 -0,36 | -0,42 | 0,00 | 0,01 | 0,06
Data do evento x4 -0,00 | 0,16 0,01 0,00 0,12
Valor total y 0,87 0,54 | 0,06 0,12 0,00

12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Varidvel Alias x1 x2 x3 x4 y

Area total da gleba x1 0,00 0,09 0,82 0,38 0,94
Macro localizagdo X2 0,09 0,00 0,39 0,08 0,29
Bem-feitoria x3 0,82 0,39 0,00 0,27 0,84
Data do evento x4 0,38 0,08 0,27 0,00 0,36
Valor total y 0,94 0,29 0,84 | 0,36 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
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Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 15,32 15,56 0,24 -1,5909% -0,706008 0,01638800
2 12,71 13,23 0,52 -4,0857% -1,503903 0,04389800
3 12,68 12,80 0,13 -0,9966% -0,365941 0,00323100
4 14,00 14,03 -0,03 -0,2169% -0,087967 0,00015600
5 13,30 12,85 0,46 3,4291% 1,321578 0,03754700
6 12,54 12,91 -0,36 -2,9019% -1,054346 0,02332500
7 13,71 13,05 0,66 4,7827% 1,899451 0,07213500
8 13,82 13,11 0,71 5,1323% 2,053955 0,08333400
9 15,32 15,20 0,12 0,7657% 0,339781 0,00309400

10 12,79 12,75 0,05 0,3568% 0,132241 0,00414600
11 15,09 15,10 -0,01 -0,0367% -0,016051 0,00000600
12 15,32 15,02 0,30 1,9828% 0,879917 0,01767600
13 15,15 14,87 0,28 1,8321% 0,804067 0,01332300
14 14,73 14,45 0,29 1,9445% 0,829801 0,01328500
15 16,12 16,00 0,12 0,7168% 0,334662 0,00420700
16 13,59 13,86 0,27 -1,9640% -0,773310 0,01350800
17 16,01 16,15 0,14 -0,8876% -0,411733 0,00689600
18 13,71 13,91 -0,20 -1,4750% -0,585793 0,00754600
19 16,21 16,15 0,06 0,3721% 0,174740 0,00124100
20 14,91 15,00 -0,08 -0,5622% -0,242890 0,00223200
21 14,22 14,39 -0,17 -1,1645% -0,479694 0,00471700
24 13,12 13,60 -0,48 -3,6419% -1,384379 0,04226400
25 12,45 12,54 -0,09 -0,7159% -0,258174 0,00253400
26 13,38 13,91 -0,53 -3,9307% -1,524017 0,03530400
27 13,38 12,90 0,49 3,6468% 1,413970 0,04720300
28 15,12 14,51 0,62 4,0725% 1,784183 0,06274500
30 13,46 13,31 0,15 1,1261% 0,439050 0,00720800
31 15,14 15,21 -0,08 -0,4968% -0,217847 0,00171700
32 13,77 14,23 -0,46 -3,3295% -1,327945 0,10993800
33 15,87 15,92 -0,06 -0,3485% -0,160191 0,00184100
34 13,42 13,32 0,09 0,7038% 0,273558 0,07684600
35 12,21 12,35 0,14 -1,1753% -0,415581 0,00700000
36 11,35 11,59 -0,24 -2,1494% -0,706714 0,03129900
38 13,59 13,80 -0,20 -1,4955% -0,588848 0,00524500
39 13,02 12,97 0,05 0,3458% 0,130377 0,00230000
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2
Item | Descricao Grau lll Grau ll Grau | Pontos
obtidos
1 Caracterizagdo do imével | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdo de situagdo
avaliando todas as varidveis varidveis utilizadas no | paradigma
analisadas modelo
2 Quantidade minimade |6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondekéo 3
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes
3 Identificacdo dos dados | Apresentagdo de Apresentacdo de Apresentacdo de
de mercado informac0es relativas a | informacdes relativas a | informagoes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na | efetivamente
modelagem, com foto | modelagem utilizados no modelo
e caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:
uma variavel, desde a) as medidas das
gue: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imével avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per si e
simultaneamente, e
em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 2
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejei¢ao da
hipétese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5% 3
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor
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17) TABELA DE DADOS - AMOSTRA:
ID | Desabil | Enderego/Referéncia/C Bairro/Lugar Informante Telefone do
itado édigo informante
1 Cddigo do anuncio: cdd. 1042952159 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
10966
2 Cod. Ref.: 2057 Bairro das Pedras Degrau Imdveis (15) 3522-4595
3 5 km do hospital santa | Sambra Carlos Oliveira 15998242792
casa
4 Cddigo do anuncio: 3 kmdarodoviaque | MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
2248 liga Guapiara a cidade
de apiai
5 Codigo: 1146 Engenho Velho Imita Imdveis (15) 3522-2174
6 Cddigo: 1330 Taquarivai Imita Imdveis (15) 3522-2174
7 Cdd.: 650 Alto Sao Benedito Império Imdveis (15) 3521-2705
8 Cod.: 649 VI Sdo Benedito/Jd Roque Imdveis (15) 3522-5060
Grajau,
9 Cddigo do anuncio: regido de Itapeva NOWUM (19) 98124-3226
FA00007 INTERMEDIACOES E
AQUISOES
IMOBILIARIAS
10 Cddigo do anuncio: 600 mts do Asfalto JOSE ALFREDO DE (15) 99650-2258
8585 CASTRO FREITAS
11 Cddigo do anuncio: regido de Itapeva MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
5997
12 Cddigo do anuncio: cdd. 1093227306 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
12045
13 Cddigo do anuncio: cbd. 1027261297 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
10519
14 Cddigo do anuncio: cdd. 1004760774 MATTOS E TREVISAN (19) 2514-1288
FA0145
15 Cddigo do anuncio: cbd. 1026129124 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
10537
16 Cddigo do anuncio: cbd. 1027253236 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
10552
17 Cddigo do anuncio: Localizada a 13 kmda | Palace Imobiliaria (19) 3422-2168
FA0050 rodovia Castelo
Branco.
18 Cddigo do anuncio: cdd. 1034278974 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
10670
19 Cddigo do anuncio: cdd. 1115830182 ARBO IMOVEIS (11) 4003-3793
S10197_RBROKE
20 Cddigo do anuncio: céd. 1005726064 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
6420
21 Cddigo do anuncio: cdd. 1036537061 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
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22 *  [cdd. 1118695237 cdd. 1118695237 Fernanda céd. 1118695237
23 * | Cddigo do anuncio: cdd. 1119375902 MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
10549
24 Bairro Eng. Maia Engenheiro Maia Anderalmeidamendes1 | (15)99856-9794
25 Reférencia 988 CAPOAVINHA BEM MORAR IMOVEIS |(15)99711-9894
26 Ref.: 341 Porthal Imdveis Porthal Imdveis (15) 99632-0890
27 Ref.: 388 Porthal Imdveis Porthal Imdveis (15) 99632-0890
28 Ref.: 340 Porthal Imdveis Porthal Imdveis (15) 99632-0890
29 * [cod:] 67 BAIRRO RIO ABAIXO Marcio Mariano (15) 99732-5626
30 [cod:] 102 CAPAO BONITO Marcio Mariano (15) 99732-5626
31 Cédigo do anunciante: | AREA RURAL 229 Waldemar Corretor 19974010390
ST00057
32 Cddigo do anunciante: | Sitio a venda em Capao | TORRI CONSULTORIA | (15) 998068325
ST00156 Bonito/SP IMOBILIARIA
33 Cddigo do anunciante: | Regido de Capao MFG NEGOCIOS (15) 3342-7300
12403
34 Cédigo do anunciante: | SAO JOSE ABAIXO CIACRED SOLUGCOES (15) 99769-2255
STO0002 FINANCEIRAS
35 [cod:] 327 Bairro da Passagem Marcio Mariano (15) 99732-5626
36 [cod:] 518 Pinhalzinho Marcio Mariano (15) 99732-5626
37 * Ref 945 Codigo Imével: BEM MORAR IMOVEIS |(15)99711-9894
1215835
38 Cddigo do anuncio: Codigo Imovel: BEM MORAR IMOVEIS ((15)99711-9894
939 1399707
39 Ref. 1098 Codigo Imdvel: BEM MORAR IMOVEIS ((15)99711-9894
1493057
40 * Ref. 1033 Codigo Imével: BEM MORAR IMOVEIS ((15)99711-9894
1460246
41 * Referéncia: STO0003 | CAPAO BONITO CIACRED SOLUGOES (15) 99769-2255
FINANCEIRAS
ID | Desabil Site internet
itado
1 https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-a-venda-
em-ribeirao-branco-10
429521597lis=listing_1
100
2 https://www.degrauim
oveis.com/imoveis/inf
o/siacutetio-bairro-das
-pedras-itapeva-sp-205
7/
3 https://sp.olx.com.br/r
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egiao-de-sorocaba/terr
enos/sitio-para-investir
-ou-morar-111213909
3?lis=listing_1100

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/sitio-venda-ribeir
ao-branco-sp-1093224
633?lis=listing_1100

https://imitaimoveis.c
om.br/detalhes_vd.ph
p?imovel=1146

https://imitaimoveis.c
om.br/detalhes_vd.ph
p?imovel=1330

http://www.imperioim
oveisitapeva.com.br/i
movel/lote-para-venda
-alto-sao-benedito-itap
eva-sp/

http://www.roqueimo
veisitapeva.com.br/im
oveis/info/siacutetio-vl
-sao-beneditojd-grajau
-itapeva-sp-649/

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-a-venda-
com-78-alqueires-ribei
rao-branco-regiao-de-i
tapeva-sp-r-4-500-000-
0-10837606117lis=listi
ng_1100

10

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/lindo-sitio-ribeira
o-branco-24-200-m-1-5
-km-da-cidade-2-casas-
2-lagos-documentado-
10355971767lis=listing
_1100

11

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-com-78-
alqueires-ribeirao-bran
€0-10057265797lis=listi
ng_1100

12

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
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enos/fazenda-venda-ri
beirao-branco-sp-1093
2273067lis=listing_110
0

13

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-de-54-al
queires-em-ribeirao-br
anco-sp-10272612977li
s=listing_1100

14

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/linda-fazenda-em
-ribeirao-branco-10047
60774?lis=listing_1100

15

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-em-ribei
rao-branco-sp-102612
9124?lis=listing_1100

16

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-e
m-ribeirao-branco-102
72532367lis=listing_11
00

17

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-com-5-d

ormitorios-a-venda-15

63600-m-por-r-9-000-0
00-00-rio-apiai-ribeirao
-b-1111605403lis=listi
ng_1100

18

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-e
m-ribeirao-branco-103
4278974lis=listing_11
00

19

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-com-euc
alipto-no-estado-de-sp
-156-hectares-1115830
1827lis=listing_1100

20

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/fazenda-em-ribei
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rao-branco-80-alqueire
s-1005726064?lis=listin
g 1100

21

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-n
a-regiao-de-ribeirao-br
anco-27-alqueires-103
6537061 7lis=listing_11
00

22

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/sitio-em-ribeirao-
branco-sp-1118695237
?lis=listing_1100

23

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/excelente-sitio-e

m-ribeirao-branco-111
93759027lis=listing_11
00

24

https://sp.olx.com.br/r
egiao-de-sorocaba/terr
enos/vendo-ou-troco-s
itio-de-3-5-alqueires-1
113475274?lis=listing_
1100

25

http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/lote-terreno-na
o-especificado-capao-b
onito-0-quartos-14335
60

26

https://porthalimoveis.
com.br/imovel/sitio-pa
ra-venda/341

27

https://porthalimoveis.
com.br/imovel/sitio-co
m-divisa-em-rio-piscos
0-capao-bonito-sp/388

28

https://porthalimoveis.
com.br/imovel/area-pa
ra-hotel-fazenda-camp
ing-a-venda-em-rural-c
apao-bonito-sp/340

29

http://www.marcioma
riano.com.br/sitio-no-
bairro-rio-abaixo-ndas
h-sentido-ribeirao-gran
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de--151.html

30

http://www.marcioma

riano.com.br/otimo-sit
io-com-9-alqueires-190
.html

31

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/sitio-25-alqueires-11-
alqueires-c-eucalipto-3
-reserva-2953964078.h
tml

32

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/sitio-a-venda-em-capa
0-bonito-2955504774.
html

33

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/fazenda-a-venda-em-c
apao-bonito-sp-29728
02415.html

34

https://www.imovelwe
b.com.br/propriedades
/rural-sao-jose-abaixo-
2943376562.html

35

http://www.marcioma
riano.com.br/sitio-a-ve
nda-em-ribeirao-grand
e-sp-422.html

36

http://www.marcioma
riano.com.br/chacara-
pinhalzinho-624.html

37

http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-3-quar
tos-1215835

38

http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-0-quar
to0s-1399707

39

http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-2-quar
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tos-1493057
40 * http://www.bemmorar
imoveis.com.br/mvc/i
movel/chacara-fazend
a-sitio-nao-especificad
o-capao-bonito-2-quar
tos-1460246
41 * https://www.ciacred.c
om.br/comprar/sp/cap
ao-bonito/estrada-rura
|/sitio/69274888#detal
hes
Variaveis Numéricas:
ID | Desabil| Areatotal | Distanciaao Macro Indice Fiscal | Bem-feitoria| Datado Valor total
itado| dagleba polo localizagdo IDH evento
valorizante
1 32,00 15,00 1,00 0,64 1 9| 4.500.000,0
0
2 2,50 17,00 3,00 0,73 1 7| 330.000,00
3 1,24 7,00 3,00 0,73 1 11| 320.000,00
4 18,00 28,00 1,00 0,64 0 10| 1.200.000,0
0
5 1,53 34,00 3,00 0,73 1 7| 600.000,00
6 1,65 20,00 3,00 0,73 1 7| 280.000,00
7 2,00 30,00 3,00 0,73 1 7| 900.000,00
8 2,14 5,00 3,00 0,73 1 7| 1.000.000,0
0
9 78,00 25,00 1,00 0,64 0 12| 4.500.000,0
0
10 1,00 1,50 1,00 0,64 1 5| 360.000,00
11 78,00 25,00 1,00 0,64 0 8| 3.588.000,0
0
12 63,00 25,00 1,00 0,64 0 11| 4.500.000,0
0
13 54,00 7,00 1,00 0,64 0 10| 3.800.000,0
0
14 30,00 10,00 1,00 0,64 0 11| 2.500.000,0
0
15 53,00 15,00 1,00 0,64 1 11| 10.000.000,
00
16 14,00 20,00 1,00 0,64 0 11| 800.000,00
17 64,61 13,00 1,00 0,64 1 11 9.000.000,0
0
18 15,00 21,00 1,00 0,64 0 11| 900.000,00
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19 64,46 13,00 1,00 0,64 1 11| 11.000.000,
00
20 80,00 20,00 1,00 0,64 0 5] 3.000.000,0
0
21 27,00 21,00 1,00 0,64 0 12| 1.500.000,0
0
22 * 3,00 15,00 1,00 0,64 1 12 350.000,00
23 * 2,00 12,00 1,00 0,64 1 12| 350.000,00
24 3,50 21,40 3,00 0,73 1 11| 500.000,00
25 3,31 15,00 2,00 0,72 0 12 255.000,00
26 4,60 10,00 2,00 0,72 1 12| 650.000,00
27 1,23 4,00 2,00 0,72 1 12| 650.000,00
28 10,00 7,00 2,00 0,72 1 12| 3.700.000,0
0
29 * 2,00 10,00 2,00 0,72 1 12| 280.000,00
30 9,00 8,00 2,00 0,72 0 12 700.000,00
31 25,00 10,00 2,00 0,72 1 12| 3.750.000,0
0
32 11,00 20,00 2,00 0,72 1 3| 954.000,00
33 65,00 25,00 2,00 0,72 1 11| 7.800.000,0
0
34 21,00 20,00 2,00 0,72 0 1| 672.000,00
35 2,59 15,00 2,00 0,72 0 12 200.000,00
36 0,97 21,40 2,00 0,72 0 12 85.000,00
37 * 4,60 15,00 2,00 0,72 1 12| 480.000,00
38 3,96 9,00 2,00 0,72 1 12 800.000,00
39 1,00 3,00 1,00 0,64 1 12| 450.000,00
40 * 24,00 17,00 2,00 0,72 1 7| 1.400.000,0
0
41 * 10,00 25,00 2,00 0,72 0 12| 240.000,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
Imdvel avaliando 1:
Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 752.073,36 847.258,26 899.277,27 10,15%
Valor Médio 837.013,71 942.948,95 1.000.843,06 - 1l
Valor Maximo 931.547,36 1.049.447,09 1.113.879,86 11,29%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
Endereco/Referéncia/Cddigo AREA DESMEMBRADA 01 -
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Resolucao n? 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responsavel Técnico

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA

Titulo Profissional: ~ Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
2620240782891

RNP: 2615154192

Registro: 5069711730-SP

Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO
Endereco: Avenida DONA PAULINA DE MORAIS N°: 444
Complemento: Bairro: VILA OPHELIA
Cidade: Itapeva UF: SP CEP: 18400-818
Processo Judicial: 1002952-66.2021.8.26.027f;t5 de Nomeagao: 17/07/2023 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 8.000,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial

Acéo Institucional:

3. Dados da Obra Servico

mdovia As margens da SP-249 N°: 0
Complemento: Museu Nat Orlando de Almeida Prado Bairro: Bairro Lagoa Seca
Cidade: Itapeva UF: SAO PAULO CEP:
Data de Inicio: 17/07/2023
Previsdo de Término: 17/07/2024
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Rural Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Avaliagcao de levantamento 2,00000 unidade

topografico

Apds a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL AREA RURAL ATRAVES DE DADOS ESTATITISCOS POR METODO COMPARATIDO DE DADOS DE MERCADO COM USO DE REGRESSAO

LINEAR MULTIPLA. ENDERECO DO IMOVEL: Museu Nat Orlando de Almeida Prado [ Bairro Lagoa Seca, ltapeva/SP
As margens da SP-249 i

Area mat. n® 32.121: 12,676 alqueires (AREA DESMEMBRADA 02)

Area mat. n2 32.122: 4,0 alqueires (AREA DESMEMBRADA 01)

6. Declaragoes

Clausula Compromissoéria: qualquer conflito ou litigio originado do presente contrato, bem como sua interpretagdo
ou execugao, sera resolvido por arbitragem, de acordo com a Lei n®. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meio
do Centro de Mediagéo e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-SP, nos termos do respectivo regulamento de

arbitragem que, expressamente, as partes declaram concordar.

Profissional

Contratante

Acessibilidade: Declaro atendimento as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no

Decreto n2 5.296, de 2 de dezembro de 2004.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2025 as 15:04 , sob o nimero WIVA25700060949

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002952-66.2021.8.26.0270 e codigo NBTpvtpz.



7. Entidade de Classe

Nenhuma
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagoes acima

de de
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9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

Local data

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA - CPF: 428.223.088-61

www.creasp.org.br

PARTES INTEGRANTES DO PROCESSO

Tel: 0800 017 18 11
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

CREA-SP
—msIER

Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 06/05/2024
Impresso em: 06/05/2024 16:19:17

Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 2620240782891 Versao do sistema

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por LEANDRO ANTONIO DE LIMA CHICHURA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/02/2025 as 15:04 , sob o nimero WIVA25700060949

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002952-66.2021.8.26.0270 e codigo NBTpvtpz.



