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[IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, com &area de|
395,30m2 (trezentos e noventa e cinco metros e trinta decimetros
quadrados), Identificado como Lote n° 196-B (cento e noventa e
seis "B”), da Quadra n° 007, localizado no Setor 000004, do 4°
Perimetro de Presidente Prudente, no DISTRITO INDUSTRIAL E
COMERCIAL, Codigo de Enderegamento Postal (CEP) n° 19210-
210, situado na Cidade de TARABAI, Comarca de Pirapozinho,
Estado de S&o Paulo, com as seguintes medidas e confrontag3es:
pela frente, onde faz divisa com a RUA DALVINO GOMES
PEREIRA, onde mede 15,60m (quinze metros e sessenta
centimetros); do lado direito onde faz divisa com o Lote n° 196-C,
onde mede 25,45m (vinte e cinco metros e quarenta e cinco
centimetros); do lado esquerdo onde faz divisa com o Lote n°® 196-A,
onde mede 25,22m (vinte e cinco metros e vinte e dois
centimetros); e, finalmente pelos fundos onde faz divisa com o Lote
n°® 68-B2B, onde mede 15,60m (quinze metros e sessenta
centimetros).

CADASTRO MUNICIPAL: 1957.

PROPRIETARIO: MAURICIO PEREIRA DA SILVA, brasileiro,
solteiro, maior, pintor, portador do RG n° 20.648.783 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF n® 121.146.128-99, residente e domiciliado & Rua
Chucri Zogbi, n° 153, Bairro S&o Vito, em Americana, neste Estado.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 10.563 desta Serventia
Registral Imobiliaria.

Protocolo n°® 37.593 de 04/09/2025.
Selo digital: 147306311000000013044425T. \ , /

zalas Gomes Fero JUmor
Oficial Registrador

Av.1/M.20113 - Protocolo n° 37.593 de 04/09/2025/" [/
TRANSPORTES.

ITEM I- Transporte do R.4 da Matricula n° 10.563 desta Serventia
- Protocolo n® 23.704 de 14/06/2019, ALIENA(}AO FIDUCIARIA EM
GARANTIA. ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Pelo
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Bem Imodvel e Outras Avengas,
celebrado por Instrumento Particular aos 30 de abril de 2019, na
cidade de Presidente Prudente/SP, na forma da Lel n° 9.514/97,
assinados pelas partes e testemunhas, com firmas reconhecidas,
consta que o devedor/fiduciante: MAURICIO PEREIRA DA SILVA,
ja qualificado, outorgou o imdvel retro matriculado em ALTIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA, em favor da credora/fiduciaria:
SMALL DISTRIBUIDORA DE DERIVADOS DE PETROLEO LTDA,
pessoa juridica de direito privado, Inscrita no CNPJ/MF n°
02.044.526/0001-07, com sede na Avenida Antdnio Fadin n°® 751,
Cj. 08, Sala 04, Bairro Bonfim, em Paulinia, neste Estado,
comparecendo ainda como terceira/garantida: LUZINETE PEREIRA
DA SILVA & CIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita
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fno CNP3/MF sob n° 03.168.662/0001-63, com sede na Avenida 7 de)
Setembro, n°® 632, Centro, em Tarabai, neste Estado, mediante as
seguintes cléusulas e condigOes: 19) Valor do crédito fiduciario e/ou
débito: R$ 550.028,54 (quinhentos e cinquenta mil, vinte e oito
reais e cinquenta e quatro centavos); 29) Limite de crédito: o valor
de limite de crédito para a terceira garantida sera de R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais); 3°) Prazo de Vigéncia do contrato: 10
(dez) anos; 4°) Taxa de Juros e Encargos: - Juros Moratérios 1% ao
més; Correcdo Monetdria — aplicada mensalmente, pelo fndice Geral
de Precos de Mercado da Fundagdo Getllio Vargas (IGP-M);
Honorarios de Advogado - 20% do valor da divida; Clausula Penal
moratéria — 2% do valor devido; 5°) Valor Estimado do Imével para
Efeito de Publico Leildo e Critérios para sua Revisdo: R$ 893.424,00
(oitocentos e noventa e trés mil e quatrocentos e vinte e quatro
reais). Em razdo do presente registro a credora fiduciaria mantém,
além da propriedade resolivel, a posse indireta do imdvel objeto do
presente contrato. ITEM II- Transporte da Av.5 da Matricula n°
10.563 desta Serventia - Protocolo n® 23.704 de 14/06/2019.
ADITIVO. Pelo Instrumento Particular de Aditivo celebrado na
cidade de Presidente Prudente, deste Estado, em 27 de maio de
2019, assinado pelas partes e testemunhas, com firmas
reconhecidas, procede-se a presente averbagdo para constar que as
partes resolveram de comum acordo alterar o instrumento de crédito
registrado sob n® 04 (quatro), acima, para incluir como TERCEIRA
GARANTIA a empresa: L.M DE PIRAPOZINHO POSTO DE
SERVICO LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rua Euclides da Cunha n® 939, centro, nesta cidade, inscrita no
CNPJ/MF. n°® 03.373.624/0001-42 a qual declara ter ciéncia de todas
as cladusulas do contrato objeto do registro n°® 04 (quatro), referido.
Desta forma, a terceira garantida, LUZINETE PEREIRA DA SILVA
& CIA LTDA. fica consignado que o limite de crédito sera de R$-
260.000,00 (duzentos e sessenta mil reais) e a terceira garantida,
L.M DE PIRAPOZINHO POSTO DE SERVICO LTDA. fica
consignado que o limite de crédito serd de R$- 140.000,00 (cento e
quarenta mil reais). Ficam ratificadas as demais cldusulas né&o
alteradas pelo presente instrumento. ITEM ITI- Transporte da Av.6
da Matricula n° 10.563 desta Serventia - Protocolo n° 34.162 de
12/04/2024. ADITIVO. Pelo 2° Aditivo ao Contrato de Alienagdo
Fiducidria de Bem Imoével celebrado na cidade de Presidente
Prudente, neste Estado, em 09 de dezembro de 2022, assinado pelas
partes e testemunhas, com firmas reconhecidas, procede-se a
presente averbagdo para constar que as partes resolveram de
comum acordo alterar o instrumento de crédito registrado sob n° 04,
bem como o aditivo objeto da Av.5, acima, com o valor do crédito
fiducidrio de R$ 550.028,54 (quinhentos e cinquenta mil, vinte e oito
reais e cinquenta e quatro centavos), para definir que a garantia é
vdalida até um limite de R$ 700.000,00 (setecentos mil reais),
sendo que para LUZINETE PEREIRA DA SILVA & CIA LTDA fica
consignado que o limite de crédito sera de R$ 480.000,00

continua na ficha 2
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{ (quatrocentos e oitenta mil reais) e a terceira garantida, L.M DE|
PIRAPOZINHO POSTO DE SERVIGCO LTDA fica consignado que o
limite de crédito serd de R$ 220.000,00 (duzentos e vinte mil reais).
Ficam ratificadas as demais cldusulas ndo alteradas pelo presente
instrumento. Selo digital: 1473063E10000000130445251. Pirapozinho,
11 de setembro de 202 Oficiala Substituta, Maisa Patricia de
Almeida Belo _—=Rgtoigbitom O Oficial, Izqias Gomes Fepr?)
Junior:

' /
Av.2/M.20113 - Protocolo n® 37.593 de 04/09/20% \ v
AVERBACAO DE ABERTURA (DESMEMBRAMEN

Pelo requerimento firmado em 04 de julho de 2025, fiesta cidade de
Pirapozinho, Estado de S&o Paulo, assinado pelo proprietério,
MAURICIO PEREIRA DA SILVA, ja qualificado, acompanhado do
Alvara de Desdobro n°® 03/2025, emitido em 03 de julho de 2025,
pela municipalidade de Tarabai, neste Estado, e da Planta e
Memorial Descritivo, sob 0o Termo de Responsabilidade Técnica ~ TRT|
n® CFT2504655440, assinados pelo Responsdvel Técnico, Adilson
Aparecido Bunharo, Técnico em Edificagbes, Técnico em
Agrimensura, Especializagdo em Georreferenciamento, Técnico em
Mecénica, inscrito no CRT/SP sob n°® 29478494856, procede-se a
presente averbagdo para constar a abertura desta matricula em
virtude do DESMEMBRAMENTO da matricula n° 10.563 desta
Serventia Registral. Selo digital: 1473063E1000000013044625Z.
Pirapozinho, 11 de setembro de 20 Oficialg Substituta, Maisa
Patricia de Almeida Belo M O Ofigial, zaias Gomas

Ferro Junior:

=7

Av.3/M.20113 - Protocolo n° 37.292 de 08/08/2 25\
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.

Pelo requerimento firmado em Presidente Prudent®”Estado de S3o
Paulo, em 27 de janeiro de 2026, assinado digitalmente pelo
representante legal _da credora, SMALL DISTRIBUIDORA DE
DERIVADOS DE PETROLEQ LTDA, ja qualificada, Sra. Ariany da Silva
Lhorenti, brasileira, advogada, inscrita na OAB/SP 51 6,018,
(conforme procuracdo e substabelecimento arquivados nesta
Serventia Registral), acompanhado da Certiddo de Decurso de Prazo,
emitida 04 de novembro de 2025, por esta Serventia Registral,
referente a notificagdo do devedor/fiduciante: MAURICIO PEREIRA
DA SILVA, e da terceiros garantidores LUZINETE PEREIRA DA
SILVA & CIA LTDA e L.M DE PIRAPOZINHO POSTO DE
SERVICO LTDA, ja qualificados, procede-se a presente averbagdo
para constar a consolidacdo da plena propriedade do imével
matriculado, em favor da credora: SMALL DISTRIBUIDORA DE
DERIVADOS DE PETROLEO LTDA., ja qualificada, pelo valor de R$
170.597,29 (cento e setenta mil, quinhentos e noventa e sete reais
e vinte e nove centavos), nos termos do Artigo 26, § 7°, da Lei n°
9.514/1997. Foi feito o recolhimento do Imposto sobre Transmissio
de Bens Imébveis, através da guia de ITBI n° 547, pelo valor R$ R$j
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35326K. Pirapozinho, Pirapozinho,

3.411,95 (trés mil, quatrocentos e onze reis,
centavos) Valor Venal: R$ 5.323,40 (cinco mil, /
trés reais e quarenta centavos). Selo digital: 1473063310000000144
13 de i
Escrevente, Caroline de Oliveira Silva TN

2026. A
. A Oficiala

Substituta, Maisa Patricia de Almeida Belo:

19, 81° da Lei

bem como comprovada a autoria e

Ao Oficial...: R$ 45, 88 Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducéo
Ao Estado....: R$ 13,04 auténtica da ficha a que se refere (art.

Ao IPESP.....: R$ 8,92 6.015/73). Foi extraida sob a forma de documento eletrdnico
Ao Reg. CGivil: R$ 2,41 mediante processo de certificagcdo digital disponibilidade pela
Ao Trib. Just: R$ 3,15 ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2 de
Ao Municipio.: R$ 1,37 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20 em meio eletrénico,

Total........: R$ 76,97 integridade.

Abrangendo a presente, apenas as mutacdes

ocorridas até o dia (til mediante anterior a data da sua
expedicdo. CNM:147306.2.0020113-92.

Pirapozinho-SP,
Oliveira Silva .Escrevente .

28 de maio de

2026. Caroline de

Para conferir 3 procedéncia deste
docurnento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrdnico:

https: [/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1473063C3000000014435426Y

Certidéo de ato praticado protocolo n°: 37292
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