EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL
ALIENACAO FIDUCIARIA DE BEM IMOVEL

AVISAO COBRANGCA E INFORMAGOES CADASTRAIS LTDA, com sede na Av. Tancredo Neves, n°
1.485, Ed. Esplanada Trade Center, Salas 502/503/504, Caminho das Arvores, Salvador - BA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.627.458/0001-26, doravante denominada CREDORA FIDUCIARIA,
torna publico, para conhecimento dos interessados, que promovera a alienacdo, por meio de
LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL, do imével de sua propriedade decorrente da consolidacdo da
propriedade fiduciaria, relacionados e descritos no Anexo |l deste Edital, por intermédio de
Leiloeiro Oficial regularmente matriculado na Junta Comercial competente.

Os imoveis serao alienados pela maior oferta, observados os valores minimos previstos neste
Edital e na legislagao aplicavel, no estado de ocupagao, conservagao e condigoes fisicas e
juridicas em que se encontram, cabendo aos interessados realizar, previamente a apresentagao
de lances, a analise documental e a vistoria que entenderem necessarias.

O procedimento sera realizado exclusivamente por meio eletrénico, na plataforma do Leiloeiro
Oficial, disponivel em www.rjleiloes.com.br, observadas as condi¢gdes deste Edital, seus anexos,
o instrumento de alienagao fiduciaria e a legislagao aplicavel.

O presente leildo reger-se-a, especialmente, pela Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, com suas alteragdes posteriores, inclusive as promovidas pela Lei n® 14.711, de 30 de
outubro de 2023, bem como pelas demais normas legais aplicaveis, pelas disposicoes do
instrumento constitutivo da alienacéao fiduciaria e pelas condi¢cbdes estabelecidas neste Edital e
SEeus anexos.

1-DO LOCAL, DATAS E HORARIOS DO LEILAO
1.1 - Data e hora da sessdo do 1° Leilao: 25/09/2026, com inicio as 10:00h.

1.2 - Data e hora da sesséo do 2° Leilao: 30/09/2026, com inicio as 10:00h, caso preenchidos
0S pressupostos legais para sua realizacao.

1.3 - Local da sessao: exclusivamente pela internet, por meio da plataforma do Leiloeiro Oficial,
no site www.rjleiloes.com.br.

1.4 - Leiloeiro Oficial: RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR.

1.5 -Registro do Leiloeiro Oficial: JUCEB N° 07/065773-4.

2-DO OBIJETO

2.1 - Constitui objeto deste Edital a alienagdo do imdével de propriedade da CREDORA
FIDUCIARIA, decorrente da consolidagcdo da propriedade fiducidria, relacionados e
individualmente descritos no Anexo Il - Relagao de Imdveis.



2.2 - Cada imoével sera alienado individualmente, salvo disposicao expressa em sentido diverso
no Anexo ll, observadas sua matricula, descrigao, valor minimo e demais condicoes especificas.

2.3 - A situacao de ocupacao de cada imoével, quando conhecida, sera indicada no Anexo Il. A
eventual ocupacdo nao impedira a realizagao do leildo, ficando a desocupacdo sujeita as
condigdes deste Edital e a legislagao aplicavel.

3-DO CADASTRO E DA IDENTIFICAGAO DOS PARTICIPANTES

3.1 - Poderao participar do leildo pessoas fisicas ou juridicas capazes de contratar, ressalvadas
as hipdteses de impedimento previstas em lei, neste Edital ou decorrentes da prépria natureza da
operacao.

3.2 - Parafins de identificagdo, seguranca da operacao e formalizagdo da eventual aquisicéo, as
pessoas fisicas deverao realizar cadastro prévio na plataforma do Leiloeiro Oficial e apresentar,
quando solicitado, os seguintes documentos:

¢ documento oficial de identificagdo com foto;

e CPFouCNH;

e comprovante de enderego atualizado, preferencialmente emitido ha no maximo 90
(noventa) dias;

e certidao de casamento e documento de identificacao do cdnjuge, quando necessarios a
formalizagao da aquisicao ou exigidos pela documentagao do negocio;

e procuracao com poderes especificos, quando o participante atuar por procurador;

e selfie/fotografia para validacdo de identidade, observadas as regras de tratamento e
protecao de dados aplicaveis.

3.3 - As pessoas juridicas deverdo realizar cadastro prévio na plataforma e apresentar, quando
solicitado:

e comprovante de inscricdo no CNPJ;

e ato constitutivo e respectivas alteracdes, ou documento equivalente;

¢ documento oficial de identificacdo e CPF do representante legal;

e procuracado com poderes especificos, quando houver representante constituido por
mandato, acompanhada de documento que comprove os poderes de quem outorgou a
procuracéo;

e selfie/fotografia para validacao de identidade do representante, observadas as regras de
tratamento e protecao de dados aplicaveis.

3.4 - O cadastro na plataforma do Leiloeiro Oficial constitui procedimento operacional de
identificagéo, seguranca, prevengéao a fraudes e habilitagdo técnica para utilizagdo do sistema
eletrbnico, nao se confundindo com procedimento de habilitagédo préprio de licitacdo publica
administrativa.

3.5 - Os dados e documentos apresentados serdo utilizados para as finalidades necessarias a
participacao no leildo, validagado de identidade, prevencéo a fraudes, cumprimento de obrigacées



legais e formalizacdo da eventual aquisicdo, observada a legislagcdo aplicavel de protecao de
dados pessoais.

3.6 — A aprovagao do cadastro podera ser condicionada a validagdo dos documentos e
informacgdes apresentados. Eventual recusa deverd estar relacionada a inconsisténcias
documentais, auséncia de informacdes indispensaveis, indicios de fraude ou outras razdes
objetivamente justificaveis.

3.7 - O cadastro aprovado para utilizagdo da plataforma nédo implica garantia de arrematacao,
aprovacao de crédito, celebracdo automatica de contrato ou obrigacdo de venda por parte da
CREDORA FIDUCIARIA.

4-DO PREGO MIiNIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

4.1 - O preco minimo de cada imdvel é o constante do Anexo Il deste Edital, observado, no
primeiro leildo, o valor minimo legal aplicavel ao imével.

4.2 - Os lances serao realizados para pagamento a vista, observadas as condicdes e os prazos
previstos na Secao 7 deste Edital.

4.3 - No segundo leilao, sera observado o referencial minimo estabelecido pelo art. 27 da Lei n°
9.514/1997, considerando a divida garantida, as despesas, os prémios de seguro, 0os encargos
legais, inclusive tributos, e as contribuicbes condominiais, na forma da legislag&o vigente.

4.4 - Caso nao seja alcancado o referencial minimo previsto para o segundo leildo, eventual
aceitacao de lance inferior dependerd de manifestagdo expressa da CREDORA FIDUCIARIA,
quando admitida pela legislagdo aplicavel.

5-DOS LANCES E DA PARTICIPAGAO ELETRONICA
5.1 - Os interessados participarao exclusivamente na modalidade INTERNET.

5.2 - Os lances serao realizados on-line, mediante acesso identificado a plataforma do Leiloeiro
Oficial, na data e horério estabelecidos na Secéao 1.

5.2.1 - O interessado devera efetuar cadastro prévio na plataforma indicada no item 1.3, aceitar
as regras de utilizacdo do sistema e obter as credenciais necessarias para apresentacao de
lances.

5.2.2 - A CREDORA FIDUCIARIA e o Leiloeiro Oficial ndo responderdo por falhas de conexao,
indisponibilidade de servigos de terceiros ou eventos técnicos alheios a sua esfera de controle
que eventualmente impegam ou prejudiquem a participacao eletronica, sem prejuizo da adocao
de medidas razoaveis para continuidade do certame.

5.2.3 - Ao participar por meio eletrénico, o interessado declara ciéncia dos riscos inerentes ao
uso da internet e dos sistemas eletrbénicos, devendo manter seus dados de acesso sob sigilo e
responsabilidade.



5.3 - A apresentacao de lance implica plena ciéncia e aceitagcdo das condigdes do imédvel, do
presente Edital e de seus anexos, inclusive quanto a situacado de ocupagao, conservacao,
documentacao e encargos expressamente indicados.

5.4 - Os lances registrados na plataforma sao vinculantes nos termos deste Edital e da legislacao
aplicavel, ndo podendo ser retirados ou cancelados pelo participante apds sua confirmacgao,
ressalvadas as hipdteses legalmente admitidas.

6 - DA APURAGAO DO LANCE VENCEDOR E DO DIREITO DE PREFERENCIA

6.1 - Serd considerado vencedor, em cada imdvel, o maior lance valido que atenda ao preco
minimo e as demais condigbes estabelecidas neste Edital e na legislacéo aplicavel.

6.2 - O direito de preferéncia assegurado ao fiduciante pelo art. 27, § 2°-B, da Lei n® 9.514/1997
podera ser exercido até a data da realizagcao do segundo leildo, nas condicdes, pelo prego e com
0 pagamento dos encargos e despesas previstos na legislagao vigente.

6.3 — O exercicio regular do direito de preferéncia pelo fiduciante, quando cabivel, sera
comunicado aos interessados e produzira os efeitos previstos na legislagao, prevalecendo sobre
a arrematacéo por terceiro na forma legal.

6.4- A apuracao do lance vencedor sera registrada na Ata do Leildo, sem prejuizo da necessidade
de pagamento integral e de posterior formalizagcdo da aquisicao.

7 -DOS PAGAMENTOS DO LEILAO

7.1 - O arrematante pagara ao Leiloeiro Oficial, no ato da arrematagdo, a comissao
correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance vencedor.

7.1.1-A comisséao do Leiloeiro Oficial ndo integra o valor do lance ofertado e constitui obrigagao
propria do arrematante.

7.2 - O arrematante pagara, com recursos proprios, no ato da arrematacgao, 5% (cinco por cento)
do valor global da proposta a titulo de sinal, ficando o saldo remanescente para pagamento no
prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis, salvo condicdo especifica constante do Anexo Il.

7.3 - O pagamento da comissao do Leiloeiro Oficial sera realizado conforme as instrucoes
fornecidas pelo Leiloeiro.

7.4 - O inadimplemento do sinal, do saldo da arrematacdo ou da comissao sujeitara o
arrematante as consequéncias previstas neste Edital e na legislagao aplicavel, inclusive a perda
dos valores cuja retencao seja legal ou contratualmente cabivel, sem prejuizo de eventual
apuracao de perdas e danos e demais medidas cabiveis.

7.4.1 - O arrematante inadimplente podera ser impedido de participar de novos leildes
promovidos pela CREDORA FIDUCIARIA, enquanto perdurar a situagéo de inadimplemento, sem
prejuizo das demais medidas cabiveis.



8 - DA ATA E DO TERMO DE ARREMATAGAO

8.1 - Sera elaborada Ata do Leildo contendo, para cada imével, o valor do maior lance valido, os
valores pagos, a identificacdo do arrematante e os fatos relevantes ocorridos durante o certame.

8.2 - O Termo de Arrematacéao, constante do Anexo lll, sera formalizado pelo Leiloeiro Oficial e
pelo arrematante, sem prejuizo dos instrumentos posteriores necessarios a transferéncia da
propriedade.

8.3 - A Ata registrara também a auséncia de lance valido ou de arrematagao, quando for o caso.
9 - DA APROVAGAO E FORMALIZAGCAO DO RESULTADO

9.1 - O resultado do leildo serd submetido & CREDORA FIDUCIARIA para aprovacdo e
formalizagao, observadas as condigoes deste Edital e a legislagao aplicavel.

9.2 - A formalizagao definitiva da venda ficara condicionada ao cumprimento das obrigagdes de
pagamento pelo arrematante e a apresentagdo da documentagao necessaria.

9.3 - A CREDORA FIDUCIARIA poderé nao formalizar a venda caso seja constatada irregularidade
relevante no procedimento, inadimplemento do arrematante ou outra circunstancia legalmente
justificavel, observadas as consequéncias previstas neste Edital e na legislagao aplicavel.

10 - DA CONVOCAGAO DO ARREMATANTE E DA FORMALIZAGAO DA AQUISICAO

10.1 - O arrematante tera o prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis, contado do pagamento integral
da arrematacdo, para apresentar & CREDORA FIDUCIARIA a documentacdo necessédria a
formalizacao da aquisicdo, quando solicitado.

10.2 - O ndo pagamento do saldo remanescente no prazo estabelecido sera considerado
inadimplemento do arrematante, aplicando-se as consequéncias previstas neste Edital e na
legislacéo aplicavel.

10.3 - O ndo comparecimento ou a nao apresentacao da documentacao necessaria, quando
exigida e sem justificativa aceita pela CREDORA FIDUCIARIA, poderd caracterizar
descumprimento das condi¢des da arrematacéo.

10.4 - O instrumento de compra e venda ou escritura publica, conforme a natureza juridica da
operacao e adocumentacao do imével, serd formalizado apds o cumprimento das obrigagdes do
arrematante e dentro do prazo operacional necessario, observado o limite de 60 (sessenta) dias
corridos, salvo motivo justificado ou exigéncia cartoraria.

10.5 - Serdo de responsabilidade do adquirente, observada a legislagao aplicavel:

10.5.1 - as despesas necessarias a lavratura do instrumento de aquisicao e ao registro perante o
Cartério de Registro de Iméveis competente;



10.5.2 - as providéncias necessarias a lavratura e ao registro, inclusive obtencédo de guias,
declaracoes, documentos, atualizacdes cadastrais e averbacdes de sua responsabilidade, bem
como os respectivos tributos, taxas e emolumentos de sua responsabilidade legal;

10.5.3 - custas processuais e taxas judiciarias eventualmente decorrentes de providéncias que
lhe sejam atribuiveis;

10.5.4 - tarifas bancarias eventualmente incidentes sobre os pagamentos e a formalizacao da
aquisicao;
10.5.5 - a apresentagdo & CREDORA FIDUCIARIA do instrumento de aquisicdo devidamente

registrado, quando solicitado, no prazo indicado pela CREDORA;

10.5.6 — a apresentacdo dos protocolos e comprovantes de averbagdo ou atualizagdo cadastral
que lhe sejam atribuiveis.

11 - DA DESISTENCIA

11.1 - A desisténcia imotivada apds a confirmagao do lance vencedor ndo sera admitida,
ressalvadas as hipoteses previstas em lei ou expressamente aceitas pela CREDORA FIDUCIARIA.

11.2 - Quando aplicavel, o interessado devera formalizar a desisténcia por meio do Termo de
Desisténcia constante do Anexo IV, sem prejuizo das consequéncias previstas neste Edital.

11.3 - A desisténcia ou o inadimplemento do arrematante nao prejudicara o direito da CREDORA
FIDUCIARIA de adotar as medidas necessérias a recomposicdo de eventuais prejuizos, nos
limites da legislacao aplicavel.

12 — DA MULTA E DAS CONSEQUENCIAS DO INADIMPLEMENTO

12.1 - Sem prejuizo da comissao devida ao Leiloeiro Oficial, o arrematante que desistir
injustificadamente, deixar de pagar o saldo no prazo, deixar de formalizar a aquisigdo por motivo
que lhe seja imputavel ou descumprir condicdo essencial deste Edital podera perder, em favor da
CREDORA FIDUCIARIA, o valor correspondente ao sinal de 5% (cinco por cento) pago na
arrematacao, observados os limites legais e contratuais.

12.1.1 - Desisténcia injustificada apdés a confirmacgéao do lance vencedor.
12.1.2 - Nao pagamento do saldo remanescente no prazo estabelecido.
12.1.3 - Nao formalizacao da aquisicao por motivo imputavel ao arrematante.
12.1.4 - Descumprimento de condicdo essencial estabelecida neste Edital.

12.1.5 - Nao atendimento de requisito documental ou legal indispensavel a formalizagao da
aquisicao, quando decorrente de fato imputavel ao arrematante.



12.2 - A comissao do Leiloeiro Oficial ndo sera devolvida nas hipdteses em que o desfazimento
da arrematacido decorrer de fato imputavel ao arrematante, ressalvadas as hipdteses de
devolugdo determinadas por lei ou por ato da CREDORA FIDUCIARIA.

13 - DAS DISPOSIGOES FINAIS

13.1 - Os imoéveis serdao vendidos como coisa certa e determinada, em carater ad corpus, no
estado de ocupacao, conservacgao e condi¢oes fisicas e juridicas em que se encontram, cabendo
ao interessado realizar as diligéncias que entender necessarias antes da apresentagao do lance.

13.2-Eventuais diferencas de area, dimensoes, caracteristicas fisicas ou cadastrais, quando nao
implicarem vicio juridico que impega a transferéncia, ndo ensejarao, por si so, abatimento do
preco, compensacao ou rescisao, ressalvados os direitos assegurados pela legislagao aplicavel.

13.2.1 - O arrematante declara ciéncia de que poderéo existir acdes judiciais, 6nus, averbagodes
ou outras ocorréncias registrais relacionadas ao imével, devendo consultar a matricula
atualizada e os documentos disponibilizados antes de ofertar lance.

13.3 - Os encargos incidentes sobre o imovel, inclusive IPTU, taxas, contribuicbes condominiais
e demais obrigacdes relacionadas ao imdével que sejam de responsabilidade do adquirente nos
termos deste Edital e da legislacao aplicavel, serdo integralmente levantados, conferidos e
quitados pelo arrematante.

13.3.1 - Os valores indicados no Anexo Il correspondem aos débitos levantados até a data de sua
elaboracdo e sdo apresentados exclusivamente para fins informativos e referenciais, néo
constituindo valor definitivo para quitacdo. Eventuais diferencas decorrentes de atualizacdo
monetaria, juros, multas, encargos, novos langamentos ou quaisquer outros acréscimos deverao
ser apuradas e quitadas diretamente pelo arrematante perante os respectivos credores.

13.3.2 - A CREDORA FIDUCIARIA e o LEILOEIRO nao responderdo por eventuais diferencas entre
os valores informados no Anexo Il e aqueles efetivamente exigidos pelos respectivos drgaos
publicos, administradores condominiais ou demais credores.

13.4 - A CREDORA FIDUCIARIA ndo se responsabilizard por negdcios ou compromissos
assumidos pelo arrematante com terceiros em razdo da aquisicdo do imével.

13.5 - A CREDORA FIDUCIARIA podera suspender ou cancelar o leildo antes da formalizagéo da
venda quando houver motivo legal, registral, administrativo ou operacional devidamente
justificavel, inclusive em razdo de pagamento, regularizacdo ou decisdo que altere a situagao
juridica do imovel.

13.6 — A participagao no leildo e a apresentagao de lance implicam ciéncia e aceitagao integral
deste Edital, seus anexos, das condi¢gdes do imdvel e das obrigacbes legais decorrentes da
aquisicao.

13.6.1 -0 participante é responsavel pela veracidade, fidelidade e legitimidade das informacodes
e documentos apresentados.



13.7 - A CREDORA FIDUCIARIA e o Leiloeiro Oficial prestardo aos interessados os
esclarecimentos necessarios ao entendimento das condigbes do leildo, sem que tais
esclarecimentos possam alterar as disposi¢cdes deste Edital sem formalizagcédo expressa.

13.8 - Informacdes detalhadas poderao ser obtidas junto ao Leiloeiro Oficial RUDIVAL ALMEIDA
GOMES JUNIOR, no endereco Av. Luis Viana Filho, n® 6462, Empresarial Wall Street, Torre East,
Sala 509, Patamares, Salvador/BA, pelos telefones (71) 3327-2999/ (71) 98146-8452 (WhatsApp),
de segunda a sexta-feira, das 9h as 17h, ou por meio do site www.rjleiloes.com.br.

13.9 - Fica eleito o foro da Comarca de Salvador/BA para dirimir questdes decorrentes deste
Edital, sem prejuizo das competéncias legais de natureza absoluta.

14 - DOS ANEXOS

Integram este Edital, para todos os fins:
¢ Anexo | — Aviso de Venda;

¢ Anexo Il - Relacao dos Imdéveis;

* Anexo lll - Termo de Arrematacgéo;

* Anexo IV — Termo de Desisténcia.

Salvador/BA, 30 de setembro de 2024.

VISAO COBRANGA E INFORMAGOES CADASTRAIS LTDA

CNPJ: 04.627.458/0001-26

RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL

JUCEB N°© 07/065773-4



ANEXO I -AVISO DE VENDA
EDITAL DE LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL N° 001/2026 - ONLINE
IMOVEL EM SALVADOR/BA

RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR, Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEB N° 07/065773-
4, com endereco na Av Luis Viana Filho, 6462, Empresarial Wall Street, Torre East, Sala 509,
Patamares, Salvador/BA., devidamente autorizado pela VISAO COBRANCA E INFORMA(;()ES
CADASTRAIS LTDA., CNPJ n°© 04.627.458/0001-26, com sede na Av. Tancredo Neves, n° 1.485,
Ed. Esplanada Trade Center, Salas 502/503/504, Caminho das Arvores, Salvador - BA, torna
publico que realizard 1° LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL, exclusivamente online, no dia
25/09/2026, as 10:00 horas, pelo site www.rjleiloes.com.br, com lance minimo de R$
465.566,56 (quatrocentos e sessenta e cinco mil, quinhentos e sessenta e seis reais e
cinquenta e seis centavos). Nao havendo arrematagao no primeiro leildo, sera realizado o 2°
LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL, no dia 30/09/2026, as 10:00 horas, também exclusivamente
online pelo site www.rjleiloes.com.br, com lance minimo de R$ 239.158,06 (duzentos e
setenta e trés mil, setecentos e oitenta reais e dezoito centavos), observadas as disposigoes
da Lein®9.514/1997.

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA identificada pelo APARTAMENTO de nimero 1202 de porta e
715.291-4 de inscricdo municipal, integrante do empreendimento residencial, denominado
“ELISA CAVALCANTI”, com frente para a Rua dos Pintassilgos, 66, Imbui — composto (a) de sala,
varanda com local para split, circulagdo, um quarto social, um sanitario social, um quarto com
sanitario e sacada (suite) e cozinha/area de servigo e tera cada uma a area privativa principal de
60,29m?, area privativa total de 60,29m?, drea de uso comum de 39,36, area real total de 99,65m?,
coeficiente de proporcionalidade de 0,0112479, fracao ideal do terreno de 14,06m>, e vaga de
garagem de numero 63 do pavimento G2, com area privativa total de 10,35m?, area privativa total
de 10,35m2, area de uso comum de 3,55, area real total de 13,9Om2, coeficiente de
proporcionalidade de 0,0010149, fracdo ideal do terreno de 1,27m>. Confrontagdes e
caracterizacdo conforme Matricula 50.291 da Certidao de Registro de Iméveis do 7° Oficio de
imoveis. A desocupacao ficara por conta do adquirente, nos termos do art. 30 da Lei n°
9.514/1997. Venda ad corpus, no estado de ocupagao e conservagao em que se encontra.

O arrematante pagara o valor da arrematagcdo nas condi¢cdes estabelecidas no Edital e a
comissao do Leiloeiro correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor do arremate. A
formalizacao da aquisicao observara as condicoes do Edital e a legislagao aplicavel. As demais
condi¢gdes constam do Edital de Leilao Publico Extrajudicial n® 001/2026, disponivel no site
www.rjleiloes.com.br.

Informacgoes: (71) 3327-2999 / (71) 98146-8452 (WhatsApp) - www.rjleiloes.com.br -
administrativo@rjleiloes.com.br.

RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR - LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL - JUCEB N° 07/065773-4
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ANEXO Il - RELACAO DE MOVEIS

LOTE 1 - UNIDADE AUTONOMA identificada pelo APARTAMENTO de nimero 1202 de porta
e 715.291-4 de inscrigdo municipal, integrante do empreendimento residencial, denominado
“‘ELISA CAVALCANTI”, com frente para a Rua dos Pintassilgos, 66, Imbui — composto (a) de
sala, varanda com local para split, circulagdo, um quarto social, um sanitario social, um quarto
com sanitario e sacada (suite) e cozinha/area de servigo e tera cada uma a area privativa
principal de 60,29m?, area privativa total de 60,29m?, area de uso comum de 39,36, area real
total de 99,65m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,0112479, fracao ideal do terreno de
14,06m?, e vaga de garagem de numero 63 do pavimento G2, com area privativa total de
10,35m?, area privativa total de 10,35m?, area de uso comum de 3,55, area real total de
13,90m?, coeficiente de proporcionalidade de 0,0010149, fracao ideal do terreno de 1,27m?>.
Confrontagbes e caracterizagao conforme Matricula 50.291 da Certiddo de Registro de
Imoveis do 7° Oficio de imdveis.. Endereco do Imével: Rua dos Pintassilgos n° 66, Ap 1202,
Condominio Edificio Elisa Cavalcanti, Bairro do Imbui, Salvador/BA. CEP 41.720-030.
Confrontagdes e caracterizagdo conforme N° 50.291, 7° Oficio do Registro de Iméveis.

Data do 1° Leildo: 25/09/2026 - Lance Minimo: R$ 465.566,56 (quatrocentos e sessenta e
cinco mil, quinhentos e sessenta e seis reais e cinquenta e seis centavos)

Data do 2° Leilao: 30/09/2026 - Lance Minimo: R$ 239.158,06 (duzentos e setenta e trés mil,
setecentos e oitenta reais e dezoito centavos)

INFORMAGOES SOBRE DEBITOS — RESPONSABILIDADE DO ARREMATANTE

Para fins de transparéncia e ciéncia dos interessados, sao relacionados abaixo os débitos e
despesas incidentes sobre o imoével que, nos termos do Edital e da legislagédo aplicavel,
serao de responsabilidade do arrematante, cabendo a este realizar a conferéncia,
atualizacao e respectiva quitagao perante os 6rgaos, entidades ou credores competentes.

DESPESAS DO IMOVEL NAO PAGAS  VALOR
IPTU R$ 5.583,50
Condominio R$ 12.919,31

TOTAL INFORMADO R$ 18.502,81



IMPORTANTE: Os valores acima sao apresentados exclusivamente para fins informativos
e referenciais, com base nos levantamentos realizados até a data de elaboragao deste Anexo
II. Os valores nao constituem declaragao de quitagdo nem representam, necessariamente, o
montante definitivo para regularizagdo dos débitos.

Os débitos poderao sofrer atualizagdo monetaria, incidéncia de juros, multas, encargos,
novos langamentos ou outros acréscimos até a data de sua efetiva quitagao.

Compete exclusivamente ao ARREMATANTE realizar, antes da quitagdo, a conferéncia e
atualizacdo dos valores diretamente junto a Prefeitura, a administragdo do condominio ou aos
respectivos credores, responsabilizando-se integralmente pelo pagamento dos valores
efetivamente exigidos.

A CREDORA FIDUCIARIA e o LEILOEIRO nio responderdo por eventuais diferencas
entre os valores indicados neste Anexo Il e aqueles efetivamente apurados e exigidos
para a regularizagao do imovel.

Valor total dos débitos informados nesta data: R$ 18.502,81 (dezoito mil, quinhentos e
dois reais e oitenta e um centavos).



ANEXO Il - TERMO DE ARREMATAGAO

TERMO DE ARREMATAGAO
EDITAL DE LEILAO: n° 001/2026

Pelo presente instrumento, eu, , participante do Publico Leildo, edital n® 001/2026, portador do CPF
n°, RG n® , CPF: 956.747.215-72, , , /CEP: , na qualidade de participante do Leilao Publico
Extrajudicial n° 001/2026, realizado pela VISAO COBRANCA E INFORMAGOES CADASTRAIS
LTDA., por intermédio do Leiloeiro Oficial RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR - JUCEB N°
07/065773-4, apresento a presente proposta para arrematacdo do imoével abaixo identificado,
declarando que conhecgo e aceito integralmente as condi¢des estabelecidas no Edital e seus anexos.

Lote Endereco do imével

Rua dos Pintassilgos n°® 66, Ap 1202, Condominio Edificio Elisa Cavalcanti, Bairro do
Imbui, Salvador/BA. CEP 41.720-030.

Preco minimo Valor da proposta de arrematagao Valor pagamento a vista

R$ R$ R$

E-mail Telefones para contato

DECLARAGAO DO ARREMATANTE

2.1. Conhego integralmente o Edital de Leildo Publico Extrajudicial n°® 001/2026, seus anexos € as
condicdes nele estabelecidas, comprometendo-me a cumprir todos os prazos, obrigagdes e condi¢cdes
necessarios a formalizacao da aquisicao.

2.2. Estou ciente de que o imovel é vendido ad corpus, no estado de ocupacéo, conservagao e
condigdes fisicas e juridicas em que se encontra, tendo tido a oportunidade de realizar as diligéncias
e consultas que considerei necessarias antes da apresentagao do lance.

2.3. Estou ciente de que o imédvel se encontra ocupado, assumindo, na condicdo de adquirente, as
providéncias necessarias a sua desocupagao, observada a legislacdo aplicavel e o disposto no Edital.
2.4. Estou ciente de que poderdo existir agdes judiciais, 6nus, averbagdes ou outras ocorréncias
relacionadas ao imovel, tendo sido orientado a consultar a matricula atualizada e os documentos
disponibilizados para o leildo antes da apresentacao do lance.

2.5. Declaro que todas as informagdes e documentos apresentados para minha identificacao e
participacao no leildo sao verdadeiros, auténticos e atualizados, responsabilizando-me integralmente
por sua veracidade.

2.6. Comprometo-me a efetuar o pagamento do valor da arrematacédo e da comissao do Leiloeiro
Oficial, correspondente a 5% (cinco por cento) do valor da arrematagao, nos prazos e condigbes
estabelecidos no Edital.

2.7. Estou ciente de que o ndo pagamento integral da arrematacao, o descumprimento dos prazos ou
a desisténcia injustificada poderao acarretar as consequéncias previstas no Edital e na legislagéao
aplicavel.

2.8. Comprometo-me a fornecer 8 CREDORA FIDUCIARIA e ao Leiloeiro Oficial todos os documentos



necessarios a formalizagao da aquisigao e ao registro do imovel.

2.9. Estou ciente de que todas as despesas que, por forca de lei ou deste Edital, forem atribuidas ao
adquirente serdo de minha responsabilidade, inclusive aquelas relativas a formalizagao, escritura ou
instrumento de aquisicao, registro, emolumentos e demais providéncias necessarias a transferéncia
da propriedade.

3. TRATAMENTO DE DADOS PESSOAIS

3.1. Declaro estar ciente de que os dados pessoais € documentos fornecidos no ambito deste leilao
poderdo ser tratados pela CREDORA FIDUCIARIA e pelo Leiloeiro Oficial para as finalidades
relacionadas a identificacéo do participante, seguranca da operacao, prevencao e detecgao de fraudes,
cumprimento de obrigacdes legais e regulatérias, formalizacdo da arrematacéo e transferéncia do
imoével, observada a legislacao aplicavel de protecao de dados pessoais.

3.2. Autorizo a utilizacao dos dados de contato fornecidos neste Termo para o envio de comunicacoes
relacionadas ao leildo, a arrematagido, ao pagamento e a formalizacdo da aquisicdo, enquanto
necessarias ao cumprimento dessas finalidades.

Salvador/BA, 25 de setembro de 2026.

Assinatura do Arrematante RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR
Assinatura do Leiloeiro

JUCEB N° 07/065773-4



Anexo IV — TERMO DE DESISTENCIA

Eu, ,
CPF n° , RG n° ,
tendo participado do Leildao Publico Extrajudicial n® 001/2026, realizado por intermédio do
Leiloeiro Publico Oficial RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR — JUCEB n° 07/065773-4, para
aquisicdo do  imével correspondente ao Lote n° , sSituado a
, venho,
por meio do presente instrumento, formalizar minha desisténcia da aquisicdo do referido
imoével.

Declaro que a presente desisténcia é realizada de forma livre, consciente e expressa, estando
ciente de todas as condicbes estabelecidas no Edital de Leildo Publico Extrajudicial n°
001/2026 e seus anexos.

Declaro, ainda, estar ciente de que a desisténcia apds a confirmacado do lance vencedor,
quando ndo amparada por hipétese legal ou aceita pela CREDORA FIDUCIARIA, podera
acarretar as consequéncias e penalidades previstas no Edital e na legislagdo aplicavel,
inclusive a perda do valor pago a titulo de sinal, nos limites estabelecidos no instrumento
convocatorio.

Reconheco que a formalizagcdo deste Termo n&o implica renuncia a direitos indisponiveis
assegurados pela legislacdo, nem impede a apuragao de eventuais valores que, por forca de
lei, devam ser restituidos ou compensados.

Declaro, por fim, que, ressalvadas as obrigagdes e direitos decorrentes da legislagao aplicavel
e do proprio Edital, ndo tenho qualquer outra reclamagdo a formular em relagdo ao
procedimento de arrematagéo ou ao imével objeto deste Termo, dando por formalizada minha
manifestacédo de desisténcia.

Salvador, de de

Assinatura do Arrematante

Assinatura do Representante



