AO LEILOEIRO OFICIAL RUDIVAL ALMEIDA GOMES JUNIOR
A CENTRAL DE EXECUCAO E EXPROPRIACAO
Nucleo de Hastas Publicas

Processo PetCiv n? 0000222-22.2025.5.05.0003
REF: PROPOSTA DE COMPRA PARA O EDITAL DE ALIENACAO JUDICIAL POR INICIATIVA PARTICULAR.

DESCRICAO DO BEM: Um Apartamento designado pelo nimero de porta 1705 e 475.783-1 de
Inscricdo Municipal, registrado no 12 Oficio de registro de Imdveis de Salvador, integrante do prédio
denominado “Edificio Sol Victoria Marina Flat”, Matricula: 35.339, situado a Av, Sete de Setembro,
353 ou 2068, no subdistrito da Vitoria, nesta cidade, tendo o dito apartamento 31,89m? de &rea
privativa, composto de vestibulo, quarto e sanitdrio. Imével adaptado a cadeirantes. Situa-se no
décimo sétimo andar do prédio, com vista para a avenida Sete de Setembro, possui embutidos em
sua estrutura: um painel com espelho e espago para televisdo, um armdrio com duas portas de
correr, uma estante com duas portas, uma cabeceira com cerca de trés metros, uma mesa com
espaco para frigobar e um maleiro, todos de madeira. O imével apresenta-se em bom estado geral
de conservacdo. Registro no 12 Oficio de Registro de Imdveis de Salvador. Reavaliado em
R$400.000,00 (Quatrocentos mil reais).

O preco minimo foi fixado em RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).

PROPONENTE — PESSOA FISICA:

NOME:

CPF: RG:
ENDEREGCO COMPLETO:

TELEFONE: E-MAIL:

NOME DO CONJUGE:

1 - PROPOSTA FINANCEIRA:

PROPOSTA: RS ( )
+ Comissdo do leiloeiro no montante de 5% do valor da compra.

PAGAMENTO A VISTA ( ) SIM ( ) NAO
PAGAMENTO PARCELADO CORRIGIDO PELO IPCA-E (CONDICOES):

VALOR DO SINAL:

VALOR DA PARCELA:

QUANT DE PARCELAS:




A proposta devera atender as seguintes condigGes:

O preco minimo foi fixado em R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), que corresponde a
70% (setenta por cento) do valor da avaliacdo, ndo se admitindo a reducdo deste valor.

A venda podera ser feita a vista ou de forma parcelada, com sinal devera corresponder a 30%
(trinta por cento) do valor da proposta ofertado, admitindo-se o parcelamento em até 10 parcelas,
conforme determinacgao de Id 1772e88 e deverdo ser observados os critérios a seguir:

Se deferido o parcelamento, as parcelas serdo devidamente corrigidas pelo IPCA-E e o valor ainda
devido serd garantido com hipoteca incidente sobre o préprio imével, salvo se aceita outra garantia
ofertada pelo adquirente. A critério do juizo da execugao, poderdo ser exigidas do adquirente outras
garantias como fianca bancdria ou garantia real.

O adquirente terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas, apds a homologacdo da alienagdo, para
efetuar o pagamento do valor integral da venda, na hipdtese de venda a vista, ou do valor da entrada,
em caso de venda parcelada, em conta judicial (Banco (CEF-104), Agéncia (1509), a disposicdo da
Secretaria de Execucdo e Expropriacao.

A comissdo de corretagem é de 5% do valor total da alienacdo, a qual sera devida aos Leiloeiros. Os
honorarios dos Leiloeiros, a cargo do adquirente, deverao ser pagos em conta judicial (Banco CEF-
104, Agéncia 1509), no mesmo prazo supra previsto para o pagamento do lanco integral ou do sinal.

Os bens imdveis com o valor de proposta igual ou superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais), o
sinal devera corresponder a 30% (trinta por cento) do valor da proposta ofertado e o restante,
depois de abatido o sinal, em parcelas de quantias iguais ou superiores a R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), admitindo-se uma Unica parcela final complementar com valor inferior ao minimo
estipulado acima para as parcelas.

2- 0 PROPONENTE DECLARA QUE:

Declaro sob as penas da lei, de que ndo possuo nenhum grau de parentesco com o(a) leiloeiro(a),
nem tampouco com os(as) magistrados(as) vinculados ao processo do Leildo Judicial Unificado
bem como de ter cumprido todas as obrigacGes decorrentes de alienagGes ou leildes judiciais
anteriores.

Declaro que tenho conhecimento do estado fisico do imdvel, bem como de que correrdo por sua
conta e risco as despesas e as providéncias visando a alteracdo do seu estado de conservacao;
Declaro que me submeto a toda as condicdes deste Edital de alienagao por iniciativa particular;

3 -0 PROPONENTE TEM CONHECIMENTO DAS SEGUINTES CONDICOES

O imdvel ofertado a venda por intermédio do presente edital sera alienado no estado em que se
encontra, ndao cabendo a Justica do Trabalho qualquer responsabilidade quanto a consertos,
encargos sociais ou encargos de transferéncia patrimonial, 6nus estes que ficardo a cargo do
adquirente.

O imével é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda “ad corpus”), sendo
apenas enunciativas as referéncias neste edital.

Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensbes /descricdo do imével pode ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para desisténcia, anulagdo da compra, compensagdes
ou modificagdes no preco ou nas condi¢des de pagamento, ficando a sua regularizacao e despesas
decorrentes a cargo do adquirente.



O adquirente arcara também com as despesas para averbacao de eventuais benfeitorias nao
registradas. N3o cabe, ainda, a alegacao de evicgao, sendo exclusiva atribuicdo do adquirente a
prévia verificacao do estado de conservacdo e das especificagcdes dos bens oferecidos por meio do
presente edital.

Tratando-se a alienacdo judicial por iniciativa particular de modo originario de aquisicao de
propriedade, o adquirente recebera o imdvel livre de impostos cujo fato gerador seja a
propriedade (IPTU e/ou ITR), o dominio util ou a posse, e de taxas de prestacdo de servicos (agua,
energia, telefonia e outros) relativos ao bem adquirido, conforme preconiza o paragrafo Unico do
art. 130 do Cddigo Tributario Nacional (CTN). Ndo serdo de responsabilidade do adquirente
qguaisquer O6nus relativos aos direitos reais de garantia sobre o bem imdvel.

Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o
respectivo preco, observada a ordem de preferéncia, na forme disposta no §12 do art. 908 do CPC.

S3do de responsabilidade pessoal do proprietario anterior os créditos que recaem sobre o bem
arrematado enquanto esse nao estiver disponivel para posse.

Cabera ao adquirente tomar todas as providéncias e arcar com todos os custos para a transferéncia
do bem junto aos érgdos competentes, todos os tributos eventualmente incidentes sobre a
arrematacao e transferéncia do bem, inclusive, mas ndo somente, ICMS, ITBI, IRPF ou IRPJ, taxas
de transferéncia, dentre outros.

4-DOCUMENTOS DO PROPONENTE

a) coépiaautenticada ou documento digital de identidade com foto e CPF, bem como
informacdo acerca do seu estado civil e, se for o caso, o nome do conjuge;

b)  cdpiaautenticada ou comprovante de residéncia digital;

Salvador/Ba, de de 2026

Assinatura do Proponente



