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Oficial Interina. Natalia Finhana de Souza, 12° Oficial de Registro de Imodveis da
Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, etc.

CNM 111187.2.0162097-36

GERAL

IMOVEL:- O APARTAMENTO 1. 81 (cobertura), localizado no 8° Andar do

Edificio VILMARO SOARES, situado na Avenida Boturussu, n°.368, no Distrito

de Ermelino Matarazzo, com a area privativa coberta edificada de 240,790m2, area

comum coberta edificada de 122,038m2, rea total edificada de 362,828m2, frea

privativa descéberta de 88,560m2, érea comum descoberta de 89,923m2,

encerrando uma drea total construida + descoberta de 541,311m2, cabendo-lhe a
 fraclo ideal do terreno e das partes e coisas comuns de 10,3411%.

CONTRIBUINTE:- 111.284.0049-8 (4rea maior).

PROPRIETARIOS:- ROSA NEYDE PAPAZZO SOARES, brasileira, vidva, do
lar, RG. n°. 11.841.372—SSP/SP e CPF/MF sob n°. 132.544.718-81, residente e
domiciliada na Rua Dona Ana Flora Pinheiro, n°.215, apartamento n°42, nesta
Capital, ALVARO 'SO'ARES, brasileiro, casado sob o regime da comunh@io
universal de bens, antes da lei 6.515/77, comerciante, RG. n°. 5.008.441-0-SSP/SP e
n°.634.819.878-20, ¢ sua esposa ANA DALVA PASSOS SOARES,
brasileira, do lar, RG. n°. 6.980.529-SSP/SP ¢ CPF/MF sd_b n°. 680.232.868-20,
residentes e domiciliados na Rua Cruz do Espitito- Santo, n°.989, nesta Capital, e
APARECIDA SOARES, brasileira, divorciada, comerciante, RG. n°. 5.981.824-
SSP/SP ¢ CPF/MF sob n°. 764.980.008-30, residente e domiciliada na Rua Marechal
Barbacena, n°.1.147, apartamento n°.31, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR - RlIM. 149555 ¢ R.4/M 12.861, feitos em 01/09/2005
(Especlﬁcaqio de Condomnno R.3/M.149.556) dwte Registro. (Matricula aberta de
oficio, nos termos do item 45, alinea “¢”, cap. XX do NSCGJ-SP)
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‘ matdcula ficha
( 162.097 , [- 01 I
. verso

O ESCREVENTE SUBS

Cab.
'Av.01/162.097 - Sio Paulo, 03 de julho de 2013.

Por Escritura datada de 07 de junho de 2013, livro n°® 3.123, fls.
367/370, d6 26° Tabelionato de Notas, desta Capital, ¢ feita esta averbagdio para
constar que, o imével objeto desta matricula, atualmente estd sendo cadastrado pela
Prefeitura Municipal de S#o Paulo, pelo Contribuinte n® 111.284.0111-7, como
prova a Certidio exped1da aos 19/06/2013, pela PMSP. - A Escrevente Habilitada,

OG\ (Nercineia Bento de Jesus). - O Escrevente Substitufo.

Aln. ‘ .
R.02/162.097 - S#o Paulo, 03 de julho de 2013,

Por Escritura datada de 07 de junho de 2013, livro n°® 3.123,
f1s.367/370, do 26° Tabelionato de Notas, desta Capital, os proprietarios ROSA
NEYDE PAPAZZO SOARES, brasileira, vitiva, do lar, RG n° 11.841.372-SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n° 132.544.718-81, residente e domiciliada na Rua
I;iaréchal Barbacena, n° 1.147, apartamento 31, Vila Regente Feijé, nesta Capital,
ALVARO SOARES, brasileiro, comerciante, RG r* 5.008.441-0-SSP/SP, inscrito
nb CPF/MF sob r° 634.819.878-20, casado sob o regime da comunh3o universal de
bens, antes da Let 6.515/77, e sua esposa ANA DALVA PASSOS SOARES,
brasileira, do lar, RG n° 6.980.529-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 680.232.868-
26, residentes ¢ domiciliados na Avenida S&6 Miguel, n° 5.111, Parque Boturussu,
nesta Capital, ¢ APARECIDA SOARES, brasileira, divorciada, terapeuta, RG n°
5.981.824-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 764.980.008-30, residente e
démiciliada nab Rua Marechal Barbacena, n® 1.147; apartamento 31, Vila
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GERAL Capital

v ~ matricula ficha
\___162.097 ) ( 02 J Sao Paulo, 03 de julho de 2013

Regente Feijo, nesta Capital, venderam a ANDINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - EPP, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.285.299/0001-29,

com Sede na Avenida Sdo Miguel, n° 3.875, Vila Constincia, nesta Capital, o
imével objeto desta matricula, pelo valor de R$.25.235,38. - A Escrevente
Habilitada, Q/Yi\ (Nercineia Bento de Jesus). - O Escrevenge Substituto.

Aln.

Av.03/162.097, em 31 de margo de 2022. - Prenotagéo n° 600.651 de 17/03/2022.

Por Escritura Digital datada de 05 de janeiro de 2022, livro
n°.4312, f1s.089/093, do 26° Tabelido de Notas, desta Capital, ¢ feita esta averbagdo
para constar que, a proprietaria nesta matricula, ANDINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., esti registrada na JUCESP sob o NIRE n°.
35216740346, nos termos do Item 62, CAP. XX das NSCGIJ-SP (Prov.56/19). O
Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucc ~ L

Selo Digital: 111187331000000057261222Q

vinicius.

R.04/162.097, em 31 de margo de 2022. - Prenotagdo n°® 600.651 de 17/03/2022.

Pela  mesma  Escritura, a  proprietiria  ANDINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrada na JUCESP sob o
NIRE n°. 35216740346, ¢ inscrita no CNPJ/MF n°. 04.285.299/0001-29, com sede
na Rua Marechal Barbacena, n° 1147, apto 31, Agua Rasa, nesta Capital, vendeu a
ALEXANDRE IDALGO PERES, brasileiro, funcionario publico, solteiro, maior,
RG n° 25.318.720-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 147.081.118-94, residente e
domiciliado na Rua Ariti, n° 52, apto 41, Vila Rui Barbosa, nesta Capital, o imével

objeto desta matricula, pelo valor de R$.600.000,00, Forma de Pagamento:-

- continlia no versa -
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R$.37.000,00 recebidos anteriormente a titulo de sinal e principio de pagamento,
pagos através de transferéncia eletronica disponivel na conta corrente da vendedora,
R$.80.000,00 pagos no ato, R$.250.000,00 representados pela dagéo em pagamento
que se dara pelo comprador a favor da vendedora, e R$.233.000,00 em 06 parcelas
mensais, sucessivas e iguais no valor de R$.53.000,00, cada uma, sem juros ou
corregdo, vencendo-se a primeira em 25/01/2022, e as demais em igual dias dos
meses subsequentes, até final do pagamento, prestagdes essas representadas por
notas promissorias, com as caracteristicas da Clausula "pro-solvendo" ficando
convencionado para esta venda a CONDICAO RESOLUTIVA EXPRESSA, com
fulcro nos artigos 474, 475, 1.359 e 1.360 do Cédigo Civil Brasileiro. (Deixa de
apresentar a certiddo conjunta negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
divida ativa da unido, incluindo as contribui¢Ses previdencidrias e as de terceiros,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil e Procuradoria-Geral da
Fazenda Nacional, a que se refere o artigo 47, I, “b”, da Lei 8.212/91 e Instrugdo
Normativa 93/2001, da Receita Federal). O Oficial Substituto, (Ricardo

Mazzucchelli Dias). N

Selo Digital: 111187321000000057261322Q

vinicius.

Av.05/162.097, em 27 de setembro de 2023. - Prenotagfo n°® 640.304 de 31/08/2023.

Por Instrumento Particular datado de 15 de setembro de 2023, €
feita esta averbagdo para constar que, fica cancelada a CLAUSULA
RESOLUTIVA EXPRESSA, constante do R.04 desta matricula, em virtude de ter
a ANDINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., registrada na
JUCESP sob o NIRE n°35216740346 e inscrita no CNPJ/MF n° 04.285.299/0001-
29, recebido de ALEXANDRE IDALGO PERES, brasileiro, funcicnério publico,
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162 09 l ( ' CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
Sao Paulo, 27 de setembro de 2023

solteiro, RG n° 25.318.720 SSP/SP, inscrito no CPF/MFn°. 147.081/118-94,

residente e domiciliado na Rua Ariti, n° 52, apartamento 41, Vila Rui Barbosa, desta

Capital, a quantia de R$.70.000,00, dando plena e geral quitagéo do débito existente.
- Oficial Substituto, (Ricardo MazzuccheLDia;)_@.{i

Selo Digital: 1111873310000000862907238 o

PedroAlves.

R.06/ 162.097, em 27 de outubro de 2023. - Prenotagéio n° 643.556 de 11/10/2023.
Por Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado

de 29 de setembro de 2023, pelo Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, nos
termos da Lei 4.380/1964 e na forma prevista no Artigo 61, § 5° da mesma lei, o
proprietirio ALEXANDRE IDALGO PERES, brasileiro, funciondrio publico,
solteiro, maior, RG n°® 25.318.720 SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 147.081.118-94,
residente e domiciliado na Rua Carlos Coco, n°® 212, Vila Itaim, nesta Capital,
vendeu a LEANDRO LOPES DE SOUZA, brasileiro, empresério, solteiro, maior,
RG n°® 38.823.597-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 354.058.318-16, residente ¢
domiciliado na Rua Mossamedes, n°® 33, apartamento 121, Vila Santo Estevéo, nesta
Capital, o imével objeto desta matricula, pelo valor de R$.1.500.000,00. O Oficial
Substituto, (Ricardo Maz f
Selo Digital: 111187321000000087989%
beatrizalves.
R.07/162.097, em 27 de outubro de 2023. - Prenotagio n°® 643.556 de 11/10/2023.
Pelo mesmo Instrumento Particular, o proprietirio LEANDRO

LOPES DE SOUZA, solteiro, ja qualificado, alienou fiduciariamente ao ITAU
UNIBANCO S.A., registrado na JUCESP sob o NIRE n° 35300023978 ¢ inscrito no
CNPJ/MF n° 607.011.90, com sede na Praga Alfredo Egidio de Souza Aranha, n°

100, Torre Olavo Setiibal, nesta Capital, a propriedade resoliivel do imével objeto

= continlla No Verso -
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desta matricula, em garantia da divida no valor de R$.1.062.500,00 (incluindc

despesas acessorias no financiamento), que serd paga da seguinte forma: por meio de
360 prestagdes mensais e sucessivas, vencendo-se a primeira delas em 29/10/2023, ¢
as demais, no mesmo dia dos meses subsequentes, e nos termos das dem:is
cldusulas constantes do mencionado instrumento, cujo microfilme fica arquivaco
neste Registro. - O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias).

Selo Digital: 111187321000000087990023F ;%(

beatrizalves. o~

Av.08/162.097, em 01 de novembro de 2023. Prenotagdo n°® 645.222 de 01/11/2023.
Procedo esta averbagio “ex - officio”, nos termos do Artigo 213,
inciso I, alinea “a” da Lei 6.015 de 31/12/1973, com a redagdo do Artigo 59 da Lz:
10.931 de 02/08/2004, para constar que, 0 namero correto do CNPJ/MF do credor
fiduciério no R.07 desta matricula, ITAU UNIBANCO S.A., ¢ CNPJ/MF r°
60.701.190/0001-04, ¢ nio como constou no referido registro, conforme se verifica
do Instrumento Particular com forga de Escritura Publica datado de 29 de setemoro
de 2023, pelo Sistema Financeiro da Habitagdo — SFH, nos termos da Lzi
4.380/1964 ¢ na forma prevista no Artigo 61, § 5° da mesma lei. O Oficial
Substituto, (Ricardo Mazzucchelli Dias)
Selo Digital: 111 18731310000047@f

aline.

Av.09/162.097, em 01 de abril de 2026. - Prenotagdo n° 680.585 de 12/12/2024.
Por Instrumento Particular datado de 27 de fevereiro de 2023,
(digital nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJISP, Prov. 56/2019), é feita esta

averbagdo para constar que, no local onde o imével objeto desta matricula esté

annt a afial o4
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matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7
162.097 04
S&o Paulo. O] de abril de 2026 /

/

situado o Cédigo de Enderecamento Postal - CEP é n°. 03802-000, como prova a
Certiddo de Dados Cadastrais do Imével n°. 2.2026.001025
26/03/2026 pela PMSP. - O Oficial Substituto, (Robe
Selo Digital: 1111873E10000001608621262

xpedida aos

Av.10/162.097, em 01 de abril de 2026. - Prenotagéo n° 680.585 de 12/12/2024.
Pelo mesmo Instrumento Particular, é feita esta averbagéo para
constar que, o ITAU UNIBANCO S.A., registrado na JUCESP sob o NIRE n°
35300023978 e inscrito no CNPJ/MF n° 60.701.190/0001-04, com sede na Praga
Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara,
nesta Capital, apds a regular notificaggo feita ao fiduciante seu devedor LEANDRO
LOPES DE SOUZA, CPF/MF sob n°. 354.058.318-16, e decorrido os prazos legais
previsto no Artigo 26 paragrafo 1° da Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purgacdo da
mora, procede-se a averbag¢do nos termos do paragrafo 7° do Artigo 26 da citada lei,
para CONSOLIDAR A PROPRIEDADE DO IMOVEL ¢ e do ITAU
UNIBANCO S.A., ja qualificado, dando a presente pged efeitos ﬁscai§ o valor de
R$.1.250.000,00. - O Oficial Substituto, (Roberto Férreira).
Selo Digital: 111187331000000160862226M

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

»+#+% VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *****
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PEDIDO N°. 680585 GUIA N°. 062/2026

CERTIDAO — 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

A presente reproducio esta conforme o original e foi extraida termos do art. 19 dalei n® 6.015 de 1973

Sao Paulo, 01/04/2026.

Certidao assinada por Natalia Finhana de Souza, Oficial Interina, mediante processo de certificagéo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n° 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constante no
canto superior esquerdo da primeira folha.

Valor cobrado pela Certiddao
Oficial R$ 42,22
Estado R$ 12,00
Secretaria da Fazenda R$ 8,21
Tribunal de Justica R$ 2,90
Registro Civil R$ 2,22
Ministério Plblico R$ 2,03
Municipio R$ 0,86
TOTAL R$ 70,44
S

Digitador : Kelly

ATENGAO

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderéo aceitar esta certidao ateé trinta dias apés a data de sua expedig&o.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franca — CEP 03633-000 — Site: www.12ri.com.br
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