
 

AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0012765-55.2012.8.26.0269 1ª Vara Cível do Foro de Itapetininga 
Exequente: Tecne Administração e Participações Sa 
 

 
 

 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Um terreno urbano, de formato retangular, constituído por parte do lote onze (11), da 
quadra B, do loteamento denominado Jardim Shangrilá, Gleba 3, Itapetininga, São Paulo, 
com área total de 204m², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 74.017 do 1º 
Oficial de Registro de Imóveis de Itapetininga. 
 
 

 

 

 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$250.000,00 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. No
local avaliado consta aparente construção de lava rápido, razão pela qual houve majoração 
da avaliação. 
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COMPARATIVO: 
 
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-ja
rdim-shangri-la-150m2-RS105000/id-34641317/ 
 
 

 

 
 

Clicksign  5ab4dbb5-1570-4954-977b-ec6cf036a870

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

27
65

-5
5.

20
12

.8
.2

6.
02

69
 e

 c
ód

ig
o 

yc
H

LZ
V

t4
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
E

L 
C

O
LL

E
S

I S
C

H
M

ID
T

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 3
1/

03
/2

02
6 

às
 1

7:
03

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
IG

A
26

70
02

74
38

9 
   

 .

fls. 870



 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-ja
rdim-shangri-la-450m2-RS320000/id-34642641/ 
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-ja
rdim-shangri-la-300m2-RS250000/id-34641915/ 
 

 

 

 

 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
Itapetininga 24 de março de 2026 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento nº 5ab4dbb5-1570-4954-977b-ec6cf036a870, com os

efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponível em www.clicksign.com.

Anexos
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Assinou o documento enquanto parte em 25 mar 2026 às 13:35:26
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 

 

 

 

 ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imóveis, com CRECI nº 

303.939-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao 

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário Itapetininga. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0012765-55.2012.8.26.0269 1ª Vara Cível do Foro de Itapetininga 

Exequente: Tecne Administração e Participações Sa 

 

 

O IMÓVEL 

  Um terreno urbano, de formato retangular, constituído por parte do lote onze 

(11), da quadra B, do loteamento denominado Jardim Shangrilá, Gleba 3, Itapetininga, São 

Paulo, com área total de 204m², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 74.017 do 1º 

Oficial de Registro de Imóveis de Itapetininga. Consta no imóvel construção sem regularização, 

razão pela qual considerei no valor do imóvel.  

 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

 
 

      

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

    

O terreno está situado no Jardim Shangrilá, bairro residencial de Itapetininga/SP, com ruas 

pavimentadas, boa iluminação e infraestrutura básica próxima, incluindo comércios, escolas, 

unidades de saúde e transporte público. A região é tranquila, predominantemente composta 

por residências unifamiliares, com áreas verdes e espaços de lazer nas proximidades, 

oferecendo boa qualidade de vida. O bairro apresenta potencial de valorização devido à sua 

expansão urbana e facilidade de acesso a serviços essenciais. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$230.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-jardim-shangri-la
-150m2-RS105000/id-34641317/ 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-jardim-shangri-la
-450m2-RS320000/id-34642641/ 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-jardim-shangri-la
-300m2-RS250000/id-34641915/ 

 
 

Clicksign  3211d6eb-e145-4171-a604-bbd32f9b7f22

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
01

27
65

-5
5.

20
12

.8
.2

6.
02

69
 e

 c
ód

ig
o 

E
dU

N
9d

I7
.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 M

A
R

C
E

L 
C

O
LL

E
S

I S
C

H
M

ID
T

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 3
1/

03
/2

02
6 

às
 1

7:
03

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
IG

A
26

70
02

74
38

9 
   

 .

fls. 877



 

 

           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

Itapetininga, 24 de março de 2026 

 

 

 

              
                              
 
       ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI 
CRECI F: 303.939-F 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
Processo nº: 0012765-55.2012.8.26.0269 1ª Vara Cível do Foro de Itapetininga 
Exequente: Tecne Administração e Participações Sa 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um terreno urbano, de formato retangular, constituído por parte do lote onze (11), da 
quadra B, do loteamento denominado Jardim Shangrilá, Gleba 3, Itapetininga, São Paulo, 
com área total de 204m², melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 74.017 do 1º 
Oficial de Registro de Imóveis de Itapetininga. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 74.017 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Itapetininga, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
 
 
3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-jardim-sh
angri-la-150m2-RS105000/id-34641317/ 
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https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-jardim-sh
angri-la-450m2-RS320000/id-34642641/ 
 

 
 
https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-itapetininga-jardim-sh
angri-la-300m2-RS250000/id-34641915/ 
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4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$ 280.000,00 

  
 
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
No imóvel ora avaliado, detectamos construção de imóvel comercial (barracão), ao 
analisar a documentação na prefeitura, não existe regularização da área construída por 
esse motivo elaborei avaliação com base comparativa em terrenos, ajustando acréscimo 
no valor da avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
 
FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                Itapetininga 24 de março de 2026 
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Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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