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CERTIDAO DIGITAL DE INTEIRO TEOR

CERTIDAO - Certifico a requerimento de parte interessada, protocolado

sob n° 91750 que, apods as buscas de praxe, verifiquei constar no livro
02, ficha 01, a MATRI CULA N° 22940 datada de 15 de Fevereiro de 2022 e
respectivos atos registrais do seguinte teor:

movel : Apartamento n° 01 (um) |ocalizado no PAVI MENTO TERREO
ntegrante do CONJUNTO RESI DENCI AL RONALD SEABRA, situado a Rua José
Antonio Ribeiro Neto, n° 22-A, Unbura, nesta Cidade de |garassu/ PE,
conposto _de: 01 (um varanda, 01 (umm) sala/jantar, 01 (uma) cozinha,
02 (dois) dormtorios, 01 (um BWC Social e 01 (uma) area de servi¢o,
comuma area util (construida) de 55,58n? (cinquenta e cinco virgula
cinquenta e oito netros quadrados), uma area de uso comum de 1, 81n?,
comdireito a 01 éuna) vaga para estaci onanento de veicul o de pequeno
porte identifi o pelo nunero da uni dade residencial, medindo um
area de 11,00n* (onze tros quadrados), possuindo uma fracéo ideal de
terreno de 0, 16252 ero virgula um'seis dois cinco dois cinco) do
Lote de terrenoDEro r ne 22- vinte e dois "a"%, da Quadra "04", do
LOTEAMENTO RESI DENCI AL JARDI M ENCANTADO, nedi ndo 20, 00m (vi nte netros)

de frente e fundos; por 20,00m (vinte netros) de anbos os |ados, com
area total de 400, 00n? (quatrocentos netros ﬂuadrados), dista 49, 59m
da esquina mais proxima_e fica do |ado par do |ogradouro; |imtando-se
pela frente coma Rua José Antonio Ribeiro Neto; fundos comos |otes
n°s 09 e 10; lado direito como lote n°® 23; e |ado esquerdo como lote
n® 20, todos da mesma quadra e |oteamento. Sob o n°
1.4105.635.01.0068.0000.2 - Sequencial: 1053744.9.

Proprietari o;: SEABRA ENGENHARI A LTDA - EPP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 21.544.949/0001-22, com sede a Rua Vinte e Oto, n° 16, bairro
Mar anguape |, na Cidade de Paulistal/PE

Registro Anterior: Livro n° 02, ficha 01, sob os n°s R 1 (Conmpra e
Venda), Matriculas n°s 22.194 a 22.195, em 07 de maio de 2021
Procedeu com o renenbranmento originando a Matricula 22.302, em 18 de

unho de 2021; estando registrada a |Instituic¢cdo de Condoninio sob o n°

-2, Matricula 22.302, em 15 de fevereiro de_2022. O referido é
verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves Pereira Caval canti,
Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Ana C audi a Santos
Lima, Oficiala Substituta, subscrevi.

AV-1 - MAT. 22940 - APONT. 33656. lgarassu, 15 de fevereiro de 2022.
CONSTRUCAO. Procedo, nesta data, a averbacdo do Apartamento
resi dencial objeto da éxesente matricul a, conponente do "CONJUNTO
RESI DENCI AL RONALD SEABRA", a %ye alude a matricula supra, nos ternos
do requerinmento, firmado em 02 de fevereiro de 2022, por SEABRA
ENGENHARI A LTDA - EPP, ja qualificada e Ie%ﬁlnente representada, e a
vista do Alvara de Habite-se, expedido em 26 de janeiro de 2022, pelo
DECONUR - Departanento Munici pal de Plane#anento e Controle Urbano de
| garassu-PE. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves
Pereira Caval canti, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a)
Ana Claudia Santos Lima, Oficiala Substituta, subscrevi.

AV-2 - NMAT. 22940 - APONT. 33656. | ssu, 15 de fevereiro de 2022.
| NSCRI CAO MUNI Cl PAL. Procedo, nesta data, nos ternos do requerinmento
firmado em 02 de fevereiro de 2022, e a vista do Alvara de Habite-se,
expedido em 26 de janeiro de 20 pel o DECONUR - Departanento
Muni ci pal de Planejamento e Controle Urbano de |garassu-PE, a
aver bacao para constar o nunmero da Inscricédo Minicipal do inmbvel a que
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alude a matricula supra, gque é o de inicio mencionado. O referido é
verdade, dou fé. u, ~.a) Wellington Alves Pereira Caval canti
Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Ana C audi a Santos
Lima, Oficiala Substituta, subscrevi.

AV-3 - MAT. 22940 - APONT. 33656. |garassu, 15 de fevereiro de 2022.
CONVENCAO DE CONDOM NI O. Procedo nesta data, a averbacdo para constar

ue a ESTI PULACAO DA CONVENGCAO DE CONDOM NI O DO " CONJUNTO RESI DENCI AL

ONALD SEABRA", encontra-se registrada neste Cartorio, no Livro
Auxiliar n® 03, sob o n° 2.630, em 15 de fevereiro de 2022. O referido
€ verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves Pereira Caval canti,
Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Ana C audi a Santos
Lima, Oficiala Substituta, subscrevi.

R-4 - MAT. 22940 - APONT. 35946. |garassu, 23 de novenbro de 2022.
COWRA E VENDA. Procede-se a este reglstroEfara constar que o inovel
da presente matricula foi adquirido por ANDERSON TAVARES REA e sua
esposa ANA PAULA TAVARES, brasileiros, casados sob o reginme da
Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, ele técnico
de manutencdo, ela do |ar, portadores das Carteiras de |ldenti dade CNH
n°® 01774766907-DETRAN/ PE e R.G. n° 4,312.052-SDS/PE e inscritos no
CPF/ MF sob os n°s 715.663.094-68 e 847.974.604-15, respectivanente,
residentes e domciliados a Rua Parnamrim n°® 304, Apartamento 502,
bl oco 03, Arthur Lundgren |, na Cidade do Paulista-PE, por conpra
feita a SEABRA ENGENHARI A LTDA - EPP, acima .qualificada e |egal mente
representada, e figurando conp Credor, o | TAU UNI BANCO S. A., com sede
na Praca Al fredo EQydi o de Souza Aranha, n° 1006 Torre O avo Set ubal,
em Sado Paul o/ SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 60.701.190/000
representado por Marilia de Fatima Lima Leite, brasileira, solt
consul tora, portadora da Cédula de Identidade R G n° 35.186.389-8
SSP/ SP e inscrita no CPF/MF sob o n° 356.026.238-09; e Priscila Vian
Silva, brasileira, solteira, consultora, portadora da Cédula d
| dentidade R G n° 39.953.555-X-SSP/SP e inscrita no CPF/ M- sob o0 n
399.271. 668-69; anbas com endereco comercial na sede do Credor
confornme Procuracdo que fica arquivada neste Cartori o, nos ternos
I nstrunento Particul ar de Venda e Conpra de Bem | novel, Financianmento
com Garantia de Alienagdo Fiduciaria de Imvel e Qutras Avencgas n°
10177195402, datado de 29 de agosto de 2022, e do Instrumento
Particular _de Retificacdo e Ratificacdo, datado de 28 de outubro de
2022, com Eficacia de Escritura Publica, em conform dade como artigo
61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966; Lel 9.514, de 20
de novenmbro de 1997, Lei n° 13.465/2017 e demais normativos
aplicaveis. Preco de venda e conpra: R$ 200.000,00 (duzentos ml
reais). Forma de gaganento do preco de venda do inmdvel: %) Recur sos
Proprlos: R$ 40.000,00. b) Recursos do FGTS: R$ 0,00. c) Recursos do
i nanci amento: R$ 160. 000, 00. Financiamento: a) Val or destinado ao
pagamento do preco de venda do imbvel: R$ 160.000,00. b) Valor
deSti nado ao paganento de despesas: R$ 0,00. c) Valor total do
financi anmento (sal do devedor): . 160. 000, 00; objeto do assentanento
segui nte. Denmi s condi ¢cdes previ stas no nenci onado contrato. Recol hido
em favor_da Prefeitura Municipal de |garassu-PE, o InPosto de
Transm ssdo de Bens Inobveis - |1TBI, pago em 12/09/2022, no val or de R$
1.362,98, valor de avaliagédo: R$ 216. 000, 00. DOCUMENTOS ARQUI VADCS: o
citado contrato, a guia de pagamento, a certiddo de quitacao do | TBI
n°® 010.543 e a notificacao de |ancamento do | TBlI' n° 100981224,
expedi do pela Prefeitura Minicipal de arassu-PE, e _demai s docunent os
previstos em Lei. O referido é verdade, dou fe. Eu, a) Wellington
Al ves Pereira Caval canti, Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi.
Eu, a) Ana Claudia Santos Linma, Oiciala Substituta, subscrevi.

R-5 - NMAT. 22940 - APONT. 35946. Ilgarassu, 23 de novenbro de 2022.
ALI ENACAO FI DUCI ARI A. Procede-se a este registro para constar_ que 0s
Adqui rent es, ANDERSON TAVARES CORREA e sua esposa ANA PAULA TAVARES,
acima qualificados, na qualidade de devedores fiduciantes da
i mportéancia de R$ 160.000,00 (cento e sessenta m | reais), alienaram
fiduciarianmente o indbvel da presente matricula ao | TAU UNI BANCO S. A.,
com sede na Praca Alfredo Egydi o de Souza Aranha, n° 100, Torre O avo
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Set Ubal em Sao Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60. 701. 190/ 0001- 04, representado por Marilia de Fatinma Lima Leite e
Priscila_Viana Silva, jéa qualificadas no R-4 acima, conforme
Procuracao %ye fica arquivada neste Cartorio, em GARANTI A DO
FI NANCI AMENTO desse nmesno_val or de R$ 160. 000, 00, gque devera ser
anortizado em 360 neses. Sistema de Anprtizacdo: SAC. Taxa efetiva
anual de Juros: 9,5000% Taxa_noni nal anual de Juros: 9,1098% Taxa
efetiva nensal de Juros: 0,7591% Taxa nom nal nensal de Juros:
0, 7591% Custo Efetivo Total -_CET (anual): 11,3700% Custo Efetivo
Total - CET (mensal): 0,9000% Tarifa de avaliacdo do bem recebi do em
arantia: R$ 1.044,00; sendo constituida por: Analise docunental:

00, 00. Analise técnica do imdvel: R$ 146,61. Sistema informtizado
referente a avaliacdo técnica_do imdvel: R$ 97,33. |npostos (PLS,
COFINS, I1SS): R$ 100, 06. Valor Total da Prestacdo Mensal: Anortizacéo:
R$ 444,44, Juros: R$ 1.214,64. Valor do prém o de seguro - Morte e
| nval i dez Per manente: R$ 103,55. Valor do prémi o de Seguro - Danos
Fisicos no Imbvel: R$ 11,96. Tarifa de Adnministrativos do Contrato: R$
25,00., Val or total do_encargo nensal: R$ 1.799,59. Data de venci nento
da prineira Presta ao: 29/09/2022. Data de vencinmento da ultim
prestacao: 29/08/2052. Constando ainda, do referido instrumento que,

ara os fins previstos no paragrafo 2°, do art. 26, da Lei n°
9.514/97, fica estabelecido o prazo de caréncia para expedi cdo da
I ntimgcao para purgar a nora 30 (trinta) dias, contados da_data de
venci mento da prineira parcela e encargo nensal, vencidos e nao(Pa 0s,
tudo de acordo como Instrunmento Particular de Venda e Conpra de Bem
| mbvel , Financianmento com Garantia de Alienacao Fiduciaria de |Inbvel e
OQutras Avencas n° 10177195402, e do Instrumento Particular de
Retificacdo e Ratificagcdo, com Eficacia de Escritura Publica
especificado no R-4 acima. Demais condi ¢cbes constantes no nencionado
contrato que faz parte integrante deste registro. O referido é
verdade, dou fé. Eu, a) Wellington Alves Pereira Caval canti,
Escrevente Autorizado, digitei e subscrevi. Eu, a) Ana C audi a Santos
Lima, Oficiala Substituta, subscrevi.

AV-6 - MAT. 22940 - APONT. 47221. Ilgarassu, 24 de dezenb
SCOLI Cl TACAO DE PROCEDI MENTO. Requer.inento n°® 645835/ 2

de novenbro de 2025, no qual o I'TAU UNI BANCO S. A., acim
Iegalnente representado, solicita o procedi nento previ st
§19 da Lei 9.514/97, referente a Alienacdo Fiduciaria in
0 R-5 da presente matricul a. Docunentos reuni dos no p 0
arqui vados el etroni canente. Recol hida ao Trjibuna
Pernambuco a Taxa pela Utilizacdo dos Servicos No [

Regi stros — TSNR, instituida pela Lei Estadual n° 11.404
dezenbro de 1996, alterada pela Lei n° 12,978, de 28 de dezenbr
2005, (TSNR R$ 18, 41; FERC 9, 20; FERM R$ ,
R$ 1,84; Enolunentos R$ 82,84; Total R$ 115, )
Guia do Sistemn de Arrecadacao das Serventia is — SIC
n° 0024001260. O referido é verdade, dou fé. Eu, a) Carlos Frederi
Moura Santoianni, Oficial Substituto, mandei digitar e subscrevi.

AV-7 - MAT. 22940 - APONT. 47221. |lgarassu, 18 de junho de 2026.
DECURSO DO PRAZQO. Procede-se a presente averbacdo para constar que, no
curso do Pfoceglnento i ndi cado no AV-6 da presente matricula, apos a
devida inti magdo dos devedores, houve o DECURSO DE PRAZO de que trata
o 81°, do art. 26, da Lei n° 9.514/97 sem a purgacao da nora.
Docunment os reunj dos no protocolo citado e arqui vados el etroni camente.
Recol hi da ao Tri bunal de Justica de Pernambuco a Taxa pela Utilizacgao
dos Servicos Notariais ou de Registros — TSNR, instituida pela Le
Estadual n° 11.404, de 19 de dezenbro de 1996, alterada pela Lei n°
12.978, de 28 de dezenbro de 2005, (TSNR R$ 18,41; FERC R$ 9, 20; FERM
R$ 0,92; FUNSEG R$ 1,84; 1SS R$ 1,84; Emolunmentos R$ 82,84; Total R$
115, 05), recolhido através da Guia do Sistema de Arrecadacdo das
Serventias Extrajudiciais — SICASE n° 0024001260. O referido €
verdade, dou fé. 'Eu, a) Carlos Frederico Muwura Santoianni, Oicia
Substituto, mandei digitar e subscrevi.

R-8 - MAT. 22940 - APONT. 49929. |garassu, 07 de agosto de_ 2026.
CONSOLI DACAO DA PROPRI EDADE FI DUCI ARI A COM ESTRI CAO DE
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DI SPONI Bl LI DADE. Procede-se a este registro nos ternmos do Instru
Particul ar de Venda e Conpra de Bem I nbvel, Financianento com Gar
de Alienacdo Fiduciaria de Imvel e Qutras Avencas n° 1017719
dat ado de 29 de agosto de 2022, e do Instrunmento_ Particu

Retificacdo e Ratificacédo, datado de 28 de outubro de 2022, la

R-4 acima, que tendo em vista o decurso do prazo sem a pu

nora por parte do fiduciante, confornme certidao expedi da pelo
Regi strador, e mediante a prova de recol himento do inpost
transm ssdo inter vivos, veriflcou-se a consolidagdo da pr%Egle
none do fiduciario | TAU UNIBANCO S/ A, inscrito no CNPJ/ sob
60. 701. 190/ 0001- 04, com sede na Praca Al fredo Egydi o de Souza Aran
n°® 100, Torre O avo Setubal, Parque Jabaquara, em Sdo Paul o

Recol hi do o I nposto de Transm ssdo de Bens |nbveis, em 07/07/2026, no
val or de R$ 4.323,66. Valor de avaliacdo: R$ 216.000, 00. DOCUMENTOS
ARQUI VADOS: o citado contrato, a guia de paganmento do ITBI e a
Certidao de ﬁgla%gao n° 026. 534, expedi das pela Prefeitura Minicipa

de | garassu/ PE. STRI CAO. Sobre a propriedade ora consolidada, incide
a_ RESTRI CAO DE DI SPONI Bl LI DADE decorrente do art. 27 da Lei n°
9514/97, uma vez que o proprietario fiduciario devera pronover oS
| ei | des publicos para a alienacdo do i ndvel. Docunentos reuni dos no
protocol o citado e arquivados el etronicanente. Recol hida ao Tribuna

de Justica de Pernanbuco a Taxa pela Utilizagcdo dos Servicos Notariais
ou de Registros — TSNR, instituida pela Lei Estadual n° 11.404, de 19
de dezenbro de 1996, alterada pela Lei n° 12.978, de 28 de dezenbro de
2005, (TSNR: R$ 540,00; FERC. R$ 375,37; FERM R$ 37,54; FUNSEG R$
75,07; '1SS: R$ 75,07; Enolunentos: R$ 3.378, 37; Total: R$ 4.481, 42),
recol hido através da Guia do Sistema de Arrecadacao das Serventi as
Extrajudiciais — SICASE n° 0025759155. O referido é verdade, dou fé.
Eu,,ag Carl os Frederico Moura Santoianni, Oicial Substituto, nmandei
digitar e subscrevi.

O referido é verdade; dou fé. Recolhida ao Tribunal de Justica de
Per nanbuco, _a Taxa pela Utilizacdo dos Servicos Notariais ou de
Regi stros — TSNR e seus consectarios, instituida pela Lei Estadual n°
117404, de 19 de dezenbro de 1996, alterada pela Lei n° 12.978, de 28
de dezenmbro de 2005; (TSNR: R$ 17,92: FERC. R$ 8,96; FERM_ R$ 0, 90;
FUNSEG: R$ 1,79; ISS: R$ 1,79; Enolumentos: R$ 80,63; Total: R$
111,99), através da CGuia do Sistemn de Controle de Arrecadacao das
Serventias Extrajudiciais — SI CASE n° 0025759155. Valido somente com o
sel o Eletronico de Fiscalizacdo 0130583. CGD08202601. 00471. Consul tar
autenci dade em http:\\www. tj pe.jus. br\selodigital.

| GARASSU- PE, 13 DE AGOSTO DE 2026
DOCUMENTO ASS| NADO ELETRONI CAVENTE
(MP 2.200-2/2001 e Art. 129, 84°, do CNSNR- PE)
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