*~ Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Dourados
42 Vara Civel

LAUDO DE AVALIACAO

Autos: 0802939-74.2018.8.12.0002

Classe: Cumprimento de sentenc¢a - Inadimplemento
Exequente: Carlos Alberto Senarezi e outros
Executado: Luiz Fernando Cardoso Veiga e outro
Oficial de Justica: Ugo Cesar do Amaral (17687)
Mandado n° 002.2023/018638-3

Aos 25 de julho de 2023, em cumprimento ao r. mandado, com observancia
das formalidades legais, AVALIEI o seguinte bem:

DESCRICAO: Lote de terreno determinado pelo n® 12 da quadra 21 do
loteamento denominado COOPHAFRONTEIRA, na cidade de Ponta Pora/MS, medindo 10x25
metros, com a area de 250 m?; confrontando: ao Norte, com o lote n° 28; ao Sul, com a Rua
Taquara; a Leste, com o lote n° 11; e, ao Oeste, com o lote n° 13; com uma casa de alvenaria,
com a area de 36,87 m?, matricula de n° 16.984 do CRI de Ponta Pora/MS. O imdvel avaliado
encontra-se localizado na rua Taquara n° 91, Bairro Coophafronteira, sendo que o logradouro
possui pavimentacdo asfaltica, topografia plana, com os seguintes melhoramentos publicos:
rede de dgua, luz, telefone, rede de esgoto e iluminagdo publica. No lote as areas livres estdo
cobertas por calcamento, havendo edificada duas construgdes: a) uma casa em alvenaria,
medindo aproximadamente 8,00 x 10,00 mts, perfazendo uma area total aproximada de 80
mts?, com cobertura de telhas de fibrocimento tipo "calhetdo", contendo sala, dois quartos,
banheiro, cozinha, e na parte externa uma area de servigo, sendo que possui piso de ceramica
na parte interna, com varios cdmodos em desnivel, a exce¢do do quarto menor que possui piso
do tipo lajota. Foi observado que a casa foi ampliada para o lado esquerdo em dire¢do ao muro
(cerca de 1,50 mts), ¢ para o fundo (cerca de 2,80 mts). A casa possui laje em sua parte original
e na ampliagdo do lado esquerdo, enquanto que ampliagdo dos fundos, que abrangeu parte da
cozinha e a area de servigo externo, ndo possui forracdo, ficando aparente a telha de
fibrocimento. A construgdo estd de um modo geral em péssimo estado de conservagdo, pintura
bastante desgastada, com infestacdo de cupins e pisos bastante danificados, com rachaduras
proximas as ampliagdes, ao longo da viga que sustenta a laje da ampliagdo do lado esquerdo, e
na parede da sozinha, proxima a ampliacdo para os fundos; b) uma edicula medindo 4,00 x
10,00 mts, perfazendo um total de 40 mts?, com cobertura de telhas de fibrocimento, tratando-
se de area aberta com churrasqueira, pia e balcdo de pedra (granito) e forro de pvc, além de um
quarto com forro de pvc, e um banheiro com laje, tendo a edicula piso tipo ceramica, estando
de um modo geral em péssimo estado de conservagdo, com problemas no encanamento de
agua, pintura bastante desgastada, com infestacao de cupins e pisos danificados.

AVALIACAQ: considerando a localizacio do imével e as benfeitorias
nele realizadas, assim como o estado de conservaciao, avalio o0 imével em R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil reais).

O método utilizado para avaliar o imével foi o comparativo direto de dados
de mercado. O valor atribuido ao imoével em questdo corresponde ao prego praticado nas
transacdes imobiliarias de compra e venda de lotes de terreno urbanos, com as caracteristicas
do avaliado, para pagamento a vista.

Do que para constar lavrei o presente, que lido e achado conforme, vai
assinado. Dourados-MS, 26 de julho de 2023.

Ugo Cesar do Amaral (17687)
Oficial de Justica
(assinado por certificacdo digital)
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Endereco: Av. Presidente Vargas, n° 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-175
Dourados-MS - E-mail: dou-4vciv@tjms.jus.br
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FOTOGRAFIAS DO IMOVEL.

* CASA - vista frontal da rua, frente da casa, vista da parte dos fundos, sala, vista lateral
direita, quarto menor, quarto maio, banheiro, cozinha, detalhe da rachadura na cozinha, pia da
cozinha e area de servico.
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* EDICULA - vista frontal, churrasqueira, balcio e pia, parte interna do quarto, entrada do

quarto, banheiro.

Endereco: Av. Presidente Vargas, n° 210, prédio anexo, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902
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| CERTIDAO - AVALIACAO POSITIVA

Autos: 0802939-74.2018.8.12.0002

Classe: Cumprimento de sentenca - Inadimplemento
Exequente: Carlos Alberto Senarezi e outros
Executado: Luiz Fernando Cardoso Veiga e outro
Oficial de Justica: Ugo Cesar do Amaral (17687)
Mandado n° 002.2023/018638-3

Certifico que diligenciei, nos locais, datas e horarios abaixo descritos,
sendo que na primeira diligéncia fui até a rua onde se localiza o bem, e com o auxilio de
vizinhos identifiquei o imovel objeto da avaliagdo como sendo a casa de ntimero 91,
sendo que com a vizinha do lado esquerdo (n° 81) obtive o numeral de telefone da
pessoa que cuida do imovel para o proprietario, Sr. Afonso, com quem mantive contato
mas sem €xito em conseguir acesso no dia seguinte, tendo entdo, na ultima diligéncia,
realizada nesta data, conseguido adentrar no imovel, e ali AVALIEI o bem determinado
no mandado, conforme laudo em anexo. Dou fé.

Dourados-MS, 25 de julho de 2023.

Ugo Cesar do Amaral (17687)
Oficial de Justica
(assinado por certificacdo digital)

Situag¢do: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Elias Medina
Diligéncia:

29/06/2023 as 16:40 - local: Rua Taquara, Lote 12 da quadra 21 - Coophafronteira (CEP
79902-512) - Ponta Porda/MS (distancia 0 km)

29/06/2023 as 16:55 - local: Rua Taquara n°® 81, casa da vizinha a direita - Coophafronteira -
Ponta Pora/MS (distancia 0 km)

30/06/2023 as 16:20 - local: Rua Taquara n® 91, Lt 12 qd 21 - Coophafronteira - Ponta
Pora/MS (distancia 0 km)

25/07/2023 as 10:30 - local: Rua Taquara n°® 91, Lt 12 qd 21 - Coophafronteira - Ponta
Pora/MS (distancia 0 km)
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