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EDITAL DE PRACA JUDICIAL




Edital de 1% e 2* Pracas de bem imdvel e para intimagao do(s) requerido(s) BELA IMAGEM STUDIOS FOTOG
RAFICOS LTDA. EPP (CNPJ: 07.978.981/0001-95) na pessoa de seu representante legal, CRISTIANO SANT
OS MENESES, JOSILENE SILVA MENESES, credores M & R PARTICIPA(;OES, ADMINISTRACAO EI
NCORPORADORA LTDA (CNPJ: 18.702.421/0001-20), ELCIOR QUEIROZ LACERDA , PREFEITURA D
O MUNICIPIO DE CAMPINAS (CNPJ: 51.885.242/0001-40), bem como de seu(s) conjuge(s), se casados fore
m e demais interessados, expedido na ACAO DE CUMPRIMENTO DE SENTENCA, Processo n° 0029013-32.2019.8.26.011
, em tramite na 52 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE CAMPINAS/SP, requerida por LA BORGH
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA (CNPJ: 06.972.720/0001-03). O(A) Dr(a). PAULO CES
AR BATISTA DOS SANTOS, MM. Juiz(a) de Direito, na forma da lei, etc., nos termos do Art. 881, § 1° do CP
C, FAZ SABER que levara a praca o bem abaixo descrito, por meio de leildo eletrénico conduzido pela leiloeira
oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744 na plataforma eletronica (www.portalzuk.com.br), nas cond
icdes seguintes: 1 - DESCRICAO DO BEM: Lote de terreno sob n° 04, da Quadra Q, do loteamento denominad
o Parque Rural Fazenda Santa Candida, nesta comarca de Campinas - SP, medindo 20,00m de frente para a Cami
nho Doze;20,00m nos fundos, por 50,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, com a area de 1.000,00m2., ¢
onfrontando pelos lados e fundos com os lotes 03,05 e 06;. CCPM: 50.179.000. Contribuinte n° 3261.31.30.0315
.00000. Matricula n® 122.474 do 2° CRI de Campinas/SP. ONUS: Constam Matricula n° 122474, conforme R.04
(28/005/2014), , Proprietarios: CRISTIANO SANTOS MENESES e JOSILENE SILVA MENESES, Av.05(19/
03/2018), , Caugao: em favor da locadora, ora exequente LA BORGH EMPREENDIMENTOS E PARTICIPA
QOES LTDA, Av.06(02/07/2021), penhora registrada na matricula, Penhora Exequenda, Av.07(17/08/2021), pe
nhora registrada na matricula, Penhora em favor de M & R Participa¢es, Administracdo e Incorporadora Ltda, Pr
ocesso n° 0004999-47.2020.8.26.0114, 4* VC/Campinas , Av.08(04/08/2022), indisponibilidade registrada na ma
tricula, Indisponibilidade dos bens e direitos de CRISTIANO SANTOS MENESES, Processo n° 0021441-67.2015.5.04.0004
, 4° VT/Porto Alegre, Av.09(27/04/2023), indisponibilidade registrada na matricula, Indisponibilidade dos bens, P
rocesso n° 0000071-87.2016.5.06.0030, 30* VT/Salvador, Av.10(22/03/2024), penhora registrada na matricula, P
enhora em favor de ELCIOR QUEIROZ LACERDA, Processo n° 0021441-67.2015.5.04.0004, 4* VT/Porto Ale
gre. OBSERVACAO: Constam Débitos de IPTU/2026 no valor de R$ 3.986,03 até 03/08/2026. VISITAGAO:
Nao h4 visitacdo.

2 - AVALIACAO TOTAL DO BEM: R$ 916.600,24 (julho/2026 - Conforme Calculo de Atualizagio Monetari
a dos Débitos Judiciais do TJSP), que serd(ao) atualizada a época da alienagdo.

3 - DEBITO EXEQUENDO - R$ 621.506,21 (junho/2024).

4 - DATAS DAS PRACAS - 1* Praga comega em 21/09/2026 as 14h00min, e termina em 24/09/2026 as 14h00
min; 2% Praca comeca em 24/09/2026 as 14h01min, e termina em 15/10/2026 as 14h0Omin.

5 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao valor de
avaliagao (1* Praca) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 60% do valor da avaliacdo (2% Praga). C
aso nas pracas ndo haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas escritas de arrematacdo de forma
parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22, paragrafo tinico da Resolug
do n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e o restante em até 30 meses, median
te correcdo mensal pelo indice do E. TJ/SP, prevalecendo a de maior valor, que estardo sujeitas a apreciacdo pelo
MM.

Juizo da causa (Art. 891, paragrafo unico, Art. 895, §8§ 1°, 2°, 7° e 8° do CPC, e prazos conforme AI 2132770- 30
.2017.8.26.0000 do TJ/SP).




6 - PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de depos
ito judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp, respectivamente, no
prazo de até 24 horas da realizacdo da praca. Em até 5 horas apds o encerramento da praga, cada arrematante rece
bera e-mail com instrucdes para depésito (Art. 884, IV do CPC). Nao sendo realizado o depésito da oferta no pra
zo estipulado e/ou o pagamento de sua comissao, o leiloeiro comunicaré o fato ao MM. Juiz responsavel, informa
ndo os lances imediatamente anteriores, para que sejam submetidos a aprecia¢do judicial, sem prejuizo da aplicaga
o de sancdo prevista no art. 897 do novo CPC, ao arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso,
com todos os 6nus e implicagOes, decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e r
essarcimento das despesas, para a realizacdo da praga. O inadimplemento, autoriza o exequente, a pedir a resoluca
o da arrematacdo ou promover em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, s

erem formulados nos autos da execugdo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).

7 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de falta de pagamento ou desisténcia imotivada do arrematante/propone
nte a qualquer momento, serd cobrada multa moratdria no valor de 5% (cinco por cento) da arrematacdo em favor
da leiloeira, sem prejuizo a demais san¢des aplicadas pelo MM. Juizo da causa, bem como poderé ainda a Leiloeir
a emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se fo
I 0 caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32, além da inclusdo do arrematant
e nos servicos de protecdo ao crédito.

8 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissio devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arremataci
0, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cujo(a) beneficidrio(a) sera o(a) leiloeiro(a) Dora Plat CPF
070.809.068-06, nao se incluindo no valor do lango (886, IT do CPC e 266 NSCGJ). A comissdo do leiloeiro, na
o seréd devolvida ao arrematante em nenhuma hip6tese, salvo se, a arrematagao for desfeita por determinagéo judic

ial, ou por razoes alheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas incorridas.

9 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRA(;AAPC)S A PUBLICAGAO DO EDITAL - Nos termos d
o Art. 7°, § 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancelada(s)/suspensa(s) ap6s a publicacdo
do edital, especialmente em razdo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd devido o reembolso das

despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela que der causa ao cancelamento

10 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e laudémio, qua
ndo for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da venda, mediante apres
entacdo de extrato pelo arrematante ao MM. Juizo da causa (Art. 130, paragrafo tinico do CTN). O bem sera alien
ado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacao de documental, de gravames/credores e de
area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por eventual regularizacdo que se fagca necessaria.
Os atos necessarios para a expedicdo de carta de arrematacdo, registro, ITBI, imissdo na posse e demais providénc
ias serdo de responsabilidade do arrematante (Art. 901, "caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de ava
liagdo e débitos serdo atualizados até a data da efetiva praga. Em caso de inadimplemento, tal informac&o sera enc

aminhada ao MM. Juizo competente para a aplicacdo das medidas legais cabiveis.

11 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematagdo, além da reparagdo do dano na esfera civel - Arts.
186 e 927 do Cddigo Civil, ficaré sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 - Impedir, pertur
bar ou fraudar arrematacao judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por meio de violéncia, gra

ve

ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de 2 (dois) meses a 1 (um) ano, ou multa, além da

pena correspondente a violéncia.

12 - DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS - Pessoalmente perante o Oficio onde estiver tramitando a acdo, ou p
ela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portalzuk.com.br. Para participar
acesse www.portalzuk.com.br.

13 - DA PARTICIPAGCAO NO LEILAO - Os interessados deverdo se cadastrar no site portalzuk.com.br e se ha
bilitar acessando a pagina desta Praca, para participacao on-line, com antecedéncia de até 01 (uma) hora, antes do
horério previsto, para o término da 1* ou da 2% Praca, observadas a condic0es estabelecidas neste edital. Aquele qu

e se habilitar para a 1?, estard automaticamente habilitado para a 2* Praca.




14 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacdo, sen
do resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o companheiro, o descendente ou o ascendent
e do executado, nessa ordem, em igualdade de condig¢oes (CPC, art. 892, § 2°). Tratando-se de penhora de bem in
divisivel, o coproprietario ou conjuge ndo executado possuem preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade d
e condicdes (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de preferéncia durante o leildo, deve o interessado efet
uar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo no leildo respectivo e expressamente informar o(a) leiloeir
o(a) de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e aceite das condi¢oes deve ser feito por preenchimento do ter
mo disponibilizado no site, devendo, ao final ser instruida com a documentac¢do comprobatéria requerida e remeti
da para o e-mail: contato@portalzuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia da data de inici
o do leildo. O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilita
r nos autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematacédo, em igualdade de condi¢Ges dos demais licitantes.
Ficam o(s) requerido(s) BELA IMAGEM STUDIOS FOTOGRAFICOS LTDA. EPP, CRISTIANO SANTOS
MENESES, JOSILENE SILVA MENESES, bem como os credores M & R PARTICIPACOES, ADMINISTRA
(;AO E INCORPORADORA LTDA, ELCIOR QUEIROZ LACERDA, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE C
AMPINAS, e demais interessados, INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja (m) localizado (a) (s) para
a intimacgdo pessoal, bem como da Penhora realizada em 27/04/2021. Dos autos ndo constam recursos ou causas
pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. Campinas, 03 de
agosto de 2026.

PAULO CESAR BATISTA DOS SANTOS

Juiz(a) de Direito

De acordo com as disposi¢Oes dos artigos 4°, 83° da Lei 11.419, de 19 de dezembro de
2006 e 224 do Cddigo de Processo Civil, considera-se como data da publicacdo o primeiro dia
util seguinte ao da disponibilizacdo da informacao.

A contagem do prazo tera inicio no primeiro dia util que seguir ao da publicagao.

https://comunicaapi.pje.jus.br/api/vl/comunicacao/wx71ANK4Z2psKkUJh91lp1RrzBL3WE/certidao
Codigo da certiddo: wx71ANK4Z2psKkUJh911lp1RrzBL3WE




