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Claudio Mariano

AVALIACI\O DE IMOVEL
Processo n° 1132430-50.2024.8.26.0100

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializacao do
seguinte imovel:

IMOVEL
Apartamento n° 143, localizado no 14° andar do Edificio Montreal, situado na Rua
Caetanos, n° 42, na Vila Paula Souza, 27° Subdistrito Tatuapé com area privativa de

91,00mt?3, melhor descrito e caracterizado na matricula n° 299.245 do 9° Oficial de
Registro de Iméveis de Sao Paulo-SP.

Minuto Pao de A

f Ji'-?n‘.‘_

N
Standard Burguer '
‘Analia Franco £l =
8. - Hambrguer,

Apds levantamento de informacdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$ 1.300.000,00

€ copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob 0 numero WJIMJ26402324558

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e cédigo OQRil4gx.
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Claudio Mariano

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regiao pode variar de trés a seis meses.

COMPARATIVO:

Apartomento para comprar com 92 mé, 2 quartos, 2 banheires, 2 vagas .. _—
N

Vila Regente Feijé, SGo Paulo
Rua Coetanos

fl e =2 g2 e

RS 1.165.000

Cond. BS 1000 - IPTU RE 150
BB Freco aboixo do mercado

PUBLICIDADE

O resultado é uma
obra de arte.

Teste gritis

Apartarmento para comprar com 92-93 mé, 2 quartos, 2 banhsiros, 2 vagas am

Vila Regente Feijd, Sao Paulo
Rua Costanos

fl zoame =2 F2z 2

N Cond. RS 1.00% - IPTU R% 508

Apartamento para comprar com 91-92 m? 2 quartos, 2 banheires, 2 vagas em

Vila Regente Feijo, SGo Paulo
Rua Costonos

fl m-2m =2 gf2 2

Cond. KBS 935 - IPTU RE 451

Assina de forma eletrénica nos termos agtigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 14 de fevereiro de 2026

AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

€ copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob 0 numero WJIMJ26402324558

riginal, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e cédigo OQRil4gx.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 15 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Processo n° 1132430-50.2024.8.26.0100- Claudio.docx.pdf

Documento nimero #709ad02c-643a-4f8d-808b-7c9e4a296a8a
Hash do documento original (SHA256): fae8fc79afe1633bcf8238363d22c1e2d36e0d4e2fbbc3ae24f04f6864762a98

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou em 15 fev 2026 as 10:25:23
Claudio Mariano

Log

15 fev 2026, 08:28:59 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero 709ad02c-643a-4f8d-808b-7c9e4a296a8a. Data limite para
assinatura do documento: 17 de margo de 2026 (08:28). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

15 fev 2026, 08:29:27 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Claudio Mariano.

15 fev 2026, 10:25:23 Claudio Mariano assinou. Pontos de autenticagao: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo cfac2e(...), vide anexo manuscript_15 fev 2026, 10-25-12.png. IP:
177.103.124.85. Localizagcdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.8045779 e
longitude -46.0891123. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1384.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

15 fev 2026, 10:25:24 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
709ad02c-643a-4f8d-808b-7c9ed4a296a8a.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletrénicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° 709ad02c-643a-4f8d-808b-7c9e4a296a8a, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

CIicksign 709ad02c-643a-4f8d-808b-7c9e4a296a8a Pagina 1 de 2 do Log

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob o nimero WJIMJ26402324558

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e codigo OQRil4gx.
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Anexos

Claudio Mariano
Assinou o documento em 15 fev 2026 as 10:25:23

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo cfac2e(...)

Claudio Mariano
manuscript_15 fev 2026, 10-25-12.png
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Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
Log gerado em 15 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.
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WJIMJ26402324558

umero

do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sobon

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e codigo OQRil4gx.
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AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n°® 1132430-50.2024.8.26.0100

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializacao do seguinte imovel:

1)  IMOVEL

Apartamento n° 143, localizado no 14° andar do Edificio Montreal, situado na Rua
Caetanos, n° 42, na Vila Paula Souza, 27° Subdistrito Tatuapé com area privativa de
91,00mt?, melhor descrito e caracterizado na matricula n°® 299.245 do 9° Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo-SP.

DOCUMENTAGAO Matricula 299.245 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de S&o Paulo,
informacoes extraidas do processo em comento:

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negécios Imobilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47?42

CI|ck5|gn

nto é copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob o nimero WJMJ264023

0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e cédigo rm1NjWwG.
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Imobilidria

Ry Broan Nicola

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

raliculo — KM - Cédigo(CHS)N® 11.377-9
299.245 01
Sdo Paulo, 59 g maio de 2017

IMGVEL:~- Apartamento mn® 143, localizade ne 14¢ andar do
EDIFICIO MONTREAL, situado Rua Caetancs, n® 42, na Vila Paula
Souza, 27% Subdistritoc - TATUAPE, contendo: drea privativa de
91,00m2; &drea comum coberta de 70,81lm2 (inclusas as wvagas de
garagem n%s 63 e 64); Area total de 161,81m2; e fraclo ideal
no terrenc de 1,1814%.

PROPRIETARIA:- ENGETREVIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPRJ/MF sob n® 07.485.294/0001-328, com sede nesta
Capital, na Rua Arapagu, n® 90, Vila Formosa, CEP: 03358-000.

BREGISTROS ANTERIQORES:- R.08, feitc em 20/12/2.006, na
matricula n® 37.274; R.11, feito em 20/12/2.006, na matricula
n® 4%.102; R.04, feito em 14/07/2.008, R.05, 06, 07, 0B, 09,
10, feitos em 18/08/2.008 & R.14, feito em 01/12/2.010, na
matricula n® 84.512; R.03, feito em 31/03/2.008, na matricula
n® 113.731; R.02, feite em 27/07/2.007, na matricula n®
137.305; R.03, feito am 18/05/2.010, na matricula n® 155.684:;
R.0D3, feito em 16/04/2.010, na matricula n®* 219.065
{fusionadeos na matricula n® 230.635); R.04. feito em
17/06/2014 na matricula =n® 209.144 e R.04, feito em
03/01/2012 na matricula n® 210.924 (aquisicfes do terrenc); e
R.03 (instituiglio condominial), feito nesta data na matricula
n® 299.192; todos neste Registro de Imdveis.

: 054.111.0019-4, 054.111.0021-6, 054.111.0022-4,
054.111.0023-2, 054.111.0024-0, 054.111.0025-9, 054.111.0
054.111.0027-5, 054.111.0028-3 e 054.111.0058-5 (maicx Axpa).

9% OFICIAL DE REGISTRO DE I

e

O Franclsco - Diiclal

=] do Froftas Nalini - Subst #
M, do 5. Zambelli - Escr.Aulorizada

Av. 1/299 245 Em 28 de maio de 2017

A presente matricula foi aberta nos termos do
instrumento particular datado de 04/05/2017. 2
255.488 do 03/05/2017

{continua no verso)

Bruno Nicola

U1)947947?42

Bmtp Invest Negécios Imobilidrios - CRECI 43.795-J

Chckﬂgn

nto é copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob o nimero WJMJ264023

0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e cédigo rm1NjWwG.
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R.02/299.245 Em 28 de janeiro de 2020

Pela Escritura datada de 12 de julho de
2017, do 28° Tabelifio de Wotas de S&o Paulo-5P, livro
1.590, fls. 377/378, ENGETREVIS CONSTRUTORA E Iﬂmﬂ%ﬁ
LTDA, Jj& gqualificada, VENDEU a BRUNO DOS SANTOS ANDRE,
brasileiro, solteireo, maior, empresario, RG n*
27.910.512=-85P/SP, CPF/MF n® 311.762.688-30, residente
e domiciliade nesta Capital, na FRua Caetanos, n°® 42,

Apto 143, O IMOVEL, pelc valor de R$300.8 PROTOCOLO
M 633.065 de 20/01/2020.
Selo: 1137783241 AHzZO
& OFICIAL DE DE IMOVEIS DA CAPITAL
- - Oificlad
nato de Freitas Nafini - Substiuto
= Eter Autorirada

Av.03/299.245 Em 12 de setembro de 2024

Pelo requerimento datado de 28 de agosto de
2024, foi sclicitada a presente averbagio, nos termos do
artigo 828, do Cédigo de Processo Civil, para constar que
noe dia 19/08/2024 foi distribuida perante a 10* Vara Civel
de Foro Central desta Capital, a agio de Execugio de Titulo
Extrajudicial - Coontratos Bancarios {(Processo n®
1132430-50.2024.8.26.0100), movida por 1) BANCO SAFRA 5 A,
CNEJ n® 58.160.78%/0001-28, contra: 1) BRUNO DOS SANTOS
ANDRE, CPF/MF n® 311.762.688=30; @, 2) A 7 COMERCIO E
CONFECGAO DE TECIDOS LTDA, CNPJ n® 14.261.295/0001-64, cujo
valor da causa importa em RS5256.611,01, conforme demonstra
a decisfo / oficioc datada de 19 de agosto de 2024, expedida
pelo referido Juizo.- Protocolo n® 817.143 de 29/08/2

Salo: 1137T9331YND0164370
CNM: 113779.2.0209245-21

Q Francleco Raymundo - Oficial

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negécios Imobilidrios - CRECI 43.795-J
(11) 9479 47?42

CI|ck5|gn

nto é copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob o nimero WJMJ264023

0]
§
=z
—
£
S
o
§s2
©
o}
(&)
(]
o
o
-
S
(o]
~
@
<
N
o
N
o
L
o
™
<
AN
™
—
—
o
1)
[%]
(]
(5
o
o
o
o
()
£
S
(@]
8
=
o
°
o
g
c
()
£
3
Q
o
a
I
(8]
c
[
S
[
8
c
o
0
O
=
Qo
©
©
[@)]
o
=
©
=
o
e]
[
g
%]
©
o
=
XS]
[%2)
2
3
2
=
g
[%]
Q
ﬁ
172)
o
=
<
[
=
%]
o
(]
1)
0
(O]
[5)
©
T
£
k=2
P
o
o




b Imobilidria
Ry Rraan Nicolo

2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

onginalpZbhar

LA
iPlaza Mayor %elrfuga

1 (Y Q//' e
/‘.3‘0.

l _.._,.-T,grl"(,‘ ada Serra- { A
[ st Andlia Franco g gee A%
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3 "‘f‘*fe?:-i‘*' L6
Feljoada dojToninho
. . . sy
s Sy 7/ WL Standard Burguer g
i ‘ "W Analia Franco @
88"} Hambiirguer,

"
]

Vista aérea do local

. Caetanos Q :

Google Street View

0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132430-50.2024.8.26.0100 e cédigo rm1NjWwG.
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b Imobilidria
Han won Nicolo

COMPARATIVO DE MERCADO:

Vila Regente Feijo, SGo Paulo
Rua Costanos

foam 22 g2 B2

RS 1.590.000

Cond. R$ 1.000 - IFTU R$ 558

Vila Regente Feijd, SGo Paulo
Ruo Costanos

fl oo =2 g2 B2

RS 1.750.000

Cond. R$ 500 - IPTU R$ 200

Vila Regente Feij6, SGo Paulo
Rua Coetanos

foam 22 fF1 22

RS 1.250.000

Cond. k§ 850 - IPTU R$ 400

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Apartamento para cormprar com 32 mé, 2 quartos, 2 banheiros, 2 vagaos -

Apartamento para comprar com 82 mé, 2 quartos, 2 banheires, 2 vagas ..

Apartamento para comprar com 92 mé, 2 quartos, 3 banhsairos, 2 vagas .

@]

Contatar

Contatar

Com base nas informagdes dos imoveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regido é de

aproximadamente R$ 1.400.000,00

Bruno Nicola

Bmtp Invest Negdcios Imabilidrios - CRECI 43.795-J

(11) 9479 47?42

CI|ck5|gn

nto é copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob o nimero WJMJ264023
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Imobll!orlo

Ry Ar

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que néao fora possivel visitar o imével “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliagdo, tendo como base a metodologia de comparacdo de preco de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entdo
para Fundar a BMTP Invest Negocios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imével.

FORMAGOES

DIREITO (Unip)
Gestdo Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes (Fundagao Don Cabral)
Formacao G4 Sales
Formacao G4 CX
CRECI-SP 240.142

=K

Sao Paulo 15 de fevereiro de 2026

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Bruno Nicola

nto é copia do original, assinado digitalmente por CLEUZA ANNA COBEIN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 19/02/2026 as 15:22 , sob o nimero WJMJ264023
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 15 de fevereiro de 2026. Versao v1.48.0.

Processo n° 1132430-50.2024.8.26.0100 - BMTP.docx.pdf

Documento numero #f3677b2e-fb7b-41c5-9fb1-195d2a731e3c
Hash do documento original (SHA256): 37875b90501b78d5cf7f9ad384431d532f7f8eaa9edd53530e641b1fe929a9c3

Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 é//j

Assinou em 15 fev 2026 as 14:49:23
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

15 fev 2026, 08:27:50 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero f3677b2e-fb7b-41c5-9fb1-195d2a731e3c. Data limite para
assinatura do documento: 17 de margo de 2026 (08:27). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

15 fev 2026, 08:28:21 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita.
Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Bruno Henrique
de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

15 fev 2026, 14:49:23 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou. Pontos de autentica¢do: Token via
WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado: 372.705.478-66.
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo manuscript_07 abr
2025, 13-43-14.png. Componente de assinatura versao 1.1384.0 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

15 fev 2026, 14:49:24 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
f3677b2e-fb7b-41c5-9fb1-195d2a731e3c.

ICP DPocumento assinado com validade juridica.
Brasil Paraconferiravalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

Em ou envie este arquivo em PDF.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoveis,
com CRECI n° 303.939-F, declara ter avaliado o imoével a seguir, mediante as
documentacdes anexadas ao presente laudo e devidamente baseadas na

estrutura do Mercado Imobilidrio de Sdo Paulo-SP.

PROCESSO

Processo n® 1132430-50.2024.8.26.0100

O IMOVEL

Apartamento n° 143, localizado no 14° andar do Edificio
Montreal, situado na Rua Caetanos, n° 42, na Vila Paula Souza, 27° Subdistrito
Tatuapé com drea privativa de 91,00mt2, melhor descrito e caracterizado na

matricula n° 299.245 do 9° Oficial de Registro de Imdveis de SGo Paulo-SP

7 e
sMinuto P&o de AQ@
pr

P .. ;:'9 )

Standard Burguer =
*& . Analia Franco £l
FN S - | Hamburguer,
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Vista aérea do local

DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam
penhoras e gravames constantes na referida matricula.

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
(m:nh.m——] [-’ fiche "] Cédigo(CNS)N® 11.377-9
299,245 o1
Séo Paulo, 39 4o maio de 2017

:= Apartamento mn® 143, localizade no 14% andar do
EDIFICIO MONTREAL, situade Rua Caetancs, n® 42, na Vila Paula
Souza, 27¢ Subdistrito - TATUAPE, contendo: Area privativa de
91,00m2; &rea comum cocberta de 70,81lmZ (inclusas as wvagas de
garagem n®s 63 e 64); Area total de 161,81m2; e fracglo ideal
no terranc de 1,1814%.

PROPRIETARIA:- ENGETREVIS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.,
inaserita no CNPJ/MF sob n® 07.485.294/0001-28, com sada nesta
Capital, na Rua Arapacu, n® 80, Vila Formosa, CEP: 03358-000.

REGISTROS ANTERIORES:- R.08, feito em 20/12/2.006, na
matricula n® 37.274:; R.11, feito em 20/12/2.006, na matricula
n® 49.102; R.04, feito em 14/07/2.008, R.D05, 06, 07, 08, 09,
10, feitos em 18/08/2.008 e R.14, feito em 01/12/2.010, na
matricula n? 24.512; R.03, feito em 31/03/2.008B, na matricula
n® 113.731; R.0Z, feite em 27/07/2.007, na matricula n®
137.305; R.03, feito em 18/05/2.010, na matricula n® 155.684;
R.03, feito em 16/04/2.010, na matricula n® 219.065
{fusicnados na matricula n®* 230.635): R.04. feito em
17/06/2014 na matricula n® 209.144 e R.04, feito em
03/01/2012 na matricula n®* 210.924 (agquisicSes do terrenc); e
R.03 (instituiglo condominial), feito nesta data na matricula
n® 299,.192: todos neste Registro de Imdvels.

: 054.111.0019-4, 054.111.0021-6, 054.111.90022-4,
054.111.0023-2, 054.111.0024-0, 054.111.0025-9, 054.111.0

9% OFICIAL DE REGISTRO DE I

—

O Franclsco - Dficlal

=] do Froftas Nalini - Substj ’
M, do 5. Zambeli - Escr.Aulorizada

Av.1/299.245 Em 29 de maio de 2017

A presente matricula foi aberta nos termos do
instrumento particular datade de 04/05/2017. &
555.488 de 09/05/2017

{continua no verso)

DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

Clicksign
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O imodvel estd localizado no bairro do Tatuapé, zona leste do municipio de
Sdo Paulo, em regido urbana consolidada e valorizada, caracterizada por
ocupacado residencial vertical de padrdo médio a alto, com forte presenca

de comércio, servicos e infraestrutura completa.

A Rua Caetanos possui facil acesso as principais vias da regido, como

Avenida Celso Garcia, Radial Leste, Marginal Tieté e Avenida Salim Farah
Maluf, proporcionando rdpida ligacdo ao centro e demais regides da

cidade.

O entorno conta com ampla oferta de supermercados, escolas, hospitais,
centros comerciais, transporte publico e estacdes de metrd proximas,
configurando localizacdo com boa liquidez imobilidric e demanda

constante para moradia familiar.

DO PRECO

Com base nas informacdes acima mencionadas, adotaremos o

seguinte valor:

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de RS 1.350.000,00

Vale considerar, o valor ajustado poderd sofrer defasagem de 10

% dez por cento) para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do

mercado imobilidrio no momento da venda do imovel.
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FONTES E COMPARACAO

Apartamento para comprar com 92 mé, 2 quartos, 3 banhairos, 2 vagos . l

Vila Regente Feijd, SGo Paulo
Rua Coestanos

fl e Z=2 3z A2

Apartamento para comprar com 82 mé, 2 guartos, 2 banheiros, 2 vagas - l

Vila Regente Feijd, Sdo Paulo
Ruo Costanos

fl e =2 2 A2

Apartamento para comprar com 92 mé, 2 quartos, 2 banheiros, 2 vagas . I

Vila Regente Feijd, SGo Paulo
Rua Coestanos

fl e =2 2 A2

RS 1.165.000

Assinado de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via
plataforma clicksign.

Sem Mais.

Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2026

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F: 303.939-F

Clicksign d2af00e3-4b2e-4743-b1de-6483e1e5bc16

RS 1.250.000
Cond. RS 850 - IPTU RS 400

RS 1.595.000
Cond. k$ 1ODO - IFTU k$ 558

Cond. kS 1.000 - IPTU RS 150
BB Praco abaixo do mercado
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@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67
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Log
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nd Carolina MoUra Dellaretti

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero d2af00e3-4b2e-4743-b1de-6483e1e5bc16. Data limite para
assinatura do documento: 17 de margo de 2026 (08:28). Finalizacao automatica apds a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; Assinatura manuscrita. Dados
informados pelo Operador para validagao do signatario: nome completo Ana Carolina Moura
Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

Ana Carolina Moura Dellaretti assinou. Pontos de autenticagdo: Token via E-mail
acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com hash
SHA256 prefixo f283ce(...), vide anexo manuscript_17 fev 2026, 08-38-40.png. IP: 181.77.211.88.
Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.79652977698628 e longitude
-45.99438684458619. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1384.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
d2af00e3-4b2e-4743-b1de-6483e1e5bc16.
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