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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0002909-29.2006.8.26.0091

Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Recuperacéo judicial e Faléncia

Requerente: Comercial Mahatan Ltda

Falido (Passivo): Dima Construcoes e Servicos Ltda

Prioridade Idoso
Tramitac&o prioritéria

EDITAL - 12 E 22 LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU DIMA
CONSTRUCOES E SERVICOS LTDA, expedido nos autos da acdo de Faléncia de
Empresérios, Sociedades Empresariais, Microempresas e Empresas de Pequeno Porte -
Recuperacao judicial e Faléncia movida por COMERCIAL MAHATAN LTDA em face de
DIMA CONSTRUCOESE SERVICOSLTDA, PROCESSO N° 0002909-29.2006.8.26.0091

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 22 Vara da Familia e das Sucessfes, do Foro de Mogi das Cruzes, Estado de
Sé&o Paulo, Dr(a). ROBSON BARBOSA LIMA, naformadaléi, etc.

FAZ SABER nos termos do Art. 881, § 1° do CPC, FAZ SABER que levard a praga o bem abaixo descrito,
por meio de leildo eletrdnico conduzido pelaleiloeira oficial Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n° 744
na plataforma el etrénica (www.portal zuk.com.br), nas condi¢des seguintes:

1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Localizado no "SITIO VISTA LINDA", no Bairro do Itapety, Cruz do
Século, deste Municipio e Comarca de Mogi das Cruzes/SP "comega no ponto A, definido por um marco de
concreto e na margem de uma Estrada Municipal; deste ponto segue com rumo de 81°01'49"SW e a
disténcia de 208, 72 metros até encontrar o ponto A-1, confrontando desde ponto A, nos primeiros 135,50
metros com o imoével de propriedade de Abecar (antigo Paulino Leite de Andrade) e nos outros 73,22
metros com o imovel de propriedade de Dima Iméveis S/C Ltda; deste ponto segue num rumo 81°34'38"SW
e adistancia de 70,32 metros até encontrar o ponto E-1, confrontando desde o ponto A-1, com o imével de
propriedade de Abecar antigo Paulino Leite de Andrade; deste ponto deflete a esquerda e segue por 9
segmentos de retas nos seguintes rumos e distancias; 03°27'26"SE - 29,68 metros; 01°28'41"SE - 14,34
metros; 13°52'04"SE - 38,76 metros;, 33°42'21"SE - 50,04 metros, 27°23'25" SE - 48,76 metros;
37°23'34"SE - 8,55 metros; 47°37'31"SE - 20,22 metros; 39°50'13"SE - 32,61 metros; 38°44'19"SE - 56,73
metros; até encontrar o ponto "I", deste ponto deflete a esguerda e segue num rumo de 68°31'51"SE
disténcia de 47,17 metros até encontrar o ponto H, localizado a 8,00 metros do eixo da Estrada Municipal
confrontando deste ponto E-1, com a propriedade do Parque Municipal (antiga Empresa de Agua e Esgoto);
deste ponto atravessa a referida Estrada numa disténcia de 16,00 metros até encontrar o ponto G, localizado
do outro lado da Estrada Municipal, a 8,00 metros do eixo; deste ponto segue margeando a Estrada numa
extensdo de 43,00 metros até encontrar o ponto G-1, deste deflete a esquerda e segue por uma Estrada antiga
num rumo de 00°46'23"NE e distancia de 66,61 metros até encontrar 0 ponto F, deste ponto atravessa uma
Estrada Municipal numa distancia de 16,00 metros até encontrar o ponto F-1, deste ponto deflete a direitae
segue margeando a referida Estrada Municipal numa extensdo de 290,00 metros até encontrar o ponto D,
confrontando do outro lado da Estrada e desde o ponto F-1, com o imével de Francisco Juliano; deste ponto
atravessa novamente esta referida Estrada numa distancia de 16,00 metros até encontrar o ponto C
localizado a margem de uma Estrada antiga; deste ponto deflete a esquerda e segue acompanhando esta
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Estrada numa extensdo de 78,80 metros até encontrar o ponto B-1, deste ponto deflete a esquerda
abandonando a referida Estrada antiga e segue num rumo de 81°33'48"SW e distancia de 87,79 metros
atravessando a Estrada Municipal até encontrar o ponto A, inicia desta descri¢do, confrontando desde o
ponto B-1, com a propriedade de Abecar (antigo Paulino Leite de Andrade), perfazendo uma area total de
73.067,00 metros quadrados, sendo 11.400,42 metros quadrados, AREA DA ESTRADA DE RODAGEM
MUNICIPAL, totalizando a area liquida de 61.666,58 metros quadrados. INCRA n° 638.234.033.456.
Matricula n° 864 do 1° CRI de Mogi das Cruzes/SP. ONUS: Constam na referida Matricula n° 864,
conforme Av.15 (18/12/2012) averbagdo para constar arrecadacdo do imével em favor da Comercid
Mahatan Ltda. Processo 361.02.2006.002909-7000000-000, 32 Vara Judicial do Foro Distrita de Brés
Cubas, Comarca de Mogi das Cruzes/SP. Av.16 (10/07/2024) averbac&o para constar indisponibilidade dos
bens de bens de DIMA - Locagdo de Méguinas para Construgdo Civil Ltda, Processo n°
0040900-61.2006.5.02.0025, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesgquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22
Regido S&o Paulo/SP. Av.17 (27/06/2025) averbagdo para constar indisponibilidade dos bens de bens de
DIMA - Locagdo de Mé&guinas para Construcéo Civil Ltda, Processo n° 0056400- 14.2006.5.02.0076, Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S&0 Paulo/SP. Av.18
(05/12/2025) averbagcdo para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locacdo de
Mé&quinas.para Construcdo Civil Ltda, Processo n° 1000684-86.2019.5.02.0089, Secretaria do Juizo Auxiliar
em Execucdo - TRT da 22 Regido S0 Paulo/SP. Av.19 (05/12/2025) averbagdo para constar
indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locag8o de Méaquinas para Construcgo Civil Ltda, Processo
n° 0043400-68.2006.5.02.0068, Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execucdo - TRT da 22 Regido Séo
Paulo/SP. Av.20 (05/12/2025) averbacéo para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA -
Locacdo de Maquinas para Construcdo Civil Ltda, Processo n® 0097900-43.2006.5.02.0017, Juizo Auxiliar
de Conciliagdo em Execucdo - TRT da 22 Regido S&o Paulo/SP. Av.21 (05/12/2025) averbacdo para constar
indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locag8o de Méguinas para Construcdo Civil Ltda, Processo
n° 0049600-23.2006.5.02.0026, Juizo Auxiliar de Conciliagdo em Execucdo - TRT da 22 Regido Séo
Paulo/SP. Av.22 (05/12/2025) averbacéo para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA -
Locacdo de Maquinas para Construcdo Civil Ltda, Processo n® 0067200-64.2006.5.02.0056, Juizo Auxiliar
de Conciliagdo em Execucdo - TRT da 22 Regido S&o Paulo/SP. Av.23 (05/12/2025) averbacdo para constar
indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locag8o de Méquinas para Construcéo Civil Ltda, Processo
n° 0062400-80.2006.5.02.0027, Grupo Auxiliar de Execucgéo e Pesquisa Patrimonia - GAEPP - TRT da 22
Regido S&o0 Paulo/SP. Av.24 (05/12/2025) averbagdo para constar indisponibilidade dos bens de bens de
DIMA - Locag8o de Méaquinas para Construggo Civil Ltda, Processo n°® 0000016-08.2017.5.02.0056, Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S&0 Paulo/SP. Av.25
(05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Maquinas
para Construcdo Civil Ltda, Processo n° 0021600-78.2006.5.02.0069, Grupo Auxiliar de Execucdo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S80 Paulo/SP. Av.26 (05/12/2025) averbag8o para
constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locag&o de Méaguinas para Construcdo Civil Ltda,
Processo n° 0110900-69.2008.5.02.0008, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP -
TRT da 22 Regi&o S&o Paulo/SP. Av.27 (05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de
bens de DIMA - Locagdo de Méaquinas para Construgdo Civil Ltda, Processo n°
0074300-35.2006.5.02.0003, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesgquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22
Regido S&o0 Paulo/SP. Av.28 (05/12/2025) averbagdo para constar indisponibilidade dos bens de bens de
DIMA - Locag8o de Méaquinas para Construgéo Civil Ltda, Processo n® 0056900-47.2006.5.02.0281, Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S&o Paulo/SP. Av.29
(05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Maquinas
para Construcdo Civil Ltda, Processo n° 0181100-81.2006.5.02.0005, Grupo Auxiliar de Execucdo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S80 Paulo/SP. Av.30 (05/12/2025) averbag8o para
constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Méguinas para Construcdo Civil Ltda,
Processo n° 1000755-15.2019.5.02.0081, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP -
TRT da 22 Regi&o S&o Paulo/SP. Av.31 (05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de
bens de DIMA - Locagdo de Méaquinas para Construgdo Civil Ltda, Processo n°
0076200-82.2006.5.02.0058, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesgquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22
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Regido S&o Paulo/SP. Av.32 (05/12/2025) averbagdo para constar indisponibilidade dos bens de bens de
DIMA - Locagdo de Méaquinas para Construgéo Civil Ltda, Processo n° 0129700-33.2006.5.02.0068, Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S&o Paulo/SP. Av.33
(05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Maquinas
para Construcdo Civil Ltda, Processo n° 0275000-02.2003.5.02.0013, Grupo Auxiliar de Execucdo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S80 Paulo/SP. Av.34 (05/12/2025) averbag8o para
constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Méaguinas para Construcdo Civil Ltda,
Processo n° 0043400-68.2006.5.02.0068, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP -
TRT da 22 Regi&o S&o Paulo/SP. Av.35 (05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de
bens de DIMA - Locagdo de Méquinas para Construcdo Civil Ltda, Processo n°
0122700-49.2006.5.02.0466, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesgquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22
Regido S&o Paulo/SP. Av.36 (05/12/2025) averbagdo para constar indisponibilidade dos bens de bens de
DIMA - Locag8o de Méaquinas para Construgéo Civil Ltda, Processo n° 0129700-33.2006.5.02.0068, Grupo
Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S&o Paulo/SP. Av.37
(05/12/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Maquinas
para Construgcdo Civil Ltda, Processo n° 0275000-02.2003.5.02.0013, Grupo Auxiliar de Execucdo e
Pesquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22 Regido S80 Paulo/SP, Av.38 (05/12/2025) averbag8o para
constar indisponibilidade dos bens de bens de DIMA - Locagdo de Méaguinas para Construcdo Civil Ltda,
Processo n° 0204200-10.2007.5.02.0012, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP -
TRT da 22 Regi&o S&o Paulo/SP. Av.39 (15/11/2025) averbac&o para constar indisponibilidade dos bens de
bens de DIMA - Locagdo de Méagquinas para Construgdo Civil Ltda, Processo n°
0129700-33.2006.5.02.0068, Grupo Auxiliar de Execucdo e Pesgquisa Patrimonial - GAEPP - TRT da 22
Regido Sao Paulo/SP.

OBS": Conforme Laudo de Avaliagdo de fls. 2446/2469 dos autos, o imével esta localizado na Serra do
Itapety, Mogi das Cruzes/SP, préxima ao Pico do Urubu. Avaliagdo R$ 2.075.145,08 (Fevereiro de 2026).
OBS% Eventual necessidade de regularizagdo junto a Prefeitura e/ou Cartério de Registro de Iméveis local,
seré de responsabilidade do arrematante.

VISITACAO: N2o ha visitagio.

2 - AVALIACAO ATUALIZADA DO IMOVEL - R$ 2.133.636,54 (junho/2026 - Conforme Célculo de
Atualizacdo Monetéria dos Débitos Judiciais do TJSP), que sera(8o) atualizada a época da alienagdo. 3 -
DATAS DAS PRACAS - 12 Praga comega em 18/08/2026 as 10h10min, e termina em 21/08/2026 as
10h10min; 22 Praga comega em 21/08/2026 as 10h11min, e termina em 10/09/2026 as 10h10min.

4 - CONDICOES DE VENDA - Sera considerado arrematante aquele que der lance igual ou superior ao
valor de avaliagdo (12 Praga) ou aquele que der lance de valor igual ou superior a 50% do valor da avaliagéo
(22 Praga). Caso nas pragas ndo hagja lance para pagamento a vista, seréo admitidas propostas escritas de
arrematacdo de forma parcelada, (obrigatoriamente encaminhadas via sistema do site, nos termos do Art. 22,
parégrafo Unico da Resolucéo n° 236 do CNJ), necessario sinal ndo inferior a 25% do valor da proposta, e 0
restante em até 30 meses, mediante correcéo mensal pelo indice do E. TYSP, prevalecendo a de maior valor,
gue estardo sujeitas a apreciacdo pelo MM. Juizo da causa (Art. 891, parégrafo Unico, Art. 895, 88 1°, 20, 7°
e 8°do CPC, e prazos conforme Al 2132770-30.2017.8.26.0000 do TJSP).

5- PAGAMENTO - O preco do(s) bem(ens) arrematado(s) devera(ao) ser depositado(s) através de guia de
depdsito judicial do Banco do Brasil gerada no https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp,
respectivamente, no prazo de até 24 horas da realizaggo da praga. Em até 5 horas apds o encerramento da
praga, cada arrematante receberd e-mail com instrucdes para deposito (Art. 884, 1V do CPC). Ndo sendo
realizado o0 depdsito da oferta no prazo estipulado e/ou 0 pagamento de sua comissdo, o leiloeiro
comunicara o fato ao MM. Juiz responsavel, informando os lances imediatamente anteriores, para que sgjam
submetidos & apreciagdo judicia, sem prejuizo da aplicago de sanc&o prevista no art. 897 do novo CPC, ao
arrematante remisso. Além disso, arcara o arrematante remisso, com todos os 6nus e implicagdes,
decorrentes de sua omissdo, inclusive, para a obtencdo de novos documentos e ressarcimento das despesas,
para a realizacéo da praga. O inadimplemento, autoriza o exeguente, a pedir a resolucdo da arrematacdo ou
promover em face do arrematante, a execucdo do valor devido, devendo ambos os pedidos, serem
formulados nos autos da execugéo, em que se deu a arrematacdo. (Art. 895, § 4° e 5° do CPC).
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6 - DO INADIMPLEMENTO - Em caso de fata de pagamento ou desisténcia imotivada do
arrematante/proponente a qualquer momento, sera cobrada multa moratéria no valor de 5% (cinco por
cento) da arrematag@o em favor da leiloeira, sem prejuizo a demais sangdes aplicadas pelo MM. Juizo da
causa, bem como poderd ainda a Leiloeira emitir titulo de crédito, para a cobranca de tais valores,
encaminhando-o a protesto, por fata de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no
artigo 39, do Decreto n° 21.981/32, além dainclusdo do arrematante nos servigos de protecdo ao crédito.

7 - COMISSAO DO LEILOEIRO - A comissdo devida sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacdo, paga a vista pelo arrematante em meio de pagamento cuja beneficiaria ser4 a leiloeira Dora
Plat CPF 070.809.068-06, ndo se incluindo no valor do lango (886, 11 do CPC e 266 NSCGJ). A comisséo
da leiloeira, ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se, a arrematagéo for desfeita
por determinacdo judicial, ou por razfes aheias a vontade do arrematante e, deduzidas as despesas
incorridas.

8 - DO CANCELAMENTO/SUSPENSAO DA PRACA APOS A PUBLICACAO DO EDITAL - Nos
termos do Art. 7°, 8 3° da Resolucdo n° 236 do CNJ, caso a(s) praga(s) seja(m) cancel ada(s)/suspensa(s)
apos a publicacdo do edital, especialmente em razéo de acordo entre as partes ou pagamento da divida, serd
devido o reembolso das despesas suportadas pelo leiloeiro, que serdo pagas pela parte requerida ou aquela
gue der causa ao cancelamento.

9 - DEBITOS e OBRIGACOES DO ARREMATANTE - Eventuais débitos de IPTU/ITR foro e
laudémio, quando for o caso e demais taxas e impostos até a data da praga serdo pagos com o produto da
venda, mediante apresentacdo de extrato pelo arrematante ao MM . Juizo da causa (Art. 130, paragrafo tnico
do CTN). O bem sera dienado no estado de conservagdo em que se encontra, sendo a verificacdo de
documental, de gravames/credores e de area de responsabilidade do arrematante, que sera responsavel por
eventual regularizaco que se faga necessaria. Os atos necessarios para a expedi¢do de carta de arrematagao,
registro, ITBI, imissdo na posse e demais providéncias seréo de responsabilidade do arrematante (Art. 901,
"caput”, § 1° e § 2° e Art. 903 do CPC). Os valores de avaliagdo e débitos serdo atualizados até a data da
efetiva praca. Em caso de inadimplemento, tal informac&o sera encaminhada ao MM. Juizo competente para
aaplicacdo das medidas legais cabivels.

10 - DA FRAUDE - Aquele que, tentar fraudar a arrematacdo, além da reparacéo do dano na esfera civel -
Arts. 186 e 927 do Cédigo Civil, ficara sujeito as penalidades do artigo 358 do Cddigo Penal: Art. 358 -
Impedir, perturbar ou fraudar arrematagéo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente ou licitante, por
meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detencéo, de 2 (dois) meses a
1 (um) ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia.

11 - DUVIDASE ESCLARECIMENTOS - Pessoal mente perante o Oficio onde estiver tramitando a ag&o,
ou pela central de atendimento no Whatsapp (11) 99514-0467 e/ou e-mail: contato@portal zuk.com.br. Para
participar acesse www.portalzuk.com.br.

12 - DA PARTICIPACAO NO LEILAO - Osinteressados deverdo se cadastrar no site portal zuk.com.br e
se habilitar acessando a pégina desta Praga, para participagdo on-line, com antecedéncia de até 01 (uma)
hora, antes do horario previsto, para o término da 12 ou da 22 Praga, observadas a condi¢des estabel ecidas
neste edital. Aquele que se habilitar paraa 12 estara automaticamente habilitado paraa 22 Praga.

13 - DIREITO DE PREFERENCIA - Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles &
licitac8o, sendo resguardado o direito de preferéncia na arrematagdo ao conjuge, o companheiro, 0
descendente ou o ascendente do executado, nessa ordem, em igualdade de condigtes (CPC, art. 892, § 2°).
Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o coproprietério ou cdnjuge ndo executado possuem preferéncia
na arrematacdo do bem em igualdade de condi¢Ges (art. 843, § 1°). Caso pretenda exercer o direito de
preferéncia durante o leil&o, deve o interessado efetuar o cadastro perante a plataforma, solicitar habilitacdo
no leildo respectivo e expressamente informar a leiloeira de sua pretensdo. A manifestacdo de interesse e
aceite das condi¢es deve ser feito por preenchimento do termo disponibilizado no site, devendo, ao final
ser instruida com a documentagdo comprobatria requerida e remetida para 0 e-mail:
contato@portal zuk.com.br, com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da data de inicio do leil&o.
O direito de preferéncia ndo cessa se ndo exercido durante o leildo, podendo, o interessado, se habilitar nos
autos do leildo para pleitear a preferéncia na arrematagéo, em igual dade de condicfes dos demais licitantes.
Fica a terceira interessada PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES e demais interessados,

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROBSON BARBOSA LIMA, liberado nos autos em 16/07/2026 as 17:10 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
——— —mmm COMARCA DE MOGI DAS CRUZES
S d & P FORO DE MOGI DAS CRUZES N
* * 22VARA DA FAMILIA E DAS SUCESSOES
3 0 FEVEREIRO DE 134 Av. Candido Xavier de Almeida Souza, 159, Vila Parténio - CEP 08780-
912, Fone: (11) 4799-8877, Mogi das Cruzes-SP - E-mail:
mogi cruzes2fam@tjsp.jus.br
Horério de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

INTIMADOS das designagdes supra, caso ndo seja(m) localizado(a)(s) para a intimagéo pessoal. Dos autos
ndo constam recursos ou causas pendentes de julgamento. Sera o presente edital, por extrato, afixado €
publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e passado nesta cidade de Mogi das Cruzes, aos 16 de julho
de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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