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Renegociagao ™
)
Identificagdo do Imoével
Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ROGERIO o . ,‘2
MARTHOS N2 CPF / CNPJ 56629710800 Nome Empreendimento ~
Valor Compra Venda R$ 2.481.721,00 Data Venda N2 Controle Interno 3004000156170320424 )
Proprietario / Construtora Ne Cartério: 11 Matricula: 323928 (I'B
Logradouro R POMPILIO VENTURI N2 S/N Andar Complemento ;
Bairro SETE PRAIAS Cidade SAO PAULO UF SP CEP 04477-010 Latitude -23.717030 |Longitude -46.641
aracte acao da Regiao
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos: ol .
[XResidencial Unifamiliar [Clcomercial PAgua Esgoto Sanitario [PEnergia Elétrica M lluminagao Publica [Favela [JRisco Ambiental ol [=
[JResidencial Multifamiliar [ _]industrial [MPavimentagdo  [¥]Esgoto Pluvial M Tetefone [TJaas canalizado Mcorregos/Rios [ _|Outro - Descrever Abaixq% )
[Joutro - Descrever Abaixo [JFossa [[Jeisterna/Pogo Artesiano o
Tipo Pavimentacao: Paralelepipedo g 3]
Servicos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro Padrao da Regido: : o
[Imetrs DCentro . [XEscola Localizagéo urbano [Csuburbano [Jimével Rural [ JFavela [Jato  [Norma-aito  [Baixo <
Comercial . . . |Z| < le
2 N Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [#]Estavel [ Ipecrescente Normal N8
|Z|Seguranga |Z|On|bus |:|Rede Bancaria . . R |:|N Ibai o
Coleta de ) o Area Urbanizada |Z|Mals de 75% |:|25% - 75% DMenos de 25% ormal-baixo N o
[azer lz‘Lixo [X]ciinicas/Hospitais | Tendancia Uso Terreno [CJcomercial  [Jindustrial  [_]Residencial . 8 N
DA roport DSh in DP ; o . Fatores Valorizantes B
Oe;t(r);)o (o} opping arque anlltes do Balrro‘ . |:|Vista - Mar |:|Metr6 -
|:|Descrever Jardim Apura, Praia Vermelha, Jardim Oscar Borba. |:|Vista - Parque |:|Vista Permanente g o)
Abaixo [Coutro - Descrever Abaixo o o

-
Topografia Formato Dimensdes 8 N
[XPiana / semi-Plana polve (> | pgrieaular A 2):55.406,00 g Testada (Frente):173,00 Lado Direito: S B
10%) (Geométrico) rea (em m?):55.406, m estada (Frente): , m ado Direito: m s
DDesm’vel Pronunciado DDecIive > [irreguiar Frag&o Ideal:100,000000 % Fundos m Lado Esquerdo: m om
(Acidentado) 10%) E— —— — = 2
Tipo de Implantacao g 8
L Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefonico Acompanhante: =
|:|Condom|n|o |Z|Isolado 9
o
Tipo do Acompanhante 0 |a
o ) - . . ) o |9
|:|Corretor |:|Propr|etano / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsavel Construtora DEngenhelro da Obra |:|Zelador |:|Outro - Descrever Abaixo -5 8
P ‘ . o
Condominio / Imével Avaliando s
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando » |o
==
N° Andares/Pavimentos: |Unidades Por Andar: Ne Total de Unidades: N° de Elevadores: |Va|or Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano o GE')
=
Descrigao/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padrao de Construgéo do Edificio Estado Conservagéo Edificio i |O
|:|Alto |:|Normal-alto |:|Normal |:|Bom DReguIar g c
DNormaI-baixo DBaixo DRuim DEm Implantagaog o
o
Infraestrutura do Edificio o
I:‘Playground DGerador DSaIéo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva I:‘Depésito Individual E IS
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper DSaIa de Jogos |:|Interfone |:|Quadra Esportiva DVigiléncia Eletronica 2 OE"
|:|Sauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins _8 8
=
Tipo Imével Avaliando Indicio Ocupacéo Imével | |dade Aparente Imével Estado Conservacao Imével Padrao Acabamento Imoével — 8
|:|Casa DApartamento DGalpéo DHabitado Avaliando |:|Bom |:|Regular |:|Alto |:|Normal 3 [
[sobrado [ioja Sala [Ipesabitado Anos 0 CJruim  [CJEm Construgéo [Baixo [ Minimo ||: 2
Comercial = w |o
) Depésito |:| Ano Construcdo o 5
|:|Vaga Auténoma DAuténomo Loft w =
. Z o
Outro wlo
[Mpescrever Terreno o [2
Abaixo n s
Uso Imoével: Trata-se de um Terreno Fechamento das Paredes: N¢ Banheiros: 0 g g
Fachada Trata-se de um Terreno |Esquadrias Trata-se de um Terreno N° Andares do Imével Avaliando 0 N2 Dormitérios < |2
= -
Dimensées N2 Vagas Estacionamento Face Imével o S
) p . - =2
Area Privativa:0,00 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):0,00 Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 [lsu [Norte  [Jreste [ Joeste E o]
m?2 m2 m?2 <C S
. . O |3
Area Averbada: m2 Area nao Averbada m2 odl (=}
P— P— 12
f
Divisdo Interna (Tipo do Comodo) |Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto 8_ ﬁ
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Laudo de avaliacao de imoéveis

Manifestagoes sobre a garantia
Bsim [ INao

Questées Complementares

Data da Vistoria: 05/02/2020

1) Para a avaliacao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

N&o foi realizada a vistoria interna no imével.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

N&o foi realizada a vistoria interna no imével.

4) O imoével possui vaga de garagem?

Nao se aplica.

5) Se possui vagas, elas estao documentadas?

N&o se aplica.

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Néo foi realizada a vistoria interna no imével.

7) O imdvel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
N&o se aplica.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Nao se aplica.

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

N&o foi realizada a vistoria interna no imével.

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

Na&o foi realizada a vistoria interna no imével.

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condi¢coes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condicdes de habitalidade?

Nao foi realizada a vistoria interna no imével.

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Ne¢ Controle Interno: 3004000156170320424
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Considerando as condi¢des de localizagéo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
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Dados da Empresa de Avaliacao / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:

Avallacao para ara a de a a e O
Valor Terreno R$ 3.125.000,00 Valor por extenso: trés milhdes e cento e vinte e cinco mil reais I
2]
Valor Edificagédo R$ 0,00 Valor por extenso: zero real L
O
Valor do(s) . o
Anexo(s) Valor por extenso: <
Valor do(s) . b7
Anexo(s) Valor por extenso: 3
Unidades Auténomas (0}
- . P = O
N° da Matricula Quam'dafje Unidades Tipo Unidade Auténoma Descricao Area (m2) Valor Valor de L|qunda9aoa
Auténomas Forcada o
323928 0 Indefinido 2
Valor Imével R$ 3.125.000,00 Valor por extenso: trés milhdes e cento e vinte e cinco mil reais ‘|—_

Nome da Empresa Avalitec Engenharia de Avaliagdes e Consultoria LTDA

Nome do Avaliador JOSE ROBERTO GOMES

CREA / CAU 0601238927

D

Local e Data
Séo Paulo
06/02/2020

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questao e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdi¢ao do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

ela elaboracéao deste laudo e

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelemdos

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagao, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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do original, assinado digitalmente por RICARDO RAMOS BENE

é cOpia

umento T
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000332-93.2019.8.26.0224 e codigo tcSGJeFn.
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Laudo de avaliacao de imoéveis

Documentagéao Fotografica
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Representagdo Terreno sem Benfeitorias
Descricao
Data Foto 05/02/2020

Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descricao
Data Foto 05/02/2020

Representacao Terreno sem Benfeitorias
Descricao
Data Foto 05/02/2020

Representacao Terreno sem Benfeitorias
Descricao

Data Foto 05/02/2020
; .

Representacao Fachada Representacao Fachada
Descrigao Identificagéo do logradouro

Data Foto 05/02/2020

Descricao Identificagdo do logradouro
Data Foto 05/02/2020

Representacao Vista da Rua
Descricao
Data Foto 05/02/2020
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Representacao Vista da Rua
Descricao
Data Foto 05/02/2020

L

Representacao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 05/02/2020

=5 —
Representacao Vista da Rua
Descricao

Data Foto 05/02/2020
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do original, assinado digitalmente por RICARDO RAMOS BENEDETTI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 15/06/2021 as
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1000332-93.2019.8.26.0224 e cddigo tcSGJeFn.
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Representacao: Mapa

e documento é cdpia do original, assinado digitalmente por RICARDO RAMOS BENEDETT!
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 100033
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