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REGISTRO DE IMÓVEIS
DA 1ª CIRCUNSCRIÇÃO DE NOVA IGUAÇU

CNPJ (M.F.) 30.651.41.434/0001-12
LIVRON.° 2-REGISTRO GERAL

FRAÇÃO IDEAL de 0,01270 avos do terreno designado por lote n° 01, medindo: 24,80m de

frente para a Rua Coronel Francisco Soares, 24,80m na linha dos fundos, confrontando com o

lote n° 31, 31,20m do lado direito confrontando com o lote nº 3 e 31,20m do lado esquerdo

confrontando com a Rua Isabel Corrêa da Costa, com a área de 720,00m2, Centro, no

perímetro urbano do 1º distrito deste Município, de propriedade de JOSÉ RAMIRO MADEIRA,
brasileiro, médico, portador da cédula de identidade nº 9.085.579, fornecida pela Secretaria

de Segurança Pública do Estado de São Paulo, inscrito no CIC nº 011.999.438-00, casado
com DIVA TIRAPELLI MADEIRA, residente em Catanduva, São Paulo; na proporção de 2/4;
ANY NORDI MADEIRA, brasileira, solteira, médica, portadora da carteira de identidade nº 52

45.381-4, expedida em 15.07.91 pelo Conselho Regional de Medicina, inscrita no CPF sob o

nº 759.461.907/25, residente na Rua Muniz Barreto, nº 66, apt 5, RJ, na proporção de 1/4 e
BEATRIZ NORDI MADEIRA, brasileira, casada pelo regime da comunhão parcial de bens na
vigência da Lei 6.515/77 com PATRICIO ALFREDO GAETE DURAN, portadora da carteira
de identidade nº 04926957-4, expedida pelo IFP em 03.08.1979, inscrita no CIC sob о n°

770.535.837-91, residente e domiciliada no mesmo endereço acima, na proporção de 1/4
parte, adquirido pelo itulo registrado na Matrícula nº 4,1.816. Nøva Iguaçu, 11/01/2013.
Eu.
eu.

ANUEL JOSÉ DA SILVA
Oficial Registrador

, a digitei.
a subscrevo.

EU, u a contern. E

VÍtor Gonçalves dos Santos
Aux. Cartório

CTPS: 73.892 Série: 138 RJ

Celso Antonio Accioly de Amorim
Escrevente

CTPS 00269-Serie 121

AV.1-46.487 - AVERBAÇÃO: (Prenotado no Livro 1-G, sob n° 1/29.304 em 26/03/2012).

CERTIFICO que a fração ideal objeto desta matrícula, corresponderá a SALA N° 603, a ser
construida, do Condomínio Comercial Esther Madeira, sito à Rua Cel. Francisco Soares nº
495. Nova guacu, 11/01/2013. Eu, a digitei.

.a conferi. E eu. .a subscrevo.erN
Calso Antonio Accioly de Amorim

Escrevente

TPS 00269-Serie 121

VANUEL JOSÉ DA SILVA VÍtor Gonçalves dos  Santos
Oficial Recistradegistrador Aux. CartórioAux, Catorio

CTPS: 73.892 Série: 138 RJ

R.2-46.487 - PROMESSA DE COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-G, sob n°

129.304 em 26/03/2012). Por Escritura de Promessa de Compra e Venda e Discriminação de

Frações Ideais, lavrada nas Notas do Cartório do 5º Ofício da Cidade de Nova Iguaçu/RJ, no
Livro 84FS, fls. 088/098, Ato 043 e Escritura Declaratória lavrada nas Notas do Cartório do 5°

Ofício de Justiça de Nova Iguaçu/RJ no Livro 113 FS, fls.142/143, Ato 056 em 15/08/2012,
ANY NORDI MADEIRA, brasileira, solteira, maior, médica, inscrita no CPF/MF sob o n.°
759.461.907-25, portadora da carteira de identidade CRM/RJ n.º 5245.381-4, emitida em
15/07/1991, residente e domiciliada à rua Real Grandeza n.º 190, apto. 201, Botafogo, Rio de
Janeiro/RJ; e BEATRIZ NORDI MADEIRA e seu marido PATRÍCIO ALFREDO GAЕTE
DURAN, brasileira e chileno, professora e físico, casados pelo regime de comunhão parcial
de bens na vigência da Lei 6.515/77, inscritos no CPF/MF sob o n.° 770.535.837-91 (ela) e n.°
003.647.867-95 (ele), portadores da carteira de identidade do IFP/RJ n.°04926957-4, emitida
em 03/08/1979 (ela), e da cédula de identidade de estrangeiro n.° V 011890-F, emitida pelo
SE/DPMAF/DPF, com validade até 15/08/2006, residentes e domiciliados à rua Muniz

Barreto, n.º 776, apto. 02, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, sendo estes neste ato representados
por ELDE NORDI MADEIRA, brasileira, viúva, médica, portadora da carteira de identidade do
CRM/RJ n.° 52-5.845-9, emitida em 18/03/1994, residente e domiciliada à rua Muniz Barreto,

n.° 776, apto. 02, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, conforme procurações lavradas nas Notas do
Cartório do 5º Oficio da Comarca do Rio de Janeiro, no Livro 939, às fls. 127 e 128, atos 125
e 126. em 21/02/2003, respectivamente, PAULO RAMIRO MADEIRA, brasileiro, separado
judicialmente, médico, inscrito no CPF/MF sob o n.º 053.824.908-05, portador da carteira de
identidade da SSP/SP n.° 8.916.338, emitida em 21/11/1974, residente e domiciliado na Rua

Descalvado, n.º 225, Catanduva/SP; e MARIA PAULA RAMIRO MADEIRA, brasileira,
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separada judicialmente, advogada, inscrita no CPF/MF sob o n.° 213.640.218-89, portadora
da carteira de identidade da SSP/SP n.° 9.085.580-2, emitida em 26/06/2002, residente e

domiciliada na Rua lcém, n.° 285, Catanduva/SP, na qualidade de representantes dos
espólios de JOSÉ RAMIRO MADEIRA e DIVA TIRAPELLI MADEIRA na condição de seus
únicos e legitimos herdeiros, na ocasião representados por NICOL NILOPOLITANA
CONSTRUÇÕES LTDA., com sede na Av. Governador Amaral Peixoto, n.° 44. sala 201
Centro, Nova Iguaçu/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 28.109.445/0001-23. no ato

representada por seu Diretor Técnico Joaquim Martins Moura Sá, PROMĘTERAM VENDER

à JADIR ELIAS CARVALHO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito
no CPF/MF sob o n.° 041.559.927-01, portador da carteira de identidade da OAB/RJ n.

122952, emitida em 18/06/2008, residente e domiciliado à rua Áurea, n.º 223, Centro, Belford
Roxo/RJ; a fração ideal objeto desta matrícula, pelo preço de R$3.615,69, tudo de
conformidade com as cláusulas e condições referidas no citado instrumento, que se arquiva

a digitei.

fu
Celso Antonio  Accioly de Amorim

Escrevente
CTPS 00269-Serie 12

_, a conferi. E eu, a subscrevo.-

VANUEL JOSÉ DA SILV
Oficial Relicial Registrado

VItor  Gonçalves dos Sanths

CTPS: 73.892 Série: 138 RJ
Aux. Cartório RR

R.3- 46.487 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-G. sob nº 126.144 en
08/04/2011). Por Escritura de Compra e Venda. lavrada em 15/06/2009. nas notas d
Cartório do 5° Ofício de Justiça de Nova lguaçu, no Livro102 FS, fls.025/026, ato n° 013
OS ESPÓLIOS DE JOSÉ RAMIRO MADEIRA e DIVA TIRAPELLI MADEIRA, representados

por sua inventariante MARIA PAULA RAMIRO MADEIRA, brasileira, separada judicialmente
advogada, inscrita no CPF/MF sob o n.° 213.640.218-89, рortadora da carteira de identidade
da SSP/SP n.° 9.085.580-2, emitida em 26/06/2002. residente e domiciliada na rua Icém. n.

285, Catanduva/SP, conforme alvará de autorização extraído dos autos de arrolamento
(processo n.° 111/2007), da Vara de Família e Sucessões da Comarca de Catanduva
Estado de São Paulo, assinado pela MM. Juiza Substituta Dra. Carla Kaari; ANY NORD
MADEIRA, brasileira, solteira, maior, médica, inscrita по CPF/MF sob o n.° 759.461.907-25

portadora da carteira de identidade CRM/RJ n.° 5245.381-4, emitida em 15/07/1991

residente e domiciliada à rua Real Grandeza n.º 190, apto. 201, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ
e BEATRIZ NORDI MADEIRA e seu marido PATRÍCIO ALFREDO GAETE DURAN, brasileira

e chileno, professora e físico, casados pelo regime de comunhão parcial de bens na vigência
da Lei 6.515/77, inscritos no CPF/MF sob o n.° 770.535.837-91 (ela) e n.º 003.647.867-95
(ele), portadores da carteira de identidade do IFP/RJ n.° 04926957-4, emitida em 03/08/1979
(ela), e da cédula de identidade de estrangeiro n. V 011890-F, emitida pelo
SE/DPMAF/DPF, com validade até 15/08/2006, residentes e domiciliados à rua Muniz

Barreto, n.° 776, apto. 02, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, sendo estes neste ato representados
por ELDE NORDIMADEIRA, brasileira, viúva, médica, portadora da carteira de identidade do

CRM/RJ n.º 52-5.845-9, emitida em 22/03/2004, residente e domiciliada à rua Muniz Barreto

n.° 776, apto. 02, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, conforme procurações lavradas nas Notas dp
Cartório do 5° Ofício da Comarca do Rio de Janeiro, no Livro 939, às fls. 127 e 128, atos 125
e 126, em 21/02/2003, respectivamente, VENDERAM à JADIR ELIAS CARVALHO DOS

SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, advogado, inscrito no CPF/MF sob o n.°  041.559.927-01
portador da carteira de Identidade da OAB/RJ n.° 122952, emitida em 18/06/2008, residente

e domiciliado à rua Áurea, n.° 223, Centro, Belford Roxo/RJ, a fração ideal objeto desta
matrícula, pelo preço de/R$3.615,69. O imposto de transmissão ITBI foi pago através da guia
n° 2009/000312, nd Banco Santander em 03/03/2009, no valor de R$200,93, Valor do Laudo

Fiscal: R$9.875,52 Inscrição Municipal 871665. Nova Iguaç/01/2013
Eu.

subscrevo.

VÍtor Gonçalves dos Santos
Aux. Cartório

R92 Série: 138 RJ

Celso Antonio Accioly de Amorir
Escrevente

CTPS 00269-Serie 12
MANUEL JOSÉ DA SILVA

Oficial Registrador
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CNM: 088989.2.0046487-35

REGISTRO DE IMÓVEIS
DA 1 CIRCUNSCRIÇÃO DE NOVA IGUAÇU

CNPJ (M.F.) 30.651.434/0001-12
LIVRO N.° 2-REGISTRO GERAL

AV.4 - 46.487 - НАBITE-SE: (Prenotado no Livro 1-G, sob nº 129.457 em 09/04/2012).
Procedo  a esta averbação, atendendo os termos do requerimento de JUCIANE JUSTINO DA
SILVA VIDAL datado de 06/04/2011, instruido com a Certidão Negativa de Débitos n°
392422011-17026060; e Certidão de Habite-se n°141/2009, formecida pela Prefeitura local,
que se arquiva, fica declarado que o imóvel objeto desta matrícula, com a área de 25,70m2,
acha-se licenciado, edificado e vistoriado em condição de habitabilidade, conforme
processos nº 2003/03/07043 e 2008/042645, em nome de JADIR ELIAS CARVALHO DOS

SANTOS. Noya Iguaçu 11/01/2013V Eu,. a digitei.
Eu conferi. E eu, a subscrevol-

Celso Antonio Accioly dede Amorim
Escrevente

CTPS 00269-Serie 121

VÍtor Gonçalves dos Santos
ANUEL JOSÉ DA SILVA

Oficial Registrador
Aux. Cartório

CTPS: 73.892 Sérle: 138 RJ

R.5-46.487 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-J. sob n° 170.257 em

18/12/2019). Por Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imóvel, Com Caráter
de Escritura Pública, Com Recursos Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consórcio.
e Pacto Adjeto de Constituição e Alienação da Propriedade Fiduciária em Garantia.
firmado em São Paulo/SP, datado de 12/12/2019, JADIR ELIAS CARVALHO DOS
SANTOS, anteriormente qualificado, VENDEU o imóvel objeto desta matricula

para IGARASHI CONSULTÓRIO DENTÁRIO LTDA, inscrito no CNPJ sob on

07.918.731/0001-60, endereço eletrônico: toshiroigarashi@hotmail.com, com sede na

Estrada Feliciano Sodré, nº 1925, Centro, Mesquita/RJ, pelo preço de R$170.000,00.
sendo pagos o valor de R$172.356,43 por meio de emissão de TED da credora fiduciária

refeřida no R.6 desta matrícula. ITBI pago pela guia nº 2019/001876, Valor do Laudo

Fiscal: R$170,000,00, Inscrição do Imóvel n° 871665. Nova Jguаçи,

05/02/2020. Eu, a digitei. Eu a conferi. E e, a
subscrevo.

Selo Eletrônico Número: EDIR 23193 PET

Leonardo Vasconcellos FerreiraAux 
Aux. de Cartório
Mat. 94-17355

issa uimaraes Bertholasce
Aux. de Cartório

Mat. 94-20993

Celso Antonio Accioly de Amor.
Tabelião / Oficial

Substituto
MAT. 94/5737

R.6 - 46.487 - ALIENAÇÃO FIDUCIÁRIA: (Prenotado no Livro 1-J, sob nº 170.257 em
18/12/2019). Pelo instrumento mencionado no R.5 desta matrícula, IGARASHI

CONSULTÓRIO DENTÁRIO LTDA, anteriormente qualificada, ALIENOU

FIDUCIARIAMENTE o imóvel desta matricula ao SANTANDER BRASIL

ADMINISTRADORA DE CONSÓRCIO LTDA, com sede na Avenida Presidente

Juscelino Kubitschek, n° 2.041 e 2.235, São Paulo/SP, inscrito no CNPJ sob on

55.942.312/0001-06, para garantia de dívida no valor de R$182.204,59, equivalente a
88,3009% da Cota 291, do Grupo 3051, pagável por meio de 148 parcelas mensais e
sucessivas, no valor de R$1.231,14, a primeira com vencimento em 10/01/2020. Todas as
parcelas de amortização, taxa de administração e demais encargos serão reajustados
com base no Indice Nacional do Custo de Construção - INCC, na periodicidade
estabelecida em lei. Demais cláusulas, condições e obrigações contantes do título. Valor
da garantia fiduciária: R$167.000,00. Noya Iguaçu, 05/02/2020. Eoww a digitei.
Eu, a conferi. E eu wa subscrevo.

Selo Eletrônico Número: EDIR 23194 ZPU

Clarissa Guimarães bertholasce
Aux. de Cartório
Mat. 94-20993

Celso Antonio Accioly de Amorim
Tabelião / Oficial

Substituto
MAT. 94/5737

Leonardo Vasconcellos Ferreira
Aux. de Cartório
Mat. 94-17355
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AV.7 - 46.487 - AV. OBRIG. RESTR.: (Prenotado no Livro 1-J, sob nº 170.257 em

18/12/2019). Promove-se a presente averbação, em cumprimento ao §7° do artigo 5° da

Lei Federal nº 11.795/2008, para constar que o imóvel desta matrícula: a) não responde
direta ou indiretamente por quaisquer obrigações da instituição administradora; b) não
compõe o elenco de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidação judicial
ou extrajudicial; e c) não pode ser dado em garantia de débito de operação da instituição

administradora. Nova Iguaçu, 05/02/2020. Eu, a digitei. Eu,a
conferi. E eu a subscrevo.

Selo Eletrônico Número: EDIR 23195 CCN

Celso Antonio Accioly de Amorim

Tabelião / Oficial
Substituto

MAT. 94/5737

Leonardo Vascenoellos Ferreira
Aux. de Cartório
Mat. 94-17355

Clarissa Guimarães Bertholasce
Aux. de Cartório
Mat. 94-20993

AV.8- 46.487 - AV. ADITIVO: (Prenotado no Livro 1-J, sob n° 170.914 em

08/04/2020). Por Instrumento Particular de Re-Ratificação a Instrumento Particular de

Compra e Venda de Bem Imóvel, com Caráter de Escritura Pública, com Recursos
Advindos de Fundo Comum de Grupo de Consórcio, e Pacto Adjeto de Constituição e
Alienação da Propriedade Fiduciária em Garantia, datado de 20 de fevereiro de 2020,

em que figura como Vendedor: JADIR ELIAS CARVALHO DOS SANTOS,
anteriormente qualificado, como Compradora: IGARASHI CONSULTÓRIO DENTÁRIO
LTDA, anteriormente qualificado, e como Credora Fiduciária: SANTANDER BRASIL
ADMINISTRADORA DE CONSÓRCIO LTDA, anteriormente qualificada, de acordo

com a cláusula segunda, as partes resolvem alterar as cláusulas segunda e terceira do
contrato registrado sob o R.5 e R.6 desta matrícula, as seguintes condições: a) o preço
da vénda e'compra passa a ser de R$170.000,00; b) o devedor fiduciante, como
participante do consórcio de imóveis, subscritor da COTA 291 do GRUPO 3051, tendo
sido contemplado na assembléia realizada no dia 18/11/2019, adquiriu o direito ao

crédito de R$172.356,43, que devidamente atualizada corresponde a R$172.673,25. c)
do valor de R$172.673,25, a quantia de R$170.000,00 foi pelo devedor fiduciante

utilizada como do pagamento do preço da presente aquisição, conforme consta da
Cláusula Segunda supra, e quantia restante será utilizada para reembolso das despesas
com registro do presente instrumento, desde que estas despesas não ultrapassem 10%
do valor do crédito, limitando ao valor do gasto, de cujo recebimento o mesmo dá plena,

geral, rasa e irreyogável quitação de pago e satisfeito, nos termos do Contrato de

Participação em Consórcio. Nova Iguaçu, 11/05/2020. Eu ua digitei e
_,  a subscrevo.conferi. E eu

Selo Eletrônico Número: EDIR 23008 TOW

.Jo A. Bernard Siqueira Jr.
Substituto

Mat. 94/21038

Leonardo Vascóncellos Ferreira
Aux. de Cartório
Mat. 94-17355

AV-9-46.487 - INTIMAÇÃO: PRENOTAÇÃO: Protocolo n° 193.376 de 29/10/2025. Nos

termos do requerimento do SANTANDER BRASIL ADMINISTRADORA DE CONSORCIO LTDA,

procedo a averbação dos ARs e das certidões de notificações das intimações em
nome do devedor fiduciário do R-6 desta matricula: 1 - Retorno dos ARs - Em

nome de IGARASHI CONSULTORIO DENTARIO LTDA - 1.1- Endereços: Rua Coronel
Francisco Soares, 495 Sala 603, сond. Esther Madeira Bairro: Centro, Nova

Iguaçu/RJ- CEP: 26216-031, Código de Rastreamento: BN 453 697 139 BR, Data do

Retorno: 07/11/2025, Resultado: mudou-se. 1.2- Rua Governador Portela, 1200

Sala 610 Bairro: Centro, Nova Iguaçu/RJ- CEP: 26221-030, Código de

Rastreamento: BN 453 697 111 BR, Data do Retorno: 07/11/2025, Resultado:

CONTINUA NA FOLHA 3
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