Valide aqui
este documento

x
n
2l
<
¥
I
O
>
N
Q
'_
O
N
©
0
4
™
N
>
o
~
[]
(8}
o]
ke,
=
2
o
S
S
o
e
S
g
4]
Z
S
S
ke
@
£
[%)]
[2]
el
h
[)]
Q
=
<
>
o
D
(%]
«
=
=
o
<
o
ks
c
IS
L
©
o
8
c
@
1S
>
[S]
o)
S
@
g
[%]
o
[
ke
<
>

5542

N.°

REGISTRO DEIMOVEIS I —
Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Justica 5542 1

Certifico e dou fé que a presente matricula de n°. 5.542 foi integralmente digitada para esta
Ficha que substituira a Ficha anteriormente digitalizada do livro 2/K, fls. 221 (L« }\6.015?’?3, art.
173, paragrafo unico). Itaborai, 11 de Novembro de 2022. Oficial do Registro: \y 1 o s tiarcelo
Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

Matricula n". 5.542 em 23/08/1977.

Imovel: LOTE n®. 307 do loteamento JARDIM IMPERIAL, com a area de 12x30,00m, com
frente para a rua "H"; fundos com o lote 1.286; lado direito com o lote n® 308, e esquerdo como lote n°
306. Proprietaria: MARIA DE JESUS DA CUNHA, portuguesa, viiva, do lar, CPF n°
222.675.067, residente na rua Ana Nery, Sdo Gongalo-RJ. Reg. anterior: 16.876, fls. 256 do lvro
3/R. A Escrevente: (a) Aracy Campos da Fonseca. O Oficial Substituto(a) Valmir Buriche de Abreu.

R. 01 - Mat. 5.542 - Prot. 4.973 em 13/08/1977 - Transmitente: MARIA DE JESUS DA CUNHA.
Adquirente: GELSIO COSTA DE PAULA ANTUNES, brasileiro, casado, industrial, CPF n°
083.477.277, residente na rua Alvares de Azevedo, Icarai, Niter6i-RJ, CPF n° 083, digo . Compra e
Venda - Esc. publica de 23/06/1977, livro 206-D, fls. 81 deste Cartorio. Valor: Cr$ 11.000,00. Aval:
Cr$ 20.000,00. A Escrevente: (a) Aracy Campos da Fonseca. O Oficial Substituto:(a) Valmir Ruriche
de Abreu. R

APRESENTADO TITULO - Prot NP9 § 3%, OB lotl 202,

Av. 02 - Mat.5.542 em 05/01/2023 - Prot. 117.486 em05/01/2023 - LOGRADOURO -
Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certidio de Legalizagfio do Acréscimo,
referente ao processo n® SF-10145/2022, emitida pela Secretaria de Fazenda da Prefeitura Municipal
de ItaboraiRJ, em 04/01/2023, documentos estes que serdo arquivados sob o nimero do protocolo
acima mencionado, averba-se a atual denominagio do logradouro de localizagdo do imével objeto desta

matricula, passa a denommnar-se Rua Dominges Lopes da Silva. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: Isento. A revente:f% (Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGI/RJ). Oficial do Registroy ~ * (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.

90.137 da CGJ/RJ). |

NN \
Jose Lurz Coutinko da it
SELO: EEGY 46617 XJG  Tabehao Substituto

Mat 94/0425 CGYR.s

Av.03 - Mat. 5.542 em05/01/2023 - Prot. 117.486 em05/01/2023 - CONSTRUGAO -
Conforme requerimento  apresentado, juntamente com certiddo de [Legalizagdo do
Acréscimo, fornecida pela Secretaria Municipal de Fazenda de Itaborai, RJ, referente ao processo n’
SF-10145/2022, expedida em 04/01/2023, e o termo de Habite-se n® 006/2023, Certificado de
Conclus3o de Obras, expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo de Itaborai,
RJ, em 03/01/2023, documentos estes que ficam neste Registro Imobiliario arquivados sob o nimero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula a construgio de um prédio de uso residencial, com a édrea
construida de 108,90m2. o qual sofreu um acréscimo na 4rea construida de 109.48m2. perfazendo o
total construido de 218.38m2, encontrando-se na Preftitora Municipal de Itaborai, cadastrado sob o n®
051.861-001, com a inscricio predial n® 39.467, averbado na referida Prefeitura desde 30/09/1993.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato: R$ 633.19; art. 183 (LRP)
prenotagiio - tabela 05.4.3: R$ 27,83; Selo de Fiscalizagio: RS 4,96; lei 3217/99 (20%): R$ 132,20;

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula T e B

lei 4664/05 (5%) RS 33,05; lei 111/06 (5%) R$ 33,05; lei 6281/12 (4%) R$ 26,44; PMCMV R$
13,21; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 33,05; totalizando: R$ 936,98. A
Escrevente:off (Karine Ferrera da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). Oficial do
Registro: '

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabidio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
S
\ fose Linz Coutinbo da Stve
SELO: EEGY 46618 DWH Tavelido Substituto

idat 9410425 CGJRY

APRESENTADO TINALO-Prt teff 74, Jom 1.200/1.00 27

Av. 04 - Mat. 5.542 em 19/01/2023 - Prot. 117.561 em 12/01/2023 - QUALIFICACAO -
Confborme Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 12/01/2023, as folhas n° 176/177v, do
Livro n°, 723, ato n°. 87, no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, averba-se nesta matricula
para que fique constando a qualificagdo do proprietirio GELSIO COSTA DE PAULA ANTUNES,
brasileiro, portador da Carteira de Identidade n® 80315043-2, expedida pelo IFP/RJ em 05/01/1979,
e encontra-se mscrito no CPF/MF sob o n° 083.477.277-91. casado sob o regime da Comunhio de
Bens, ato realizado em 15/06/1957, antes da vigéneia da Lein® 6.515/77, com CARMEM MARIA
CHICO ANTUNES, brasileira, portadora da Carteira de Identidade n® 597.520, expedida pelo
[PF/RJ em 19/04/1963, e encontra-se inscrita no CPF/MF sob o n° 019.069.997-32. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: RS 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo
- tabela 05.4.3: R$ 13,91; Selo de Fiscalizagdio RS 2,48; lei 3217/99 (20%): RS 27.,65; lei 4664/05
(5%) RS 6,91; ki 111/06 (5%) RS 6,91; lei 6281/12 (4%) RS 5,53; PMCMV R$ 2,76; ISS (Lei
Complementar Municipal n° 240/2018) - RS 6,91; totalizando: R$ 211,31, A Escrevente: & (Karine
Ferreira d Costa Roza - CPF n°. 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ). Oficial do
Registro: % (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).

SELO: EEGY 49307 PZY

R. 05 - Mat. 5.542 em 19/01/2023 - Prot. 117.561 em 12/01/2023 - COMPRA E VENDA -
Conformc Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em 12/01/2023, as folhas n® 176/177v, do
Livro °, 723, ato n®. 87, no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ, o imovel objeto desta
mammda foi vendido a GERALDO JOSE DE ABREU FARIA, brasilerro, nascido em 18/10/1959,
separado judicialmente, finciondrio publico estadual, filho de Aderaldo Amaral Feria e de Maria
Magaly de Abreu Faria, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n° 00965678644, expedida
pelo DETRAN/RJ em 23/10/2019, contendo o Doc. de Identidade n° 06086984-9, expedida pelo
IFP/R], inscrito no CPF/MF sob o n° 573.462.677-53, declara viver em unifio estavel, desde
24/05/1992, com ANA LUCIA PINTO DA SILVA, brasikira, nascida em 28/01/1969, separada
judicialmente, funciondria piblica municipal, filha de Nildely Alves da Silva e de Juliana Pinto da Silva,
portadora da Carteira de Idemidade n° 09.623.798-7, expedida pelo DETRAN/RJ, inscrita no
CPE/MEF sob o n° 022.438.197-08, residente e domiciliado na Rua Domingos Lopes da Silva, 307,
Jardim Imperial, Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 0,01 (um centavo de real). O ITBI foi pago atraves da
guia n°. 02488/2022, no valor de R$ 9.508,46, no Banco Itat, em 29/12/2022. Realizadas as
consultas de informago (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.01.12.36.847
e 01560.23.01.12.54.845, datadas de 12/01/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. consultas codigos hash: f159. aceS. Odfa. 88bf 4b60.
aa8a. 7413. 3db9. c818. 7239; fda6. 3224. 19e5, 8f70. ebe2. b5d7. fleb. 5e80. 59a5. c2f1, datadas
de 19/01/2023, de resultados negativos. EMITIDA A DOL Emolumentos e custas, assim
discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 2.125,27; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3
RS 13,91; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 56,14; Selo de Fiscalizagio RS
4.96: Guias/ Do¥Onr/Coaf/Dist RS 89,76; Guias/ PMI RS 40,03; lei 3217/99 (20%) RS 456,57, lei
4664105 (5%) RS 114,14; lei 111/06 (5%) R$ 114,14:lei 6281/12 (4%) R$ 91,31; ISS (Lei
Complementar Municipal n° , 240/2018) - R,$ 114,14; PMCMV R$ 45,61; totalizando: RS
3.265,98. A Escrevente: %(Karine Ferreiralﬂa Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat.
04/21.718 da CGJ/RJ). Ofictal do Registro: \( ;”\ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat.

90.137 da CGI/RI]).
Continuagao da Matricula na ficha n.® { g :21

SELO: EEGY 49308 NDC
APRESENTADOTTTULJ-Pi P, om 2] .
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REGISTRODEIMOVEIS

Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ Sheeuis FioHA

Cartorio do 2° Oficio de Justiga 5542 2

N.© 5542

Continuag¢iio da matricula de n°, 5,542

Av. 06 - Mat. 5.542 em27/04/2023 - Prot. 118,077 em 07/03/2023 - UNIAO ESTAVEL -
Conforme cpia autenticada da Escritwra Declaratoria de Unifio Estavel lavrada em 15/09/2014, no
Cartorio do 1° Oficio de ltaborai/R/, as folhas 113/113, do livro o°. 294, ato n°, 096, documento este
que fica neste Registro Imobilidrio arguivado sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta
matricula para que fique constanco cue o proprietirio GERALDO JOSE DE ABREU FARIA
convive em Unifio Estivel com ANA LUCIA PINTO DA SILVA, na forma do artigo 1.723 do
Cédigo Civil, como se casados fossem, desde 24/05/1992, mantendo assim uma convivéncia publica,
continua ¢ duradoura e estabelecida com o muite de constituigio de familia. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato: R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagéo - tabela
05.4.3: R$ 4,64: 1ei 3217/99 (20%): R$ 27,65; lei 4664/05 (5%) RS 6,91; lei 111/06 (5%) RS 6,91; lei
6281/12 (4%) R$ 5,53; PMCMV R$ 2.85; ISS (Lei Complementar Mmmmﬁ"mms;

6,91; Selo de Fiscalizagdo: RS 3,31; Touwlizando: RS 202,96. O Escrevente: -
Antas dﬁ Abrey, - CPF . 178.276.027-03 - Mat. 94/21.30¢da CGJ/RJ). Oficial do

Registro: — 1 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
\ o Moisés Antas de Abreu
Escrevente
SELO: EEJW 68345 TEY Mat. CGJIRJ: 94/21300

R. 07 - Mat. 5.542 em 27/04/2023 - Prot. 118.077 em 07/03/2023 - COMPRA E VENDA -
Conforme Instrumento Particular de Vende e Compra de Bem Imével, Financiamento com Garantia de
Alienagio Fiduciaria de Imovel e Outras Avengas, Contrato n®. 10181441305, assinado pelas partes
contratantes em 13/02/2023, apresentsco para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada
neste Registro, o imdvel ohjete destn matmcula {oi vendido a MARCIO DE ALCANTARA,
brasilero. soltero. ndo mantendo wido csidvel analista, portador da Carteira Nacional de Habilitagio
n’. 02850300375, expedida pelo DEIRAN/RI em 27/12/2022, onde consta na mesma o Doc. de
Identidade n°. 11797733-0, expedido pelo IFP/R) em 27/12/1995, inscrito no CPF/MF sob o n’.
081.112.587-47. com endere¢o eltrdnico: marcio2009_alcantara@hotmail.com, residente e
domiciliado na Rua Adalberto de Moruis, n°. 291, Bloco 03. Apartamento 101, Outeiro das Pedras,
Itaborai/RJ, pelo valor de R$ 412.000,00 (quatrocantas e doze mil reais), a ser pago da seguinte forma:
R$ 106.000,00 (cento e seis mil reais), através de recursos proprios; R$ 0,00 (zero), através de
recursos do FGTS; e R$ 306.000,00 (rezentos e seis mil reais), através de recursos do financiamento.
O ITBI foi pago através da guia n°. (0449/2023, no valor de R$ 10.858,76, no Banco Itati em
12/04/2023. Realizadas as consulas de nformagio (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°.
01560.23.04.27.38.106, 01560.22.04.27.23.111, 01560.23.04.27.28,128 € 01560.23.04.27.57.131,
datadas de 27/04/2023, de resulados negatives. Realizadas as consultas na Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, consullas codigos hash: beb3, 7¢34. 4deS. d1fb. 3030. 79b3. 39c4. b83a.
7de0. d7ed; 4417. 1165, c411 9bad. 9ada. 90b3. ¢S5, 4ee3. 2820. 3463, datadas de 27/04/2023, de
resultados negativos. EMITIDA A DOIL Emolenentos e custas, assim discriminados: Port.
1952/2022: valor do ato R$ 1.062.63; art. 183 (L.RP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4,64; distribuigo:
R$ 35,91; distribuicdo por pessca RS 2,44; 1S3 (Lei Complernentar Municipal n® 240/2018) -
59,10; PMCMV RS 22.62: Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 112,28; Selo de
Fiscalizagdo: R$ 3,30, (Iwasfl.l()hﬂ?\iﬂ mAFr’DIS I RS 44,88; Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: RS
(i ds-Anjas de Abreu - CPF n° 178.276.027-03 - Mat.
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.

N

: hcul do Regnsarc-:

Motsés Antas de Abreu
Escrevente

Mat. CGJIRJ: 84/21300

SELO: EEJW 68346 LBA

90.137 da CGJ/RI).

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula 5 542

R. 08 - Mat.5.542 em 27/04/2023 - Prot. 118.077 em07/03/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Instumento Panicular de Venda e Compra de Bem Imovel,
Financiamento com Garantia de Alierag@o Fiduciiria de Imovel e Outras Avencas, Contrato r°.
10181441305, assinado pelas partes contratantes em 13/02/2023, acima registrado sob o n°. 07, o
imdvel objeto desta matricula foi pelo atual proprietdrio, jé qualificado, alienado em garantia fiduciria,
ao credor ITAU UNIBANCO S.A., com sade na Praga Alfrzdo Egydio de Souza Aranha, n°. 100,
Torre Olavo Setubal, Sdo Paulo/SP, inscritc no CNPIMF so5 o n°. 60.701.190/0001-04; Valor de
Venda e Compra do Imovel e Composigdo dos Recursos: ja descritos no registro acima;
Financiamento: A- Valor destinado ac pagarentc do prego de venda do imovel: R$ 306.000,00; B-
Valor destinado ao pagamento de despesas: RS 0,00; C- Valor total do financiamento (saldo devedor):
R$ 306.000,00 (trezentos e seis mil reais); Condicdes do Financiamento: A- Taxa efetiva anual de
juros: 11.7%; A.1- Taxa nominal anual de jurcs: 11.1158%; A.2- Taxa efetiva anual de juros com
beneficio: 10.4900%; A.3- Taxa nommal anual de juros com beneficio: 10.0170%; B- Taxa efetiva
mensal de juros: 0.9263%: B.1- Taxa nominal mensal de juros: 0.9263%; B.2- Taxa efetiva mensal de
juros com beneficio: 0.8347%; B.3- Taxa nominal imensal de juros com beneficio: 0.8347%: C- IOF
(Imposto sobre Operacoes Financeiras) - [mével Comercial - R$ 0,00; D- Prazo de amortizagdo
(nimero de prestagdes): 360 meses: E- Sistera ce Amortizagdo: SAC - Sistema de Amortizagdo
Constante; F- Periodicidade de atualizag@io da prestagdo: Mensal; G- Data do vencimento da primeira
prestacdo: 13/03/2023: H- Dala do vencimerty da ultma prestagdo: 13/02/2053; I- Modo de
Pagamento das prestagdes mensais: débito na conta corrente; J- Custo Efetivo Total (CET) anual -
Taxa de Juros: 12.7200%: J.1- Custo Efetivo “otal (CET) anual - Taxa de Juros com beneficio:
11.5200%; K- Custo Efetivo Total (CET) mensal - 'Taxa de Juros: 1.0000%; K. 1- Custo Efetivo Total
(CET) mensal - Taxa de Juros com beneficio: 0.9100%: L- Tarifa de avaliagdo do bem recebido em
garantia: R$ 1.231.13 sendo constituida por: L.1- R$ 670,00 Andlise dccumental; L.2- R$ 345,00
Andlise técnica do imovel L.3- R§ 97,33 Sisiema informatizado referente a avaliagio técnica do
imovel; L.4- R$ 118,81 Impostos (P15, COFINSG, ISS); 5- Valor Total da Prestagdo Mensal Nesta
Data: R$ 3.550,85; a) Valor da amortizagdo do saldo devedor: R$ 850,00; b) Valor dos juros: R$
2.554,35; ¢) Valor do prémio de seguro - merte = nvalidez permanente: R$ 97.46; d) Valor do prémio
de seguro - danos fisices no imovel: RS 24.04; ¢) Tarifa de Acministragdo do Contrato: R 25,00; 7-
Valor a ser liberado ao vendedor: R$ 306.000.00 - Nome Geraldo Jose de Abreu Faria, CPF:
573.462.677-53, Banco: 341; Agéncia: 45¢7-: Conta: 02116-9; Percentual: 100%; 8- Valor a ser
liberado ao comprador: RS 0,00; Banco: 341; Az 6553; Conta: 23322-9; O Cliente declara que leue
concorda com as condigdes do financiameno. Aworizando o débito do valor total ou parcial da(s)
parcela(s) na(s) conta(s) corrente(s) acima indicaclais), na data de vencimento ou apos o vencimento,
podendo ser utilizado o limite de cheque especial, se contrarado, evitando atrasos nos pagamentos; O
Cliente declara que leu e concorda com as condi; des do financiamento. Autorizando o débito do valor
total da tarifa de avaliagdo de bens recebidos en zarantia na(s) conta(s) corrente(s) acima indicada(s),
podendo ser utllizado o limite de cheque especial, se contratado, evitando atrasos nos pagamentos;
Valor liquido a ser liberado ao intervenmiznte quitamte: RS 0,00; 10- Seguro Habitaciomal: A-
Seguradora: Itad Seguros S.A.; B- Marcio de Alcantara - 100.00%; C- Custo Efetivo do Seguro
Habitacional - CESH: 5.8457%; 11- Enquadramento do F nanciamento: No Ambito do Sistema
Financeiro da Habitagfio; 12- Prazo de Carénei:. pera expedigdo de intimsgfo: 30 dias; 13- Valor da
avaliagio realizada e atribuida para fins de ~wenda em lildo piblico: Apartamento/Casa/lmovel
Comercial descrito no fiem 1 acima: R$ 434.000.0 (quatrocentos € trinta e quatro mil reais). Com as
demais condigdes constantes de referido insuumento particular, Realizadas as consultas de informagéo
(busca de indisponibilidade de bens), consultas o°, 01560.23.04.27.38.106, 01560.23.04.27.23.111,
01560.23.04.27.28.128 e 01560.23.04.27.7.131, datadas dz 27/04/2023, de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional d¢ Indisponibilicade de Bens, consultas cddigos hash:
bdb3. 7¢34. 4dc5. dlfb. 3030. 79h3. 39¢4. b85a. Tdel. dT7ed; 4417. 11b5. c41£ 9bad. 9ada. 90b3.
cOb5. 4ec5. 2820. 3463, datadas de 27/04/20275, de resultados negativos. EMITIDA A DOIL
Ennlu:mgtos e custas, assim discrimmados: Por. 1952/2022: valor do ato R$ 1.157,82; art, 183
(LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS§ 4,64; distribuigdo: R$ 35,91; distrbuigio por pessoa RS 2,44;
ISS (Lei Complementar Municipal i’ 240,2018) - R$ 59,10; PMCMV R$ 24,52; Busca de
Indisponibilidade - Provimento 072/2009: RS 112.28; Selo de Fiscalzagio: R$ 3,30;
Guias’DOVONR/COAF/DIST RS 44.88: Guias/PMI RS 20,01; Totslizando: RS 1.464.92. O
Continuagao da Matricula na ficha n® 5
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MATRICULA FICHA

Continuaciio da matricula de n°. 5.542

EscreVeste: <ofm Mo
CGIRB-Oficial do Registro:

CGIRI)Moiscs Antas de Abreu
Escrevente
Mat. CGJIRJ: 94/21300

SELO: EEJW 68347 CAY

tas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
:\H.\v{-xnrcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da

Av. 09 - Matricula 5.542 em 21/05/2025 - Prot. 126.186 em 31/03/2025 - RENUMERAGCAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, parigrafo tmico, ¢
procedida a presente averbagfo para constar que esta matricula de n°. 5.542 foi renumerada para
CNM n°. 088971.2.0005542-77. Emolumentos e custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo
2°, paragrafo tmico. A Escrevente: (?;k (Renata das Chagas Marins - CPF n® 088.949.637-48
- Mat. 94/12.203 da CGJ/RJ). Oficial do Registro: C_ﬁé {(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido
- Mat. 90.137 da CGI/RD). W

Renatadis '

fided s

SELO: EEXQ 94908 RPJ

Av. 10 - CNM n’. 088971.2.0005542-77 em 21/05/2025 - Prot. 126.186 em 31/03/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMACOES - Conforme o Oficio 1.
579326/2025 - CATXA ECONOMICA FEDERAL, expedido pelo credor fiducidrio Ttan Unibanco
S/A. Em 07/04/2025, assinado digitalmente pela gerente Fabiola Cecato Mancini Scaliante Cardoso,
demais documentos necessarios que ficam arquivados sob o nimero do protecolo acima, nos termos do
artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com relagéio a Alienagdo Fiduciiria registrada acima sob n°. 08 e dar publicidade a existéncia
do procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidagdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este
registro o devedor fiduciante Marcio de Alcantara, a saber; 1 - Conforme Oficio Eletrénica n°.
| 218006/2025, ntimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, 'via correios”, com finalidade de notificar o
devedor fiduciante Marcio de Alcantara, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS"
- Em atendimento ao requerido pelo credor fiducidrio Itat Unibanco S/A., através do Oficio n°
218006/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 15/04/2025, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo
BN 37470642 5 BR; Destinatario: Marcio de Alcantara; Enderego: Rua H, S/N, Lote 307, Jardim
[mperial, CEP: 24800-282 - ItaboraiRJ; Data de Entrega: 24/04/2025; CDD ItaboraiRJ; Nome
Legivel do Recebedor: Marcio de Alcantara DNI; N°® Doc, de Identidade: 08111258747.
Consequentermente, a notificacdio fol de resultado "NEGATIVO", uma vez que a assinatura nio
confere com a presente no contrato; 2 - Conforme Oficio Eletrbnico n°. 218005/2025, expedido pelo
Cartorio do 2° Oficio de Justica de ItaboraiRJ em 15/04/2025, foi procedida diligéncia no(s) seguinte(s)
endereco(s): Rua H, Lote 307 do Loteamento Jardim Imperial, Itaborai/RJ, e na Rua Adalberto Moraes,
n°® 491, Apartamento n° 101, Bloco 3, Bairro Outeiro das Pedras, ItaboraiRJ, a saber: "CERTIDAO -

Certifico e dou f&, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de Justi¢a de Itaborai -
RI, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n® 218005/2025, datado de 15/04/2025, protocolado neste
Registro de Tituwlos e Documentos sob o n” 53720, para dar cumprimento ao solicitado pelo ITAU
UNIBANCO S/A, nos termos do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, foi procedida a diligéneia no enderego
mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. MARCIO DE ALCANTARA, a saber: 1) -
No dia 29/04/2025 as 10h40min, cheguei no enderego indicado, ou seja, "RUA H, LOTE 307 DO
LOTEAMENTO JARDIM IMPERIAL, ITABORAI, RJ, CEP 24800-282", sendo recebido pelo Sr.
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Continuagdo da Matricuia  CNM: 088971.2.0005542-77

MARCIO DE ALCANTARA, o qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificagdo, tomando
ciéncia de todo o contetido, exarando ciente. Itaborai, 29 de Abril de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Paulo Roberto Vieira da Silva (Paulo Roberto Vieira da Silva - Matricula 94/2064)", Consequentemente,
a nofificagiio foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a certiddo datada de 29/04/2025, sendo
que o referido devedor fiduciante nfo compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025: Valor do
ato R§ 199,56; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$ 32,29; Alien. Fiduciaria - Intimag¢do Pessoa:
RS 46,44; Guias/DOV/ONR/COAF/DIST: RS 26,03; Selo de Fiscalizagiio: RS $,74; lei 3217/99 (20%)
R$ 60,86; ki 4664/05 (5%) RS 15,21; kei 111/06 (5%) RS 15,21; kei 6281/12 (6%) RS 18,25; PMCMV
R$ 6.07; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 15,20; Totalizando: RS 440,86. A
Escrevente: qast (Renata das Chagas Marins - CPF n° 088.949.637-48 - Mat. 94/12.203 da
CGIRJ). Oficial do Registrgz -~ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da

ES A b

SELO: EEXQ 94909 WSJ

Av. 11 - CNM n.° 088971.2.0005542-77 em 05/05/2026 - Prot. 130.674
em 20/04/2026 - DESISTENCIA DO PROCEDIMENTO DE INTIMACAO - Conforme
requerimento expedido pelo credor fiduciadrio Itat Unibanco S/A,
assinado pela representante Cristiane Belinati Garcia Lopes, averba-
se nesta matricula a desisténcia do procedimento de intimacdo do
devedor fiduciante Marcio de Alcantara, ficando em conseguéncia,
extintos os efeitos da Intimacdo constante da averbacdo acima de n®.
10, e convalescido o contrato de Alienacdo Fiduciaria, acima
registrado sob o n®. 08. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ate R$ 228,01; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 36,89; Selo de Fiscalizagdo: R$ 6,54;
lei 3217/99 (20%) R$ 52,98; lei 4664/05 (8,5%) RS 22,51; lei 111/06
(8,5%) RS 22,51; lei 6281/12 (6%) RS 15,89; FUNPGALERJ (1%): RS
2,64; FUNPGT (1%): RS 2,64; FUNDAC (1%): RS 2,64; PMCMV R$ 5,29; ISS
(Lei Complementar Municipal n° 240/2018) R$ 13,24; Totalizando: RS
411,78. SELO: EFCJ 92348 IKH. A Escrevente: Karine Ferreira da Costa
Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por
Andrea Veras Valenca, 0Oficial Substituta, matricula n®: 94/14610.
Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDC FABIAO - Titular, matricula n®:
90/137.-

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0005542-77 em 26/05/2026 - Prot. 129.662
em 15/01/2026 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMAGCOES - Conforme o
Oficio n®. €61807/2026 - Advocacia Bellinati Perez, expedido pelo
credor fiducidrio Itat Unibanco S/A em 22/04/2026, assinado pela
representante Cristiane Belinati Garcia Lopes, e demais documentos
necessarios, que ficam arqguivados sob o nimerc do protocolo acima,
nos termos do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97 e o artigo 12 do
Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com
relagdo a Alienagdo Fiducidria registrada acima sob n®. 08 e dar
publicidade a existéncia do procedimento em -'curso, assegurar
direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a
consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, averba-se o resultado
da notificac8o encaminhada por este registro ac devedor fiduciante
Marcio de Alcintara, a saber: 1) Conforme Oficio Eletrdnico n°.
329761/2026, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com a finalidade de notificar os devedores fiduciantes Marcio de
Alcantara, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pelo credor fiduciario Itau Unibanco S/A,
através do Oficio n°. 329761/2026, expedido pelo Cartérioc do 2°
Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 22/04/2026, nos termos do artigo
1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacdo por Carta
AR/MP: Cdédigo BN 580 190 865 BR; Destinatario: Marcio de Alcéantara;

Continuagao da Matricula na ficha n.?
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Endereco: Rua Adalberto de Morais, n®. 491, Apto 101, Bloco 3, Quteiro das
Pedras, Ttaborai/RJ, OEP: 24812-360; Tentativas de Entrega: 1=-
23/04/2026 - 11:26h; 2°- 04/05/2026 - 10:23h; 3*- 05/05/2026 - 11:15h;
Motivo da Devolugdo: Ausente (3x). Consequentemente, a notificacdo fol de
resultado "NEGATIVO"; 2) Conforme Oficico Eletrénico n®. 329762/2026,
intimag¢do encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com a finalidade de
notificar os devedores fiduciantes Marcico de Alcantara, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS™ - Em atendimento aoc requerido pelo
credor fiduciario Itau Unibanco S/A, através do Oficio n®. 329762/2026,
expedido pelo Cartéorio do 2° Oficio de Justica de Itaboral/RJ em
22/04/2026, nos termos do artigo 1.453, 8§2°, do CNCGJ/RJ, fol encaminhada
a notificacdo por Carta AR/MP: Codigo BN 580 180 874 BR; Destinatario:
Marcio de AlcAntara; FEndereco: BRua Domingos Lopes da Silwva, Leote 307,
Quadra 11, Jardim Imperial, Itaborai/RJ - CEP: 24800-282; Assinatura do
Recebedor: Marcio de Alcantara; Data de recebimento: 30/04/2026.
Entretanto, a assinatura ndoc confere com a do devedor, presente no
Contrato acima registrado sob o n®. 08. Conseguentemente, a notificacgdo
foi de resultade "NEGATIVO"; e 3) Conforme Oficic Eletrfnico n°.
329759/2026, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 22/04/2026, foi procedida diligéncia no{s) seguinte{s) enderego(s): Rua
Adalberto de Morais, n®. 491, Apto 101, Bloco 03, Outeiro das Pedras,
ITtaborai/RJ 24812-360 / Rua Domingos Lopes da Silva, Lote 307, Quadra 11,
Jardim Imperial, Itaborai/RJ 24800-282, a saber: “CERTIDAO - Certifico e
dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de Ttaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletrénico n®
329759/2026, datado de 22/04/2026, protocolado neste Registro de Titulos e
Documentos sob o n” 54699, para dar cumprimento ac solicitade pelo Itan
Unibanco S/A, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foi procedida
diligéncia no endereg¢o mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar
o Sr. MARCIO DE ALCANTARA, a saber: 1) - No dia 29/04/2026 as 10h36min,
cheguel no primeiro enderego indicado ou seja "RUA DOMINGO LOPES DA SILVA,
LOTE 307, QUADRA 11, JARDIM IMPERIAL, ITABORAI/RJ, CEP: 24800-282", porém
ndoc encontrei o Sr. MARCIO DE ALCANTARA, sendo assim, deixei na caixa do
correio, um aviso da Notificacdo para o comparecimento do Sr. MARCIO DE
ALCANTARA, neste Servico Extrajudicial e que retornaria ao local; 2) - No
dia 30/04/2026 as 14h48min, compareceu neste Servigo Extrajudicial o Sr.
MARCIO DE ALCANTARA, o qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de
Notificacdo, tomando ciéncia de todo o conteddo, e exarou clente.
Itaborai, 30 de Abril de 2026. Escrevente Notificador: (a) Pedro Lucas
Nevis Mariano B Escrevente Notificador = Matricula 04/23133".
Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme
comprova a certidido datada de 30/04/2026, sendo que o referido devedor
fiduciante nao compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Valor do ato R$ 228,01; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 36,89; Alien. Fiducidria - Intimagdo Pessoa: RS 53,06;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizagdo: R$ 6,54; lei
3217/99 (20%) RS 69,54; lei 4664/05 (8,5%) R$ 29,55; lei 111/06 (8,5%) RS
29,55; lel 6281/12 (6%) RS 20,86; FUNPGALERJ (1%): RS 3,46; FUNPGT (1%): R
5 3,46; FUNDAC (1%): RS 3,46; PMCMV RS 6,94; 155 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) RS 17,38; Totalizando: R$ 538,44. SELO: EFCY 38225
XEH. Assinado digitalmente por Molses Antas de Abreu, Escrevente,
94/21300. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenga - Matricula n°.
94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, Matricula
n” 90/137. = = = = = = = = = m e m e = m e = == = == m e = - == -

Av, 13 - CNM n°. 088971.2.0005542-77 em 10/08/2026 - Prot. 131.887 em
27/07/2026 - ERRO EVIDENTE - Ao conferir a abertura da matricula,
verificou-se constar de forma incorreta a confrontacédo do lote pelos
fundos, e gue deixou de constar a gquadra a qual o lote pertence. Desta
forma, averba-se, nos termos do artigo 213, item I, da Lei n® 6.015/73,
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para gque passe constar, conforme Planta do loteamento JARDIM IMPERIAL que
o LOTE n° 307 pertence a QUADRA n° 11, que possui terreno proprio com
superficie de 360,00m2, e que sua confrontacio pelos fundos & com o Lote
n® 286, e ndo como o mencionado, permanecendo inalterados todos os demais
termos constantes na matricula. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 516/2026: Isento. SELO: EFAZ 72891 ZIT. Assinado digitalmente por
Hanna Leslie Batista Perrucho de Souza, Escrevente, 94/24073. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n®. 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FARTAO - Titular, Matricula n® 90/137. - - - -

Av. 14 - CNM n°. 088871.2.0005542-77 em 10/0B/2026 - Prot. 131.887
27/07/2026 - AVERBACAO DE DESCRIGAO DO IMOVEL - Conforme Provimento CNJ
n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo
unico, Jjuntamente com a guia de imposto predial e territorial urbano -
IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ, averba-se
para gque passe a constar as seguintes informacgées referentes ao imovel
objeto desta matricula: atualmente localizado na zona urbana do primeiro
distrito do municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrado no CEP:
24.B00-2B2. Emolumentos e custas: Isento — Provimento CNJ n®. 195/2025,
artigo 440-AQ, paragrafo 3°, e Artigo 440-AV, paragrafo unico. SELO: EFAZ
72992 EKMD. Assinado digitalmente por Hanna Leslie Batista Perrucho de
Souza, Escrevente, 94/24073. A Oficial Substituta: Andrea Veras Valenca -
Matricula n®. 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, Matricula n® 90/137. - - - — — — = = — = — = — — — = — — — — — —

Av. 15 - CNM n°®. 08B8871.2.0005542-77 em 10/0B/2026 - Prot. 131.887 em
27/07/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Conforme reguerimento
apresentado em 03/08/2026, juntamente com o Oficio n°. €61807/2026 -
Advocacia Bellinati Perez de 24/07/2026, expedidos pela credora ITAU
UNIBANCO S/A, e a Certiddo de Quitagdo do ITBI guia n®. 01558/2026, no
valor de RS 10.860,10, paga no Banco do Brasil em 27/07/2026, averba-se,
com base na averbacio acima de n®. 12, para que fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor do credor ITAD
UNIBANCO S/A, inscrito no CNBRJ/MF sob o n®. 60.701.190/0001-04, com sede
na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n®. 100, Torre Olavo Setubal,
Bairro Parque Jabaquara, S3oc Paulo-SP, tendo sido atribuido o walor de RS
434.000,00 (quatrocentos e trinta e quatre mil reais). 0  credor
tiduciario, ora adquirente, devera promover os leildes publicos
disciplinadeos no artigoe 27 da referida Lei Federal n®. 9.514/97.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do
ato: RS 913,65; art. 183 (LRP) prenotacao - tabela 05.4.3: RS 18,45; Selo
de Fiscalizagdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%): RS 186,41; lei 4664/05 (8,5%)
RS 79,23; lei 111/06 (8,5%) RS 79,23; lei 6281/12 (6%) RS 55,92;
FUNPGALERJ (1%): RS 9,31; FUNPGT (1%): RS 9,31:; FUNDAC (1%): RS 9,31;
PMCMV RS 18,63; IS5 (Lei Complementar Municipal n.° 240/2018) RS 46,62.
Totalizando: RS 1.430,97. SELCO: EFAZ 72993 CGE. Assinado digitalmente por
Hanna Leslie Batista Perrucho de Scuza, Escrevente, 94/24073. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n®. 94/14610. Oficial:
MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABTAO - Titular, Matricula n® 90/137. - - - -

Av. 16 - CNM n°. 088971.2.0005542-77 em 10/08/2026 - Prot. 131.887 em
27/07/2026 - LIBERAGAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme reguerimento
apresentado em 03/08/2026, Jjuntamente com o Oficio n°. 661807/2026 -
Advocacia Bellinati Perez de 24/07/2026, expedidos pela credora ITAU
UNIBANCO S/A, averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo
Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 08, em decorréncia da Consolidagio
da Propriedade averbada sob o n®. 15, nesta matricula, em cumprimento ao
disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ.
Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026: Valor do
ato: R$ 913,65; art. 183 (LRP) prenotagdo — tabela 05.4.3: R$ 18,45; Selo
de Fiscalizacdo: RS 4,90; lei 3217/99 (20%): R$ 186,41; lei 4664/05
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(8,5%) RS 79,23; lei 111/06 (8,5%) RS 79,23; lei 6281/12 (6%) RS 55,92;
FUNPGALERJ (1%): R$ 9,31; FUNPGT (1%): RS 9,31; FUNDAC (1%): RS 9,31;
PMCMV RS 18,63; ISS (Lei Complementar Municipal n.° 240/2018) RS 46,62.
Totalizando: RS 1.430,97. SELO: EFAZ 72994 QRM. Assinado digitalmente por
Hanna Leslie Batista Perrucho de Souza, Escrevente, 94/24073. A Oficial
Substituta: Andrea Veras Valenca - Matricula n®. 94/14610. Oficial:
MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ - Titular, Matricula n°® 90/137.

Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3°, do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0005542-77, Fichas
001 a 005. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos onze dias do més de agosto do
ano de dois mil e vinte e seis (11/08/2026) as 09:30. Eu, Thayza
Magalhaes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelida Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ

— S Corregedoria Geral de Justica
Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 Selo de Fiscalizagao Eletrénico
[lLei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFDP 92247 FHU

]

llLein®111/06 - 8,5% R$ 10,54
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
llLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24
llLei 11.048/25 - 1% RS 1,24
||Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:
||Le| n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus..br/Portal-
ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/
Selo de Fiscalizagédo R$ 3,27
Valor Total R$ 193,08




