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da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
matricula n° 52.696, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19, da Lei 6.015/73
(incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certidao por conter a reprodugéo de todo o conteudo da referida
matricula, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, énus reais e restrigdes sobre
o imoével.
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Hi cfprida na averbaciio de

Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigo —— B I ey Ficha ——
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ [ 51.696 l [ 0ol
REGISTRO GERAL - ‘\
DATA: 29 DE MARCO IDE 2022, Q{t'%g\

IMOVEL: Lote n® 204 do “CONDOMINIO HOLIDAY PARK LAND I, com drea privativa_dé,
152,00, fragde ideal de 0002323 dreg de wso comum de 7449 e toral de 220,42 da 2
DESMEMBRADA 02, desmembrada de uma drea de terras proprias, situada em “PACHECOS™. zona
urbana do &° distrito deste municipio de Itaborai, no lugar denominade “Pedro Viana', com metragem
quadrada de 97.534,83m?, medindo ¢ confrontando: 30,00m de frente para a Rodovia RJ-114 (Iaborai -
Maricd); 120,00m nos fundos com terras de Joveline Silva; lade direito em sete segmentos, sendo:
9.42m em curva, mais 38,05m, 8,00m e 21,00m em reta, todos para a Area Desmembrada 03; 253 98m,
18,2lm ¢ 293,07m com a Estrada do Guindaste; lado esquerdo em seis segmentos, sendo: 9, 42m em
curva, 37,38m, 21,23m em reta com a Area Desmembrada 04; 7.50m com parie da Area Desmembrada
05; 157,35m com as Areas IJmeLmhrada_ﬂ. 05, 06, O7, OB, 09, 10, 11, 12, 13 e parie da Area
Desmembrada 14; 514,44m com a Area Desmembrada 01. Lote esse que serd de uso privativo do
proprictirio ¢ se destinard 4 construcio da unidade residencial com Planta de Projete de Construgho
o 42 15m3 aprovada pela PMI, ficando responsivel pela construglio o futuro adgquirente de
cada unidade, e as demais obras de infracstrutura de responsabilidade da proprietdria instituidora do
condominio,. Area de wiilizacio exclusiva: de 152,00m?, medindo e confrontandoe 8,00m pela frente com
a Via Interna “(G"; B,00m pelos fundos com o lote n® 182 do mesmo condominio; 19,00m 4 direita com
o lote n® 205; & 19,00m & esquerda com o lote n® 203, do mesmo condominio. w: S5PE
ITABOHRAL 2 EMPREENDI I0S LTDA, com sede e foro na Cidade do Rio
de Janeira/R)], na Avenida Embaixador Abelardo Bueno, n® 3.500, Grupo 713 a 724, Barma da Tijuca,
inscrita no CNPJ sob o n® 18.154.414/0001-30. FORMA DE AQUISICAO: A drea de terras de maior
porglio, i adquirida de Flavio Brandio Resende, nos termos da escritura pdblica de compra e venda
lavrada em 104112014, ato n® 071, folhas 1527153, livro n” 7121, nas Motas do 24" Oficio do Rio de
Janeiro/R), REGISTRO: n® 09 ¢ Averbagdes n"s 10 (retificagio) e n® 11 {desmembramento), matricuia
n® 21.565=-A, Fichas 001 ¢ 002, em 17/11/2014 ¢ 24/11/2014, respectivamente. Incorporagiio registrada
sob o n® 01, matricula 5® 49.071, Fichas 001 e 002, em 23/12/2014. Averbagfio n® 03 (concretizagiio do
Registro da Incorporagio), em 07/12/2017. Averbagles n®s (05 (Retificacio na descrigio da n‘“uuti”

memorial }ﬁ (Conclusio de Obras ¢ Infracstrutura), na mesma matricula acima, em 18/0%/2020, deste
RI. Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, digitei e conferi. E eu
Tatiana ‘\nuri.,udn de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, subscrevo. |

Av.0l - Mat.52.6%%, (ex afficic). Dala: 29 de margo de 2022, Consta sob o imovel objeto Etm
matricula a SERVIDAQ VOLUNTARIA, em favor da institvidora'beneficiaria “SPE laborai 2.
conforme Escritura Phablica lavrada em 24/1 1/2014, ato n® 024, folhas 043/044, livro n® 7166, nas Notas
do 24" Oficio do Rio de .%w‘it.l. registrado sob o n® 02, matricula 49.071, Ficha 001 ¢ 002, em

23/12/2014, desie RI. Eu, Erika Azevedo Montciro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢
conferi. E eu, T . Tatinna Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 924/1 1062,

subscrevo, \

Av.0Z - MalL51.696, (ex officio). Daia: 29 de margo de 2022. Consia sob o imavel objelo dcsta

matricula a HIPOTECA eom favor da REIT SE DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS 8, A, sociedade andnima, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de

Janeiro, na Avenida Rio Branco, n® 181, 7 andar, sala 711, Centro, inscrita ng CNPJIMF sob o n®
13,349 677/0001-81 . conforme Escritura Pablica de Constituicio de Hipoteca e Outras Avengas, lavrada
em 06/12/2018, ato n® 024, folhas 039057 e Escritura Priblica Declaratoria lavrada em 24/01/2019, awo
n® 056, folha 118, ambas no livro n® 7775 ¢ Escritura Piblica Declaratoria lavrada em 27/02/2019, alo
n® 060, folha 128, livro n® 7750, todas nas Notas do 24° Oficio do Rio de Janeira/RJ, registrado sob o n®
04, mairicula 49,071, Ficha 001 e 002 em 03/05/2019, deste R1. Eu, , Erika Azevedo Monteiro -
Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢ conferi. E cu, <, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Correia = Substituta - Cad. 941 1062, subscrevo

Av.03 - Mat.52.696. (Prol.77.594 de 15/02/2022). Data: 29 -’.!h. margo de 2022, Certifico € dou & que,
conforme requerimento apresentado pela interessada, acompanhado de documentos necessdrios, que

ficam aqui arquivados, averba-sc nr..s[u matricula que fica cancelada c ;5£I:I.I mais efeito algum a
® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 26.538 - Prenaotagfio:
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Matricula n* 52,696, Ficha 001, de 29/03:2022

R$37,03 = RS26,28 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,25 (FETJ); R$1,31 (FUNDPERJ), R$1,31 (FUNPERJ);
RELOS (FUINARPEN); RE0,52 (PMOCMVY: & R31,31 (I85); e grbaciio: RE189.25 sendo: RS121,57
{Tab, 204 - n* O01% RS12.84 (Tab.1é6 - n® 04); R326,%8 (F Ty, RE6 72 (F DPERD), RE6,72
(FUNPERJ); R$5,37 (FUNARPEN); R$2,43 (PMCMV); ¢ R$6,12 (ISS). Fu, . Erika Azcvedo
Monleiro - Escrevente - Cad. 94720119, averbei ¢ conferi. E eu, . Tatiana Aparecida de Souwsa da

Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062, subscrevo. Sula dn Facaleagde Clet-gnisa
EEAS 46210 WHF

\

R.04 - Mat.52.696. (Prot. 78,211 de 18/07/2022). Data: 25 de agosio de 2022, COMPRA E VENIDA.
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda ¢ Compra de Bem Imével, com Recursos
Advindos do Sistema de Consdreio, e Garantia de Alienagio Fiducidria do Imével e outras Avencas
Crupn/Cola n® 00081/419 (Proposta %0042900), com forga de Escritura Piablica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 23 de julho de 2022 ¢ Instrumento Particular de Retificagdo ¢ Ratificagio,
datado de 08 de agosto de 2022, ambos em 03 (tréz) vias de igual teor, o imdvel abjeto desta matricula
foi vendido para BRUND PATRICIO BRAGA DO RIQ, brasileiro, advogado, porador do
documento de identificagio CHH n® 02162980410 DETRAN/R) emitida em 09052019, do CPF/MF
sob o n® 099213.817-50, e-mail brunopbricd@email.com, filho de Celse Roberto Pereira do Rio e
Saniana Maria Patricio Braga do Rio, ¢ scu cédnjuge KARLA DE SAULES FANCHINI DM} RIS,

brasileira, dentista, portadora do documento de identificagfio profissional n® 34297-CROVRT, emitida [ |
em 16042009, do CPF/MF n® 101.014.967-96, e-mail: kfanchinii@hotmail.com, filha de Carlos

Anténioe Fanchini ¢ Tania Maria de Saules Fanchini, casados no dia 15/09/2012, registrado no dia
11/1002012 sob o regime da comunhfio parcial de bens, posteriormente a lei n® 6.515/77, residentes ¢
demiciliados na Avenida Prefeite Dulcidio Cardoso, IHSD Apto 1602, bloco 2, Bairro da Iljuca.
cidade do Rio de Janeiro/R), pelo valor de R365S.000,00, gndn R$12.924,13 de recursos proprics;
RE0,00 dos recursos do FGTS e RFF6.075.87 dos recursos do Carta de Crédito do Consdrcio Tian -
00817419, O Imposto de Transmissio “inter vivos™ devido ao Municipio de laborai foi pago no valor
de R$2.025,00 (valor tributado: REE1.000,000, em 14/07/2022, conforme DAM n® 0106122022, gue
fica agui arquivado, juntamente com uma via do referido cnnlratu ¢ demais documentos necessirios.
Emolumentos pagos peloe recibo n® 27.307 ¢ complementar n® 27450 (Lei 6.370/12) - sendo:
Prenotagio: R$37.03 = RE526,28 (Tab.20.4 - n* 03); RE$525 (FETI); RE1,31 (FUNDPERT), RE1,31
(FUNPERIY; RS1,05 (FUNARPEN); RE0,52 (PMCMV); e RELIL (IS5) Eﬂ]ﬂm RE2058.42, sendo:

R$1.378,43 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n° 01); R$44,64 PMIMOLDistribuigdo (Tab. 16 - Lei n® 6.370/12
n® 05}, RS1'1,F|‘.4 (Tab. 16 - Lei n® 6370012 n® 04); RE287,18 (FETI); RS7L.79 (FUNDPERI}), RE71,79
(FUNPERDY; RS57,43 (FUNARPEN); R327,56 (PMCMV), RY71,79 (1558); e R$34.97 (Tab.04). Basc
de caloulo: RE81,000,00, Consultas: SPE ltaborai 2 Empreendimentos 1 m:hlhinng Lida — BIB n®

01554.22.08.2525340 de 25082022 ¢ CKIB Resultado: Ne = Cadigo HASH:
d331.0e92. TeB7.23 1. 860 b754.53b3. 6039, [Gbey | 3a9 de 02/08/2022. En Ananna de Figueiredo
da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartorio — Cad. 94/15588, registrei. Eu, Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, conferi. E eun, Tatiana Aparecida Sousa da Silva Correia -

Substituta - Cad. 94/1 1062, subscrevo. . Sl da Fiscalizacte Exttnioo
EEGH 27180 NFH

R.05 - Mat.52.696, (Prot.78.211 de 18/07/2023). Data: 25 de agosto de 2022. ALIENACAD
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado no registro de n® 04, o imdwvel
obiete desta matricula foi por Bruno Pairicio Braga' da Rio e seu ednjuge Karla de Saules Fanchini do
Rior, antes gualificados, dado em garantin ao FTAU ADMINISTRADORA DE CON
LTDA., com sede em Sio Paulo'SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100 - Torre Olavo
'Sr.-_tul-.-.al 7* andar - Paric A, Parque Jabaquara, inscrita no CHNPI sob n™ G0.000. 776/0001-01. Valor da
Avaliagio e Venda em Pablico Leilfo: R381.000,00. Informacdes sobre o Consdreio: Grupo/Cota n®
DO0DR1/419; Data Adesio: 18/01/2022; Prazo do Plano: 200 meses; Prazce Remanescente: 71 mescs;
Data do Vencimento da 1" Parcela: 10/02/2022; Data do Vencimento da Proxima Pareela: 11/07/2022;
Data da Assembléia de Conlemplagiio: 18/02/2022; Valor da Canta de Crédito: RE125.075,87; Valor
Atual da Parcela Mensal: R$2.097,53; Valor do Saldeo Devedor/Alienagiio Fiducidria: RE140.786,57,;
Percentual Papgo: 41.2847%; e Percentual Remanescente: 58,7153%; e com as demais clausulas e
condighes constantes do mesmo. Emolumentos pages pelo recibo n” 27,307 ¢ complementar n® 27450
(Lei 6.370012) - Registro: RE984.46, sendo: RE658,74 (Tab 2001 - Lei 6.370/12 n* 01); R¥14,88 DOI
(Tab 16 - Lei n® 6.370/12 n® 05y, REI134,72 (FETT); RSI5.68 (FUNDPERD);, RE33 .68 (FUNPERT);
R326.94 (FUNARPFEN); 13,17 (PMOCMVY), RE3I3,68 (158) ¢ R534.97 (Tab.04) - Base de calculo:
56.075.87. LU-J:EIIQ riarina de Figueiredo da Rosa Ferreira — Auxiliar de Cartdrio — Cad.
/15588, registrei.) Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, conferi, E eu,

. Tatiana A mu;:ujn g Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, subscrevo,
Seo de Fical zagdo Eletrdnig
EEGH 27181 OTS

Av.ild - Mat.52.696, (P'rot.80.561 de 02/05/2024). Data: 06 de dezembro de 2024, Certifico e dou fé
que. conforme Offcio n® 471797/2024 - Joio Barbosa Agsessoria Jur Edma datade de 17 de maic de
T e T L L A

l -ﬂl-ﬂ- HI\!'.E I.\.-'.
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- CARTORIO SEGUNDA CIRCUNSCRIGAD DO RGI [ Matricula = Fichéh ——
\\ ﬁ 1° OFICIO Feonam f&fﬁjrﬁ (= A 51.696 | 002
! ITARORAI | R} ™ %

REGISTRO GERAL Gl

w92 696

Continuacho da Matric © 52 696G W

2024, expedido eletronicamente pelo Jod3o Barbosa Assessoria Juridica, averba-se nesta matricula que,
em atendimento ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de
Tiwloz e Documentos de Itaboral/RJ (2° Oficio): *1) No dia 227082024 is 10h 1 6min., cheguei no
enderego indicado. ou seja, "Rodovia RJ 144, s/n, Lote n® 204, Condominic Holiday Park Land 1.
Pachecos, Pedro Viana, Itaborai/RJ, sendo recebido pelo Sr. Fdbio (Porieiro), com as seguintes
caracteristicas fisicas: aproximadamente 50 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo cuno
escure, olhos escuros, o qual informou gue o Sr. Bruno Pairicio Braga do Rio e sua conjuge a Sra. Karla
de Saules Fanchini do Rio, sio desconhecidos no local, estando em lugar ignorado e nfio sabido; 2) No
din 22/08/2024 4s 10h17min, cheguei no enderego do imdvel, ou seja, “Rodovia RJ 144, s/n, Lole n®
224, Condominio Holiday Park Land 1, Pachecos, Pedro Viana, Itaborai/RI", sendo recebido pelo Se.
Fibio {(Porteiro), com as seguinies caracteristicas fisicas: aproximadamente 50 anos, de média estatura,
cor de pele parda, cabelo cuno escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. Bruno Pairicio Braga do
Kio ¢ seu conjuge a Sra. Karla de Saules Fanchini do Rio, 8o desconhecidos no local, estando em lugar
ignorado e niio sabido. E pelo Registro de Titulos ¢ Documentos do Rio de Janeiro/RJ (6° Oficio): “A
notificagdo deixou de ser entregue aos devedores, no endereco indicado, no dia 19/08/2024 as 19:00h,
em virlude de ndo mais residir no enderego indicado e encontrar-se em local incerto, conforme
informagio do Sr. Flavio Silva, porteiro do condominio Sol Marapendi. Ainda, foi solicitada intimaciio
por edital, sendo publicada no site www. registrodeimoveis.org.br nos dias 06/092024, 09/09/2024 &
109/ 2024; a qual ndo compareceu no prazo legal de 15 {quinze) dias, a esta Serventia para purgar a
mora e a (3) despesa (5) relativa (s) a (3) intimagio (Oes). Emolumentos pagos pelo recibo n® 30,066 -
RS661.95, sendo: !{?ﬁdfml.lﬁhh. 204 - n* 01); R$92,22 (FETJ]); R$23.05 (FUNDPERYT); R$23,05

(FUNPERJ), H327,66 (FUMARPEN); R$9,22 (PMCMV); R$23,05 (I53) ¢ R52,59 (Selo). Base de
cileulo: RE76.518.07. Eu, 2 | Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correin - Escrevente - Cad.
94711062, averbei ¢ conferi. E eu, | ] . Aldalein Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -
Cad, 9478200, subscrevo, i E Sy i Faacabzagas Elersnics

EELW I9629 EAW

Av.07 - Mat.52.696. (Prot.81 827 de 20/03/2025). Data: 1° de abril de 2025. CONSOLIDACAOQ DE
FROPRIEDADE. Conforme Contrate mencionade no registro n® 05 ¢ requerimento datado de
20/03/2025, expedido eletronicamente pela Assessoria Juridica Jofio Barbosa, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagiio do débito por parte do fiduciante, i intimado por edital,
verificou-se a consolidagiio da propriedade em nome da fiducidria C ) >

CEF. antes qualificada, pelo valor de R$81.000,00. O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai fioi pago no valor de RE2.025,00 (Valor Tributado: RE81.000,007, em 12/03/2025,
conforme GUIA n® 004402025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n® 32.079 -
Averbaglio; R$733,62, sendo: RE51102 (Tab, 20.4 - n® 01); R$102.20 (FETJ); R$25,55 FUNDPERJ);
R3$25,55 (FUNPERT); R$30.66 (FU RPEN}); R$10,22 (PMCMV): R$25.55 (IS5) e R$2.87 (Selo).
Base de cilculo: RE81.000,00. Eu, v _ Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente -
Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi. E eu, . Mldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -
Cad. 94/8206, subscrevo., VR S oa Fracabzais Elatrtnica

EEXE 49806 PO

1
Av.08 - Mat.52.696. Data: 04 de abril de 2025, Cenifico e dou ¢ que, conforme Protocolo n® 81.827
arquivado neste RI, averba-se “ax-officio™ a retificaciio da Av.07, para que passe a constar que verficou-
s¢ @ consolidaglio da propriddade em nome do fiducidrio TTAU ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA. Fu, W, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94/11062, averbei e conferi. E e, _t-/_g_ Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal -

Cad. 94/8206, subscrevo. \




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 | Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 52696 / CNM: 092064.2.0052696-95 / Recibo: 51285 / Data da Certid&o: 20/04/2026.

Mairicula n= 52,696, Ficha 062, de 2903/2022,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HQL78-CW5GW-VWM6C-T7LD2




		2026-04-20T12:51:03+0000




