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g( Luciana Ribeiro de Jesus

AO JUIZO DA 12 VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO VICENTE/SP -
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO — TJ/SP

Processo n°: 4002759-68.2025.8.26.0590

CONDOMINIO EDIFICIO TIBIRICA, ja qualificado nos autos em
epigrafe, por meio de sua advogada, in fine assinada, constituida na forma da
procuracao anexa, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia
informar e requerer:

1-) Em atendimento ao evento 67, a juntada de nova avaliacao devidamente
assinada, para que o este r. Juizo possa calcular a média das cotacoes
apresentadas e homologar o valor da da avaliacdo do bem e prosseguimento
do feito.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Vicente, 12 de maio de 2026.

LUCIANA RIBEIRO DE JESUS
OAB/SP 34284

Rua: Quinze de Novembro, 260 — Sala 41 — Centro — Sao Vicente — SP

Tel: 13-9-9799-9396 email:
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LAUDO DE AVALIACAO

Processo n° 4002759-68.2025.8.26.0590
Matricula: 115.175 (Cartério de Registro de Imdveis de Sao Vicente)

Imével avaliado

SHEROTTN OO 8 CNM: 123612.2.0116178-02 - » swogmois-mem e ob

artério de Registro de Iméveis de S.Vicente

OFICIAL
ESTADO DE S8AQ PAULO

("‘1"1?'1‘—] [” ; / Livro n.0 2 - Registro Geral

INBVEL 3= O APARTAMENTC A/E =8y localizado no B andar ou 99 pavimento do
COIFICIN TIRIR]QK, a Rvenide Manoel da Nobrega nR451, no perimetro urba
no deqta Comarca, com a ares construida de 156 qlmu?, sendo 133,31lms?,=

/
/

NELSON ROBERTI OR COSTA

de area Gtil privetiva; 23,60ms2, de area comum e area ideal no terreno
de 17,7355ms2.

CONTRIBUINTC t= 2,17,00093,0071,00451,074,

Objetivo

Proceder a avaliacdo do apartamento de 133,31 m? de area util privativa, localizado no
edificio TIBIRICA, situado na Avenida Manoel da Nobrega, n° 451, Itararé, Sao
Vicente/SP.

Da Localizacao

Trata-se de uma regido consolidada, com boa infraestrutura urbana, com comércio ativo,
proxima da praia e de facil acesso a comércio e servigos. Possui demanda para compra,
boa liquidez e forte apelo para locagao de temporada.

Ademais, tem predominancia de prédios antigos e muita oferta (imoveis a venda), o que
torna o pre¢co dos imdveis atraente ao investidor.

Metodologia Utilizada

O Meétodo utilizado para a avaliagdo ¢ o Comparativo de Mercado, utilizando imoveis
semelhantes como referéncia, o preco do metro quadrado da regido, o qual permite
determinar o valor médio onde o imovel fica localizado, bem como as condi¢oes de
preservacio no qual se encontra.
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Amostras Comparativas

https:/www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-2-quartos-com-

garagem-sp-sao-vicente-itarare-133m2-RS445200/id-40507557/

Endereco: Avenida Manoel da Nobrega — Sdo Vicente/SP
Area: 133,00 m?
Valor: R$ 445.200,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais)

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apartamento-a-venda-3-quartos-com-garagem-
sp-sao-vicente-itarare-122m?2-RS380000/id-35011904/

Endereco: Avenida Manoel da Nobrega — Sdo Vicente/SP
Area: 122,00 m?
Valor: R$ 380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais)
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Da avaliacio

Conforme a pesquisa de iméveis de natureza semelhante e as condi¢des na qual o imovel
se encontra, conclui-se que o Valor de Mercado do imovel objeto deste Laudo de
Avaliagdo para venda forcada ¢ de R$415.000,00 (quatrocentos e quinze mil reais).

/ A
égio Luiz Simdes Amparo Junior
Corretor de lmévels Documento assinado digitalmente
CRECI/SP 259513 g %-,b SERGIO LUIZ SIMOES AMPARO JUNIOR
el
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