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HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 19¢ VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA
CAPITAL.

Proc. n® 1107928-86.2020.8.26.0100
EXTINCAO DE CONDOMINIO - PROPRIEDADE

HORACIO TANZE FILHO, engenheiro, perito judicial,
nomeado e compromissado nos autos da ACAO DE
PROPRIEDADE, requerida por CELIA CYMBALISTA
E OUTRO contra ESPOLIO DE JOSE CASOY, dando
por terminado seus estudos, diligéncias e vistorias, vem

apresentar suas conclusdes, expressas no seguinte
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Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo visa a apuracdo do justo, real e atual valor de
um imoével comercial localizado na Rua Silva Teles, n° 306/312 e Rua Matias de Oliveira ,

n°® 3/11, 6° Subdistrito Bras - Sdo Paulo — Capital .

Matricula n°® 37.440 do 3°. Cartério de Registro de Iméveis da Capital.
Contribuintes : 025.005.0153-1 /025.005.0152-3 / 025.005.0151-5

Saneado o processo, foi deferida a prova pericial, sendo o

signatdrio honrado com sua nomeagao para perito do juizo.

O valor total que apuramos no presente laudo € de

TOTAL

VI = RS$ 29.971.575,00 / FEVEREIRO DE 2022

(VINTE E NOVE MILHOES, NOVECENTOS E SETENTA E UM MIL,
QUINHENTOS E SETENTA E CINCO REAIS)
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

II - VISTORIA

1-LOCALIZACAO

O imé6vel avaliando, casa, localizado na Rua Silva Teles, n® 306/312

e Rua Matias de Oliveira , n® 3/11 , 6° Subdistrito Bras - Sao Paulo — Capital .

Conforme planta genérica de valores do municipio de Sao Paulo,
encontra-se o imével no setor 025 , quadra 005 sendo que a Rua Silva Teles, possui o
indice fiscal de 6.203,35 , e Rua Matias de Oliveira 5.036,50 , para a referida quadra no
ano de 2020.
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De acordo com a lei de zoneamento do municipio de Sao Paulo,
hoor @uol..com.br

2 - ZONEAMENTO

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

encontra-se o iméovel em zona ZDE-1 , Zona de Desenvolvimento — 1 .
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ZDE-1
Fona de Desenvoldiments Ecandmico 1

ZDE-2
Zona de Cesenvolviments Econdmico 2

ZPI-1
Zona Predominanterrente lndustral 1

ZPI=2
Lona Pradarminanternmente ndustral 2

FOE

Long de Ooupacio Especial

ZPR
Zana Prademinanterments Risichencial

ZER-1
Zona Exclysivamentes Residencial 1

ZER-2
Zona Exclusvaments Residencial 2

= ZERa
Fena Exclusharenty Residencial armbiortal

-
=

ZPDS
fona de Presarvagia e
Dresenvalvimento Sustentavel

ZPDSe
Zona do Presarvacso o Desarvolvimento
Sustentival da rong rural

LEPAM
E£aang Especial de Preservagia Ambiental

ZEP
Zona Especial de Praservacia
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
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3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

E dotado de todos os melhoramentos convencionais, taiS como :

dgua, luz, telefone, asfalto, transporte préximo, supermercados, comércio, escolas, etc.

Drenagem

Guias

Sarjetas

Pavimentacdo asféltica
Passeios

Rede de dgua

Rede de esgoto

Rede de gés

Rede de energia elétrica
[luminagdo publica
Onibus urbanos

Onibus Intermunicipal

Estacdo de Trem Urbano

MKond XX X X e XX X X X X X X

[
[
[
[
[
[
[
Rede telefonica [
[
[
[
[
[
[
[

Estacdo de Metrd
Coleta de lixo [ X ]

4 - TOPOGRAFIA

A topografia € plana e em alinhamento com a rua, sendo o solo seco,

firme e proprio para a construgao civil.
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CREA 155.957/D

5 - CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imével: 025.005.0152-3

Local do Imével:

R SILVA TELES, 306

BRAS CEP 03026-000

Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacdo:
R SILVA TELES, 306
BRAS CEP 03026-000

Contribuinte(s):
CPF 006.471.288-53 JOSE CASQY

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 295
Area nao incorporada (m?): 0
Area total (m?): 295

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 765
Area ocupada pela construgiio (m?): 290
Ano da construgdo corrigido: 1972
Valores de m?* (R$):

- de terreno: 8.475,00
- da construgo: 2.789,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da 4rea incorporada: 2.058.603,00
- da 4rea nao incorporada: 0,00
- da construgao: 832.099,00
Base de calculo do IPTU: 2.890.702,00

Testada (m): 5,00
Fragao ideal: 1,0000
Padrao da construcao: 4-B

Uso: comercial

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certiddo, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 12/05/2022, em

http//www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo: 11/02/2022
Namero do Documento: 2 2022.002307493-9

Solicitante: HORACIO TANZE FILHO (CPF 103.499.418-23)

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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5

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 025.005.0153-1

Local do Imével:

R SILVA TELES, 312

CEP 03026-000

Imével localizado na 1* Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:
R SILVA TELES, 312
CEP 03026-000

Contribuinte(s):
CPF 006.471.288-53 JOSE CASOY

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 584 Testada (m): 540
Area nao incorporada (m?): 0 Fragao ideal: 1.0000
Area total (m?): 584

Dados cadastrais da construcdo:

Area construida (m?): 810 Padrao da construgao: 3-C
Area ocupada pela construgaio (m?): 500 Uso: comercial

Ano da construgao corrigido: 1976

Valores de m?® (R$):

- de terreno: 8.475,00

- da construgao: 2.614,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da 4rea incorporada: 2.984 489,00
- da 4rea n3o incorporada: 0,00
- da construgao: 973.977,00
Base de calculo do IPTU: 3.958.466,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certidao expedida via Intemet - Portaria SF n°® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 12/05/2022, em

http-//iwww.prefeitura sp gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 11/02/2022
Namero do D 2.2022.002307208-1
Solicitante: HORACIO TANZE FILHO (CPF 103.499.418-23)

hoor @uol..com.br
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B

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2022
SAO PAULO

FAZENDA
Cadastro do Imével: 025.005.0151-5

Local do Imével:

R MATIAS DE OLIVEIRA, 3-E 11

BRAS CEP 03013-020

Imével localizado na 1* Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacdo:
R MATIAS DE OLIVEIRA, 3-E 11
BRAS CEP 03013-020

Contribuinte(s):

CPF 001.622.648-87 BERNARDO CASQY

CPF 006.471.288-53 JOSE CASQY

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m?): 636 Testada (m): 22,00
Area nao incorporada (m?); 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m?): 636

Dados cadastrais da construgdo:

Area construida (m?): 1.130 Padrao da construgao: 3B
Area ocupada pela construgao (m?): 600 Uso: comercial

Ano da construgao corrigido: 1976

Valores de m* (R$):

- de terreno: 6.407,00

- da construcgao: 2.465,00

Valores para fins de célculo do IPTU (R$):

- da 4rea incorporada: 4.074.852,00
- da 4rea nao incorporada: 0,00
- da construgao: 1.281.307,00
Base de calculo do IPTU: 5.356.159,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobilidrio Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relacao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2022.

Certiddo expedida via Intemet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada, até o dia 12/05/2022, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissdo: 11/02/2022
Numero do Documento: 2.2022.002307302-9
Solicitante: HORACIO TANZE FILHO (CPF 103.499.418-23)

Conforme Averbacao 10/11 na Matricula 37.440 — 3° CRI, a area de terreno desse

imével passou a ser de 556,47 m? . , que sera a 4rea a ser considerada nos calculos .
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37.440 | 04 LIVRON°2 - REGISTRO GERAL /.~

Av.ll- 05/01/2018 - Prenotagiio n” 408.790 de 23/09/2016 -

Do requerimento datado de 08 de agosto de 2016, e nos termos do artigo 213, inciso 11, da Lei
Federal 6.015/73, verifica-se que, o imével objeto da presente matricula, possui a seguinte
descricdo no sentide hordrio:"Partindo do wvértice 1, distante a 40,17 metros do ponto de
intersecgdo entre a rua Silva Teles com a rua Mendes Junior. Deste ponto segue pelo alinhamento
da rua Silva Teles com a distincia de 10,40 metros, azimute plano de 72°56'37", chega-se ao
vértice 2, deste ponto deflete a direita seguido distincia de 41,00 metros, azimute plano de

167°04'28", confrontando neste ponto com o prédio n® 318, da rua Silva Teles (matricula n®

123.145), chega-se ao vértice 3, deste ponto deflete 4 direita, seguindo com & distincia de 10,75
metros, azimute plano de 244°46'30", confrontado neste ponto com os prédios n°s 15 (matricula n®
27.319) e 13/13-fundos {matricula n° 4.360) ambos da rua Matias de Oliveira, chega-se ao vértice
4, deste ponto deflete & esquerda, seguindo com & distinela de 25,96 metros, azimute plano de
170°32'55", neste ponto segue confrontando com o prédio n® 13/13-fundos (matricula n® 4.360) da
rua Matias de Oliveira, chega-se ao vértice 5, deste ponto deflete & direita com a distincia de
22,15 metros, azimute plano de 246°15'13", segue confrontando com a rua Matias de Oliveira,
chega-se ao vértice 6, deste ponto deflete 4 direita com 4 distincia de 26,00 metros, azimute plano
de 337°44'51", segue confrontando neste trecho com o prédio n® 430 (matricula n® 75.692) e 454
(matricula n” 34.940), ambos da rua Mendes Junior, chega-se ao vértice 7, deste ponto deflete a
direita seguindo com a distincia de 10,75 metros, azimute plano de 68°28'13", confrontando neste
trecho com o prédio n® 464/466, da rua Mendes Junior (matricula n® 134.074) e com o prédio n®
296/302/304, da rua Silva Teles (matricula n® 18.040) chega-se ao vértice 8, deste ponto deflete 4
esquerda com & ditdncia de 48,45 metros, azimute plano de 07°40'19", segue confrontando com o
prédio n° 296/302/304, da rua Silva Teles (matricula n® 18.040), chega-se ao vértice 1, ponto
inicial da descrig@o deste perimetro, perfazendo a drea de 1.435,47m -(Herbert Macedo de Sousa,
Escrevente Habilitado - Mdrio Aparecido de Lima Bassi, Escrevente autorizado).-

- “/Q,fwﬂmfé,q’fﬁm - /ﬁﬁ%ﬁ“‘ /ng?

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAREELD VANRESRIRADN:eTMiibnabtdel Ustitiaald EEktddaldeSS3adRaldpptiootdddeen B00EAR2 34 67242 ssbmmuimesdNVINMA23040620233 . .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.
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5.2 - BENFEITORIAS

Rua Silva Teles , 306

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se um prédio comercial , composto

de térreo mais dois pavimentos .

Piso : paviflex / ceramica
Paredes : revestidas e pintadas de latex
Teto : laje / gesso / eucatex

Esquadrias : aluminio / ferro

Portas : ferro

Rua Silva Teles , 312

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se um prédio comercial , composto

de térreo € mezanino .

Piso : paviflex / ceramica
Paredes : revestidas e pintadas de latex
Teto : madeira / gesso

Esquadrias : ferro

Portas : ferro

Rua Matias de Oliveira, 3 /11

Sobre o terreno acima descrito, encontra-se um prédio comercial |,

constituido de dois galpdes interligados composto de térreo € mezanino . .

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREAE LD VANRESARAENeelMiiboabtidelUsstaaldEBstddaldeSSad”Raldppmtiootdddeen 800202023 asl 67242 ssbimodimessdVYIMA23040690733

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.

Este documento
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Vista da Rua Silva Teles, lado direito e esquerdo do im
avaliando , Bras.

As fotos a seguir ilustram o imével avaliando.

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

FOTOS N° 01/02
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Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

FOTOS N° 03/04: Vista frontal dos imoveis da Rua Silva Teles, 306/312
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FOTOS N° 05/06: Vista interna no salao do imével n? 312 da Rua Silva Teles ,
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Outra vista interna do im

FOTOS N° 09/10

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

FOTOS N° 11/12
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Vista sal

FOTOS N° 15/16

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

FOTOS N° 17/18: Vista interna do imdével avaliando , localizado Rua Silva Teles,
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no trecho fronteirico ao im
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Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

FOTOS N° 19/20: Vista do logradouro
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Vista geral da garagem do im
hoor@uol..com.br

FOTOS N° 21/22

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS N° 17/18: Vista interna do imével avaliando, localizado Rua Silva Teles, n®
306, Bras.

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MAREE LD MANRESARADNeeMibbuabtdel UsstaaldEBstddadsSSad”Raldppmtioctdddeen 800202023 asl 6242 ssbibodimessdVYIM223040690733

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.
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FOTOS N° 19/20:
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FOTOS N° 25/26: Vista interna do imével avaliando, localizado Rua Matias de
Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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FOTOS N° 19/20

Vista de banheiro ao im
Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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IIT - CRITERIO DE CALCULO

1-TERRENO

Para avaliacio do terreno, valemo-nos das normas para

avaliacdes de imdvel nas desapropriacdes do IBAPE.

Segundo as referidas "normas" , temos a seguinte expressao

para o calculo do valor do terreno :

V.T.=S xgmf x Fi x Ft x Fp

onde :

V.T. = valor do terreno

S =dérea do terreno incorporada .

gmf = valor homogeneizado do terreno

Fi = fracdo ideal do terreno

Ft = fator testada

Fp = fator profundidade
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No célculo de qmf, foram considerados os seguintes fatores :

FATOR OFERTA

Devido a elasticidade de oferta no mercado de imoveis,

haverd um desconto de 10% para compensar a superestimativa natural das mesmas.

FATOR TRANSPOSICAO

Devido a transposicao de valores de um local para outro, seréd
utilizada a relacdo entre os valores de lancamentos fiscais ou dos indices da dltima planta

genérica de valores publicada pela prefeitura.

FATOR ATUALIZACAO

A atualizacdo dos elementos comparativos serd feito através
da variacdo dos indices de custo de vida publicada pela Fundacao Instituto de Pesquisas
Economicas, FIPE , o indice relativo ao més de Fevereiro de 2022 é de 1055,00

(extrapolado).
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FATOR TESTADA

A homogeneizacdo do valor unitdrio em fun¢do da testada de

referéncia para o local (10 m), serd através da férmula :

F.T. = (a/r)0,25

onde

F.T. = fator testada

a =testada do imovel avaliado

r =testada de referéncia

As normas vigentes prevéem a aplicagcdo desta formula dentro

de certos limites, isto €, quando

r/2 <=a <=2%r

Fora destes limites, adota-se

paraa > 2*r e Ft=1,189
paraa <r/2 ...ccccceeenens Ft=0,841
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avaliando em relacdo a situacio paradigma, quando correspondem a lotes em profundidades

compreendidas entre 25 e 50 metros, serd utilizado o fator profundidade igual a 1.

HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

CREA 155.957/D

FATOR PROFUNDIDADE

Na homogeneizacdo dos elementos comparativos do imével

No caso contrdrio, serdo utilizados os critérios previstos nas

normas de avaliacOes, que determinam o seguinte :

para

sendo

F<MI/2 oo Fp = 0,707
Mi/2 <=f<=Mi ............ Fp = (f/Mi)*>°
Ma<=f<=2Ma............. Fp = (Ma/f)*>°
f>2Ma .. Fp =0,707

f = S/a = profundidade equivalente

S =area do terreno

a = testada do terreno

Mi = profundidade minima paradigma

Ma = profundidade méxima paradigma
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FATOR ESQUINA

Sera calculado pela férmula

Fe=(20+7) algl + a2g2 + a3g3 +.....+angn
20*al*ql

onde

Fe = fator esquina

7. = indice zona

al = testada da via de maior valor ou menor testada para ruas de igual valor.

ql = indice fiscal correspondente a testada al

FATOR CONSTRUCAO

Quando houver construc@o antiga no local serd considerado
apenas um residual que poderd variar de 10% a 30% dependendo da area e seu estado de

conservagdo, geralmente € adotado 20%, atualmente t€m-se avaliado as benfeitorias e

descontado de sua oferta.
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2- BENFEITORIAS

No que se refere a benfeitorias, utilizaremos o estudo
realizado pela Comissdo de Peritos nomeado pelo Provimento n® 01/99 dos M. M. Juizes de

Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital "Edificacdes Valores de Venda de

2002", através desses estudos temos para o calculo a férmula :

VB =A * VU * fob

Sendo :

VB = valor das benfeitorias

VU = valor unitério de constru¢ao

A = area construida

fob = fator de obsolescéncia

3-VALOR TOTAL DO IMOVEL

z

Este valor € resultante simplesmente da soma das parcelas

referentes ao terreno e benfeitorias.
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IV - CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

Para avaliacio do imdvel em questdo, verificamos os

imobiliarios:

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1

fls. 886

41

seguintes elementos

NUMERQ DA PESQUISA : SAQ PAULC - SP - 2021

SETOR : 02 QUADRA : 087 iNDICE DO LOCAL: 1.835,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

[CJUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

ENDERECO : RUAMENDES CALDEIRA NUMERO : 82/98
BAIRRO : ERAS

UF: 5P

COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE LUMINACAO PUBLICA
[ REDE DE GAS [<]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 1.250,00 TESTADA - (cf) m 50,00 PROF. EQUN. (Pe): 25,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Néo

TOPOGRAFIA : planc

CONSSTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDFICAGCAO : Industia AREA CONSTRUIDA : 3.500,00 M2

PADRAQ CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,437 IDADE REAL: 51 anos COEF.DE DEPREC[AC‘::E\O (k):

CONSERVA(;A-O : e - reparos simples
0,443 CUSTO BASE (RS): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO (RS): 4.085.086,94 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0é: 1.00
DADOS DA TRANSAGAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 31.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : AUTONOMO
CONTATO : SR. ROGERID TELEFONE : (17)-30421557

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAQKO

LOCALEZACAO Floc : 239  FT ADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 19.051,93
TESTADA Cf : 0,14  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 61.475,39
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICION AL 03 : 0,00 VARIA(;KO : 3,2247|
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAQ AVALIANDO : 1,0001
CONSISTENCIA Fc ; 000  FTADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 04 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 1
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 02 QUADRA : 089

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [CJUTLEZADC DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 02 QUADRA : 18 iINDICE DO LOCAL: 5.913,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAMONIENHOR ANDRADE NUMERO : 889
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[<]PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE ILUMIN AGCAQ PUBLICA
[¢] REDE DE GAS < REDE DE DISTRBUICAC DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mi: 374,00 TESTADA - (cf) m 8,00 PROF. EQUIV. (Pe): 47,00
ACESSIBILIDADE : Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSBTENCIA : seco

SEM CONSTRUGCAO

FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 0é: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 24.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : S.PRE IMOVES
CONTATO : SR JOLIO TELEFONE : (11)-35679555

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAQ.&O

LOCALZAGAO Floc : 005  FT ADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 57.444,81
TESTADA Cf : 006  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 6432774
PROFUNDIDADE Cp : 001  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 11158
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000
CONSKTENCIA Fe : 000  FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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DADOS DA FICHA
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REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA :  SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 02 QUADRA: 18

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 2

FOTON® 1
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ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERD DA PESQUISA : SAC PAULO - SP - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 02 QUADRA: 18 iINDICE DO LOCAL: 5.513,00 CHAVE GEQGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUAMONSENHOR AMDRADE NUMERO : 857
COMP .: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAOQ PAULO - 5P
CEP : UF : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
O PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[] REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 733,00 TESTADA - (cf) m 1550  PROF. EQUN. (Pe): 47,29
ACESSBILDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Mao
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Lojo USO DA EDIFICACAQ : Comercia AREA CONSTRUIDA : 2.100,00 M2
PADRAOQ CONSTR.: casa simples CON SERVA(;.E\O : d - entre regular e reparos simples
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 2 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,919 CUSTO BASE (RS): 1.757.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO (RS): 5.084.488,35 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 40.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ADIMCO MOVEIS
CONTATO : SR. JUNIOR TELEFONE : (11)-26933926

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAC

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAQKO

LOCALZACAQ Floc : 0.05  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 42.176,4]
TESTADA Cf : 0,10 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 40 468,05
PROFUNDIDADE Cp : 0,01  FTADICIONALO3: 0,00 VARIAGAO : 0.5595
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL D4 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc 0.00  FT ADICIONAL DS : 0.00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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HORACIO TANZE FILHO 47
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 03 QUADRA : 41 iINDICE DO LOCAL: 1.375.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAC.&O
ENDERECO : RUAPIRATININGA NUMERO : 472/674
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMIN ACAQ PUBLICA
[<) REDE DE GAS [<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) mé: 1.06%,00 TESTADA - (cf) m 8§30 PROF.EQUN.(Pe): 125,74
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano
CONSBTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDFICAGAO : Loja USO DA EDIFICACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA : 1.370,00 M2

PADRAQ CONSTR.: cosa simples
COEF. PADRAO:
VAGAS: O

1,457 IDADE REAL: 52
PAVIMENTOS : 0

CONSERVAQE\O : e - reparos smples

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,431

CUSTO BASE (RS): 1.75%.98

VALOR CALCULADO(RS): 1.555.705.44 VALOR ARBITRADQ(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA{;E\O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 15.000.000,00 VALOR LOCACAQ (RS): 0,00
IMOBILIARIA : ARBC MOVES
CONTATO : SR. THAGO TELEFONE : (11)-999293012

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORESJVARIAQE\O

LOCALZAGAO Floc : 3,51 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 11.173,33
TESTADA Cf: 0,04 FT ADICION AL 02 : 0,00 HOMOGEN E|ZA(;A0 : 55.187,45
PROFUNDIDADE Cp : 0,39 FT ADKCION AL 03 : 0,00 VANA(;;&O . 493972
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL 04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0004
CONSKTENCIA Fc : 0,00 FT ADICION AL 05 : 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICION AL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREAE LD VANRESARAENeelMiiboabtidelUsstaaldEBstddaldeSSad”Raldppmtiootdddeen 800202023 asl 67242 ssbimodimessdVYIMA23040690733

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.

Este documento



fls. 203

HORACIO TANZE FILHO 48
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

DADOS DA FICHA

CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA: 25/11/2021

SETOR : 03 QUADRA : 41

CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 4

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREELO WXEREARHAEN:eTidbnabtidel Usttiaald EEEddadeéSSadPRaldppprtiootdddeen 810620238 67242 ssebloodimassd/NYINM223040690233

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.
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HORACIO TANZE FILHO 49

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 5

NUMERD DA PESQUISA : SAD PAULD - SP - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 17 QUADRA : 94 iINDICE DO LOCAL : 2.940,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDERECO : RUABRESSER NUMERO : 10
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : 5AQ PAULO - 5P
CEP : UF : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<REDE DE LUMINAGAQ PUBLICA
[] REDE DE GAS B<]REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) i 137,00 TESTADA - (cf) m 425  PROF. EQUN. (Pe): 21,92
ACESSIBILIDADE :  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : plano

COMSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICACAQ : Comercia AREA CONSTRUIDA : 440,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa smples CON SERVA(;E«O : & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,457 IDADE REAL: 51 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,443 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADOI(RS): 53489714 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04; 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSAGAO

NATUREZA : Transacdo VALOR VENDA (R$): 1.600.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : MF MOV EIS
CONTATO : SRA. JESSICA TELEFONE : (11)-35624514

OBSERVACAOD:
MOV EL VENDIDO BV OUTUBRO DE 2021

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VAI.DRES,’VARIACE\O

LOCALZACAQ Floc : 1,11 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 7.759,87,
TESTADA Cf : 0,12  FTADICIONALD2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 16.590,21
PROFUNDIDADE Cp : 0.00  FTADICIONALD3: 0.00 VARIACAO : 2,137%
FRENTES MULTIPLAS Ce : 20,10 FT ADICIONAL 04 : 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0002
COMNSISTENCIA Fc 0,00  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREAE LD VANRESARAENeelMiiboabtidelUsstaaldEBstddaldeSSad”Raldppmtiootdddeen 800202023 asl 67242 ssbimodimessdVYIMA23040690733

é copia
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1

NUMERO ELEMENTO : 5

z
o
2
o
e

,

REGISTRO FOTOGRAFICO

hoor @uol..com.br

25/11/2021
QUADRA: 74

SAO PAULO - 5P - 2021
Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :
DATA DA PESQUISA :

17

SETOR :
CHAVE GEOGRAFICA :
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HORACIO TANZE FILHO 51

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA é

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 PUTILZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 17 QUADRA : %1 iINDICE DO LOCAL: 4.411,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAMARIA MARCOLINA NUMERO : 842/848
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[<]PAVIMENTACAO [X]REDE DE COLETA DE ESGOTO D REDE DE ILUMINAGAQ PUBLICA
[3¢] REDE DE GAS [<REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mi: 1.958,00 TESTADA - (cf) m 20,05 PROF.EQUN. (Pe): 57,46
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAQ : Loja USO DA EDIFICACAO : Comercia AREA CONSTRUIDA : 247300 M2
PADRAQ CONSTR.: casa simples CONSERVA(;RO : e - reparos simples

COEF. PADRAQC: 1,497 IDADE REAL: 39 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,571 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 3.720.401,04 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 36.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : UMUARAMA IMOVEIS
CONTATO : SR MARCELO TELEFONE : {11)-34340089

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES,’VARIAQ.&O

LOCALZAGAO Floc : 0.41  FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 14.647,39
TESTADA Cf : -016  FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZAGAO : 22.254,57
PROFUNDIDADE Cp : 027  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 15154
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FT ADICIONAL 04 0,00 VARIAGAO AVALIANDO : 1,0000
CONSKTENCIA Fe : 000  FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREAE LD VANRESARAENeelMiiboabtidelUsstaaldEBstddaldeSSad”Raldppmtiootdddeen 800202023 asl 67242 ssbimodimessdVYIMA23040690733

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.
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HORACIO TANZE FILHO 52
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

DADOS DA FICHA

CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 17 QUADRA: 91
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : &

1

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREAE LD VANRESARAENeelMiiboabtidelUsstaaldEBstddaldeSSad”Raldppmtiootdddeen 800202023 asl 67242 ssbimodimessdVYIMA23040690733

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 7

fls. 208

53

NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - SP - 2021
SETOR: 235 QUADRA: 02 iINDICE DO LOCAL :

PUTLEADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

5.604,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

NUMERQ : 464/446
CIDADE : SAQ PAULO - 5P

ENDERECO : RU MILLER

COMP.: BAIRRO : BRAS
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGCAQ PUBLICA
[<] REDE DE GAS [{REDE DE DISTRIBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mé: 442,00 TESTADA - (cf) m 806 PROF.EQUN. (Pe): 54,584
ACESSBILUDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Lojo USO DA EDIFICAGAOQ : Comercia AREA CONSTRUIDA : 1.251,00 M2

PADRAQ CONSTR.: casa simples CONSERVA(;E\O 1 & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,477 IDADE REAL: 47

VAGAS: O

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):
PAVIMENTOS : 2

0.488 CUSTO BASE (RS): 1.759.98

VALOR CALCULADO (RS): 1.647.018,53 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00
DADOS DA TRANSA{;E.O
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 12.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : LOCAL IMOVEIS
CONTATO : SR BRA TELEFONE : {11)-30940555

OBSERVACAOQ:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES!VARIAQKO

LOCALZAGCAQ Floc : 011 FT ADICION AL O1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 20.708,10
TESTADA Cf : 0,06  FTADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 24.957,21
PROFUNDIDADE Cp : 0,04  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 1,2052
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONAL04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSKTENCIA Fc 0,00  FTADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0,00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.

br
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é copia
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CREA 155.957/D
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FILHO 55

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : SAD PAULO - 5P - 2021

SETOR: 25 QUADRA : 11 iNDICE DO LOCAL: 4.384,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[X/UTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA CASIMIRO DE ABREU
COMP .
CEP :

BAIRRO : BRAS
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 143/169
CIDADE : SAD PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

DJPAVIMENTACAC [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE LUMIN ACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAs [X]REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 371,00 TESTADA - (¢f) m 11,00  PROF.EQUNV. (Pe): 33,73
ACESSBILDADE:  Direfa FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Loja USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 1.123,00 M2

PADRAO CONSIR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 40

conssnv.ac.&o : e - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,334 CUSTO BASE (RS): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 988.224,82 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALO1: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA ;: Oferta VALOR VENDA (R$): 6.800.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : SINATIMOVEIS
CONTATO : SR. ALEXANDRE TELEFONE : (11)-33589000

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCALIZACAO Floe : 0,42  FT ADICIONALO1:
TESTADA Cf: -0,02  FT ADICIONALO2:
PROFUNDIDADE Cp : 0.00  FT ADICIONALO3:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FT ADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FT ADICIONALOS:
AREA Ca: 0,00  FT ADICIONALOé:
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

VALORES/VARIACAO
0,00 VALOR UNITARIO : 13.832,28
0.00 HOMOGENEIZACAO : 19.268,46
0.00 VARIACAO : 1,3930
0,00  VARIACAO AVALIANDO : 10000
0.00
0.00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

do original, assinado digitalmente por MAREAE LD VANRESARAENeelMiiboabtidelUsstaaldEBstddaldeSSad”Raldppmtiootdddeen 800202023 asl 67242 ssbimodimessdVYIMA23040690733

é copia
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HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

CREA 155.957/D
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1

NUMERO ELEMENTO : 8

z
o
2
o
5

REGISTRO FOTOGRAFICO

hoor @uol..com.br

11

25/11/2021

QUADRA:

SAO PAULO - SP - 2021
Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA :

DATA DA PESQUISA :

CHAVE GEOGRAFICA :

SETOR : 25




HORACIO TANZE FILHO

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

DADOS DA FICHA 9

CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIACAO

fls. 308

57

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021
iNDICE DO LOCAL:

SETOR : 25 QUADRA: 12

DADOS DA LOCALIZACAO

4.061,00 CHAVE GEOGRAFICA :

[X]UTLEADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

ENDERECO : RUA CASIMIRO DE ABREU
COMP .
CEF :

UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : BRAS

NUMERO : 144
CIDADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

g PAVIMENTA(;EO [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[X] REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[XIREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) m?: 149,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUN.(Pe): 29,80
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUDDA : 300,00 M?

PADRAO CONSTR.: casa simples
COEF. PADRAO:

1,497 IDADE REAL : 62

CONSERVA(;.KO 1 & - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,308 CUSTO BASE (R$): 1.759.98

VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 243.445,36 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 3.000.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : MIRANTE IMOVEIS
CONTATO : SR CRISTIANO TELEFONE : (11)-29977940

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0.53
TESTADA Ci : 0,19
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Ft : 0,00

FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO :

FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACT\O :

FT ADICIONAL 04: 0.00 VARIACAO AVALIANDO :
FT ADICION AL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

16.486,94

28.343,13]

1.7191

1,0001

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 58

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

DADOS DA FICHA

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021
DATA DAPESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 25 QUADRA: 12
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : ¢

FOTON? 1

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 59

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA: 40 iNDICE DO LOCAL: 2.196,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA CAVALHEIRO NUMERO : 320
COMP .: BARRO : BRAS CIDADE : 5AC PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
gPAVlMENTAQ;O [X REDE DE COLETA DE ESGOTO [X| REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS X|REDE DE DBSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m: 60.00 TESTADA - (cf) m 485 PROF.EQUNV. (Pe): 12,37
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAQ : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 120,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACEAO : - enfre reparos simples e importantes
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 55 anos COEF.DE DEP REC[ACEO (k): 0,360 CUSTO BASE (RS): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 113.818,61 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL O1: 1.00 ADICION AL D2: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 1.590.000,00 VALOR LOCACAQ (R$): 0,00
IMOBILIARIA : GORELLIIMOVEIS
CONTATO : SRA GIOVANA TELEFONE : (11)-46542425

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 183 FT ADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 21.953,02
TESTADA Cf : 019  FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 72.225,06
PROFUNDIDADE Cp : 027  FTADICIONAL 03: 0.00 VARIACAO : 3.2900
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO04: 000  VARIACAO AVALIANDO : 10001
CONSISTENCIA Fe : 000  FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Fi : 0.00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br
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HORACIO TANZE FILHO 60

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 10
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA : 60

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 11

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2021

SETOR: 25 QUADRA : 53 iNDICE DO LOCAL: 1.81%,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[JUTLEADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUA CAVALHEIRO
COMP.:
CEFP :

BAIRRO : BRAS
UF: SP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 427
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

gPAVIMENTAC;O [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS P<|REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOQOS DO TERRENO

[XREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

AREA (Ar) me: 72,00 TESTADA - (cf) m 400 PROF.EQUN.(Pe): 18,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nac

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUDA : 340,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 25

CONSERVACKO : e - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0.696 CUSTO BASE (RS): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 460.147,94 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : J. K IMOVEIS
CONTATO : SR. CARLOS TELEFONE : (11)-26948440

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCALIZAGAO Floc : 2,42  FT ADICIONALOIT :
TESTADA Ct: 0,19 FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp: 0.05  FT ADICIONAL03:
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FT ADICIONAL 04:
CONSISTENCIA Fe : 0,00  FT ADICIONALOS:
AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 04 :
TOPOGRAFIA Ft: 0,00

VALORES/VARIACAO
0,00 VALOR UNITARIO : 583128
0.00 HOMOGENEIZACAOQ : 21.336,14
0.00 VARIACAO : 3.6589
0.00 VARIAGCAO AVALIANDO : 1,0005
0,00
0,00
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 11
DATA DA PESQUBA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA : 53

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® 1
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVAL
DADOS DA FICHA 12

IACAC

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - §P - 2021

SETOR: 25 QUADRA: 22 iNDICE DO LOCAL: 4.454,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[ JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : RUA CONSELHEIRO BELISARIO

BAIRRO : BRAS
UF: SP

COMP.:
CEP :

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 432/440
CIDADE : SAQ PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :
[XPAVIMENTAGAQ [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO
[ REDE DE GAS [X|REDE DEDSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOQOS DO TERRENO

[X] REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA

AREA (Ar) m: 340,00 TESTADA - (c¢f) m 11,20 PROF. EQUIV. (Pe): 32,14
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAOQ : Loja USO DA EDIFICAGAO : AREA CONSTRUIDA : 727,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAC: 1,477 IDADE REAL: 1

CONSER\I’AQKO 1 & - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

0,850 CUSTO BASE (R$): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2
VALOR CALCULADO(RS): 1.628.106,72 VALOR ARBITR ADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 0&: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 3.900.000,00 VALOR LOCAQ;O (RS): 0,00
IMOBILIARIA : EDSON CROCCO IMOVEIS
CONTATO : SRA. ROSANA TELEFONE : (11)-996775142

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALZACAO Floc : 0,39 FT ADICIONAL 01 : 0,00
TESTADA Cf: -0.03 FT ADICION AL 02 : 0.00
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00
CONSBTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00
AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00
TOPOGRAFIA Ft: 0.00

VALOR UNITARIO : 5.227.48
HOMOGENEIZACAO : 7.145,92
VARIACAO : 1,3670
VARIACAO AVALIANDO : 1,0001

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -
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HORACIO TANZE FILHO 64
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

DADOS DA FICHA

CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021

DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA: 22
CHAVE GEOGRAFICA :

—~—
7-&7’\:~ b

NUMERO ELEMENTO : 12
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HORACIO TANZE FILHO 65
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 13
NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2021 [JUTLIZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA : 68 iNDICE DO LOCAL: 1.814,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : RUA DO HIPODROMO NUMERO : 317/329
COMP : BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO CXREDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs DX REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 654,00 TESTADA - (cf) m 13,45  PROF. EQUIV. (Pe): 48,62
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDFICACAO : Comercial AREA CONSTRUDA : 2.283,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa médio CONSERVA(;;&O : g - reparos importantes
COEF. PADRAO: 2,154 IDADE REAL : 40 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,409 CUSTO BASE (RS): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 3.539.832,00 VALOR ARBITRAD O (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 5.200.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : CASTAN IMOVEIS
CONTATO : SRA DAY SE TELEFONE : (11)-26940655
OBSERVACAO:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 2,43 FT ADICIONAL01: 0,00 VALOR UNITARIO : 1.743,38
TESTADA Cf : -0.07  FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 5.875,82
PROFUNDIDADE Cp : 0,02 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 3,3704)
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,001
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL OS5 : 0,00
AREACa: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00
TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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HORACIO TANZE
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 14

fls. 320

FILHO
E AMBIENTALISTA

67

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021

SETOR: 25 QUADRA: 70 iNDICE DO LOCAL: 1.610,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[ JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : RUA JOSE MONTEIRO

COMP .
CEP :

BAIRRO : BRAS
UF: sP

DADOS DA REGIAO

NUMERO : 198
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS C<IREDE DE DSTRBUICAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 148,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUN.(Pe): 29,60
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAOQ : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 220,00 M2

PADRAO CONSIR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 57

CONSERVACE\O : e - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,371 CUSTO BASE (RS): 1.75%.98

VAGAS: © PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 215.043,40 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.200.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : PATRICIO IMOVEIS

CONTATO : SR. ALBERTO TELEFONE : (11)-26731234

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS

LOCALEZAGAO Floc : 284  FTADICIONALOT
TESTADA Cf: 019  FT ADICIONAL02:
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL 04
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 :
AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 04 :
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

VALORES/VARIACAO
0.00 VALOR UNITARIO : 5.844,30
0.00 HOMOGENEIZACAO : 23.658.98
0.00 VARIACAO : 4.0482
0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0006
0,00
0,00
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CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 14
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA: 70
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HORACIO TANZE FILHO 69

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 15

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 25 QUADRA : 70 iNDICE DO LOCAL: 1.410,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : RUA JOSE MONTEIRO NUMERO : 282/284
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAD PAULO - SP
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
X PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[] REDE DE GAs [X|REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 241,00 TESTADA - (cf) m 485 PROF.EQUNV.(Pe): 49 49
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSKTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 331,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 58 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,359 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 313.077,59 VALOR ARBITRADO (R$): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.600.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : PATRICIO IMOVEIS
CONTATO : SR. ALBERTO TELEFONE : (11)-26731234

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAOQ

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 284  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 4.676,03
TESTADA Ci : 019  FTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 19.025,20
PROFUNDIDADE Cp : 002  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 40687
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0007
CONSKTENCIA Fc 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 04 : 0.00

TOPOGRAFIA Fi: 0,00
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70

NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUBSA: 25/11/2021

SETOR : 25 QUADRA: 70
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO :
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1

15
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HORACIO TANZE FILHO 71
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 16
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [JUTILZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA: 03 iNDICE DO LOCAL: 5.558,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : RUAMARIAMARCOLINA NUMERO : 532/534
COMP : BARRO : BRAS CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE LUMIN ACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAS [X]REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X|TV A CABO

DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 175,00 TESTADA - (cf) m 500 PROF.EQUN.(Pe): 35,00
ACESSBILDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 280.00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : & - reparos simples
COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: &4 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,282 CUSTO BASE (R$): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 208.035,13 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 6000.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : LELLO MOVES

CONTATO : SRA ANDREA TELEFONE : (11)-30180000
OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floe 0,12 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 29.668,37
TESTADA Cf: 0,19 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 38.778,20
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1,3071
FRENTES MULTIPLAS Ce 0,00 FT ADICIONAL 04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021
DATA DAPESQUISA : 25/11/2021
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HORACIO TANZE FILHO 73

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 17

NUMERO DA PESQUISA : SADQ PAULO - SP - 2021 P UTILZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 25 QUADRA : 19 iNDICE DO LOCAL: 4.575,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA MILLER NUMERO : 134/138
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : 5SAD PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMEN TAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 120.00 TESTADA - (cf) m 535 PROF.EQUIV. (Pe): 22,43
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 180,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAOQ : & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 51 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,443 CUSTO BASE (R$): 1.759.98
VAGAS: O PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 210.090,19 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1.00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 3.300.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : MIRANTE IMOVEIS
CONTATO : SR. CRISTIANO TELEFONE : (11)-29977940

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 036  FTADICIONALOT: 0.00 VALOR UNITARIO : 22.999,25
TESTADA Ci : 017  FTADICIONAL02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 35.099,33
PROFUNDIDADE Cp : 0,00  FTADICIONAL03: 0.00 VARIACAO : 1,5261
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fe : 000  FTADICIONALOS: 0,00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL04: 0,00

TOPOGRAFIA Fi: 0,00
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74

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 17
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 25 QUADRA: 19

CHAVE GEOGRAFICA :
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HORACIO TANZE FILHO 75

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 18

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2021 DUTILEADD DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 25 QUADRA: 20 iNDICE DO LOCAL : 4.264,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA MINISTRO FIRMINO WHITAKER NUMERO : 147
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
gPAVlMENTACﬂO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [XIREDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 314,00 TESTADA - (c¢f) m ?.57 PROF.EQUN.(Pe): 32.81
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDIFICAGCAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 1.051,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 19 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0.742 CUSTO BASE (R$): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 2.054.641,97 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 12.000.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : PALAZZO IMOVEIS
CONTATO : SR. FABIANO TELEFONE : (11)-32370828

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0.44 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNlTARIO H 27.851,44)
TESTADA Cf: 0.01 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENHZACAO : 40.889,59
PROFUNDIDADE Cp : 0,00 FT ADICIONAL03: 0,00 VARlA(;AD : 1,4681
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04: 0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0000
CONSISTENCIA Fc : 0.00 FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 25 QUADRA: 20
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 18
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77

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021

P UTLIZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR: 25 QUADRA: 64 iNDICE DO LOCAL: 1.780.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGCO : RUA PAULO AFONSO NUMERO: 16

COMP.: ESQ.

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : BRAS

CIDADE : SAD PAULO - 5P

MELHORAMENTOS :

EPAVIMENTAQEO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[X] REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

[<] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X|REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

AREA (Ar) nv: 3.451,00 TESTADA - (cf) m 19.85 PROF.EQUN. (Pe): 173.85
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 2.760.00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples
COEF. PADRAO:

1,437 IDADE REAL: 29

CONSERVA(;KO ;& - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,663 CUSTO BASE (R$): 1.759.98

VAGAS: O PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 4.821.166.65 VALOR ARBITRADOQ(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACKO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 35.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : SAMUEL IMOVEIS
CONTATO : SR SAMUEL TELEFONE : (11)-974722774

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 2,49
TESTADA Cf: 016
PROFUNDIDADE Cp : 0,39
FRENTES MULTIPLAS Ce : -0,01
CONSKTENCIA Fc : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Ft 0,00

FT ADICION AL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO :

FT ADICION AL 03 ; 0,00 VARIACAO :

FT ADICIONAL 04 : 0,00 VARIACAO AVALIANDO :
FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICION AL 06 : 0,00

7.730,75

28.754,07

3.7194

1.0005
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HORACIO TANZE FILHO

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

79

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 20

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021

SETOR : 26 QUADRA: 37 iNDICE DO LOCAL: 1.492,00

DADOS DA LOCALIZACAO

[ JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : RUABELO HORIZONTE
COMP.: BAIRRO : BRAS

NUMERO : 287
CIDADE : SAQ PAULO - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMEN TACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS CXIREDE DE DETRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 411.00 TESTADA - (cf) m 1204  PROF.EQUN. (Pe): 34,14
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 846.00 M2

CONSERVACEAO & - reparos simples
0,269 CUSTO BASE (R$): 1.75%.98

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,477 IDADE REAL: &5 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k):

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULAD O(RS): 599.586,96 VALOR ARBITRADO(RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 2.000.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00
IMOBILIARIA : PAULO LUE IMOVESS
CONTATO : SRA ADRIANA TELEFONE : (11)-930919801

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEZAGAO Floc : 316  FT ADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 2.920,71
TESTADA Cf: -0,05 FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 12.030,00
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 41189
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|ACAO AVALIANDO : 1,0011
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 26 QUADRA : 37
CHAVE GEOGRAFICA :
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HORACIO TANZE FILHO 8’1

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 21

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [ JUTLZADC DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 26 QUADRA: 40 iNDICE DO LOCAL: 1.471,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECOQ : RUABELO HORIZONTE NUMERO : 36
COMP. BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
[X|PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X< REDE DE LUMIN AGAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS DXREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 105.00 TESTADA - (ef) m 345 PROF.EQUN.(Pe): 30,43
ACESSBILIDADE:  Dirsfa FORMATO : Regular ESQUINA : Nac
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAQ : Loja USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 108,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVAGAO : e - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL : 54 ancs COEF.DE DEPRECIACAO (K): 0,408 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 116.094,98 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 750.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : TIETE IMOVEIS
CONTATO : SR ALEXANDRE TELEFONE : (11)-24133535

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALZAGAO Floc 322  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 5.322,90
TESTADA Cf: 0.19  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 23.489,26
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONAL03: 0.00 VARIACAO : 44129
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALOA: 000  VARIACAO AVALIANDO : 10007
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONALO5: 0.00

AREA Ca: 0,00  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0.00
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HORACIO TANZE FILHO 83

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 22

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 26 QUADRA: 37 iNDICE DO LOCAL: 1.492,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUABELO HORIZONTE NUMERO : 255
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAV[MENTAQKO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 226,00 TESTADA - (cf) m 635 PROF.EQUN. (Pe): 35,59
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 27500 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 31 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,646 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 468.052,69 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.590.000,00 VALOR LOCACAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : ALIARE IMOVEIS
CONTATO : SRA VIVIAN TELEFONE: (11)-946611112

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 314  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 426083
TESTADA Cf: 012  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 18.255,25
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONALO03: 0.00 VARIACAO : 42844
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIACAO AVALIANDO : 1,0008
CONSISTENCIA Fc 000  FTADICIONALO5: 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0.00
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NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 26 QUADRA : 37
CHAVE GEOGRAFICA :

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br

NUMERO ELEMENTO : 22

FOTO N°

1

do original, assinado digitalmente por MAREELO WXEREARHAEN:eTidbnabtidel Usttiaald EEEddadeéSSadPRaldppprtiootdddeen 810620238 67242 ssebloodimassd/NYINM223040690233

é copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0083088-88.2026.8.26.0100 e codigo OIXB538F.

Z

Este documento



fls. 338

HORACIO TANZE FILHO 85

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 23

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2021 [JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/202]
SETOR: 24 QUADRA : 23 iNDICE DO LOCAL: 881,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : RUA JOSE KAUER NUMERO : 18%/191
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEFP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
gPAVIMENTAQKO [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [XREDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS P<|REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOQOS DO TERRENO

AREA (Ar) mé: 107,00 TESTADA - (cf) m 6,67 PROF. EQUIV. (Fe): 16,04
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Casa USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUDA : 15500 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,457 IDADE REAL : 65 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,269 CUSTO BASE (R$): 1.75%.98
VAGAS: O PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 109.853,40 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 875.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : MGP IMOV EIS
CONTATO : SRA MERE TELEFONE : (11)-26321999

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEZAGAO Floc : 605  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 633315
TESTADA Cf: 011  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 46.076,14
PROFUNDIDADE Cp: 012  FT ADICIONAL 03: 0,00 VARIACAO : 7.2754
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONAL04: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1.0010
CONSISTENCIA Fc : 000  FT ADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 04 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAQ PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 23
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 26 QUADRA : 23

CHAVE GEOGRAFICA :

~ FOTON° 1
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HORACIO TANZE FILHO 87

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 24

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - 5P - 2021 PAUTILZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 26 QUADRA : 32 iNDICE DO LOCAL: 1.817,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAQ

ENDEREGO : RUA JOSE MONTEIRO NUMERO : 95
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : 5AO PAULO - 5P
CEFP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
gPAVlMENTAQAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAsS [X|REDE DE DSTRBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 120.00 TESTADA - (cf) m 510 PROF.EQUN. (Pe): 23,53
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nac
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Loja USO DA EDIFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 160,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 27 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,680 CUSTO BASE (R$): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 286.654,28 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.300.000,00 VALOR LOCAGCAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : LELLO IMOVES
CONTATO : SR. ROBSON TELEFONE : (11)-30180000

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 242  FTADICIONALO: 0.00 VALOR UNITARIO : 7.361.21
TESTADA Cf : 0,18  FT ADICIONAL02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 26.520.30
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 3.6027
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;AO AVALIANDO : 1,0004
CONSKTENCIA Fe : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA: SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 24
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 26 QUADRA : 32

CHAVE GEOGRAFICA :

FOTON® |
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 25

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 PUTILIZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 24 QUADRA : 32 iNDICE DO LOCAL: 1.817,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA JOSE MONTEIRO NUMERO : 97
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAV[MENTAQKO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 120,00 TESTADA - (cf) m 520 PROF.EQUNV. (Pe): 23,08
ACESSBILDADE:  Dirsta FORMATO : Regular ESQUINA : Na&o

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDIFICACAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 160,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL : 54 anos COEF.DE DEPRECIACAO (k): 0,408 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 171.992,57 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 1.300.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LELLO IMOVES
CONTATO : SR. ROBSON TELEFONE : (11)-30180000

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 242  FTADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 8.316.73
TESTADA Cf: 018  FT ADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 2991508
PROFUNDIDADE Cp : 000  FT ADICIONALO03: 0.00 VARIACAO : 3.5970
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIACAO AVALIANDO : 10003
CONSISTENCIA Fc 000  FTADICIONALO5: 0.00

AREA Ca: 000  FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0.00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br
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NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 26 QUADRA : 32
CHAVE GEOGRAFICA :
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HORACIO TANZE FILHO
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
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91

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2021

SETOR : 26 QUADRA: 40

DADOS DA LOCALIZACAO

INDICE DO LOCAL :

1.568,00

[JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
CHAVE GEOGRAFICA :

ENDEREGO : RUA JOSE MONTEIRO

COMP.:

CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

BAIRRO : BRAS

NUMERO : 249
CIDADE : SAQ PAULO - SP

MELHORAMENTOS :

gPAVIMENTAQKO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO

[ REDE DE GAS

DADOS DO TERRENO

IX|REDE DE DSTRBUICAQ DE AGUA [X]TV A CABO

(X REDE DE LUMINACAO PUBLICA

AREA (Ar) m: 138,00 TESTADA - (¢f) m 550 PROF.EQUN.(Pe): 25,09
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao

TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIFO DA EDIFICA(;.EO : Loja Uso DA EDIFICA(;KO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 3461.00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples
COEF. PADRAO:

1.477 IDADE REAL: 44

CONSERVA(;.KO : & - reparos simples

anos COEF.DE DEPRECIAGAO (K):

0.520 CUSTO BASE (R$): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 494.584,02 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICION AL 01: 1,00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00
ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1.00 ADICIONAL 04 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 2.100.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : DURANES IMOVEIS
CONTATO: SR. DURANES TELEFONE : (11)-941665558

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

VALORES/VARIACAO

LOCALIZACAO Floc : 296
TESTADA Cf: 0.16
PROFUNDIDADE Cp : 0,00
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSISTENCIA Fe : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

FT ADICIONAL 01 : 0.00
FT ADICIONAL 02: 0.00
FT ADICIONAL 03: 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00

VALOR UNITARIO :
HOMOGENEIZAGAO :
VARIACAO :

VARIACAO AVALIANDO :

10.111,71
41.696,43]
4,1234

1,0003
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HORACIO TANZE FILHO 93

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 27

NUMERC DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [JUTLIZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 26 QUADRA : 22 iNDICE DO LOCAL: 1.053,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUAMARCOS ARRUDA NUMERO : 348
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAO PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
X PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X| REDE DE ILUMIN AGAO PUBLICA

[] REDE DE GAS [X|REDE DE DETRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 4.978,00 TESTADA - (cf) m 3543 PROF.EQUNV. (Pe): 140,50
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA: N&o
TOPQGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1.00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 15.000.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : RODHIA IMOVES
CONTATO : SR. CAIQUE TELEFONE : (11)-29050349

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAQ

LOCALEZAGAO Floc : 450  FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 271193
TESTADA Cf: 0,16  FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 16.633.60
PROFUNDIDADE Cp : 039  FTADICIONALO3: 0.00 VARIACAO : 61335
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;AO AVALIANDO : 1,0019
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL OS5 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL DS : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br
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REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 27
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 26 QUADRA : 22
CHAVE GEOGRAFICA :

. FOTON° 1
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HORACIO TANZE FILHO 95

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 28

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [ JUTLZADC DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 26 QUADRA : 41 iNDICE DO LOCAL : 1.402,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA VINTE EUM DE ABRIL NUMERO : 1303
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAD PAULO - 5P
CEP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO PJ REDE DE LUMINAGAO PUBLICA

[<] REDE DE GAS [X|REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) re: #9.00 TESTADA - (cf) m 4,50 PROF.EQUN. (Pe): 22,00
ACESSBILDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUDA : 150,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 54 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,408 CUSTO BASE (R$): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 161.243,03 VALOR ARBITRADO (RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1,00

DADOS DA TRANSACAOQ

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 950.000,00 VALOR LDCAQKO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : PERRONE IMOVEIS
CONTATO : SRA PRISCILA TELEFONE : (11)-26929272

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGCAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

I.OCALIZAC;&O Floc : 3,43 FT ADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UN|TAR|O . 7.007.65
TESTADA Cf: 0.19 FT ADICIONAL Q02 : 0,00 HOMOGENHZACAO : 32.380.47
PROFUNDIDADE Cp : 000  FTADICIONAL03: 0,00 VARIACAO : 4,6207
FRENTES MULTIPLAS Ce : 000  FTADICIONALO4: 000  VARIACAO AVALIANDO : 1,0005
CONSKTENCIA Fc : 000  FTADICIONALOS: 0.00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00

Rua Napoleao de Barros, 284 —Vila Clementino — CEP- 04024-000 — Fone/Fax. 5579-1870 — e.mail -

hoor @uol..com.br
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO
DADOS DA FICHA
NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021 NUMERO ELEMENTO : 28
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 26 QUADRA : 41

CHAVE GEOGRAFICA :

= FOTON° |1
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 29

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [ JUTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 27 QUADRA: 29 iNDICE DO LOCAL: 1.783,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUACAJURU NUMERO : 502
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :
EPAVIMENTAC;&O [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA

[] REDE DE GAS X|REDE DEDISTRBUICAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m2: 127,00 TESTADA - (cf) m 456 PROF.EQUN. (Pe): 27.85
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPQOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 191,00 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : & - reparos simples

COEF. PADRAC: 1,497 IDADE REAL: 39 anos COEF.DE DEPRECIAGAOQ (k): 0,571 CUSTO BASE (R$): 1.759.98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS :0

VALOR CALCULADO(RS): 287.341,93 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1.00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 980.000,00 VALOR LOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CASTAN IMOVEIS
CONTATO : SRA. AMANDA TELEFONE : (11)-26940655

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALEZAGAO Floc : 2,48  FT ADICIONALO1: 0.00 VALOR UNITARIO : 4.682,35
TESTADA Cf: 0,19 FT ADICIONAL 02: 0.00 HOMOGENEIZACAO : 17.201,93
PROFUNDIDADE Cp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 3.6738
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;AO AVALIANDO : 1,0006
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0,00 FT ADICIONAL 0é& : 0,00

TOPOGRAFIA Ft : 0.00
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NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA: 25/11/2021

SETOR : 27 QUADRA : 29
CHAVE GEOGRAFICA :
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ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 30

NUMERO DA PESQUISA : SAOQ PAULO - SP - 2021 [JuTLZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 27 QUADRA: 07 iNDICE DO LOCAL: 1.649,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : RUA CEL ANTONIO MARCELO NUMERO : 208
COMP.: BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - 5P
CEP : UF : 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAV[MENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE LUMINAGCAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m?: 260,00 TESTADA - (cf) m 520 PROF.EQUN.(Pe): 50,00
ACESSEBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

DADOS DA BENFEITORIA

TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDFFICAGAO : Comercial AREA CONSTRUDA : 28400 M2
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAOQ : e - reparos simples

COEF. PADRAO: 1,497 IDADE REAL: 54 anos COEF.DE DEPRECIAGAO (k): 0,408 CUSTO BASE (RS): 1.759,98
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0

VALOR CALCULADO(RS): 305.286,81 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00
FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1,00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 1.350.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : TNIIMOVEIS
CONTATO : SR PAULO TELEFONE : (11)-949618545

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZAGAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LDCALIIA(;;&D Floc : 2,77 FT ADICIONALO1: 0,00 VALOR UN|'|'AR|O . 3.498,90
TESTADA Cf: 0.18 FT ADICIONAL 02: 0,00 HOMOGENHZACI\O H 13.879,82
FPROFUNDIDADE Cp : 0,02 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 3,9669
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00 FT ADICIONAL 04 : 0,00 VAR|A(;AO AVALIANDO : 1,0009
CONSISTENCIA Fc : 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00

AREA Ca: 0.00 FT ADICIONAL 06 : 0,00

TOPOGRAFIA Ft: 0.00
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HORACIO TANZE FILHO 100
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA

DADOS DA FICHA

CREA 155.957/D

REGISTRO FOTOGRAFICO

NUMERO DA PESQUISA : SAO PAULO - SP - 2021
DATA DA PESQUISA : 25/11/2021

SETOR : 27 QUADRA : 07
CHAVE GEOGRAFICA :

NUMERO ELEMENTO : 30
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HORACIO TANZE FILHO 101
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 31
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [JUTILZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR : 27 QUADRA : 08 iNDICE DO LOCAL : 1.223.00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : RUA VIEIRA MARTINS NUMERO : 46
COMP BAIRRO : BRAS CIDADE : SAO PAULO - SP
CEP : UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[JPAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO X REDE DE ILUMIN AGAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs DX REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) me: 63,00 TESTADA - (cf) m 400 PROF.EQUN. (Pe): 15,75
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA : 102,00 M:?

PADRAO CONSTR.: casa simples
COEF. PADRAO:

1,497 IDADE REAL: 58

CONSERVAQ;&O . & - reparos simples
anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

0,359 CUSTO BASE (R$): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0
VALOR CALCULADO(RS): 96.477.08 VALOR ARBITRADO (RS): 0.00

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 05: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 525.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : CASTAN IMOVEIS

CONTATO : SAR AMANDA TELEFONE : (11)-26940655

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 3,70
TESTADA Ci : 019
PROFUNDIDADE Cp : 0,13
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00
CONSKTENCIA Fe : 0,00
AREA Ca: 0,00
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO :

FT ADICIONAL 02 : 0,00 HOMOGENEIZACAOQ :

FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO :

FT ADICIONAL 04 : 000  VARIACAQ AVALIANDO :
FT ADICIONAL 05 : 0,00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

5.968,62

29.916,05

5,0122

1.0007
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HORACIO TANZE FILHO 103
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
ELEMENTOS DA AVALIAQKO
DADOS DA FICHA 32
NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - SP - 2021 [JUTLIZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 27 QUADRA : 02 iNDICE DO LOCAL: 1.475,00 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDERECO : RUA VINTE E UM DE ABRIL NUMERO : 300
COMP . BAIRRO : BRAS CIDADE : SAQ PAULO - SP
CEP : UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[< PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [X] REDE DE ILUMIN ACAO PUBLICA
[X] REDE DE GAs [X]REDE DE DSTRBUICAO DE AGUA [X]TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) ne: 1.725,00 TESTADA - (cf) m 8.18  PROF.EQUN. (Pe): 210,88
ACESSBILIDADE :  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : seco
DADOS DA BENFEITORIA
TIPO DA EDIFICACAO : Loja USO DA EDIFICAGCAO : Comercial AREA CONSTRUIDA : 3.550,00 M2

PADRAO CONSTR.: casa simples

COEF. PADRAO: 1,477 IDADE REAL: 51

anos COEF.DE DEPRECIACAO (k):

CON SERVA(;KO : g - reparos importantes
0,340 CUSTO BASE (R$): 1.759.98

VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 2

VALOR CALCULADO(RS): 3.215.902,6%9 VALOR ARBITRADO(RS): 0,00

FATORES ADICIONAIS

ADICION AL 01: 1.00 ADICION AL 02: 1,00 ADICION AL 03: 1,00

ADICION AL 04: 1.00 ADICION AL 05: 1,00 ADICION AL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 18.000.000,00 VALOR LOCACI\O (RS): 0,00

IMOBILIARIA : NUCLEAR IMOVEIS

CONTATO : SRA MONICA TELEFONE : (11)-20152000

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP

FATORES ADICIONAIS

LOCALEZACAO Floc : 3,21 FT ADICIONAL 01 :
TESTADA Cf: 0.05  FT ADICIONAL 02:
PROFUNDIDADE Cp : 0,39  FT ADICIONAL 03 :
FRENTES MULTIPLAS Ce : 0,00  FTADICIONALO4:
CONSISTENCIA Fc : 0,00  FTADICIONAL 05 :
AREA Ca: 0,00  FTADICIONAL 06 :
TOPOGRAFIA Fi: 0,00

VALORES/VARIACAO
0.00 VALOR UNITARIO : 7.527,01
0.00 HOMOGENEIZACAO : 35.045.88
0,00 VARIACAO : 4,6560
0.00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0005
0,00
0.00
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HORACIO TANZE FILHO 105

ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D

ELEMENTOS DA AVALIAGAO
DADOS DA FICHA 33

NUMERO DA PESQUISA : SAQ PAULO - 5P - 2021 PAUTILZADO DATA DA PESQUISA : 25/11/2021
SETOR: 62 QUADRA : 214 iNDICE DO LOCAL: 1.344,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : AV. CELSO GARCIA NUMERO : 3085/3152
COMP.: 3085 BAIRRO : BRAS CIDADE : SAD PAULO - SP
CEFP : UF: 5P

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :
EPAV[MENTAQ,KO [X| REDE DE COLETA DE ESGOTO [X|REDE DE LUMINACAO PUBLICA

[X] REDE DE GAS [X|REDE DE DSTRBUICAC DE AGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) me: 3.540,00 TESTADA - (¢f) m 75.14  PROF.EQUN. (Pe): 47.11
ACESSEILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco

SEM CONSTRUCAO

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICION AL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICION AL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$): 30.000.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : J2M IMOVEIS
CONTATO : SRA TANIA TELEFONE : (11)-30454530

OBSERVAGCAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 355  FTADICIONALO1: 0,00 VALOR UNITARIO : 7.627.12
TESTADA Cf: -0,16  FT ADICIONALO02: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 33.525,46
PROFUNDIDADE Cp : 001  FT ADICIONAL 03: 0.00 VARIACAO : 4.3954|
FRENTES MULTIPLAS Ce : 001  FTADICIONALO4: 0,00 VARIACAO AVALIANDO : 1,0006
CONSISTENCIA Fc : 000  FTADICIONAL 05 : 0.00

AREA Ca: 000  FTADICIONAL 06 : 0.00

TOPOGRAFIA Ft: 0,00
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HORACIO TANZE FILHO 107
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRICAO : 19 vc 1107928-86.2020 DATA : 03/03/2022
FATOR OFERTA/TRANSAGCAQ : 0,9
EDIFICA(;I\O VALORES DE VENDA : IBAPE-SP - 2022 - SAQC PAULO - SP
OBSERVACAO :
IONA DE AVALIACAO
Descricdo da Zona de Avaliagdo : COMERCIAL PADRAQ MEDIO
Fr f Ce Pmi Pma p Ar Fa A Min
10,00 0,25 1,10 20,00 40,00 0,50 200,00 1,00 200,00
FATORES
FATOR iNDICE
g Localizagdo 6.213,00
[q Testada 32,40
g Profundidade
[{ Frentes Multiplas Nd&o
[] Area
B4 Tepegrafia plano
[{ Consisténcia seco
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HORACIO TANZE FILHO 108
ENGENHEIRO CIVIL, SANITARISTA E AMBIENTALISTA
CREA 155.957/D
MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Endereco U\ll:i:flc’?rrio Homogeneizacdo P\:::Z;;qn:a XS:::;;::O
[0 1|RUAMENDES CALDEIRA 82/98 19.051,93 61.475,39 32267 1,0001
] 2|RUAMONSENHOR ANDRADE 889 57.444 81 64.327,76 11198 1,0000
[0 3|RUAMONSENHOR ANDRADE 897 42.176,41 40.468,05 0,9595 1,0000
[] 4| RUAPIRATININGA 672/676 11.173,33 55.187,45 49392 1,0004
[] 5|RUABRESSER .10 7.759,87 16.590,21 2,1379 1,0002
K]  6|RUAMARIAMARCOLINA 842/848 14.447,39 22.254,57 1,5194 1,0000
K] 7|RUMILLER ,464/466 20.708,10 24.957,21 1,2052 1,0000
[X] 8|RUACASIMIRO DE ABREU ,163/169 13.832,28 19.268,46 1,3930 1,0000
[X] ?|RUACASIMIRO DE ABREU 164 16.486,94 28.343,13 1,719 1,0001
[] 10| RUACAVALHEIRO 320 21.953,02 72.225,06 3,2900 1,0001
] 11|RUACAVALHEIRO 427 5.831,28 21.336,14 3,6589 1,0005
] 12| RUACONSELHEIRO BELISARIO ,432/440 5.227,48 7.14592 1,3670 1,0001
] 13| RUADO HIPODROMO ,317/329 1.743,38 587582 3,3704 1,0015
[] 14| RUAJOSE MONTEIRO ,198 5.844,30 23.658,98 4,0482 1,0006
[] 15|RUAJOSE MONTERO ,282/284 4.676,03 19.025,20 4,0687 1,0007
] 16| RUAMARIAMARCOLINA ,532/534 29.668,37 38.778,20 1,3071 1,0000
B 17| RUAMILLER ,136/138 22.999,25 35.099,33 1,5261 1,0000
] 18| RUAMINISTRO FIRMINO WHITAKER ,147 27.851,44 40.889,59 1,468 1,0000
B 19| RUAPAULO AFONSO 16 7.730,75 28.754,07 37194 1,0005
[] 20| RUABELC HORIZONTE 287 2.920,71 12.030,00 4,1189 1,0011
[] 21| RUABELO HORIZONTE 36 5.322,50 23.489,26 4,4129 1,0007
[] 22| RUABELO HORIZONTE 255 4.260,83 18.255,25 4,2844 1,0008
[] 23| RUAJOSEKAUER,189/191 6.333,15 46.076,14 72754 1,0010
[X] 24| RUAJOSE MONTEIRO 95 7.361,21 26.520,30 3,6027 1,0004
K] 25| RUAJOSE MONTEIRO 97 8.314,73 29.915,08 3,5970 1,0003
[J 26|RUAJOSEMONTERO ,269 10.111,71 41.696,43 41236 1,0003
[ 27|RUAMARCOS ARRUDA 348 271193 16.633,60 46,1335 1,0019
[J 28|RUAVINTEE UM DE ABRIL ,1303 7.007.65 32.380,47 4,6207 1,0005
0 29|RuACAIURU 902 468235 17.201,93 3,6738 1,0006
[J 30|RUACEL ANTONIO MARCELO ,208 3.498,90 13.879,82 3,9669 1,0009
[] 31| RUAVIERAMARTING 46 5968,62 29.916,05 50122 1,0007
[] 32| RUAVINTEE UM DE ABRIL 300 7.527,01 35.045,88 4,6560 1,0005
[ 33| AV.CELSO GARCIA ,3085/3153 7.627,12 33.525,46 4,3956 1,0006
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CREA 155.957/D

ADERENCIA
Nim. Observado Calculado

1 19.051,93 61.475,39

2 57.446,81 64.327,76

3 42.176,41 40.468,05

4 11.173,33 55.187,45

5 7.759,87 16.590,21

6 14.647,39 22.254,57

7 20.708,10 24.957,21

8 13.832,28 19.268,46

9 16.486,9%4 28.343,13
10 21.953,02 72.225,06
11 5.831,28 21.336,14
12 5.227,48 7.145,92
13 1.743,38 5.875,82
14 5.844,30 23.658,98
15 4.676,03 19.025,20
16 29.668,37 38.778,20
17 22.999,25 35.099,33
18 27.851,46 40.889,59
19 7.730,75 28.754,07
20 2.920,71 12.030,00
21 5.322,90 23.489,26
22 4.260,83 18.255,25
23 6.333,15 46.076,14
24 7.361,21 26.520,30
25 8.316,73 29.915,08
26 10.111,71 41.696,43
27 2.711,93 16.633,60
28 7.007,65 32.380,47
29 4.682,35 17.201,93
30 3.498,90 13.879,82
31 5.968,62 29.916,05
32 7.527,01 35.045,88
33 7.627,12 33.525,46
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APRESENTAGAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
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Tipo : Tereno
Cliente :
Area nv : 1.435,47

VALORES UNITARIOS

Local :

19 vc 1107928-86.2020

Modalidade : Venda

Rua Silva Teles 306 Bras SAO PAULO - SP

Distribuicdo espacial

Data : 03/03/2022

VALORES HOMOGENEIZADOS

VALOR UNTARIO (RS/m2): 32.664,56000

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

VALOR TOTAL (RS) : 46.889.001,38

INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

Média Unitdrios : 13.301,09 Média Unitdrios : 27.626,40
Desvio Padrdo : 5.963,55 Desvio Padrdo : 5.058,74
- 30% :9.310,76 - 30%: 19.338,48
+30% :17.291,41 + 30% : 35.914,32
Coeficiente de Variagdo : 44,8400 Coeficiente de Variagdo : 18,3100
GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Descrigdo GRAU 11 GRAU 11 GRAU | 10
1 Carac. do imével avaliando Completa quanto atodas g Completa gio aos falores D Adogdo de situagio D 3
variaveis analisadas usados no tratamento paradigma
Quantidade minima de
12 5 3
2 dados de mer cado usados D & D 2
Identificagdo dos dados Apresentagdo deinform refatodas Apresentagdo deinform refatodas Apresentagdo inform refatodos as
demercado as caractdos dos dados analisados & as caractdos dos dados analisados D caract dos dados ref aos fatores D 3
N Inter vado de ajuste de cada .
falor e p/o conjdefalores 0802125 I:I 0502200 |Z 040a250*a D 2
GRAU DE FUN DAMENTACAOL Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS):  27.426,40
TESTADA: 0,1600 PROFUNDIDADE  0,0000
FRENTES MULTIPLAS: 0,0000 FATOR AREA: 0,0000

INTERVALO MIiNIMO : 25.270,71
INTERVALO MAXIMO : 27.982,09

GRAU DE PRECISAQ

INTERVALO MINIMO :

29.888,16

INTERVALO MAXIMO : 35.440,96

GRAU DE PRECISAO: Il
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IMOVEL DA RUA SILVA TELES ., 306

A - CAPITAL - TERRENO

VT =S x gmf x Fi x Ft x Fp

S =295,00 m?

gmf = R$ 27.626,40 / m*

Ft = (5,00/10,00)** = 0,841

Fp =(50,00/59,00)*° = 0,920

Fi=1,00

VT =295,00 x 0,841 x 0,920 x 1,00 x 27.626,40

fls. 363
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VT =R$ 6.305.654,00 Fevereiro de 2022
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B - CAPITAL - CONSTRUCAQ

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se no referido
"Estudo" no item '"'escritorio padrao médio — necessitando de reparos simples ' tem seu

valor unitério calculado por :

VU = 1,452 x R8N

onde

R8N =R$ 1.763,06 m? (extrapolado para Fevereiro de 2022)
logo,

VU = R$ 2.559,96 / m?
como

FATOR DE DEPRECIACAO: Correlacio de fatores de depreciacio calculados em
funcdo do obsoletismo, do tipo de construcido, do acabamento e do estado de conservacao
da edificacgdo.

O fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de conservagdo (FOC), é

determinado pela seguinte expressao:
FOC =R + K x (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao
K = Coeficiente de Ross/Heideck

O coeficiente residual serd obtido através do tipo e do padrdo do imdvel

conforme tabela 1, a seguir reproduzida:
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TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL — VALOR RESIDUAL
“Iy- (anos) -“R” - (%)
RESIDENCIAL BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

referencial corresponde a 60 anos e o valor residual equivale a 20%.

estimada de 50 anos, de modo que a idade em percentual da vida referencial corresponde a
0,84 ou 84%.

graduacao que consta do quadro A, a seguir:

No presente caso, imdvel residencial, tipo escritorio, padrdao médio, a vida

A vida util da edificagdo corresponde a 60 anos, possuindo o imével a idade

O estado de conservacdo da edificagdo serad classificado de acordo com a
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QUADRO A
REF. ESTADO DA DEPRECIACAO CARACTERISTICAS
EDIFICACAO: (%)
A 0.00 Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
NOVA ’ menos de dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste
natural da pintura externa.
ENTRE NOVA E Edificacdo nova ou com reforma geral. e substancial, com
B REGULAR 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de uma
demao leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
C REGULAR 2.5 2 e 5 anos, cujo estaflo geral possa ser .re.cgperado apenas com
reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
ENTRE REGULAR 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo
D E NECESSITANDO 8,09 de fissuras’e trincas localizadas e superficiai intura int
REPAROS SIMPLES perficiais e pintura interna
¢ externa.
Edificaca jO es ral T 1 T m pintur
NECESSITANDO et s extetma apcs reparos e fosatas ¢ incas superiias
E DE REPAROS 18,10 . ’ ~ .
SIMPLES generalizadas, sem recuperacdo do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperagdo localizada do sistema estrutural.
NECESSITANDO As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
DE REPAROS DE . . oo
F SIMPLES A 33,20 mediante a revisdo e com substituicdo eventual de algumas
IMPORTANTES pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
de um, ou de outro cdmodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substitui¢do de panos de regularizagdo
da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabiliza¢do
NECESSITANDO e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As
G DE REPAROS 52,60 instalacdes hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas
IMPORTANTES mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substitui¢io dos
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos comodos, se
faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizacdo
NECESSITANDO e/ou recuperagdo do sistema estrutural, substituicio da
DE REPAROS regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
H IMPORTANTES A 75,20 e . - s oo
EDIFICACAO SEM Subst%tugilo das 11}stalagoes hldraullcas e elétrl.cals.
VALOR Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes. Substitui¢do
da impermeabiliza¢do ou do telhado.
I SEM VALOR 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

No presente caso o estado de conservacao da constru¢do se enquadra no item

“e, necessitando de reparos simples”.

O coeficiente “K” serd obtido na tabela 2, mediante dupla entrada, na linha a
idade em percentual da vida referencial e na coluna o estado de conservacao.
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TABELA 2
1/1%100%
ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,88 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 043 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,712 0,71 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,51 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,31 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,028 0,025 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
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Deste modo o coeficiente K, resultante da aplicagdo da entrada do item “e”
com percentual de “84”, corresponde a 0,209.

Assim sendo o coeficiente de depreciacio FOC, equivale ao seguinte
montante.

FOC=R+Kx (1 -R)

K=0,209

FOC = 0,20 + 0,209 x (1 - 0,20)

FOC =0,367

fobs =0,367(50 anos)

A =765,00 m*

teremos :

VC =765,00 x 2.559,96 x 0,367

VC = R$ 718.721,00 Fevereiro de 2022
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C - VALOR DO IMOVEL

VI=VC+ VT

VI=R$ 718.721,00 + R$ 6.305.654,00

VI =R$ 7.024.375,00 / FEVEREIRO DE 2022

(SETE MILHOES VINTE E QUATRO MIL , TREZENTOS E SETENTA E
CINCO REAIS)
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IMOVEL DA RUA SILVA TELES , 312

A - CAPITAL - TERRENO

VT =S x gmf x Fi x Ft x Fp

S = 584,00 m?

gmf = R$ 27.626,40 / m?

Ft = (5,40/10,00)** = 0,857

Fp = 0,707

Fi=1,00

VT =584,00 x 0,857 x 0,707 x 1,00 x 27.626,40

VT = R$ 9.775.464,00 Fevereiro de 2022
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B - CAPITAL - CONSTRUCAQ

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se no referido
"Estudo" no item '"'escritorio padrao médio — necessitando de reparos simples '' tem seu

valor unitério calculado por :

VU = 1,452 x R8N

onde

R8N =R$ 1.763,06 m? (extrapolado para Fevereiro de 2022)
logo,

VU = R$ 2.559,96 / m?
como

FATOR DE DEPRECIACAO: Correlagio de fatores de depreciacio calculados em
funcdo do obsoletismo, do tipo de construcido, do acabamento e do estado de conservacio
da edificacao.

O fator de adequac@o ao obsoletismo e ao estado de conservacdo (FOC), é

determinado pela seguinte expressao:
FOC =R + K x (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao
K = Coeficiente de Ross/Heideck

O coeficiente residual serd obtido através do tipo e do padrdo do imével

conforme tabela 1, a seguir reproduzida:
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TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL — VALOR RESIDUAL
“Iy- (anos) -“R” - (%)
RESIDENCIAL BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

referencial corresponde a 60 anos e o valor residual equivale a 20%.

estimada de 46 anos, de modo que a idade em percentual da vida referencial corresponde a

0,76 ou 76%.

graduacao que consta do quadro A, a seguir:

No presente caso, imdvel residencial, tipo escritorio, padrao médio, a vida

A vida util da edificagdo corresponde a 60 anos, possuindo o imével a idade

O estado de conservacdo da edificagdo serad classificado de acordo com a
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QUADRO A
REF. ESTADO DA DEPRECIACAO CARACTERISTICAS
EDIFICACAO: (%)
A 0.00 Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
NOVA ’ menos de dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste
natural da pintura externa.
ENTRE NOVA E Edificacdo nova ou com reforma geral. e substancial, com
B REGULAR 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de uma
demdo leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
C REGULAR 2.5 2 e 5 anos, cujo esta.do geral possa ser .re.cgperado apenas com
reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
ENTRE REGULAR 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo
D E NECESSITANDO 8,09 de fissuras’e trincas localizadas e superficiai intura int
REPAROS SIMPLES perficiais e pintura interna
¢ externa.
Edificaca j ral poss T 1 T m pintur
NECESSITANDO it extetma apcs reparo de fosatas ¢ incas superiias
E DE REPAROS 18,10 . ’ ~ .
SIMPLES generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do sistema estrutural.
NECESSITANDO As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
DE REPAROS DE . . e~
F SIMPLES A 33,20 mediante a revisdo e com substituicdo eventual de algumas
IMPORTANTES pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
de um, ou de outro cdmodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substitui¢cdo de panos de regulariza¢do
da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizacao
NECESSITANDO e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As
G DE REPAROS 52,60 instalacdes hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas
IMPORTANTES mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substitui¢io dos
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cdmodos, se
faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabiliza¢do ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com estabiliza¢do
NECESSITANDO e/ou recuperagdo do sistema estrutural, substituicio da
DE REPAROS regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
H IMPORTANTES A 75,20 e . - Cqs1 oo
EDIFICACAO SEM Subst%tugilo das 11}stalagoes hldraullcas e ele.trl.cals.
VALOR Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes. Substitui¢do
da impermeabiliza¢do ou do telhado.
I SEM VALOR 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

No presente caso o estado de conservagdo da construgdo se enquadra no item

“e, necessitando de reparos simples”.

O coeficiente “K” serd obtido na tabela 2, mediante dupla entrada, na linha a
idade em percentual da vida referencial e na coluna o estado de conservagao.
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TABELA 2
1/1%100%
ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,88 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 043 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,712 0,71 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,51 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,31 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,028 0,025 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
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Deste modo o coeficiente K, resultante da aplicagdo da entrada do item “e”
com percentual de “76”, corresponde a 0,292.

Assim sendo o coeficiente de depreciagdo FOC, equivale ao seguinte
montante.

FOC=R+Kx (1 -R)

K=0,292

FOC = 0,20 + 0,292 x (1 - 0,20)

FOC =0,433

fobs =0,433(46 anos)

A =810,00 m?

teremos :

VC =810,00 x 2.559,96 x 0,433

VC = RS$ 897.854,00 Fevereiro de 2022
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C - VALOR DO IMOVEL

VI=VC+ VT

VI=RS$ 897.854,00 + R$ 9.775.464,00

VI =R$ 10.673.318,00 / FEVEREIRO DE 2022

(DEZ MILHOES SEISCENTOS E SETENTA E TRES MIL , TREZENTOS E
DEZOITO REAIS)
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IMOVEL DA RUA MATIAS OLIVEIRA ,3/11

A - CAPITAL - TERRENO

VT =S x gmf x Fi x Ft x Fp

S = 556,47 m?

gmf = R$ 27.626,40 / m?

Ft = 1,00
Fp =0,70
Fi=1,00

VT =556,47 x 0,70 x 1,00 x 1,00 x 27.626,40

fls. 379
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VT = R$ 10.761.284,00 Fevereiro de 2022
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B - CAPITAL - CONSTRUCAQ

Considerando-se que as benfeitorias enquadram-se no referido
"Estudo" no item ''galpao padrao médio — necessitando de reparos simples "' tem seu

valor unitério calculado por :

VU = 1,368 x R8N

onde

R8N =R$ 1.763,06 m? (extrapolado para Fevereiro de 2022)
logo,

VU = R$ 2.411,86 / m?
como

FATOR DE DEPRECIACAO: Correlacio de fatores de depreciacio calculados em
funcdo do obsoletismo, do tipo de construcdo, do acabamento e do estado de conservagao
da edificacgao.

O fator de adequacdo ao obsoletismo e ao estado de conservacdo (FOC), é

determinado pela seguinte expressao:
FOC =R + K x (1-R), onde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrado
K = Coeficiente de Ross/Heideck

O coeficiente residual serd obtido através do tipo e do padrdo do imdvel

conforme tabela 1, a seguir reproduzida:
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TABELA 1
CLASSE TIPO PADRAO VIDA REFERENCIAL — VALOR RESIDUAL
“Iy- (anos) -“R” - (%)
RESIDENCIAL BARRACO RUSTICO 5 0
SIMPLES 10 0
CASA RUSTICO 60 20
PROLETARIO 60 20
ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 70 20
SUPERIOR 70 20
FINO 60 20
LUXO 60 20
APARTAMENTO ECONOMICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
COMERCIAL ESCRITORIO ECONOMICO 70 20
SIMPLES 70 20
MEDIO 60 20
SUPERIOR 60 20
FINO 50 20
LUXO 50 20
GALPOES RUSTICO 60 20
SIMPLES 60 20
MEDIO 80 20
SUPERIOR 80 20
COBERTURAS RUSTICO 20 10
SIMPLES 20 10
SUPERIOR 30 10

referencial corresponde a 80 anos e o valor residual equivale a 20%.

estimada de 46 anos, de modo que a idade em percentual da vida referencial corresponde a
0,58 ou 58%.

graduacao que consta do quadro A, a seguir:

No presente caso, imével residencial, tipo galpdo, padrdao médio, a vida

A vida util da edificagdo corresponde a 80 anos, possuindo o imével a idade

O estado de conservacdo da edificagdo serad classificado de acordo com a
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QUADRO A
REF. ESTADO DA DEPRECIACAO CARACTERISTICAS
EDIFICACAO: (%)
A 0.00 Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
NOVA ’ menos de dois anos, que apresente apenas sinais de desgaste
natural da pintura externa.
ENTRE NOVA E Edificacdo nova ou com reforma geral. e substancial, com
B REGULAR 0,32 menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de uma
demdo leve de pintura para recompor a sua aparéncia.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
C REGULAR 2.5 2 e 5 anos, cujo estaflo geral possa ser .re.cgperado apenas com
reparos de eventuais fissuras superficiais localizadas e/ou
pintura externa e interna.
Edificacdo seminova ou com reforma geral e substancial entre
ENTRE REGULAR 2 e 5 anos, cujo estado geral possa ser recuperado com reparo
D E NECESSITANDO 8,09 de fissuras’e trincas localizadas e superficiai intura int
REPAROS SIMPLES perficiais e pintura interna
€ externa.
Edificaca jO es ral poss T 1 T m pintur
NECESSITANDO et s extetma apds reparos e fosuras ¢ Wincas superfea
E DE REPAROS 18,10 . ’ ~ .
SIMPLES generalizadas, sem recuperagdo do sistema estrutural.
Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e elétrico.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, apds reparos de fissuras e trincas, com
estabilizacdo e/ou recuperacdo localizada do sistema estrutural.
NECESSITANDO As instalagdes hidraulicas e elétricas possam ser restauradas
DE REPAROS DE . .~ e
F SIMPLES A 33,20 mediante a revisdo e com substituicdo eventual de algumas
IMPORTANTES pecas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes,
de um, ou de outro cdmodo. Revisdo da impermeabilizacdo ou
substituicdo de telhas da cobertura.
Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
interna e externa, com substituicdo de panos de regularizagio
da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com estabilizacdo
NECESSITANDO e/ou recuperacdo de grande parte do sistema estrutural. As
G DE REPAROS 52,60 instalacdes hidrdulicas e elétricas possam ser restauradas
IMPORTANTES mediante a substituicdo das pecas aparentes. A substitui¢io dos
revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos cdmodos, se
faz necessaria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizacdo ou no telhado.
Edificacdo cujo estado geral seja recuperado com estabilizagao
NECESSITANDO e/ou recuperagdo do sistema estrutural, substituicio da
DE REPAROS regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
H IMPORTANTES A 75,20 . . T C o1 o
EDIFICACAO SEM Subst%tu%gilo das 11}stalagoes Fudrauhcas e el<.3trllcels.
VALOR Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes. Substituicdo
da impermeabiliza¢do ou do telhado.
I SEM VALOR 100,00 Edificacdo em estado de ruina.

No presente caso o estado de conservagdo da construgdo se enquadra no item

“e, necessitando de reparos simples”.

O coeficiente “K” serd obtido na tabela 2, mediante dupla entrada, na linha a
idade em percentual da vida referencial e na coluna o estado de conservagao.
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TABELA 2
1/1%100%
ESTADO DE CONSERVACAO
a b c d e f g h

2 0,99 0,987 0,965 0,91 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,9 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,89 0,793 0,647 0,459 0,24
8 0,957 0,954 0,933 0,88 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,93 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,92 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 043 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,88 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,41 0,215
24 0,851 0,848 0,83 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,8 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,74 0,659 0,538 0,382 0,2
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,77 0,753 0,71 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,35 0,183
40 0,712 0,71 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,666 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,61 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,16
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,59 0,556 0,495 0,404 0,287 0,15
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,39 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,14
58 0,542 0,54 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,51 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,37 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,1
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,31 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,33 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,28 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,17 0,12 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,2 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,05
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,03 0,03 0,029 0,028 0,025 0,02 0,014 0,007
100 0 0 0 0 0 0 0 0
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Deste modo o coeficiente K, resultante da aplicacdo da entrada do item “e”
com percentual de “66”, corresponde a 0,370.

Assim sendo o coeficiente de depreciacio FOC, equivale ao seguinte
montante.

FOC=R+Kx (1 -R)

K= 0,444

FOC = 0,20 + 0,444 x (1 - 0,20)

FOC = 0,555

fobs =0,555(46 anos)

A =1.130,00 m?

teremos :

VC=1.130,00 x 2.411,86 x 0,555

VC = R$ 1.512.598,00 Fevereiro de 2022
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C - VALOR DO IMOVEL

VI=VC+ VT

VI=RS$ 1.512.598,00 + R$ 10.761.284,00

VI =R$ 12.273.882,00 / FEVEREIRO DE 2022

(DOZE MILHOES, DUZENTOS E SETENTA E TRES MIL, OITOCENTOS E
OITENTA E DOIS REAIS)
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VI - RESUMO

A) IMOVEL DA RUA SILVA TELES, 306

VI =R$ 7.024.375,00 / FEVEREIRO DE 2022

(SETE MILHOES VINTE E QUATRO MIL , TREZENTOS E SETENTA E
CINCO REAIS)

B) IMOVEL DA RUA SILVA TELES, 312

VI =R$ 10.673.318,00 / FEVEREIRO DE 2022

(DEZ MILHOES SEISCENTOS E SETENTA E TRES MIL , TREZENTOS E
DEZOITO REAIS)

C) IMOVEL DA RUA MATIAS DE OLIVEIRA TELES, 3/11

VI =R$ 12.273.882,00 / FEVEREIRO DE 2022

(DOZE MILHOES, DUZENTOS E SETENTA E TRES MIL, OITOCENTOS E
OITENTA E DOIS REAIS)

TOTAL

VI = RS$ 29.971.575,00 / FEVEREIRO DE 2022

(VINTE E NOVE MILHOES, NOVECENTOS E SETENTA E UM MIL,
QUINHENTOS E SETENTA E CINCO REAIS)
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VII - ENCERRAMENTO

Dando por terminado seu trabalho, mandou este perito digitar
o presente laudo em 134(cento e trinta e quatro) folhas somente no anverso, sendo todas

rubricadas e esta ultima datada e assinada.

Sao Paulo, 28 de Fevereiro de 2022.

HORACIO TANZE FILHO
Perito Judicial
Membro Titular do IBAPE n? 672
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