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ADVOCACIA EMPRESARIAL

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 34° VARA CIiVEL DO
FORO CENTRAL CiVEL DA COMARCA DE SAO PAULO/SP.

Autos n°® 1093822-17.2023.8.26.0100

BANCO SOFISA S.A., jd qualificado nos autos da demanda em
epigrafe, em que contfende com GUSTAVO MARTINELLI URBINA E OUTRO, por
seu advogado, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,

expor e requerer o que segue.

Considerando a determinagdo de Vossa Exceléncia (fls.
672/674), requer a juntada aos autos dos trés laudos de avaliagdo do imovel,
elaborados por corretores imobilidrios distintos, cujas declaracdes apontam o

valor de mercado do bem.

Assim, pugna pela homologacdo da média apurada como

N fls. 679

referéncia que perfaz o montante de RS$2.495.000.00, garantindo-se, dessa

forma, a celeridade e a regularidade na tframitacdo do feito.

Ademais, com o objetivo de perfectibilizar a averbacdo da

penhora deferida, rememora os dados para envio do boleto ARISP:

e HERNANI ZANIN JUNIOR; OAB/SP 305.323; e-mail:
adm3@zanin.com.br; e Tel: (11) 3062-6140

Na oportunidade, reitera-se o pedido de fls. 596/604 para que
seja expedido carta de intimacdo em face da coproprietdria Flavia. Para

tanto, informa que recolheu as custas processuais em fls. 615/616.

Rua Pais Leme, n° 215, conjunto 301 - Pinheiros, Sdo Paulo/SP, CEP 05424-150
Tel.:(11)3062-6140 www.zanin.com.br
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e FLAVIA CABRAL DE MENEZES AQUEVEQUE, inscrita no CPF
sob 0 nN° 089.999.037-10, residente na Rua Oto de Alencar,n.
26, CB 04,Maracang, Rio de Janeiro/RJ, CEP; 20271-220

Na oportunidade, requer desde &, seja nomeado como
leiloeira a empresa ZUKERMAN LEILOES, especialista na venda de imdveis, com
sistema ulilizado e hospedado WWW.ZUKERMAN.COM.BR, devidamente

habilitado no Tribunal de Justica de SGo Paulo.

Cabe ressaltar que, a Zukerman Leildes conta ainda com a
presenca da Leiloeira Dora Plat (Jucesp 744), devidamente cadastrada no
PORTAL DE AUXILIARES DA JUSTICA
(https://www.tjsp.jus.br/AuxiliaresJustica/AuxiliarJustica/ConsultaPublica/Perfil/
5608), que foi criado para gerenciamento dos Auxiliares da Justica, no dmbito
do Poder Judicidrio Paulista, nos termos do art. 156 e ss do CPC, da Resolucdo
233/CNJ e dos Provimentos CSM 1625/2009 e 2306/2015.

Por fim, reitera-se o pedido de fls. 663/665 para que seja
deferida a:

a) PENHORA das quotas que o Executado GUSTAVO
MARTINELLI URBINA possui da sociedade empresdria
DIFERRACO-DISTRIBUIDORA DE FERRO E ACO LTDA, CNPJ
n°58.952.300/0001-50, determinando, ainda, a expedi¢cao
de oficio & JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE SAO PAULO
para registro da constricao;

b) requer seja determinada a intima¢ao da referida empresa
pela via postal, nos enderecos indicados abaixo, para que
apresentem balanco especial e oferecam as quotas
penhoradas aos demais sécios, nos termos do artigo 861,do
CPC:

Rua Pais Leme, n° 215, conjunto 301 - Pinheiros, Sdo Paulo/SP, CEP 05424-150
Tel.:(11)3062-6140 www.zanin.com.br
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i) ENDERECO DA EMPRESA: Via Luiz Varga, n° 2050,
Gleba Bom Jesus, Parque Hippolyto, Limeira- SP, Cep:
13486-606;

c) por consequéncia da penhora de quotas de GUSTAVO
requer, ainda, seja determinada a nomeag¢ao de
administrador judicial para controle e penhora de
eventuais LUCROS e PRO-LABORE de fitularidade do mesmo,
assegurando o recebimento ainda que parcial e

parcelado do crédito

Por derradeiro, reitera-se o pedido de que todas as
publicacoes e intimagoes sejam feitas exclusivamente em nome do
advogado HERNANI ZANIN JUNIOR, OAB/SP 305.323, sob pena de nulidade.

Termos em que pede deferimento.
Sdo Paulo, 20 de Agosto de 2025.

Hernani Zanin Junior
OAB/SP n. 305.323

Rua Pais Leme, n° 215, conjunto 301 - Pinheiros, Sdo Paulo/SP, CEP 05424-150
Tel.:(11)3062-6140 www.zanin.com.br
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Laudo de Avaliacao Imobilidria

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imoéveis, com CRECI n¢
303.939-F, declara ter avaliado o imével a seguir, mediante as documentacdes anexadas ao

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliario de Campinas.

PROCESSO

Processo n?: 1093822-17.2023.8.26.0100 362 Vara Civel do Foro de S3o Paulo
Exequente: Banco Sofisa S/A

O IMOVEL

Uma residéncia n°® 07 do Condominio Residencial Quinta dos Jatobas,
construindo com frente para a Rua Heitor Penteado n° 700, Joaquim Egidio, Campinas,
S3o Paulo, com area total construida de 486,3970mt? e terreno com 1.198,35mt?
melhor descrito e caracterizado na matricula n° 52.252 do 4° Oficial de Registro de

Imdveis de Campinas.
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DAS DOCUMENTACOES E ORIGEM

O imdvel acima mencionado tem matricula onde constam penhoras e gravames

constantes na referida matricula.

Valide s
st documento

LIVRO N? 2 - REGISTRO
GERAL CNS/CNJ: 11.346-4

matricula. ficha
52.252 o1
— CNM: 113464.2.0052252-39

IMOVEL: n® 07 do C Quinta dos Jatobis, construido com frente
par a Rua Heitor Penteado n° 700, situade no Distrito de Joaquim Egidio, neste Municipio e Comarca de
Campinas-SP e 4° Cf contendo o residéncia propriamente dita, piscina, spa e lazer
«coberto, com firea privativa de 482,36 m?, comum de 4,0370 m, total de 486,3970 m?, ¢ seu temmeno de uso
exclusivo, assim descrito: mede 16,50 metros de frente para a via interna de circulagho 2; pela lado
esquerdo de quem da via interna de circulagdo 2 olha pars o terreno mede 67,80 metros confrontande com
@ terreno de uso exclusive da residéncia 0 6, no fundo mede 25,00 metros na divisa com a Rua Heitor
Penteado (muro divisério do condominio); do lado dircito mede 67,40 metros confrontando com o terreno
do uso exclusivo da residéncia n° 8, perfazendo a drea de 1.257,00 m?, com participagio nas dreas comuns
do terreno condominial de 1.198,35 m?, towlizando 2.455,35 m®, cabendo-lhe, também, a fracBo ideal de
5,8871% no terreno global do empreendimento. Sobre a drea privativa do temeno de uso exclusivo a
construgho ocupa uma drea cdificada de 199,53 m?, sendo o restante destinado a jardins e quintal
Proprietdrios: GUSTAVO MARTINELLI URBINA, brasileiro, empresirio, portador do RG n®
34.793.690-8-SSP/SP, inscrito no CPF.MF. sob o n® 281.317.458-05, e seu conjuge RENATA CABRAL
DE MENEZES URBINA, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG n‘ 12.955.451-5- hSl’-’EP inscrita no
CPFMF. sob o n® 098.878.887.02, ambos com enderego com.br,
«casados sob o regime da comunhlio parcial de bens, apds a Lei n° 6. Sl5f7‘74 residentes ¢ domiciliados na
Rua Visconde de Pirajd n® 1.407, Condominio Caminhos de San Conrado, Sousas, Campinas-SP, CEP
ulm 186. Titulo aquisitivo: R-71/12.633 {venda ¢ compra), datado de 29 de junho de 2022, tendo sido a

ncorporasd sfetuada no registro n° 1 (um), datada de 13 de egosto de 2007, retifiends peln averbagao n*
33 (trinta ¢ trés), datada de 03 de outubro de 2016; averbagiio n® 75 (construglo); registro n® 76 (instituiglo
parvial de condominio); e registro n* 77 (atribuigio de unidadc), todos nesta data, na matricula n® 12,633,
deste Oficio; e convengdo de condominio registrada sob n® 1.122 do livro 3-Registro Auxiliar, deste Oficio,
Matricula de Origem n* 12.633, deste Oficla. Campinas, 14 de margo de 2023

1093822-17.2023.8 25,0100 & cadigo SOEUCHI.

imento.do, informe
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1 André Bocehini
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- Prenotagio n® 127.232, em data de 06/02/2023.

TRAN';PDRTF DE CLAUSULA RESOLUTIVA - Por escritura piiblica lavrada no 2* Tabeliio de
Motas de Campinas-SP, livro 1.745, fls. 091/094, datada de 05 de abril de 2022, registrada sob o n° 71
(scicnta ¢ um) da matricula n® 12.633 em 29 de junlm de 2022, fago constar que a aquisigio do imbvel
objeto desta matricula foi feita com cliusula resolutiva, conforme previsto nos artigos 474 ¢ 475 do
Cédigo Civil Brasileiro, em favor de GUILHERME BONETTI, brasileiro, engenheiro agrénomo,
portador do RG n* 13.759.598-0-SP, inserito no CPF.MF. sob n® 137.393.438-77, ¢ seu conjuge, ALINE
ANGARTEN TIVELLI BONETTI, brasileira, advogada, portadora do RG n°® 32.372.321-4-SP, inscrita
no CPEMF. sob n® 290.444.228-63, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, desde 29 de
outubro de 2011, ambes com enderego & guilherme, com.br, residentes e
domiciliados na Rua Jodo Artine Puggine n° 45, Jardim Botéinico, Distrito de Sousas, Campina-SP, CEP
13106-280, sendo o valor de R$1.275.000,00 (um milhdio, duzentos ¢ setenta o cinco mil reais),
representado por 12 (doze) notas promissrins, no valor de R$106.250,00 (cento ¢ scis mil, duzentos e
cinquenta reais) cada uma, vencendo-se a primeira no dia 05 de maio de 2022, ¢ as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes. Uma vez pago totalmente o saldo devedor, poderd o outorgado compradar
mediantc a das notas quitadas requerer ao Oficial de Registro
Imobilidrio competente o cancelamento dessa condiglio resolutiva, Campinas, 14 de margo de 2023

jus

Valide este documento clicando no link a seguir: https //assinador-web onr.org br/ docs/3 FVBW-BPYKX-TPXX4-59T3Y

{eontinua no verso)
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DA GEOGRAFIA DO IMOVEL

O imével estd situado em bairro nobre, predominantemente residencial, com condominios
fechados e lotes amplos. A regido oferece seguranca, areas verdes e facil acesso a vias
principais, além de contar com servicos locais, escolas e comércios préximos. E valorizada por

seu ambiente tranquilo e demanda crescente no mercado imobilidrio.

WJIMJ25419367092
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DO PRECO

Com base nas informagdes acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor:

PRECO DO IMOVEL: adotaremos o valor de R$2.490.000,00

fls. 684

Vale considerar, o valor ajustado podera sofrer defasagem de 10 % dez por cento)

para mais ou menos, dependendo das caracteristicas do mercado imobilidrio no momento da

venda do imodvel.

FONTES E COMPARACAO

Ver todas as fotos |[&

. e 3 Envie sua mensagem!
@ Uni asta anincio publicado por vérias imobilidrias, as informactes exibidas dependem de cada anunciante. 9

Lembre-se que este imdvel foi publicado por vérias
imobiligrias.

Casa - 460m? - 4 quartos
Email

Venda RS 3.000.000
Condominio RS 1.458 IPTU RS Nome Telefone

Mensagem

® Rua Doutor Heitor Penteado, 799, Joaquim Egidio, Campinas Ola!l Quero ser contatado sobre este imével em venda
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Casa - 380m? - 3 quartos

Venda R$ 2.800.000
Condominio RS 1.450 - IPTU RS 560 Email

Contate o anunclante

Nome Telefone
@ Rua Doutor Heitor Penteado 700, Joaquim Egidio, Campinas

Ver todas as fotos [

Casa - 380m? - 3 quartos - 4 vagas
Contate o anunciante

Venda R$ 2.800.000
Condomfnio RS 1.700 - IPTU RS 560 Email

Nome Telefone
® Rua Heitor Penteado 700, Joaquim Egidio, Campinas

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-campinas-joaquim-egidio-c
om-4-3011059978.html?duplicated=true

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-380-m-por-r
$-3012309442.html

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-joaquim-egidio-30
00998182.html
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Sem Mais
Sao Paulo, 14 de agosto de 2025

303.939-F

Assinado de forma eletronica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via

ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI
CRECI F

plataforma clicksign.
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 15 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

_Processo n°_1093822-17.2023.8.26.0100 laudo Ana Carolina.docx.pdf

Documento ndmero #b2e090f8-79a9-4a6f-9909-a09d7b8fecbe
Hash do documento original (SHA256): 853337bb0ae8317ff0a5c31e280d72274fd4108bfbbd374032b6860e4457¢c213

Assinaturas

@ Ana Carolina Moura Dellaretti
CPF: 367.291.068-67

Assinou como corretor de iméveis em 15 ago 2025 as 11:08:04
Ana Carolina Moura Dellaretti

Log

15 ago 2025, 10:03:38 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nUmero b2e090f8-79a9-4a6f-9909-a09d7b8fec6e. Data limite para
assinatura do documento: 14 de setembro de 2025 (10:03). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

15 ago 2025, 10:04:06 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 14 de setembro de
2025 (09:41).

15 ago 2025, 10:04:06 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
acarolina@creci.org.br para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo Ana
Carolina Moura Dellaretti e CPF 367.291.068-67.

15 ago 2025, 11:08:04 Ana Carolina Moura Dellaretti assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacdo: Token
via E-mail acarolina@creci.org.br. CPF informado: 367.291.068-67. Assinatura manuscrita com
hash SHA256 prefixo 094dca(...), vide anexo manuscript_15 ago 2025, 11-05-26.png. IP:
181.77.208.208. Componente de assinatura versao 1.1282.3 disponibilizado em
https://app.clicksign.com.

15 ago 2025, 11:08:05 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
b2e090f8-79a9-4a6f-9909-a09d7b8fecte.

Icp Documento assinado com validade juridica.
Brasil Para conferir avalidade, acesse https://www.clicksign.com/validador e utilize a senha gerada pelos signatarios

::/_Lw) ou envie este arquivo em PDF.

As assinaturas digitais e eletronicas tém validade juridica prevista na Medida Provisoria n°. 2200-2 / 2001

CIicI<sign b2e090f8-79a9-4a6f-9909-a09d7b8fec6e Péagina 1 de 2 do Log
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CI' I H Datas e horarios em GMT -03:00 Brasilia
IC <Slgn Log gerado em 15 de agosto de 2025. Versao v1.48.0.

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento n° b2e090f8-79a9-4a6f-9909-a09d7b8fecbe, com os efeitos
prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.

Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 15 ago 2025 as 11:08:04

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 094dca(...)

Ana Carolina Moura Dellaretti
manuscript_15 ago 2025, 11-05-26.png
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bmtp

Invest

AVALIAGAO DE IMOVEL

Processo n° 1093822-17.2023.8.26.0100 362 Vara Civel do Foro de Sao Paulo
Exequente: Banco Sofisa S/A

De acordo com a solicitagao de V.Sa., apresentamos a conclusdo do nosso departamento
de avaliagdes, quanto ao valor de comercializagéo do seguinte imével:

1)  IMOVEL

Uma residéncia n° 07 do Condominio Residencial Quinta dos Jatobas, construindo com
frente para a Rua Heitor Penteado n° 700, Joaquim Egidio, Campinas, S&o Paulo, com
area total construida de 486,3970mt? e terreno com 1.198,35mt?> melhor descrito e
caracterizado na matricula n° 52.252 do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Campinas.

DOCUMENTAGAO Matricula 52.252 do 4° Oficial de Registro de Iméveis de Campinas,

informacoes extraidas do processo em comento:

ElingE fls 654

LIVRO N? 2 - REGISTRO
GERAL CNS/CNJ: 11.346-4 Q oncal
matricula: de Registro
52.252 I de Iméveis
CNM: 113464.2.0052252-39 e
IMOVEL: u” 07 do C Quinta dos Jatobis, construido com frente

para a Rua Heitor Penteado n® 700, situado no Distrito de Joaquim Egidio, neste Municipio ¢ Comarca de
‘Campinas-SP ¢ 4* Circunseriglio lmobilidria, contendo a residéncia propriamente dita, piscina, spa e lazer
«coberto, com drea privativa de 482,36 m?, comum de 4,0370 m?, total de 486,3970 m?, ¢ seu terreno de uso
exclusivo, assim descrito: mede 16,50 metros de frente para a via interna de circulaglio 2; pelo lado
esquerdo de quem da via interna de circulagéio 2 olha para o terreno mede 67,80 metros confrontando com
o terrono de uso exclusivo da residéncia 0° 6, no fundo mede 25,00 metros na divisa com a Rua Heitor
Penteado (muro divisério do condominio); do lado direito mede 67,40 metros confrontando com o terreno
de uso exclusivo da residéncia o 8, perfazendo a drea de 1.257,00 m?, com participagio nas dreas comuns
do terreno inial de 1.198,35 m?, tializando 2.455,35 m?, cabendo-lhe, também, a fragho ideal de
5,8871% mo tcmreno global do cmpreendimento. Sobre a drea privativa do temreno de uso exclusivo o
construglo ocupa uma drea edificada de 199,53 m? sendo o restante destinado a jerdins e quintal
Proprietirios: GUSTAVO MARTINELLI URBINA, brasileiro, empresirio, portador do RG n®
34.793.690-8-SSP/SP, inscrito no CPF.MF. sob o n® 281.317.458-05, e seu cnjuge RENATA CABRAL

DE MENEZES URBINA, brasileira, fisioterapeuta, portadora do RG l|v 12.955.451-5- sbl’fﬁl’ inscrita no
CPF.MF. sob o n° 098.878.887-02, ambos com enderego combr,
easados sob o regime da comunhio parcial de bens, apds & Lei 1 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Rua Visconde de Pirajd n° 1.407, Condominio Caminhos de San Conrado, Sousas, Campinas-SP, CEP
13104-186. Titulo aguisitive: R-71/12.633 {venda ¢ compra), datado de 29 de junho de 2022, tendo sido
incorporagdo efetuada no registro n” 1 (um), datada de 13 de agosto de 2007, retificada pela averbagio n*
33 (trinta c frés), datada de 03 de outubro de 2016; averbugBo n® 75 (construglo); registro n® 76 (instituicio
parcial de iv); ¢ registro n° 77 (atribuigio de unidade), todos nesta data, na matrfcula n® 12.633,
deste Oficio; e convenglio de condominio registrada sob n® 1.122 do livro 3-Registro Auxiliar, deste Oficio.
Matricula de Origem n® 12.633, deste Offcio. Campinas, 14 de margo de 2023

Aline Wmin | André Bocehini Thotta
sCrevente Oficial
Selo: 1 S

AV-01/52.252: - Prenotagio n® 127.232, em data de 06/02/2023.

TRANSPORTE DE CLAUSULA RESOLUTIVA - Por escritura pablica lavrada no 2° Tabeliio de
Notas de Campinas-SP, livro 1.745, fls. 091/094, datada de 05 de abril de 2022, registrada sob o n® 71
(sctenta ¢ um) da matricula n® 12.633 em 29 de junho de 2022, fago constar que a aquisigiio do imdvel
objeio desta mairicula foi feita com elfusula resolutiva, conforme previsto nos artigos 474 ¢ 475 do
Cédigo Civil Brasileiro, em favor de GUILHERME BONETTI, brasileiro, engenheiro agrénomo,
portador do RG n* 13.759.598-0-SP, inscrito no CPF.MF. sob n® 137.393.438-77, e seu conjuge, ALINE
ANGARTEN TIVELLI BONETTI, brasileira, advogada, portadora do RG n* 32.372.321-4-SP, inscrita
no CPF.MF. sob n® 290.444.228-63, casados aoh o regime da mm\mhﬁn parcial de bens, desde 29 de
outubro de 2011, ambos com enderego guilherme com.br, residentes ¢
domiciliados na Rua Jofio Artine Puggina n® 45, Jardim Botinico, Distrito de Sousas, Campina-SP, CEP
13106-280, sendo o valor de R$1.275.000,00 (um milhio, duzentos e sctenta c cinco mil reais),
representado por 12 (doze) notas promissirias, no valor de R$106.250,00 (cento e seis mil, duzentos e
cinquenta reais) cadn uma, vencendo-se a primeira no dia 05 de maio de 2022, e as demais no mesmo dia

. informe o processo 1093822-17.20238 25,0100 & codigo 3GEUCH3.
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dos meses Uma vez pago. ‘o suldo devedor, poderd o outorgado comprador
mediante a das notas p quitadas requerer ao Oficial de Registro
Imobilidrio competente o cancelamento dessa mumw‘ resolutiva. Campinas, 14 de margo de 2023

(continua no verso)
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CNS/CNJ: 11.346-4

macricula ficha
52.252 L

CNM: 113464.2.0062252-39

1 André Bocchini| Trotta
O

AV-02/52,252: - Prenotacio n® 130.755, em 14/06/2023,
CANCELAMENTO DE CLAUSULA RESOLUTIVA - Por requerimento datado de Campinas-SP, ans
23 de maio de 2023, fago constar que os cmdmm GUILHERME BONETTI ¢ seu cinjuge, ALINE

ANGARTEN TIVELLI BONETTI, resid na Rua € Bernardo Alves Teixeira
n* 329, Vila Proost Souza, Campinas-SP, CE.P 13033-580, no mais ji qualificados, autorizaram o
da cliusula I para a presente matricula pela averbagio n® 01,

tomando-se plena a propriedade em nome "de GUSTAVO MARTINELLI URBINA ¢ seu ednjuge,
RENATA CABRAL DE MENEZES URBINA, ji qualificados. Campinas, 05 de julho de 2023,

Salo; 113464331AHO00262691MS23H

AV03/52.252: - Prenotagio n® 130,755, em data de 140062023,

CODIGO CARTOGRAFICO - Por escritura piblica a seguir registrada, que contém a expressa
autorizagho das partes para a lavratura de averbagdes, instruida com a certidiio de valor venal, expedida pela
Prefeitura Municipal de Campinas-SP, datada de 16 de junho de 2023, fago consar que o imdvel desta
matricula possui junto & municipalidade o e6digo cartogrifico n® 4312.33.10.0001.01007. Campinas, 05 de
julho de 2023,

Arrison Dis angelista Alves
ente

R-04/52.252: - Prenotagiio n® 130,755, em data de 14/06/2023.

DOACAO - Por escritura piblica lavrada no 2* Tabeliio de Notas de Campinas-SP, livio 1.839, fls.
109/111, datada de 09 de junho de 2023, os proprietirios, GUSTAVO MARTINELLI URBINA e sen
conjuge, RENATA. CABRAL DE MENEZES URBINA, j4 qualificados, DOARAM o imével desta
maricula, avalisdo em R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), & sua innd e cunhada, FLAVIA CABRAL
DE MENEZES AQUEVEQUE, brasileira, divorciada conforme certidio de casamento exiraida do termo
n 33252, fls. 150, Livro B-254, do 4° Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais do Rio de Janeiro-RJ,
publicitars, portadora do RG n” 119106093-DETRAN-RJ, inscrita no CPF.MF. sob o o° 089.999.037-10,
com enderego -0, uknu:c iada na Rua Oto de Alencar n® 26,
CB 04, Maracand, Rio de Janeiro-RJ, CEP 20271-220, i i_fi
parte disponivel dos bens dos doadores. (valor

da
1.9?2.23254). Campinas, 05 de julho de 2023

Arrison Dieglo Eyangelista Alves

: - Prenotacho n® 134,390, em data de 7 n° ACH
DE(:ISA() JUMICIAL - De conformidade com a r. decislio com forga de carta, mandado ou oficio,
proferida em 15 de setembro de 2023, pelo R. Juizo da 7* Vara Civel do Foro ¢ Comarca de Campinas-SP,
nos autos do processo n® 1042287-07.2023.8.26.0114, fago a presente averbaglo para consignar nos termos

(continua na ficha 02) ‘,_C;Z.L-
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LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL Q Oficial

mmc.m !nm de Registo
8 _de Imoveis
I e 1
do artigo 167, IL, item 12, da Lei 6.015/73, a existéncia da Aglio Declaratéria de Fraude Contra Credores,
cujo pedido principal ¢t cumulado com pedido de tutela provisoria de urgéncia de natureza cautelar, tendo

como requercnte BANCO SOFISA S/A, ¢ como requerida FLAVIA CABRAL DE MENEZES
AQUEVEQUE, ja qualificada, e outro. Campinas, 20 de outubro de 2023,

Carlos, o dos Santos Cruz
Escrevente

Selo:11
AV-06/52,252; - Prenotagio n® 140.239, em data de 15/04/2024.
ARRESTO - Por certidio de arresto expedida pelo 4° Oficio Civel do Fore Central de Campinas/SP, aos
15 de abril de 2024, extraida dos mutos de execugiio civil, mimero de ordem 1009169-06.2024.8.26. 0114,
protocolo de amesto online n® PHOO0S 10537, tendo como exequente TTAU UNIBANCO S.A., inscrito no
CNPJ sob o 0° 60.701.190/0001-04; ¢ como exccutados GUSTAVO MARTINELLI URBINA; RENATA
CABRAL DE MENEZES URBINA;: ¢ FLAVIA CABRAL DE MENEZES AQUEVEQUE, todos ja
qualifi , fago constar que o imével desta matricula foi arrestado para garantia de uma divida no valor
de RS 2.0004 000 00 (dois milhdes de reais), tendo como ficl depositiria FLAVIA CABRAL DE MENEZES
AQUEVEQUE. Campinas, 26 de abril de 2024.

LR e

Escrevente e
Aline de O. Vicontin ~ pfCarlos Eduado 5. Cruz G Elesiane Sircl
Matiele Juliana da Sitva © Regima H. T. C. B. de Castro 0 Daniels Bermardes
Miria Alivs G. Mageis © Visderkia V. da C. Asili o JullaT. Porto
Asrizon Disgo E, Alves o Monique C. B, h.bhdlll 5 Vitar dos 5. Cruz

[Toulo waliads por Cartes

informe o processo 1093822-17.2023 8 26.0100 e codigo 3QEUCHI

AV-07/52.252: - Prenotagiio n® 150.096, em data de 18/02/2025, (e-protocolo n° AC005143917)
CANCELAMENTO PARCIAL DE REGISTRO - Em conformidade com o mandado de averbaglio
expedido em 31 de janciro de 2025, pelo R. Juizo da 7 Vara Civel do Foro e Comarca de Campinas/SP,
nos autos do Processo Digital n® 1042287-07.2023,8.26.01 14, referente ao Procedimento Comum Civel —
Contratos Bancdrios, fago a presente averbaglio para consignar que foi determinada a ANULACAO da
doaghio da parte ideal de 50%, equivalentes a 12 do imével desta matricula, registrada sob o n° 04 (quatro),
doada por GUSTAVO MARTINELLI URBINA. Campinas, 27 de fevereiro de 2025,

vone
[ Aline de O. Vicen! o Ci Fduardo 5. Cﬂl! ﬂumsh[l

I Maticte i da Siben nqnu T.C . de Castro Bomards: : S
Maquim’ Vanderiéa V. da C. Asislfo i, S R I

AT Por
E. Alves g Monlgue Sabbadini Esirelia_o Visar dos S, Cray | | 0 LUIS Henrique G. Zoeasito — Escrevente
Fauard S Sarios Craz

s jus.
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Certlddo do Protocels n® 15096

CERTIFICO que & prosani cipia, exiraida nos bermos dos §4 19 e S do artigo 19 da Lel n° 6.008/74, & repredudo auténica dals) fichats) da
Watricada 1 52252 [CNM: 133664.2.0052252-39), Composta e 2 folhals), iio havend Gualquer oulrs SNeragas relataa b skenacio, Snus ou
30 reiperieculord, Mem do gue Cansta, @ ABrARge apenst &1 MUlacSes ocoridal ate & data de 1ua expedicic. CERTIFICO. Nralmente que &
£¢ CireunscriBo imobibdria foi instalada em 03 de Jurho dé 2000, abrangsndo s Distiitos de Soutas & loaquim Egidio, pertencentss so
Wunicipio de Camplas, bem como o murkcipia da Pasiing, sendo que, para fins fllatéeios, o interessado deverd solictar certidb junto a0 7°
Reghtro de Imavess desta Comanca, © referido é verdade e dou 16, Expedicia por PASMIN ARALIO DS SANTOS ds 15739,

Campinas/SP, 2T de foversira do 2025,

Oficial de Registro elou Escrevents - assinade digitaiments
A presenis corliéa fol xpecida sob @ foma do documenta eleliénics @ assnada medianis processo de cerbficaco dgital
isponbiizada pes IGP-Brasi, nos termes do aet. 10, § 1°, da WP n* 2.200-2, o, a5, § 2% IV, 6a Lei n® 14.083,2020,
davendo. para s valdad, a4 cOmprovaa & ulora § inegridads. O airbulos, 8 axtos ¢ earidade pedarko ser aalidad
nasie b, digitando o codgo hsh localzada na fateral esqueids deste documenio

B ustas =
el RS 4430
Estado R31258
Sefaz RS 880
Sinorng 5239
Tiib. dust RS 3
1850H R§233
Nin. Pik. R§ 212
Total... RS 7847

do, informe o processo 1093822-17.2023.8.26.0100 & cédigo 3QEUCHI.

Para consultar o sole digital acesse; bps:isaledigial fsp jus br, ¢ digite: 113484391VF0002006820026W

tisp.jus.
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2) LOCALIZAGAO E CARACTERISTICAS

Condominio'Colinas
0 Ermitage

Vista aérea do local

Campinas, State of Sdo Paulo
e Google Street View

Vista fachada (estimada pelo enderego do imovel)

Clicksign
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Quinta dos Jatobas

Costeldo Fogo de s
Chao Campmask.
e, — 2 4

les/Augusto = @
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:

Ver todas as fotos |=]

1
(@ Unificamos aste antincio publicado por virias imobiliarias, as informacdes exibidas dependem de cada anunciante Envie sua mensagem!

Lembre-se que este imével foi publicado por varias
imabilidrias.

Casa - 460m? - 4 quartos

Venda RS 3.000.000
Condominio RS 1.458 IPTU RS Nome Telefone

Email

Mensagem

@® Rua Doutor Heitor Penteado, 799, Joaquim Egidio, Campinas 0la! Quero ser contatado sobre este imével em venda

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-campinas-joaquim-e
gidio-com-4-3011059978.html?duplicated=true

- w
Ver todas as fotos & 5

Casa - 380m? - 3 quartos

Contate o anunciante
Venda RS 2.800.000

Condominio RS 1.450 - IPTU RS 560 Email

Nome Telefone
® Rua Doutor Heitor Penteado 700, Joaquim Egidio, Campinas

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-venda-380-
m-por-r$-3012309442.html

Clicksign
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093822-17.2023.8.26.0100 e cddigo kvhVmYSp.



fls. 695

X

bmtp

Invest

Casa - 380m? - 3 quartos - 4 vagas

Contate o anunciante

Venda RS 2.800.000
Condominio R$ 1700 - IPTU RS 560 Email

Nome Telefone
® Rua Heitor Penteado 700, Joaquim Egidio, Campinas

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-joaquim-egidio-3000
998182.html

4) VALOR MEDIO DE MERCADO

Com base nas informagdes dos imdveis disponiveis a venda e anuncios de imoveis
similares, o valor médio de mercado com caracteristicas semelhantes na regiao é de
aproximadamente R$2.500.000,00

5) CONSIDERAGOES:

Uma vez que nao fora possivel visitar o imovel “in loco” utilizamos o método comparativo
para referida avaliacdo, tendo como base a metodologia de comparagao de prego de
mercado como critério principal de avaliagao.

6) AVALIADOR:

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos

Profissional com mais de 20 anos em experiéncia no mercado imobiliario, atuando no 4°
Tabelido de Notas de Osasco como escrevente notarial; apds estagio na massa falida do
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patriménio, saindo entao
para Fundar a BMTP Invest Negdcios Imobiliarios, em 2021, imobiliaria e assessoria que
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imdvel.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HERNANI ZANIN JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2025 as 10:01 , sob o0 nUmero WJIMJ25419367092
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FORMAGOES

DIREITO (Unip)

Gestao Comercial (Anhembi Morumbi)

PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundagdo Don Cabral)
Formacao G4 Sales

Formacao G4 CX

CRECI-SP 240.142

Sao Paulo 14 de agosto de 2025
Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos
Assinado eletronicamente

Este documento é c6pia do original, assinado digitalmente por HERNANI ZANIN JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2025 as 10:01 , sob 0 numero WJMJ25419367092

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093822-17.2023.8.26.0100 e codigo kvnVmY Sp.
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Assinaturas

@ Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos S

CPF:372.705.478-66 /é//j

Assinou como corretor de iméveis em 15 ago 2025 as 11:20:10
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos

Log

15 ago 2025, 10:04:19 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento numero 40c47717-7092-473e-948c-5fe5f8b4f8ad. Data limite para
assinatura do documento: 14 de setembro de 2025 (10:04). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

15 ago 2025, 10:04:44 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 14 de setembro de
2025 (09:41).

15 ago 2025, 10:04:44 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
bruno@bmtp.com.br para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticacdo: Token via WhatsApp; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos e CPF 372.705.478-66.

15 ago 2025, 11:20:10 Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos assinou como corretor de iméveis. Pontos de
autenticacdo: Token via WhatsApp *******7742, com hash prefixo 007b43(...). CPF informado:
372.705.478-66. Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...), vide anexo
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png. IP: 177.103.124.180. Localizagao compartilhada pelo
dispositivo eletrdnico: latitude -23.8256128 e longitude -46.1078528. URL para abrir a localizagdo
no mapa: https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versao 1.1282.3
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

15 ago 2025, 11:20:12 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
40c47717-7092-473e-948c-5fe5f8b4f8ad.
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ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5072d9(...)

e
=

Bruno Henrique de Nicola Ferreira dos Santos
manuscript_07 abr 2025, 13-43-14.png
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AVALIACAO DE IMOVEL

Processo n°: 1093822-17.2023.8.26.0100 362 Vara Civel do Foro de Sao Paulo
Exequente: Banco Sofisa S/A

De acordo com a solicitacao de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercializagao do
seguinte imdvel:

IMOVEL
Uma residéncia n°® 07 do Condominio Residencial Quinta dos Jatobas, construindo com
frente para a Rua Heitor Penteado n° 700, Joaquim Egidio, Campinas, S&o Paulo, com

area total construida de 486,3970mt? e terreno com 1.198,35mt?> melhor descrito e
caracterizado na matricula n° 52.252 do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Campinas.

Campinas, State of Sdo Paulo
e Google Street View

7

Apos levantamento de informagdes com base no estudo do processo e consideracao de
localizacao, comparativo de mercado, estudo da regiao, temos o seguinte:

R$2.495.000,00

CONSIDERACOES:

O prazo médio para realizacdo de venda na regido pode variar de trés a seis meses.

Clicksign

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HERNANI ZANIN JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2025 as 10:01 , sob 0 nUmero WJMJ25419367092
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COMPARATIVO:

Ver todas as fotos |=]

1
(@ Unificamos aste antincio publicado por virias imobiliarias, as informacdes exibidas dependem de cada anunciante Envie sua mensagem!

Lembre-se que este imével foi publicado por varias

imobiliarias.
Casa - 460m? - 4 quartos X
Email
Venda R$ 3.000.000
Condominio RS 1.458 IPTU RS Nome Telefone
Mensagem
@© Rua Doutor Heitor Penteado, 799, Joaquim Egidio, Campinas 0la! Quero ser contatado sobre este imével em venda

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-campinas-joa
quim-egidio-com-4-3011059978.html?duplicated=true

Casa - 380m? - 3 quartos
Contate o anunciante

Venda R$ 2.800.000
Condominio RS 1450 - IPTU RS 560 Email

Nome Telefone
© Rua Doutor Heitor Penteado 700, Joaquim Egidio, Campinas

https:/ /www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-com-3-dormitorios-a-vend
a-380-m-por-r$-3012309442.html

Clicksign

WJIMJ25419367092

Gmero

10:01,sobon

as

do original, assinado digitalmente por HERNANI ZANIN JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/08/2025

€ copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093822-17.2023.8.26.0100 e codigo HzIJN6FTJ.
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Ver todas as fotos [

Casa - 380m? - 3 quartos - 4 vagas

Venda RS 2.800.000
Condominio RS 1.700 - IPTU RS 560 Email

Contate o anunciante

Nome Telefone
© Rua Heitor Penteado 700, Joaquim Egidio, Campinas

https:/ /www.imovelweb.com.br/propriedades/casa-a-venda-em-joaquim-egid
i0-3000998182.html

Assina de forma eletrénica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma
clicksign.

Sao Paulo 14 de agosto de 2025
AVALIADOR:

Claudio Mariano
CRECI-SP 287.621

Clicksign c182755c-7baf-4677-97b3-3f32a9e2562e
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_Processo n°_1093822-17.2023.8.26.0100 Laudo Claudio.docx.pdf

Documento nimero #c182755c-7baf-4677-97b3-3f32a9e2562e
Hash do documento original (SHA256): f8874a930229709fcd15¢5c53403b0af08d00222b0a138acac3a09638e920189

Assinaturas

@ Claudio Mariano
CPF: 149.277.398-05

Assinou como corretor de iméveis em 15 ago 2025 as 14:27:02

Cladudio Mariano

Log

15 ago 2025, 10:04:57 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
criou este documento nimero c¢182755c-7baf-4677-97b3-3f32a9e2562e. Data limite para
assinatura do documento: 14 de setembro de 2025 (10:04). Finalizacdo automatica apos a ultima
assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

15 ago 2025, 10:05:17 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
alterou o processo de assinatura. Data limite para assinatura do documento: 14 de setembro de
2025 (09:41).

15 ago 2025, 10:05:17 Operador com email bruno@bmtp.com.br na Conta a76f62de-5ff6-4622-8d5a-a17db3ddd219
adicionou a Lista de Assinatura:
claudio.mariano.corretor@gmail.com para assinar como corretor de imdveis, via E-mail.

Pontos de autenticagdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP; Assinatura
manuscrita. Dados informados pelo Operador para validacdo do signatario: nome completo
Claudio Mariano.

15 ago 2025, 14:27:02 Claudio Mariano assinou como corretor de iméveis. Pontos de autenticacao: Token via E-mail
claudio.mariano.corretor@gmail.com. CPF informado: 149.277.398-05. Assinatura manuscrita
com hash SHA256 prefixo 5a9418(...), vide anexo manuscript_15 ago 2025, 14-23-28.png. IP:
107.151.163.182. Localizagao compartilhada pelo dispositivo eletrdnico: latitude -23.8388401 e
longitude -46.1333405. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.
Componente de assinatura versao 1.1282.3 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

15 ago 2025, 14:27:04 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
€182755c-7baf-4677-97b3-3f32a9e2562e.
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Anexos

Claudio Mariano

Assinou o documento enquanto corretor de iméveis em 15 ago 2025 as 14:27:02

ASSINATURA MANUSCRITA
Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 5a9418(...)

Claudio Mariano
manuscript_15 ago 2025, 14-23-28.png
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
362 VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj 36a40cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

DECISAO
Processo Digital n®: 1093822-17.2023.8.26.0100
Classe - Assunto Execucdo de Titulo Extrajudicial - MUtuo
Exequente: Banco Sofisa S/A
Executado: Gmu Comercio de AcosLtdaeoutro

Juiz(a) de Direito: Dr(a). RAPHAEL MARTINS DE OLIVEIRA

Vistos.

Fls. 707/711 e 716/720: A executada GMU Comeércio de Acos Ltda ndo possui
legitimidade paraimpugnar a penhora ou manifestar-se sobre a avaliacdo do imével, umavez que o
bem penhorado pertence ao executado Gustavo Martinelli Urbina. A defesa de direito alheio em
nome proprio ndo encontra respaldo no artigo 18 do CPC. Ademais, o executado Gustavo foi
regularmente intimado para se manifestar sobre a avaliagdo do imével e permaneceu inerte,

operando-se a preclusao temporal.

Quanto a alegacdo de existéncia de penhora anterior em favor da empresa NIXIN
LTDA nos autos n° 0024581-91.2024.8.26.0114, a existéncia de constri¢ao prévia ndo impede a
efetivacdo de nova penhora sobre 0 mesmo bem. Trata-se de medida processual mente admissivel
para assegurar a utilidade da execucdo e a satisfacdo do crédito. Em momento oportuno, se ambas
as penhoras subsistirem até a fase de expropriacdo, cabera a instauracdo de concurso especial de
credores, ocasido em que serd definida a ordem de preferéncia no recebimento dos valores

provenientes da alienacdo judicial, nos termos dos artigos 908 a 913 do CPC.

Deter mino a expedicdo de oficio a 72 Vara Civel de Campinas para ciéncia da

penhora deferida nestes autos e eventual manifestacdo sobre a existéncia de concurso de

credores.

Intime-se a empresa NIXIN LTDA, na qualidade de terceira interessada, para

ciéncia da penhora ora confirmada. Rejeito aimpugnacdo apresentada pela GMU.

Fls. 724/728, 770/772 e 777/781: Indefiro o pedido de exclusdo de Flavia Cabral

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093822-17.2023.8.26.0100 e cddigo ubch7BdJ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL MARTINS DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 10/02/2026 as 12:42 .



fls. 792

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
362 VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj 36a40cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRIWUNAL I JUSTRC A

de Menezes Aqueveque da qualidade de terceira interessada. Embora a acdo pauliana n°
1042287-07.2023.8.26.0114 tenha sido julgada procedente, a anulagdo da doacdo alcancou apenas
afracdo ideal de 50% pertencente ao executado Gustavo Martinelli Urbina, permanecendo valida a
doacdo da fracdo de 50% realizada por Renata Cabral de Menezes Urbina em favor de Flavia
Conforme demonstrado pelo exequente as fls. 777/781, Flavia permanece coproprietaria de metade
ideal do imével matriculado sob 0 n° 52.252 do 4° CRI de Campinas €, portanto, deve ser intimada
dos atos de alienacdo judicial, nos termos do artigo 889, inciso Il, do CPC, sob pena de nulidade

dos atos processuais.

Fls. 745/753, 773/776 e 777/781: Homologo a avaliacdo do imével matriculado
sob 0 n° 52.252 do 4° CRI de Campinas no valor de R$ 2.495.000,00, correspondente a média dos

trés laudos apresentados pel o exeguente.

Defiro a nomeagdo da empresa Zukerman Leildes como leiloeira pararealizacdo da
hasta publica. Determino a intimagdo judicial, via AR, das empresas Siderargica Norte Brasil S/A
(CNPJ 07.933.914/0001-54, Rodovia PA 150, s/n, km 425, Bairro Industrial, Marab&PA, CEP
68501-535) e Aco Cearense Comercial Ltda (CNPJ 07.557.333/0001-65, Rua Antdnio Pompeu,
1900, Centro, Fortaleza/CE, CEP 60040-000), para que, no prazo de 15 dias, comprovem a
inexisténcia de valores devidos a executada GMU Comércio de Acos Ltda ou procedam ao
depdsito judicial dos montantes eventualmente devidos, sob pena de caracterizacdo de crime de
desobediéncia

Providencie o exequente, no prazo de 15 dias, a relacdo completa de enderegos
para intimacdo da coproprietédria Flavia Cabra de Menezes Aqueveque e eventuais demais
interessados previstos nos artigos 799, 842 e 843 do CPC, bem como o recolhimento das despesas

necessarias, caso ndo seja beneficiario da gratuidade.

Providencie a serventia a averbacdo da penhora do imoével pelo sistema

ARISP, enviando o boleto ao patrono do exequente Hernani Zanin Junior (OAB/SP 305.323, e-

mail adm3@zanin.com.br).

Indefiro, no momento, as diligéncias via INFOJUD e DETRAN/SENATRAN, por
auséncia de demonstracdo de necessidade imediata, podendo ser renovadas apés o resultado das
medidas ja deferidas.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1093822-17.2023.8.26.0100 e cddigo ubch7BdJ.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RAPHAEL MARTINS DE OLIVEIRA, liberado nos autos em 10/02/2026 as 12:42 .
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
COMARCA DE SAO PAULO
S P FORO CENTRAL CIVEL
362 VARA CIVEL
30K FEVEREIRD DE 134 Praca Jodo Mendes $/n°, 12° andar - sala de atendimento n° 1204, Centro -
CEP 01501-900, Fone: (11) 3538-9478, Sao Paulo-SP - E-mail:
upj 36a40cv @tjsp.jus.br
Horéario de Atendimento ao Pablico: das 13h00min as17h00min

TRINUNAL DE JUSTICA

Fls. 754/755, 767 e 786: Indefiro o pedido de retratacdo quanto a penhora de
guotas sociais. A ordem preferencial do artigo 835 do CPC deve ser observada, ndo restando

demonstrado o exaurimento das tentativas de constri¢do sobre bens prioritérios.

Anoto a interposi¢céo do agravo de instrumento n° 2388666-93.2025.8.26.0000 e a
informacdo de que foi negado efeito suspensivo ao recurso pela 142 Camara de Direito Privado.

Mantenho a decisdo recorrida pel os préprios fundamentos.

Cumpra-se integralmente a deciséo agravada, prosseguindo-se na execucao.

Int.

Séo Paulo, 10/02/2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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