Processo 0027948-09.2003.8.26.0002/SP, Evento 155, LAUDPERI306, Pagina 1

]

FRIBUNAL DE JUSTIC N

2.

JeA

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO Sdo Paulo
COMARCA S3o Paulo
32 Civel de Santo Amaro

Processo: 0027948-09.2003.8.26.0002

Norma Silva Faustino Fran¢a Pereira
Oficial de Justi¢a
@  Matricula: 3169253

it de id: Vagner Sabastiic Specons com & aluda de Eraocixn Moherta Games Cameim




Processo 0027948-09.2003.8.26.0002/SP, Evento 155, LAUDPERI307, Pagina 1

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADC S&c Paule

%:T [ e COMARCA Sio Paulo YO
h...-......— 3° Civel de Santo Amaro . . /L/

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL '

Processo 0027948-09.2003.8.26.0002

No dia 14 do més de abril do ano de 2022 nesta comarca Sdo Paulo, eu, Norma Silva Faustino Franga Pereira
Oficial de Justica Avaliador infra-assinado, a fim de dar cumprimento ao mandado expedido na Agdo de
Execucdo Hipatecdria do Sistema Financeirode habitacdo que Banco Bradesco S/A move contra Paulo Sergio
Franca e Lucimar medeiros Cabral Franga procedi a AVALIACAO do imdvel abaixo descrito, emitindo o
presente laudo nos termos da lei e da normativa técnica vigente: '

1. Zona e logradouro @@
1.1 - Localizagda do imével objeto da avaliagdo
Rua José Benedito Salinas,68 ap.112

1.2 - Condicdes de infraestrutura urbana

O local onde se encontrao imével conta com Local com todas as vias asfalatadas, coleta de lixo, iluminag3o
publica, ponto de 8nubus, varios colégios tanto da rede publica como particulares, posto de saide , Shopping
Interlagos e Shopping SB Macket préximos dali, vérios comércios, saldes de heleza, supermercados e
academias..

1.3 - Perspectivas de mercado 4

0 mercado Imobiiidrio de S3o paulo fechou o ano emn crescimento e manteve borm desempenho na pandemia da Covid -19. Segundo-a pesquisa realizada-
pela Imovelweb, o crescimento porimoveis maiores fot de 56% em 2020, sendo-uma das tenddncias do mercado imohlilidrio em 2021, Apesar da alta da
Selic & iflaglo, grande parte dos especiallstas seguem. com aplnidies favardvels quando o assunto ¢ tendencla do mercado imoblliario . A expectativa é

que o movimento da alta registrado em 2021 prossiga, alnda que a passcs mals curtos.

2. 'Método avaliatéric e defini¢do do valor de mercado

O valor do imovel serd determinada pelo método comparativo direto de dados de mercado, seguindo o
preconizado na NBR 14653-1 da ABNT. Fol, para tanto, efetuada uma pesquisa de Imdvels em situagdes
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imdvel avaliando, no mesmo bairro ou em bairro vizinhos e
similares, de tal modo que a comparagdo seja possibilitada, ponderados os atributos por homogeneizag3o
para a formagdo de precos. Na presente avaliagdo buscou-se atender ao preconizado na resolug3o COFECI
1.066/2007.
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TABELA AMOSTRAL
Item Bairro Area m? Valor pedido valor M* (1)
1 Jardim itapeva 80,00 RS 620.000,00 | RS 7.750,00 |(1) valor total pedido dividido pela
2 Jardim itapeva 82,00 RS 625.000,00 [ RS 7.621,95 ldrea do imdvel da amostra
3 jardim Itapeva 78,00 R$ 540.000,00 | R$ 6.923,08 ‘
4 Jardim ltapeva 65,00 R$ 425.00000| RS 6.538,46
5 Jardim Itapeva 82,00 RS 636.000,00| RS 7.756,10
Grau de fundamentagfio (cf. NBR 14653-2 - ltem 9.2.1) 11 - médio
)

ne  [Referéncias de localizagdo dos imodveis da amostra

http://loft.com.br/imovel/venda-jardim-marajoara-sao-paulo-3-quartos- 80m2/sfbu1p

cALcu LO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO

RS

" Prego médio do metro quadrado homogeneizado " "

©7.317,92

P v N e e ” : AV L A

Ao

Tamanho do Imével avaliando (m? de edificagdo ou terreno) SR 79,82 -
Valor o metro quadrado homogeneizado aplicado RS 7.317,92
Valor do imével avaliando RS 584.116,17
Margem de arredondamento (1%) RS 5.841,16
Valor final arredondado da totalidade do imdvel avaliando RS - ' 584.000,00
Limite da intervalo de canfianga para cima (+10%) RS 642.400,00
Limite do intervalo de confianga para baixo (-10%) RS 525.600,00
Valor da quota parte objeto da avaliacdo, se o caso RS -584.000,00

R$ 700.000,00

Grafico de Dispersao de Valores - Homogenelzado

R$ 600.000,00

o

Imdvel ! : < €
' aveflando
<

R$ 500.000,00

R$ 400.000,00

Valor

R$ 300.000,00

R$ 200.000,00

R$ 100.000,00

RS -

Iméveis
# Imdveis da Amostra

—— Média
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7. Valor de mercado do imével objeto da avaliacio  °

Com base em tudo que foi exposto acima, AVALIO O IMOVEL EM R$584.000,00 (quinhentos e
citenta e quatro mil reais) sende que & pravavel que seia camercializadao dentro do intervalo de
confianga, ou seja, entre R$642.400,00 (seiscentos e quarenta e dois mil e quatrocentos reais) e
R$525.600,00 (quinhentos e vinte e cinco mil e seiscentos reais)

- 584.000,00

Valor da quata parte abjeto da avaliag8io, se aplicdvel ao caso RS
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Quarto Casal
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Banheiro




Processo 0027948-09.2003.8.26.0002/SP,

Evento 155,

LAUDPERI314, Pagina 1




Processo 0027948-09.2003.8.26.0002/SP, Evento 155, LAUDPERI315, Pagina 1

Banheiro




Processo 0027948-09.2003.8.26.0002/SP, Evento 155, CERT316, Pagina 1 |

: TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO

TRER™NM. ‘- RETICA

S S e COMARCA DE SAO PAULO
S 572 P jmm FORO REGIONAL I - SANTO AMARO
. » b 3° VARA CIVEL

30t rEvEREIRO 0 M1 Avenida das Nagdes Unidas, 22939, Sala 601, Santo Amaro - CEP
04795-100, Fone: 011 55418413, Sao Paulo-SP - E-mail:
stoamaro3cv(@tjsp.jus.br
Horiario de Atendimento ao Publico: das 12h30min as19h00min

P!

CERTIDAQO
Processo Fisico n°: 0027948-09.2003.8.26.0002
Classe - Assunto: Execuciio Hipoteciria do Sistema Financeiro da Habitacfio - Liquidaco /
‘ Cumprimento / Execuciio
Requerente: Banco Bradesco S/A
Requerido: Paulo Sérgio Franca e outro
Situag@io do Mandado Cumprido - Ato positivo
Oficial de Justiga Norma Silva Faustino Franca (15852)

CERTIDAO - MANDADO CUMPRIDO POSITIVO

CERTIFICO eu, Oficial de Justi¢a, que em cumprimento ao mandado n°
002.2022/005607-0 dirigi-me ao enderego:Rua José Benedito salinas,68
ap.112 e EFETIVEI A AVALIACAO, conforme auto em anexo. O referido
¢é verdade e dou fé. Sdo Paulo, 15 de abril de 2022.

Numero de Cotas:01
GRD 59735

processuais, acesse o site hitps://esaj.tjsp jus.br/esaj, informe o

Este documento é c6pia do original assinado digitalmente por NORMA SILVA FAUSTINO FRANCA PEREIRA. Para acessar 0s autos

processo 00279480920038260002 e o cédigo 02000000HG VXW.



