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1 INTRODUCAO

Esta avaliacdo, foi realizada de acordo com a ABNT NBR 14.653 e tem como
objetivo a determinagdo de valor de mercado de venda de propriedade privada. Este perito
foi nomeado e intimado pelo douto juizo nas fls. 36/41 dos autos processuais. Trata-se
acdo movida por MARIA APARECIDA DE SOUZA em face de CRISTIANO
FERNANDES GUIMARAES.

2 OBJETO DA ACAO

Este trabalho tem como objetivo levantar o valor de venda dos seguintes imdveis:

a) IMOVEL 1 (Matricula 6.330): LOTE 12 DA QUADRA D: UM TERRENO,
situado na Rua José Jirschik, 532 (P.M. Guaimbé: 1.610). Medindo 9,88m de
frente e 9,94m de fundos, os quais confrontam com Propriedade de Sadayuki
Saito. Confronta em seu lado direito em 20,97m com Lote 13 da Quadra D.
Confronta em seu lado esquerdo em 21,53m com Lote 11 da Quadra D.
Encerrando uma area de 207,86m?. Nesse terreno, foi edificada uma unidade
habitacional de Tipologia TT 13A da CDHU com 35,72m?, contendo 01 sala,
01 copa cozinha, 01 dormitoério e 01 banheiro.

Ultimo registro de Proprietario: Companhia de Desenvolvimento Habitacional
Urbano (CDHU) — ano de 1.995.
Apesar de ndo constar na referida matricula, houve um acréscimo de area no

imovel de 24,28 m2, concluido uma area total construida de 35,72 m2.

b) IMOVEL 2 (Matricula 4.677): UM LOTE DE TERRENO URBANO,
sem benfeitorias, subordinado ao lote de numero 13 (treze), da quadra "G",
localizado na RUA JOSE ANTUNES DE SOUZA - B° Nossa Senhora
Aparecida, GUAIMBE/SP. Medindo 8,00 x 18,00 metros, iguais a 144,00
metros quadrados. Medindo de frente: 8,00 metros com a via publica referida
(José Antunes de Souza), um lado: 18,00 metros confrontando com o lote 12

da referida quadra, Outro lado: 18,00 metros confrontando com o lote 14, da
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referida quadra e fundos: 8,00 metros confrontando com o lote 22, da referida

quadra. Ultimo registro (averbagio) em nome de Luis Eduardo Fuzeti.

¢) Figura 1: Localizagdo do imével 1 (m.6.330) objeto da ag@o - Rua José
Jirschik, 532. Fonte: adaptado de Google Earth.
" N 23 X e

3 VISTORIA E CONSULTAS

3.1 DAVISITA

Conforme agendamento prévio, a visita ao imovel foi realizada no dia 25 de abril

de 2025, quando elaboramos as fotos anexas a este laudo.

Durante a pericia ndo compareceram representantes de nenhuma das partes.
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O perito ao chegar no imovel 1 (m. 6.330) localizado na Rua José Jirschik, 532,
houve a tentativa de contato, porém o imovel aparentava estar vazio. Por meio de
interagdo com populares, foi informado que o requerido ndo se encontrava, pois estava
trabalhando, houve 3 (trés) tentativas de contato telefone que nao foram bem sucedidas.

Portanto, a pericia foi realizada por vistoria externa aos imoveis.

3.2 CARACTERISTICA DA REGIAO

3.21 MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para ambos os imoveis: O local € servido dos principais melhoramentos publicos
oferecidos pela municipalidade conforme segue: rede de abastecimento de agua potavel,

rede de energia elétrica, rede telefonica, luz domiciliar, ruas pavimentadas, dentre outros.

3.2.2 SOLO E SUPERFICIE

Para ambos os imoveis: O solo aparenta ser firme, seco e apto para receber

construgdes de qualquer porte, obedecidas evidentemente as posturas municipais.

3.2.3 REGIAO

Para ambos os imoveis: O bairro onde o imdvel objeto se localiza apresenta os

seguintes usos caracteristicos:

e Residencial, caracterizado por residéncias térreas de padrao construtivo
médio a baixo.

e Comércio e prestacdo de servigos diversificados.
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3.24 TOPOGRAFIA

O imdvel 1 se encontra em uma regiao com baixa altura topografica em relagao

ao municipio, porém o terreno do imovel ¢ plano.

O imdvel 2 apresenta-se plano, contudo hé declividade natural da Rua Lazaro

Fidencio de Lima para a Avenida Arlindo Souza Silva.

3.2.5 BENFEITORIAS

Imével 1 (m. 6.330) Ha no imovel uma benfeitoria com area aproximada de 60,00
metros quadrados. O imovel inicialmente contava com uma benfeitoria de 35,72 m2
modelo TI 13A da CDHU. Posteriormente, houve a ampliagdo do imével em 24,28 m2,
completando os 60,00 m2. Trata-se de uma edificagio em alvenaria, janelas de
ferro/vidro, portas de madeira e ferro, pintura a latex, e cobertura de telhas ceramicas. O
estado de conservacdo ¢ de “NECESSITANDO DE RESPAROS SIMPLES A
IMPORTANTES (F)” (Baseado em IBAPE 2019). A tipologia TI 13A da CDHU foi

enquadrada em Padrao Economico, ja a ampliacdo em Padrao Proletério.

Imovel 2 (m. 4.677) ndo hé benfeitorias.

3.2.6 DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

As fotografias apresentadas a seguir ilustram as principais caracteristicas dos

imoveis objeto do presente Laudo:
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3.2.6.1 IMOVEL 1 (M. 6.330)

Foto 1: Vista frontal do imével, com o observador se posicionando na Rua José Jirschik.

25-de abril de 2025 7:56 AM

Foto 2: Vista a esquerda da Rua José Jirschik, com o observador se posicionando de
frente para o imdvel objeto.

25 de abril de: 2025 7:

S~
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Foto 3: Vista a direita da Rua José Jirschik, com o observador se posicionando de frente
para o imovel objeto.

25 de abril de 2025 7:57 AM

25 de abril de 2025 8:09 AM

25 deabril-de 2025 8:08 AM. \“\25:8 abril de 2025 8:08 AM

—

T
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3.2.6.2 IMOVEL 2 (M. 4.677)

Foto 4: Vista frontal do imo6vel, com o observador se posicionando na Rua Jose Antonio
Antunes de Souza.

o

b F A

" 25 de abril de 2025 8:48 AM

Foto 5: Vista a esquerda da Rua Jose Antonio Antunes de Souza, com o observador se

posicionando de frente para o imodvel objeto.
[ ———— i

25 de abril de 2025 8:46 AM
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Foto 6: Vista a direita da Rua Jose Antonio Antunes de Souza, com o observador se
osicionando de frente para o imovel objeto.

25 de abril de 2025 8:45 AM

FOTOS DA VISTORIA PERICIAL:

25 de abril de 2025 8:45 AM 25 de abril de 2025 8:46 AM
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4 CRITERIOS DE AVALIACAO

O trabalho avaliatorio encontra-se fundamentado na NBR 14.653 — Avaliagao de

Bens, a seguir relacionadas:
NBR 14653-1: Procedimentos Gerais;
NBR 14653-2: Iméveis Urbanos.

A norma NBR 14.653 da ABNT, ¢ a norma exigivel “em todas as
manifestagdes técnicas escritas vinculadas as atividades de engenharia de avaliagdes”,
sendo a sua parte 2 — publicada em 2011 — aplicavel no que diz respeito aos imoveis
urbanos, seus frutos e direitos. E esta parte da norma que define os conceitos, métodos e

procedimentos gerais a serem adotados na realizacdo das avaliacdes imobiliarias.

4.1 METODOLOGIA APLICADA

Na determina¢io do valor venal dos terrenos sera utilizado o METODO
COMPARATIVO DIRETO de dados do mercado, que consiste em determinar o valor
através de comparagao direta com imoveis similares colocados a venda, guardando-se as

diferencgas existentes entre eles.

Para a situacdo do Imoével 1 (m. 6.330) onde héd benfeitorias foi utilizado o
METODO EVOLUTIVO, onde ocorre a soma do valor do terreno (determinado pelo
M¢étodo Comparativo Direto) com o valor estimado de reedi¢cao da edificacdo, aplicando

ainda um fator de depreciacao na edificacao.

4.2 AMOSTRAS DE MERCADO

Para fins de determinagdo do valor unitario do terreno, foi realizada pesquisa de
mercado onde foram coletados elementos de oferta e venda situados em diversas regides
do Municipio de Guaimbé. Valeu-se este signatario de elementos coletados “in loco”,

consultas as imobiliarias locais e sites.

4.3 BENFEITORIAS
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A valoracdo das benfeitorias serd determinada pelo Método de Custo de
Reproducao, que consiste em deduzir, a partir do valor da benfeitoria, o valor relativo a
depreciacdo técnica e obsoletismo, as quais serdo calculadas a partir da vida atil média
do imoével, vidas transcorridas, tipo de manutengdo, tipo de trabalho, estado de

conservagao, conforme a equacao a seguir (conforme IBAPE, 2019):

VB = (CUB-SP- A P;-F,,) (1 + BDI)

Sendo:
VB = Valor da Benfeitoria; Ac= Area Construida;
P = Indice referente A tipologia e F,. = Fator de obsoletismo ¢ estado de
padrao construtivo (IBAPE, 2019); conservagao;

BDI= Bonificagao ¢ Despesas Indiretas

4.3.1 VALOR UNITARIO BASICO

O Valor unitario das benfeitorias sera avaliado pelo método de identificacdo do
custo pela utilizagdo de Custo Unitario Basico (CUB) para projeto semelhante ao projeto
padrdo, conforme NBR 14.653, item 8.3.1.2. Para tanto serd utilizado o CUB sem
desoneragao do més de junho de 2025, mais recente disponivel, calculado pelo Sindicado

da Industria da Construcao Civil do Estado de Sdo Paulo (SINDUSCON).

Em relagdo a construcdo em alvenaria existente no imovel, utilizard este signatario
dois coeficientes, um para uma parte do imdvel correspondente a tipologia TI 13A da
CDHU e outra para a ampliagdo. Para a primeira parte foi utilizado o coeficiente de 0,919
sob o valor do CUB, coeficiente este, referente ao item 2.3 PADRAO ECONOMICO do
estudo “VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — UNIDADES
ISOLADAS (2019)” publicado pelo IBAPE-SP, ja para a segunda parte foi utilizado o

coeficiente de 0,624 da mesma publicagdo.

Optou-se pelo padrao econdmico e o valor baixo (0,624 e 0,919), visto que no
imovel compreendem as caracteristicas descritas na publicacao do IBAPE/SP, porém, em

algumas partes encontram-se incompletas (pintura, reboco, etc), ainda ha o desgaste de
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itens de revestimento (pisos, forros, pinturas, etc.), essas consideragdes serdo aderidas no

Fator de Obsolescéncia.

4.3.2 BDI

A porcentagem referente ao BDI foi adotada conforme valores médios

apresentados no acordao 2622/2013 do Tribunal de Contas da Unido (TCU)

Tabela 2: Valor de BDI segundo o TCU (2013)
VALORES DO BDI POR TIPO DE OBRA

TIPOS DE OBRA 1°Quartil Médio 3° Quartil
CONSTRUGAO DE EDIFICIOS 20,34% 22,12% 25,00%
CONSTRUGCAO DE RODOVIAS E FERRO VIAS 19.60% 2097% 24.23%
CONSTRUCAO DE REDES DE ABASTECIMENTO 20,76% 24,18% 26,44%

DE AGUA, COLETA DE ESGOTO E
CONSTRUCOES CORRELATAS

CONSTRUCAO E MANUTENCAO DE ESTACOES 24.00% 25.84% 27,86%
E REDES DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA

ELETRICA

OBRAS PORTUARIAS, MARITIMAS E FLUVIAIS 22.80% 27 48% 30,95%

BDI PARA ITENS DE MERO | I° QUARTIL| MEDIO |3° QUARTIL
FORNECIMENTO DE
MATERIAIS E EQUIPAMENTOS 11,10% 14,02% 16,80%

4.3.3 DEPRECIACAO DAS BENFEITORIAS

Os fatores de obsoletismo e estado de conservagdo serdo obtidos a partir da

seguinte expressao:
F,.=R+K-(1-R)
Sendo:
R = coeficiente residual;

K= coeficiente de Ross/Heideck.

4.4 VALOR TOTAL DO IMOVEL

Seré dada pela simples somatoria das partes, ou seja:
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Vi=VT+ VB
Onde:
VI= Valor do Imovel;
VT= Valor do terreno;

VB = Valor das Benfeitorias.

5 AVALIACAO DO IMOVEL

5.1 VALOR DAS BENFEITORIAS

Conforme fixado no item 4 — CRITERIOS DE AVALIACAO, ¢ descri¢des

apresentadas no item 3 — VISTORIA, tém-se para célculo das construgdes, o que segue:

. AREA .
AREA COSNTRUIDA CUB Indice - Pc VB,cub
A 35,72 2041,56 0,919 RS 67.017.64
B 24,28 2041,56 0,624
R$ 30.931,10
Area VB,novo Foc BDI VB
A R$ 67.017,64 0,63624 22,12% R$ 52.071,52
B R$ 30.931,10 0,61564 22,12% R$ 23.254,78
Total RS 75.326,29

Tabela 1: Custo da Benfeitoria A (Tipologia CDHU)

Construciao em alvenaria Quantidade Unidade
Area Construida 35,72 m?
Padrao Construtivo 2. Casa: 2.3 Econdmico — R1-N
Custo Unitario Basico (CUB) 2.041,56 R$/m?
Valor Unitario 1.876,19 R$/m?
Vida Referencial 70 Anos
Idade Aparente da Edificacao 20 Anos
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Idade em % da vida referencial

29,00

%

Estado de Conservagao

Necessitando de reparos simples a importantes

(F)
Depreciacao Conservagao 33,20 %
Coeficiente K 0,54531 Foc =0,63624
BDI 22,12 %
Valor Avaliatorio da Benfeitoria R$ 52.071,52 R$
Tabela 2: Custo da Benfeitoria B (Ampliagao)
Construcio em alvenaria Quantidade Unidade
Area Construida 24,28 m?

Padrao Construtivo

2. Casa: 2.2 Proletario — R1-N

Custo Unitario Basico (CUB) 2.041,56 R$/m?

Valor Unitario 1.273,93 R$/m?

Vida Referencial 60 Anos

Idade Aparente da Edificacao 20 Anos
Idade em % da vida referencial 33,00 %

Estado de Conservagao

Necessitando de reparos simples a importantes

(F)
Depreciacao Conservagao 33,20 %
Coeficiente K 0,51956 Foc =0,61564
BDI 22,12 %
Valor Avaliatorio da Benfeitoria R$ 23.245,78 R$

Valor total das benfeitorias: R$ 75.326,29 (setenta e cinco mil, trezentos e vinte e

seis reais € vinte € nove centavos).

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS DO IMOVEL 1 (M. 6.330) = R$
75.326,29 (SETENTA E CINCO MIL, TREZENTOS E VINTE E SEIS REAIS E

VINTE E NOVE CENTAVOS). VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.

5.2 VALOR DO TERRENO

O valor do terreno do imével, conforme critérios fixados no item 4. CRITERIOS
DE AVALIACAO, do presente Laudo, sera obtido a partir das caracteristicas do imovel
avaliando. Para o Prego Unitario (R$/M2) os elementos foram homogeneizados para um

coeficiente de 0,90 em relagcdo a amostras em oferta, conforme segue:
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Elemento Local Area Valor Preco Unitario
M2) (R$) (R$/M2)
I Rua Ad¢lia de Almeida 168,00 | 39.900,00 213,75
Valenciano,284
2 Rua Balbino José de Souza 209,00 | 55.000,00 236,84
3 Rua Olavo Arantes, 552 295,00 | 50.000,00 152,54
4 Rua da Liberdade, 70 250,00 | 50.000,00 180,00
5 Rua da Liberdade, 58 250,00 | 50.000,00 180,00
6 Rua Henrique Dias, 288 171,00 | 50.000,00 263,16
SOMA 1.266,29
N° DE AMOSTRAS 6
MEDIA ARITIMETICA 204,38
LIMITE SUPERIOR (MEDIA X 1,30) 265,70
LIMITE INFERIOR (MEDIA X 0,70) 143,07
MEDIA SANEADA 204,38

Considerando-se que o valor total ¢ dado pela expressao: [Valor do Terreno] =

[Area] x [Valor unitario], e sendo:

VALOR UNITARIO |
IMOVEL TERRENO AREA DO TERRENO | VALOR DO TERRENO
R$/M2 M2 R$
1 204,38 207,86 RS 42.482,86
2 204,38 144,00 RS 29.431,02

VALOR TOTAL DO TERRENO DO IMOVEL 1 (M. 6.330) = R$ 42.482,86
(QUARENTA E DOIS MIL, QUATROCENTOS E OITENTA E DOIS REAIS E
OITENTA E SEIS CENTAVOS). VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.
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VALOR TOTAL DO TERRENO DO IMOVEL 2 (M. 4.677) = R$ 29.431,02

(VINTE E NOVE MIL, QUATROCENTOS E TRINTA E UM REIAS E DOIS

CENTAVOS). VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.

5.3 VALOR TOTAL AVALIATORIO

O valor total do

calculadas, ou seja:

imovel consiste na simples somatoria das parcelas retro

VIi=VT+ VB
Valor . Valor Total do
Unitério Area do Valor do Valor das Valor Total do Imével
Imével Terreno Terreno Terreno Benfeitorias Imovel Arredondado
R$/M2 M2 RS RS RS RS
1 204,38 | 207,86 | R$ 42.482,86 | R$ 75.326,29 R$ 117.809,49 R$ 117.800,00
2 204,38 144,00 | R$ 29.431,02 R$ 0,00 R$ 29.431,02 R$ 29.400,00
Total RS 147.200,00

VALOR TOTAL DO IMOVEL 1 (M. 6.330) = R$ 117.800,00 (CENTO E

DEZESSETE MIL E OITOCENTOS REAIS). VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.

VALOR TOTAL DO IMOVEL 2 (M. 4.677) = R$ 29.400,00 (VINTE E

NOVE MIL E QUATROCENTOS REAIS). VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.
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6 CONCLUSAO

Destacamos que ao analisar as matriculas dos imoveis nao foi constatada a relacdo
de aquisi¢cdo dos imoveis por nenhuma das partes. A matricula do imével 1 (6.330) esta
registrada em nome da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado
de Sao Paulo e a matricula do imdvel 2 (4.677) esté registrada em nome de Luis Eduardo

Fuzeti e Patricia de Oliveira Fuzeti.

Ante os fatos explicitados e analisados no Capitulo 2 — VISTORIA E
CONSULTAS e Capitulo 5 — AVALIACAO, do presente laudo, levando-se em
considerac¢do as prescricdes da norma NBR 14653, conclui o Signatario que o valor
avaliatorio do imoével objeto do presente feito, situado no Municipio de Getulina — SP,

corresponde a:

VALOR AVALIATORIO DO IMOVEL 1 (matricula n° 6.330) =
RS 117.800,00
(CENTO E DEZESSETE MIL E OITOCENTOS REAIS).

VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.

VALOR AVALIATORIO DO IMOVEL 2 (matricula n° 4.677) =
R$ 29.400,00
(VINTE E NOVE MIL E QUATROCENTOS REAIS).
VALIDOS PARA JUNHO DE 2025.
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7 RESPOSTAS AOS QUESITOS

7.1 QUESITOS APRESENTADOS PELA REQUERIDA

Nao foram apresentados quesitos pela parte requerida.

7.2 QUESITOS APRESENTADOS PELO REQUERENTE

Respostas aos quesitos apresentados nas fls. 43 e 44 do presente processo.
(i) O imovel se encontra em boas condi¢des de uso?

R: Devido a impossibilidade e impedimento da vistoria interna do imovel, o mesmo
foi vistoriado por fora e apresenta estado de conservacdo “F — Necessitando de
Reparos Simples a Importantes”, onde os muros ndo tem acabamento argamassado
(chapisco e reboco), parte do imdvel tem reboco deteriorado e a parte dos fundos ndo
tem revestimento argamassado (chapisco e reboco), dito isto, tem condi¢des de uso

guardadas as devidas observagoes.

(ii) O imével ¢ localizado em bairro residencial?

R: Sim.

(iii) A regido em que se situa o0 bem imovel ¢ amparada com rapido acesso as

redes de transporte publico, satide e educacio?

R: A cidade de Guaimbé ¢ uma cidade de pequeno porte, a via onde o imovel se
localiza estd em drea perimetral da cidade, porém tem acesso rapido a transporte

publico, unidades de satde e escolas.
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(iv)  Nas proximidades do imovel, existe facil locomoc¢ao de transporte publico

para o Centro da cidade ou para os demais bairros?

R: A cidade de Guaimbé ¢ uma cidade de pequeno porte, a via onde o imovel se
localiza estd em area perimetral da cidade, porém tem acesso rapido a transporte

publico, unidades de satde e escolas.

») Ha algum tipo de dano estrutural aparente que ponha em risco o imével?

R: Devido a impossibilidade e impedimento da vistoria interna do imédvel, o mesmo
foi vistoriado por fora e ndo foi identificado nenhum dano estrutural de grande monta

no imoével analisado.

(vi) A construcao do imoével foi executada com materiais de durabilidade e

qualidade?

R: Prejudicado, o perito ndo tem informagdes disponiveis suficientes para atestar a

qualidade e durabilidade dos materiais empregados.

(vii) O imovel sofreu alguma melhoria em virtude de obras (benfeitorias) ou

desenvolvimento da regido?

R: Houve a ampliacdo do imovel 1 (6.330) de 35,72m2 para 60,00 m2, conforme

descrito no laudo.
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8 ENCERRAMENTO

Dando por terminado o seu trabalho, mandou digitar o presente Laudo, que se

compde de 25 laudas assinadas digitalmente.

Acompanha o presente Laudo o seguinte anexo:

ANEXO I - GRAU DE FUNDAMENTACAO

Getulina, 20 de julho de 2025.

(ASSINADO DIGITALMENTE)
ANDRE LUIS DE CARVALHO RODRIGUES
ENG® CIVIL — CREA/SP 5069990251
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ANEXO I - GRAU DE FUNDAMENTACAO DO LAUDO PERICIAL

Tabela 3: Grau de Fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificacao de
custo das benfeitorias. Fonte: ABNT NBR 14.653:2

Item | Descricio Pontos obtidos
¢ 111 Pts 11 Pts I Pts
Pela utilizagdo de
Pela elaboracio de Pela utilizagdo de custo custo unitario
1 Estimativa do or amentog o unitério basico para 2 basico para projeto
custo direto ming:imo sint’ético projeto semelhante ao diferente do
projeto padrdo projeto padrdo com
os devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado 2 Arbitrado
1e52§zﬁii tzoéo Calculada por métodos
Depreciacio custo de técnicos consagrados,
3 pﬁsicaq recuperacio do considerando-se idade, 2 Arbitrada
peragao vida util e estado de
bem, para deixa-lo conservacio
no estado de novo ¢
Tabela 4: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da
utilizacdo do método da quantificacdo do custo de benfeitorias. Fonte: NBR 14.653:2
Grau atingido 111 11 I
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigat(')rios no grau | 1, comos demais | 1 e 2, no minimo no grau Todos, no minimo no
COITGSpOIldidO no minimo grau II 1I grau [
Tabela 5: Grau de fundamentacdo no aso de utiliza¢ao do tratamento por fatores. Fonte:
ABNT NBR 14.653:2
s Pontos obtidos
Item Descricao
III Pts I Pts I Pts
Completa quanto
| Caracterizagdo do ?g:;;ls) 1;%}222,:}2: as variaveis Adogao de situagdo
imovel avaliando analisadas utilizadas no paradigma
modelo
Quantidade minima
de dados de
2 mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados.
. Ap resen tagao d_e Apresentagdo de
informagdes relativas . ~ ~
a todos os dados ¢ informagoes Apresentacdo de
. ~ L . relativas a todos informagdes relativas
Identificagdo dos variaveis analisados S
3 os dados e aos dados e variaveis
dados de mercado na modelagem com R .
foto e caracteristicas variavelis efetivamente
observadas no local analisados na utilizados no modelo
vadas no foca modelagem
pelo autor do laudo.
Intervalo admissivel
4 de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50
conjunto de fatores
Total de pontos 8
obtidos
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Tabela 6: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso da
utiliza¢do de tratamento por fatores. Fonte: ABNT NBR 14.653:2

Grau atingido

III

11

I

Pontos minimos

10

6

Itens obrigatérios
no grau
correspondido

Itens 2 € 4 no

minimo no Grau 111

e os demais no

minimo no Grau II

Itens 2 e 4 no
minimo no Grau
II e os demais no

minimo no Grau I

Todos, no minimo
no grau I

Tabela 7: Grau de fundamentagao no caso da utilizagdo do método evolutivo. Fonte:
ABNT NBR 14.653:2

Grau
Item Descricao
111 Pts 11 Pts I Pts
1 Estimativa do valor | Grau I de Grau 1I de | 2 Grau I de
do terreno fundamentagcdo no fundamentagdo no fundamentagdo no
método método método
comparativo ou no comparativo ou no comparativo ou no
involutivo involutivo involutivo
2 Estimativa dos | Grau I de Grau 11 de | 2 Grau I de
custos de reedi¢do fundamentagdo no fundamenta¢do no fundamenta¢do no
método da método da método da
quantificagdo  do quantificagdo  do quantificagdo  do
custo custo custo
3 Fator de | Inferido em Justificado 2 Arbitrado
comercializagdo mercado
semelhante
Total 6

Tabela 8: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da
utiliza¢ao do método evolutivo. Fonte: ABNT NBR 14.653:2

Grau atingido

III

1T

Pontos minimos

8

5

Itens obrigatorios
no grau
correspondido

1e2,como3no
minimo grau II

1 e 2, no minimo
no grau II

Todos, no minimo
no grau [
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