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LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

- CNM 119693.2.0026777-66

REGISTRO DE IMOVEIS

——MATRICULA FICHA
j ( 1 COMARCA DE ADAMANTINA - SP
26.777 1
Adamantina, 23 de julho de 2013,

IMOVEL:- Um imével urbano constituido pelo lote de terreno sob n. 2 (dois) da quadra "B", com a
area superficial de 250,00 metros quadrados, localizado no lado par da Rua 01, do loteamento
denominado "Residencial San Miguel", nesta cidade e comarca de Adamantina, confrontando de
quem da via publica olha para o imdvel, pela frente, onde mede 10,00 metros, com a Rua 01; pelo
lado direito, onde mede 25,00 metros, com o lote n. 3; pelo lado esquerdo, onde mede 25,00 me-
tros, com o lote n. 1; e, pelos fundos, onde mede 10,00 metros, com propriedade de Artur Soares
de Freitas, cadastrado na Prefeitura local sob n. 1459700;

PROPRIETARIA:- RESIDENCIAL SAN MIGUEL ADAMANTINA EMPREENDIMENTO IMOBILIA-
RIO LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rua Herman Muller Carioba, n. 259,
na cidade de Americana, deste Estado, inscrita no CNPJ sob n. 18.138.184/0001-16.

REGISTROS ANTERIORES:- 4, de 24-5-2013 e loteamento registrado sob n. 5, em 23-7-2013,
ambos da matricula n. 23.232 desta Serventia.

O COficial, (Ademar Luis Vergilio)

AV. 1-M_28.777, em 23 de julho de 2013.

Consta do processo de loteamento do "Residencial San Miguel”, que foram impostas as seguin-
tes restricbes:- Pelo GRAPROHAB, dentre outras, de que devera constar nos contratos de com-
pra ¢ venda de cada lote, a obrigatoriedade de construgio, pele comprador, de sistema individual
de tratamento de esgotos, constituidos de fossas sépticas e filtros anaerébios, de acordo com as
normas NBR 7.229/93 e NBR 13.968/97 da ABNT, para tratamento dos efluentes liquidos sanita-
rios, antes da interligacéo na rede publica coletora de esgotos; e, Pela loteadora as seguintes res-
tricoes, a saber:- a) os lotes e as edificagbes deverao obedecer as posturas municipais no que se
refere a taxa de ocupagéo, recuos minimos, dimensdes dos compartimentos, areas de iluminacao
e ventitacio, pé direito, nimero de pavimentos, etc; b) os lotes ndo poderiio ser subdivididos, que
resultem em lotes com area inferior a 125,00m?; e, ¢) as construgdes deverdo ser executadas em
alvenaria, com bom acabamento, e tenham finalidade residencial. Desta:- Nihil - "ex officio” .- .- .-.-.-
O Oficial, , o {(Ademar Luis Vergilio)

s,
AV. 2-M. 26.777. em 13 de janeiro de 2021.

Por ato de oficio, faz-se esta averbacic para constar que pela Lei Municipal n. 3.586, de 23 de
dezembro de 2013, arquivada, a Rua 1, passou a denominar-se Rua Gerson Cansian, no

Residencial San Miguel, nesta cidade.- Desta;-Nikil - "ex officio" .-~ = s s v mimmm s s e e e e
O Escrevents, {Wilson Aparecido Pichinim)

R. 3-M. 26.777, em 13 de janeirc de 2021.

Pela escritura publica de venda e compra de 23 de dezembro de 2020, lavrada no Tabelido de
Notas local, as paginas n. 280/282 do livre n. 320, a proprietaria vendeu o imével pelo valor de RS
£9.232,45 (sessenta e nove mil e duzentos e trinta e dois reais e guarenta e cinco centavos), a
HELIQO RUFINO JUNIOR, RG n. 49.728.191-0-SSP/SP e CPF n. 454.091.168-60, brasileiro,
solteiro, maior, entregador auténomo, residente e domiciliado na Rua Jo&o Perroni, 370, Jardim
Adamantina, nesta cidade.- Titulo prenctado sob n. 149.013, em 4-1-21 - Deste:- R$ 649,51; Guia:-

2121 - {Selo digital n. 11969332 10A000000903 382t .- - —mm s mm s e e
O Escrevente, (Wilsen Aparecido Pichinim)

AV. 4-M. 26.777, em 29 de janeiro de 2021.

Por requerimento datado de 25 de janeiro de 2021, acompanhado da certiddo n. 831/2020-DT,
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.

expedlda em 23-12-20 e do Alvara de Habite-se n. 175/2020, expedido em 28-12-20, ambos pela \
Prefeitura local, legalizados e arquivados, fol requerido e fago esta averbag¢io para constar que
sobre o imdavel foi construida uma casa residencial em alvenaria, sob n. 204 da Rua Gerson
Cansian, no Residencial San Miguel, nesta cidade, cujo projete foi legalizado por aquela reparticéo
em 21-12-20, com a area de 140,45 metros quadrados, 4 qual foi estimado o valor de R$
261.113,40, segundo tabela do SindusCon/SP, sendo ainda apresentada com referéncia 4 obra, a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciarias ¢ as de Terceiros n.
000182021-88888156, confirmada por esta Serventia e arquivada na pasta propria.- Titulo
prenotado sob n. 149216, em 25-1-21.- Desta:- R$ 328,35; Guia:- 4/21 - (Selo digital n.
1196933310A000000907582 18 ).-.mmimimimimim e m s e m o e s S L e e e
Q Substituto do Oficial, (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

R, 5-M. 26.777, em 14 de abril 452021, NV

Pelo instrumento particular com forga de escritura piblica de venda e compra de imdvel e
constituicdo de alienagéo fiduciaria, entre outras avencas, contrato n. 1039819-P, celebrado na
Capital deste Estado, em 25 de margo de 2021, em trés vias, legalizado, uma via arguivada, o
proprietario Helic Rufino Junior, ja qualificado, vendeu o imdvel a EELIPE LUCAS DOS SANTOS,
RG. n. 52.837.457-6-SSP/SP e CPF n. 409.845.868-30, brasileiro, solteiro, maior, gerente de loja,
residente e domiciliado na Rua Gerson Cansian, 204, Residencial San Miguel, nesta cidade, pelo
valor de R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mii reais), sendo que desse valor R$ 86.000,00
foram pagos com recursos proprios e o restante de R$ 344.000,00 proveniente do financiamento
adiante registrado.- Titulo prenctado scb n. 149.824, em 7-4-21.- Deste:- R$ 754,43; Guia:- 15/21 -
(Selo digital n. 1198933210A00000092662215).-.-.-.-.-- - mimmmmimim i m e mm

O Substituto do Oficial, W (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo instrumento particular referido no registro anterior, o proprietario
FELIPE LUCAS DOS SANTOS, ja quaiificado, alienou fiduciariamente o imével, a favor do BANCO
BRADESCO S.A,, instituicao financeira, com sede no Nicleo Administrativo denominado "Cidade
de Deus", s/n - Vila Yara, na cidade de Osasco, deste Estado, inscrita no CNPJ sob n.
60.746.948/0001-12, para garantia do empréstimo no valor de R$ 344.000,00 (trezentos e
gquarenta e quatro mil reais), amortizavel pelo Sistema da Tabela PRICE, com déhbito em conta
corrente e com os acréscimos da taxa anual de juros: nominal de 6,50% e efetiva de 6,70%, em
360 meses, no valor inicial total de R$ 2.235,15, através de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se 0 primeiro no dia 25 de abril de 2021 e os demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. Nos termos da Lei 9.514/97, fica a posse do imdvel desdobrada, tornando-se o
devedor fiduciante possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta. Consta do titule que
fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e n#o pago, para efeito de intimag&o do devedor fiduciante; e,
para efeito de leildo, nos termos do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei 9.514/97, referida, as
partes atribuiram ao imével o valor de R$ 450.000,00, sujeito a atualizag8o monetéria na forma
constante do titulo. Multa contratual de 2% incidente sobre o total devido. Financiamento
concedido no &mbito do Sistema Financeirc da Habitagio-SFH.- Apresentada declaracéo firmada
em 29-3-21, de que a presente se trata de primeira aquisicdo imobiliaria no ambito do Sistema
Financeiro da Habitagao-SFH.- Titulo prenotado sob n. 149.824, em 7-4-21.- Deste:- R$ 754,43;
Guia:- 15/21 - (Selo digital n. 1196933210A00000092663213).-.-.-m.—.m~mimimmmimim s mmmmim s mmmm

O Substituto do Oficial, //ih___\w (Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
XS \4

AV. 7-M. 26.777, em 1° de junho de 2026.

R 6-M. 26.777, em 14 de abril de 2021.

CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE - Por requerimento datado de 22 de maio de 2028,
acompanhado da guia guitada do ITBI, que ficam arquivados no processo préprio n. 1272, procedo
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a esta averbacao para constar que, realizado o procedimento disciplinado no art. 26 da Lei Federal
n. 9.514/97, em face do devedor fiduciante FELIPE LUCAS DOS SANTOS, ja qualificado, sem que
houvesse purgagico da mara, fica consolidada a propriedade do imovel desta matricula em nome
do credor fiduciario BANCO BRADESCO S.A., também ja qualificado. O credor fiduciario
adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da citada Lei Federal n.
9.514/97. Valor atribuido & consclidagac:- R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais).-
Titulo prenotade scb n. 165.612, em 24-2-202€, tendo sido apresentado o requerimento de
consolidagdo em 26-5-26. Desta- R$ 548,21, Guia- 23/286 - (Selo digital n.
1196933310A00000138570263) - - - mmimim i m e
O Substituto do Oficial, {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)

AV. 8-M. 26.777, em 23 de julho de 2026. L/

EXTINCAQ DA DIiVIDA - Por requerimento do credor fiduciario datado de 17 de julho de 2026,
acompanhado das publicagdes dos Editais de Leildo Plblico e das Atas das Sessdes dos 1° e 2°
Leildes Publicos, realizados em 15 ¢ 17 de juthe de 2026, respectivamente, bem como do Termo
de Declaragéo de Leildes e Quitagdo da Divida, datado de 17 de julho de 2026, tendo como
leiloeira oficial Dora Plat, inscrita na Junta Comercial do Estado de S&o0 Paulo sob n. 744,
legalizados e que ficam arguivados no Processo proprio n. 1272 desta Serventia, procedo esta
averbacdo para constar que fica extinta a divida objeto do R. 8 desta matricula, em virtude da
consolidagdo da propriedade em nome do creder fiduciario BANCO BRADESCO SA., ja
qualificado, e da realizacio dos leilbes negativados, voltande o imével ao regime normal da
propriedade, agora no dominio pleno do credor fiduciaric, tudo nos termos do art. 27 e §§
aplicaveis da Lei Federal n. 9.514/87, tendo sido ainda apresentada copia do telegrama
enderegado ao devedor fiduciante, com confirmacgio de entrega, nos termos do § 2°-A, para os fins
do disposto nos §§ 1° e 2° todos do referido artigo n. 27 da Lei Federal n. 9.514/97 - Valor
utilizado para calculo das custas e emolumentos:- R$ 450.000,00.- Titulo prenctado sob n.

166.912, em 17-7-25- Desta- R$ 54821, Guia- 30/26 - (Selo digital n.
1196933310A0000013884926L ) - - - - - - - - - - m - mm i mmm e m s mm e e e
O Substituio de Oficial, /?“"“-’_'—— {Guilherme Luis Caldeira Vergilio)
N /
~ -
CERTIDAC Valor cobrado - R$
CERTIFICO E DOU FE que esta certiddo, | Emalumentas 45,88
composta de 3 pagina(s), foi extraida nos|Estado ... : 13,04
termos do art. 19, § 1° da Lei Federal n. 2:0'15'?::2?3? """" : g’?ﬁ
6.015;_’73, qa matricula n.“26777, e tem 0 imE’NeI Tril?. Justica e [ 3:15
sua situacdo, quanto a énus reais, alienagdes, | ministerio Publico i i o 220
acbes reals e pessoais reipersecutorias, | Imposto Municipal e 1,38
referida na presente. TOTAL e s 76,98
PRAZO DE VALIDADE Emissiao feita por:
Pz’ira fins notariais, a presente certiddo é (Certido assinada digitalmente)
VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data da sua
o ADEMAR LUIS VERGILIO
EHISSA0: OFICIAL

Adamantina, 05 de agosto de 2026.

SELO DIGITAL
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Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ enderego eletrénico https://selod
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