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AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n2 6.530/78, Resolu¢do COFECI n2 1.066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11

Imovel Avaliando (IA): Rua Joaquim Alves Torres, 54
Vila Nova Cachoeirinha

CEP 02612-190

Finalidade do Parecer: Determinagdo do Valor Mercadolégico de Venda
Interessado: Joaquim Teixeira Martins Custddio
Avaliador: Maria Aparecida de Fatima de Oliveira Alecrim

CRECI/SP 235.797-F

54 R™Joaquim Alves Torres Sair do Street View

Google Earth
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1. SOLICITANTE

Sr. JOAQUIM TEIXEIRA MARTINS CUST()DIO, inscrito no CPF sob o n2 004.314.008-49, residente
e domiciliado S3o Paulo/SP.

2. FINALIDADE

Essa avaliacdo tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA do imével
avaliando situado no descritivo da pagina 1, imével este descrito nos termos da matricula de n2
34.450 do 32 Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo e devidamente cadastrado junto a
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo como contribuinte municipal n2 071.1630080-5 (AM).

3. DA COMPETENCIA

Essa avaliacdo estd em conformidade com a Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo do Corretor de Imdveis, em atengdo ao disposto em
seu artigo 32, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacao na
compra, venda, permuta e locagdio de imdveis, podendo ainda opinar_quanto a
comercializacdo imobilidria”.

4. PARTES DA ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14.653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral “Avaliacdes de
Bens”.

Parte 1 — Procedimentos Gerais;

Parte 2 — Imdveis Urbanos;

Parte 3 — Imédveis Rurais;

Parte 4 — Empreendimentos;

Parte 5 — Maquinas, equipamentos, instalagdes de bens industriais em geral;
Parte 6 — Recursos Naturais e Ambientais;

Parte 7 — Patrimonio Historico.

ANBR 14.653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as demais
partes e, seguindo as orientacdes da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi tomada em consideracdes
em conjunto com a NBR 14.653-2, NBR 14.653-3 e NBR 14.654-4.
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5. ABREVIATURAS

ATT = Area Total do Terreno

ATC = Area Total Construida

AC = Idade Aparente da Construcao

ABNT = Associacao Brasileira de Normas Técnicas
Art. = Artigo

A.T. = Area do Terreno

C.m2 = Custo do Metro Quadrado

CNAI = Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
CRECI/SP = Conselho Regional de Corretores de Imdveis de S3o Paulo
DTC = Depreciacdo por Tempo de Construcdo

IA —Imdvel Avaliando

IPTU = Imposto Predial, Territorial e Urbano

m2 = Metro Quadrado

MG = Média Geral

NBR — Noemas Brasileiras

PTAM = Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R = Referenciais

RFD = Resultado do Fator de Depreciacao

TG = Total Geral

VGV ou VGL = Valor Global da Venda ou Valor Global da Locagao
VL = Valor de Locagao

VM = Valor Médio

VV = Valor de Venda
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6. IMOVEL AVALIANDO

0 imdvel objeto dessa avaliagdo, de propriedade de JOAO GONGALO ANDRADE SILVA, bancério,
RG 18.853.623-SP, inscrito no CPF de n? 106.742.118-12 e sua mulher SELMA APARECIDA DA
SILVA, enfermeira, RG 18.627.328-SP, inscrita no CPF de n? 125.303.208-45, brasileiros, casados
no regime da comunh3o parcial de bens, vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados
nesta Capital a Rua Joaquim Alves Torres, 54, no bairro da Vila Nova Cachoeirinha, municipio
de S3o Paulo/SP. O imdvel avaliando ¢ localizado no mesmo endereco onde residem os
proprietarios e encontra-se registrado sob a matricula de n? 34.450 do 32 Cartério de Registro
de Imdveis de Sao Paulo, nos seguintes termos:

“UM PREDIO E SEU RESPECTIVO TERRENO SITUADO A VIA DE PEDESTRES UM, S/N , NO 48¢
SUBDISTRITO — VILA NOVA CACHOEIRINHA, DESTA CAPITAL, MEDINDO 3,80 METROS DE
FRENTE, PELO LADO DIREITO DE QUEM DA VIA OLHA O IMOVEL MEDE 22,65 METROS E
CONFRONTA COM A CASA 2.3, PELO LADO ESQUERDO MEDE 23,11 METROS E CONFRONTA
COM A CASA 2.1, E NOS FUNDOS 3,80 METROS COM A AREA DE PROPRIEDADE DE JOSE
LUCIANO ESTEVES E OUTROS, PERFAZENDO A AREA TOTAL DE 86,94 METROS QUADRADOS.”
(DESCRITIVO ORIGINARIO DE 30/03/1982), EM 26/JULHO/2007, FOI ALTERADO A
LOCALIZACAO COMO “RUA JOAQUIM ALVES TORRES, 54”

7. VISTORIA

A vistoria nao foi realizada, por nao ter sido dada a autoriza¢do a entrada do imével.

8. DESCRICAO DO IMOVEL

N3o foi fornecido o descritivo e ndo ocorreu a vistoria.

9. CARACTERISTICAS DA REGIAO

O Imdvel Avaliando estd no Zoneamento Zeis 3, residencial e comercial

Vila Nova Cachoeirinha é um bairro da regido administrativa de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo.

Infraestrutura - O bairro conta com uma boa infraestrutura de lazer, moradia, transporte,
educacao.

Comércio - No bairro também se localizam diversos supermercados e hipermercados, farmacias,
restaurantes, pizzarias, redes de fast-food, hospitais publicos e particulares, parques, hotéis,
postos de combustiveis (Petrobras e Shell), limpeza automotiva, bares, igrejas e varias lojas.

Ensino - Encontra-se no bairro uma grande quantidade de escolas.
Saude - Diversos hospitais privados e clinicas especializadas.

Parques - Diversos parques.
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10. CONFRONTACOES

A descrigdo exata e suas confrontagdes estdo caracterizadas na Matricula de n2 34.450 do 32
Cartério de Imdveis do Municipio de Sdo Paulo e uma cdpia faz parte integrante deste Parecer
no item anexo.

11. MAPA DE LOCALIZACAO
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Em conformidade com a Resolu¢do COFECI 1.066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/11 do
COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14.653, para a elaboragio desta Avaliacdo
Mercadoldgica e a realizagdo da avaliagdo do imdvel, utilizou-se o “Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragao as diversas tendéncias e flutua¢des do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imédveis referenciais, para comparda-los com o imdvel em avaliagdo. A
partir da ponderac¢do dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacdo de valor de iméveis.

14. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imdvel em avaliacdo, foi realizada pela comparagdo no mercado
de outros 3 (trés) imoveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
imodveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estao
identificados abaixo.

14.1.R1 - Imobvel Referencial 1

! i Sobradinho 2 dormitorios, 2 banheiros e 1vaga R$ 250.000

- Vila Nova Cachoeirinha - RS 249.000

B2 Tom i1 L2

14.2.R2 — Imével Referencial 2
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14.3. R3 — Imoével Referencial 3

Sobrado para venda com 120 metros quadrados R$ 252.000
com 3 quartos em Vila Nova Cachoeirinha - Sao TURS 1

13 §-]120m2 §=33 3

15. ADEQUACOES DE VALORES

Os imdveis referenciais estdo situados no bairro que o imdvel avaliando, com metragens
aproximadas.

15.1 Quanto aos precos do tipo de oferta

Para os imdveis cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado, entende-se que
normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do imdvel, tornando
necessdria adequacao pela aplicacdo de um fator redutor para adequd-los ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14.653-2, item 8.2.1.3.4 (o qual versa que “Os dados de oferta sdo
indicages _importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses precos e, sempre que possivel, quantifica-
las pelo confronto com dados de transacdes”.), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor
de 5% (cinco por cento) sobre o prego anunciado de cada imdével nas condi¢des supra descrita.

O célculo da aplicagao do citado fator redutor foi obtido pela aplicagdo da seguinte férmula:

Valor de mercado = valor anunciado — valor anunciado X 5

100
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Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor da negociacdo” apresenta o valor a ser diminuido do
valor do anuncio a ordem de 5% (cinco por cento) deste e a coluna a sua direita “Valor de
mercado por m2” apresenta o valor reduzido de cada imdvel referencial, ja dividido pela sua

metragem quadrada apresentada na coluna “Area construida (m2)”.

DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS

Area Fonte Valor 5% Valor Valor de
Construida de da Fator de venda Mercado
m? Pesquisa Venda redutor Corrigido m?

R1 70 | Anuncio RS$ 250.000,00 | RS 12.500,00| RS 237.500,00| RS 3.392,86
R2 111 | Andncio RS 310.000,00| RS 15.500,00| RS 294.500,00| RS 2.653,15
R3 120 | Andncio | R$252.000,00| RS 12.600,00| RS 239.400,00| RS 1.995,00
Total do Valor de Mercado por m2 (R1+R2+R3) RS 8.041,01
Média de m2 corrigido (total do valor de mercado por m2 / 3) RS 2.680,34

15.2 Resultado Auferido

Considerando a metragem quadrada do imdvel avaliando e multiplicando-se pelo valor médio
(com base nos imdveis referenciais ja aplicado o fator redutor da negociagdo) obtém-se o valor

avaliado do imodvel, conforme segue:

Média de m2 corrigido X o m2 do IA = RS 2.680,34 x 86,94m? = RS 233.028,76

VALOR FINAL DO IMOVEL EM AVALIACAO RS 233.028,76

16. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E RS
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Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos calculos até aqui
apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacdo de valores de vendas corrigidos dos imdveis, na
regidao que se situam, conforme pesquisa mercadoldgica realizada.

O segundo grafico apresenta a comparacao dos valores do metro quadrado de cada um dos
imoveis referenciais considerados, seja do imdvel avaliando, sejam dos imdveis referenciais.

Em ambos os graficos, I.A. —Imdvel Avaliando Objeto desse parecer e R’s os imdveis referenciais.

Os iméveis apresentados nos graficos pela sua abreviatura, seguida da sua metragem quadrada
conforme dados pesquisados e considerados na avaliagdo ora realizada.

Valores de Venda Corrigidos em mil Reais

350
300
250
200
150
100
50
0
I.A. RS 233 R1RS 237 R2 RS 294 R3 RS 239
W Valores de Venda Corrigidos em mil Reais
Comparacio de Valores Corrigidos dos Imoveis
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METROS QUADRADOS
Metros Quadrados
120
100
80
60
40
20
0
I.A. 86,94 RL 70 R2 111 R3 120
Comparativos Metros Quadrado dos Imdveis
R$4,000.00
R$3,000.00
R$2,000.00
R$1,000.00
Seriesl
R$0.00

I.A. RS 2.680,34 R1RS 3.392,86 R2 RS 2.653,15 R3 RS 1.995,00

B Seriesl

Valores Comparativos por Metro Quadrado dos Iméveis
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17. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imovel,
destacando-se inclinagdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual darea de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imdvel pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais.

18. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de iméveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio do
tratamento técnico e ponderacgdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo Direto
de Dados de Mercado e aplicada o fator de redutor de negociacao, que permite a determinacao
do valor levando em consideragao as diversas tendéncias e flutuacées especificas do Mercado
Imobilidrio, a despeito de outros ramos da economia, conclui-se o quanto segue acerca do Valor
de Mercado do Imével objeto dessa Avaliagdo Mercadoldgica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO: RS 233.028,76

(duzentos e trinta e trés mil e vinte e oito reais e
setenta e seis centavos)

Por tratar-se de Avaliagdo Mercadoldgica expedida comercial que se louva em informagdes
obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com caracteristicas e localizacdo
socioecondmica semelhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de 5% nos valores acima
expressos (-5% a +5%), diante dos interesses do proprio mercado e de seu proprietario.

Margem de -5% = RS 221.377,32

Valor do Imdvel avaliado = RS 233.028,76

Margem de +5% = RS 244.680,20
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19. ANEXOS

19.1 Curriculo do Corretor de Imdveis

* Maria Aparecida de Fatima de Oliveira Alecrim

% Qualificagdo: Corretor de Imdveis

% CRECI/SP 235.797-F

< Endereco: Rua Rio Juquid, 519 / S3o Joaquim / Vinhedo / SP
+ Telefone: (19) 99381-3248

% E-mail: fatimaalecrim@creci.org.br

Habilidades Profissionais

Y/

% Experiéncia na area imobilidria como estagidria e Corretor de Imdveis desde 2021
< Experiéncia em Avalia¢des Imobilidrias desde 2021

®

«* Perita Judicial

Formacdo Académica

*» Psicologia

0

% Administracdo de Empresas

Cursos extracurriculares

®

¢+ Universidade Remax Internacional: avaliar imdveis junto ao mercado imobilidrio utilizando

métodos comparativos; posicionamentos dentro de onde estd estabelecida; abordagens
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profissionais e atitudes correlatas junto a cliente; captacdo de imdveis; métodos de vendas
direcionadas.
< Estudo comportamental utilizando DISC junto a entrevista inicial com cliente, final de
gestdo, entrega de chaves.
%+ Financiamentos
% Marketing Imobilidrio

% Fotografia imobilidria
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19.2 Matricula do Imével

anrorg. brivaldacas. sspe s dige o hash (390CEAC-DOFE-400B-ED0S-04AM5CT22IES

, e hifpaiy

Para varificar 8 aubenl

]
®
g
@
g - B e —
LIVED We 2 . REGISTRO
GERAL 3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
matriosin tichm DE SAD PAULD
~34.450~ I [. =0l=
mhhiﬂ ds TAIGO de 18 82
IMOVEL:— Um predio & seu respectivo terrenc situado a =

Via de Pedestres Um, s/n%, no 489 Subdistrito-Vila Nova Ca
choeirinha, desta capital, medindo 3,80 metros de frante,

pelo lado direito de quem da via olha o imovel mede 22,65

metros & confronta com a casa 2,3, pelo lado esquerdo me-

de 23,11 metros e confronta com a casa 2.1; & nos fundos,

3,80 metros com a area de propriedade de Jose Lucianc Es-

teves @ outros, perfazendo a area total de 86,94 metros -

gquadrados.

CONTRIBUINTE MUNICIPAL: — 071.163.0080-5 {AM)

PROPRIETARIA: — COOPERATIVA HABITACIONAL SERRA DO JAIRE, com
scde nesta Capital, & run Santa Nésia, n® 528, CGC n®
47,864,764/ 000149,

REGISTRO ANTERIOR: — R. 3 na mlﬁ n® 2048, deste Carticio

{Arlcte Pessoa), O

A Escrevente habilitada, O %3

Oficial muior substituto, {Uhirajara Vicira).

R, 1 34.450, guf paglo, 30 af margo

de 1952, Por instrumento
particular datado de 31 de julho de 1,981 , a proprietaria transmitiu
por venda felia a MILTON FREIRE CACHEADO, desenhista, RG. n®@
8.062,.742 = CPP. 3B7.67B.438-31 e sua mulher SHTRLEY AL
VES CACHEADO do lar, RG.13.547.303 e CPF. 003,189, 368-60,
brasileirss, casados no regime da comunhio de bens, resi-
dentes & demisilisdos neata capital a Travesa Ana Lourdes
9, pale valor de Cr$l1.585.082,91 o imovel Dbja presen
te matricula.- A Escrevente habilitada, ! (Arlete

— rontinua Do verdo —

fis. 392

E MONTEIRQO, liberado nos autos em 31/08/2022 s 14:49 .

ltrnlahrrCanfaranciaNacsomants Aa infrema a nercacen AITA T4 AN N1 A B 98 N & ~Adina TRAEAEAR
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3

matricals ficha

-34,450~- -01-
ErIEY . i
Arlete Peasoca)., O Oficial maior subatltuta%

(Ubirajara Vieira)

R2 [/ 24.450 Sio Paulo, 30 de margo de 1982, Pelo mesmo instru-
mento que deu origem a0 R.108  proprietarP® constante do mesmo, de¥am em
hipoteca & ASSOCIACAO DE POUPANGA E EMPRESTIMO DE SAQ PAULO, com
sede nesta Capital, na rua Boa Vista, n.* 230, CGC 62.141.700/0001-53, o imovel
objeto da presente matricula, em garantia da divida de Cr$1.566.657,92 |
correspondentes na data do tituloa 1,498,41988 UPCs, pagivel pelo Sistema
da Tabela Price , por meio de 300 p GO is ¢ i
vas, do valor inicial de Cr$ 15,932,94, vencendosc a 1* delasem30/ 8 / 81
com corregiio monetdria trimestral, reajustiveis 60 dias apos o saldrio minimo,
com juros & taxa nominal de § 90 % . multa contratual de 10%. A Escre-
vente habilitada, (Arlete Pesson),

{Ubirajara Vieira).

Aspx e digite o hash 0G38CBIC-DOFEIIBE-8D0S-MAASCT223E5

O Oficial maior substituto,

AV.3 / 34,450 : — Sio Paulo,30 d¢ margo de 1982. CEDULA
HIPOTECARIA emitida sob n® 2218, séric SD ,em 31 / 7 / 81, pela
ASSOCIAGAO DE POUPANGA E EMPRESTIMO DE SAO PAULO, ¢ como favo-
recida & mesma, lendo como devedores: MTILTON FREIRE CACHEADO e

ua mulher SHIRLEY ALVES CACHEADO,

v, oNV.LON

j& qualificados, do valor de Crf§),566.657,92 , pagivel na forma constante

ada presente matricula. A Escrevente habilitada,

(Arlete Pessoa). O Oficial maior
(Ubirajara Vieira).

=
]
g
i
=z

substituto,

AV. 4 /34,450 : Sio Paulo,30 de margo  de 1982 — Pelo mesmo
instrumento que deu origem ao R. 1 | a credora hipotecdria, deu em cauglo,
20 BANCO NACIONAL DA HABITACAQ, os direitog creditérios da referida hi-
poteca. A Escrevente habl i}nd (Ardete Pessoa). O Oficial
malor substituto, L (Ubirajara Vieira).

Para verificar a

n

~ continua na ficha 02 -

Js.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e cédigo 26858FB.

2nte por GIZELLE MONTEIRO, liberado nos autos em 31/08/2022 as 14:49 ,
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LIVRO N' 2 . REGISTRO 3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
AL DE SAO PAULO

Gl
matricula tcha
e
(-34.450- l [-02- l Séo Paule, 30 de jul “ders 97
.

o

- continuagiv da matricula 34.450 -

|
:Av.'_»lu.h():- S$3o Paulo, 30 de julho de 1.997.- Da mesma
Cédula hipotecdria gue deu origem a averbagdo feita sob
n? 03, nesta matricula, se verifica , a mesma FOI ENDOS-
| SADA em 13 de lo de 1.997, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
| s&de no Bancidrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasi-
.305/0001~04. por sua filial nesta Capi-
aulista, n® 1.842.- O Escrevente habilita-
{Roberto Pivato) .- (o] ofi-
(José Simdo) .-

Av. 06 - \3 30/01/2.004 -  Prenotaciio n” 245.007 de 23/01/2004 -
‘ Fica cancelada a cédula hipotecirin averbada sob n°s 03 ¢ 05 nesta matricula, de
conformidade com a autorizagho dada pela credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, no campo II}%M;\MUIL em data de 22 de janciro de 2.004 - A
‘ Escrevente habilitada, _# 2 yghinh ne (Nilce Aparecida Pereira
| Constanting). - O Oficial Substituto, 4\%@» 9 krs-«y & (Alfonso
Di Lorenzo Neto) -

+ Ay, 07~ 30/01/2.004 - Prenotaciio n* 245,006 de 23/01/2004 -
Fica cancelada a caugio averbada sob n® 04, nesta matricula, em virtude da liberagio
dada pela, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, sucessora por incorporagio do
Banco Nacional da Habitagiio - BNH, conforme Decreto Lei n° 2.291, de 21 de
novembro de 1.986, nos termos do instrumento m‘giculu datado de 22 de janeiro de
2004- A Escrevente habilitada, % wkne  (Nilce Aparecida

1

Para verificar a , Somse hilps: anr.org.beval aspx e dighe o hash 0599CBIC-DOFE-A0AB-8005-84AASCT223ES J
Certidao

- continua no verso -

pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e codigo 26858FB.

»or GIZELLE MONTEIRO, liberado nos autos em 31/08/2022 as 14:49 .
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NS

Persirn Constanting)- O Oficial Substituta, \‘ﬂk.n‘ﬂ)\ ‘b\--\?

(Alfonso D Lorenzo Meta) -

Av, 08 30012004 -
Fica canceladn 8 hipoteca registrada sob n® 02 nests matriculs, de conformidade com
a autorizagio dada pels, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do
itaghio datado de 22 de janeiro de 2 004.- A Escrevente
s (Milee Aparecida Persira Constanting) -

instrumento particular de
habilitads,
0O Oficial Substituto,
Meta).-

And- 26072007 - o -

Do insirumento particalar datado de 10 de julho de 2.007, com cariter de escritura
publica, nos termos do artigo 61, ¢ seus parigrafos da Lei 4.380, de 21 de agosto de
1564, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1.966, e Lei 9.514, de 20 de
novembro de 1,997, da cenidlio n® 66.601/86-1, de 07 de maio de 1.986, e da certidio
de 23 de julho de 2007, expedidas pela Prefeitura do Municipio de S8o0 Paulo,
werifica-se que: a) a Via de Pedestre Um, para & qual faz frente o imével objeto desta
matriculs, ¢ atualmente denominada roa Josquim Alves Torres; b) o imdvel
objetn da mesma, & stnalmente laneado pelo n* 54, da roa Josquim Alves Torres.-
{Flavio Firmino Silva, Escrevente habilitado - Milee Aparecida Pereira Constanting,

BEL AV

Dunmnlmrmumwhcuh:qaedmmmMAAvﬁ e da certidiio expedida em
23 de julho de 2007, pela Prefeitura do Municipio de SGo Paulo, verifica-se que, o
imivel objeto desta matricals, é stunlmente cadastrado stravés do Contribuinte

| Municipal a* 305.141.0041-6 - (Flévio Firmino Silve, Escrevente habilitado - Nilee

A uda Pereira Col ino, Escrevente autorizada).-
T Qw cl [ x/m..ku

RilY 16472087 - Preootschon® 281419 de 180772007 -

.i\\,m-a, }0 (Alfonso Di Lorenzo |

GIZELLE MONTEIRO, liberado nos autos em 31/08/2022 as 14:49 ,

stadigital/pglabrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e codigo 26858FB,
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ar cone
fis. 308

ftidao Eletrdnica

i ll"“l}l ' OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA  FICHA DE SAQ PAULO

34.450 03| LIVRON® 2 - REGISTRO GERAL \\

Pele mesmo instrumento particular que deu origem & Av.9, os proprietirios constantes do R.1,
MILTON FREIRE CACHEADO ¢ sus muther, SHIRLEY ALVES CACHEADO,
escrituriria, residentes e domiciliados nesta Capital, na nm Joaquim Alves Torres, n* 54, ji
qualificados, transmitiram por venda feita a JOAQ GONCALO ANDRADE SILVA,
bencino, RG. 18853 623-8P, CPF. 106.742.118-12, ¢ sua mulher SELMA APARECIDA DA
SILVA, enfermeim, RG. 18,627 328-SP, CPF. 125 303.208-45, brasileiros, casados no regime da
comunhiio parcial de bens, na viglacin da Lei 6.515/77, residentes ¢ domieiliodos nesin Capital,
na avenida Parada Pinto, n* 737, apto 62-A, o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de RS
130.000,00, satisfeito da seguinte forma: RS 50.000,00, com recursos proprios, RS 4608927,
com recursos de conta vinculada ao Fundo de Gerantia por Tempo de Servigo (FGTS), & RS
33.910,73, com recursos da alienngdo fiducidria adiante mencionada- (Flavie Firmino Silva,
Escrevente habilitado - Nilce Aparecida Percira Constanting, BF.EE# autorizada).-

3 L" —
&E‘L‘- Lu.\’? r"{ _(_{ZA,J“-.O

RiZ-| 26072007 - . -

Pelo mesmo instrumenio particular que deu origem & Av.9, os proprietdrios constantes do R.11,
JOAD GONCALO ANDRADE SILVA, ¢ sua mulber SELMA APARECIDA DA SILVA, j&
qualificados, alienaram fiduciarismente 30 BANCO ITAU S/A., com sede nesta Capial, 4
praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, o° 100 - Torre ltadsa, CNPIMF o* 60.701. 190/0001-04,
o imével objeto desta matricula, avaliado em RS 128.000,00, para efeito do previsto no artigo
24, inciso VI, da Lei Federal n® 9.514/97, pelo valor de R$ 40.80%,73 (sendo RS 33 910,73 do
principal destinado ao pagamento do prego de venda, RS 39500 destinado ao pagamento de
despesas acessonias e RS 6.500,00 para custos cartordrios e ITBI), pagdvel pelo Sistema de
Amortizagio Constante — SAC, por meio de 120 prestagdes mensais e consecutivas, do valor
inicial de RS 716,42, vencendo-se a primeira em 10 de agosto de 2 007, com taxa mensal de juros
efetiva de 0,7897%, e demass condigies constantes do titulo.- (Flivie Firmine Silva, Escrevente
MIIL!M - 'Illh'lcc Aparecida Percira Constanting, Escrevente autorizada) -

ite;-\ﬂ-u T.._Jf'),.,'.. [—'. ﬂr-}— /_M i‘—"~“' sl

I
Fica blogueada a presente matricula, de conformidade com o Mandado//Oficio expedido em 27
de novembro de 2,017, pelo Juizo de Direito da 2* Vara Civel do Foro Regional XTI - Nossa
Senhora do O, desia Capital, extraido dos autos (processo n° 1003473-24 2017 8 26,.0020) da agdo
de Despejo por falta de pagamento cumulado com cobranga - locaglio de imével, ajuizada por
FOAQUIM TEIXEIRA MARTINS CUSTODIO, CPF, n.* 004.314,008-49, contra: 1) FLAVIG
JOSE DA SILVA, RG. n® §063.640-8, CPF. n® 98808648834, 2) JOAD GONCALO

lhe o hash EREACEAC-D0FEALAE-S0D5-B4AASCT220ES

egisiradunes.anr.org. bfvabdacan. sep = dig

Para werifcas 2 sideilicdade, acesse hilpi

Continug no versa,

gital/pg/abrirConferenciaDocumento do, informe: o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e codigo 26858FB.

LLE MONTEIRD, liberado nos autos em 31/08/2022 &5 14:49 ,
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QR CODE
fis. 397

rtidsn Elatréinica

Wi
B
MATRICULA FICHA

34450 | 03

ANDRADE SILVA ¢ sua mulher SELMA APARECIDA DA SILVA, ji qualificados, em
garantia do cumpaimento do acordo realizado em audiéncia de 09 de novembro de 2017, no
Centro Judicidrio de Soluglio de Conflitos e Cidadania - CEJUSC de Foro Regional X1 - Nossa
Senhora do O, destn Capital, no referido autos (Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevente
habilitado - Fabiano Rocha da Cunha, Escrevente autorizado)) -

Sucewmtn % Soasasg 3.—-&-4-_. PE—_-L:I._C—“_

Av.]4- 20042022 - Presstacio n® 485816 de 211032022 -

Do Relatdrio de Consulia de Indisponibilidade cadastrado em 18 de margo de 2022, pela Central
Macional de Indisponibilidade de Bens, verifica-se que, por determinagio do Juizo de Direito da
36" Vars do Trabalho de S50 Panlo - Tribunal Regional do Trabalho da P Regifio, nos autos n®
100058785, 2018.5.02.0036 (Protocolo de Indisponibilidade n® 202203, 1810,02059091-14-091),
ficum indisponiveis os bens de JOAD GONCALO ANDRADE DA SILVA - (Flivio Firmino
Silva, Escrevente habilitado - Jodo Henrique Alves Messiss, Escrevente Autorizado).-

| y{ =~
L il

Pela certidfio expedida aos 25 de julho de 2022, pelo Juizo de Dircito da 2* Vara Civel, do Foro
Regional X1l - Mossa Senhora do O, desta Capital, nos sulos  (processo  n*
(02171-40.2018 8 26,0020, cumprimento de sentenga, ofiundo do processo principal o
1003473-24 2017 826 D020, da s¢lo execucdo civil), ajuizads por JOAQUIM TEIXEIRA
MARTINS CUSTODIO, CPF n” 00431400849, em face de: 1) JOAO GONCALO
ANDRADE DA SILVA ¢ sua mulher SELMA APARECIDA DA SILVA, jd qualificados, €, 2)
FLAVIO JOSE DA SILYA, CPF. n® SE8.0856.488-34, ¢ de conformidade com ¢ auto ou termo
de 26 de outubro de 2021, o imdvel objein desis matricula, foi penhorado em garantia da divida
de RS 5223041, tendo sido nomeado como fiel depositano do bem, Jodio Gongalo Andrade da
Silva. (Balbino Ferreira Flor Jamior, Escrevenie Aulonzado - Mario Aparecido de Lima Bassi,
Escrevente autonizadi) -

Salo Diglai: 11’“““%"1“%
il - oo .ﬁwﬂ

Sedo Digital: 11328

o, aspn o dighe o hash [G38CEEC-DOFE- (SE-B005-84 ANSCT2IIES

s an g, b/

Para varilicar a autenlicdade, somize hilips:ireg

pg/abrirConferencdalDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26. 0020 e codigo 26858FB.

:MONTEIRO, liberado nos autos em 31/08/2022 as 14:49 .
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[Digite aqui]

Para verilizar a sutenlicidade, acesse hitps: fregisiradores. oo brdvalidscsn. sspa e digite o hash 03000 BSC-DOFE-200E-ADNS-MAASCT 223ES

GEORGE TAKEDA, 3¢ Cficial de Regisiro de Iméwveds, codigo [CHNES): 113262, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9¢
e 11, da Lei Federal n® &015, de 3111214973, induidos pelo an. 11 da Lei n® 14382, de 27082022, gue a presants &
capia regrograficadigital de miero teor da matricula refenda, refleiind a situagio juridica atualizadado imovel com
respein 45 alienagies, dnus reais, prenotagdes o existéncia de ages reais ¢ pessoais reipersecutérias_ atd a data
de 2B/08/2022, salvo o gue |4 s& ancontra nobiciato ameriormente. Sarve & presanta coma certidao VINT RlAno caso
de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O refarido @ verdade & da f&. Sao Paulo,
IWDB20Z2, Assinado digitalmente,

\] i
André Shod! Hiral
Ofcien Sabstitie

: R& 38,17
: RS 10,85
RE 7,43
RS 2,01
2,62
0,78
1,83

: RY 63,62

Pedido n.” 71158154, de 29/07/2022.
Matricula: 34450

Recibo provisdrio de servigo: 0000001158154
hitps:nfa. prafeshuns so.gos Srlpe. aspe

s bripastadigital’pg/abrrConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 & cddigo 26B58FB.

nte por GIZELLE MONTEIRO, liberado nos autos em 31/08/2022 as 14:49 .
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AVALIACAO DE IMOVEL

Ilmo. Sr.

Sr. JOAQUIM TEIXEIRA MARTINS CUSTODIO
CPF sob 0 n°© 004.314.008-49

Residente e domiciliado Sao Paulo/SP.

PREZADO SENHOR:

De acordo com a solicitacdo de V.Sa., apresento a conclusao, quanto ao valor de
comercializacdo do imdvel, situado a Rua Joaquim Alves Torres, 54, Vila Nova Cachoeirinha,
Sao Paulo-SP.

Trata-se de um imdvel de propriedade de JOAO GONCALO ANDRADE SILVA, bancario,
RG 18.853.623-SP, inscrito no CPF de n© 106.742.118-12 e sua mulher SELMA
APARECIDA DA SILVA, enfermeira, RG 18.627.328-SP, inscrita no CPF de n©
125.303.208-45, brasileiros, casados no regime da comunhdo parcial de bens, vigéncia da
Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital a Rua Joaquim Alves Torres, 54,
no bairro da Vila Nova Cachoeirinha, municipio de Sao Paulo/SP.

O imdvel avaliando esta localizado “Rua Joaquim Alves Torres, 54, Vila Nova Cacoeirinha,
Sao Paulo-SP.

Encontra-se registrado sob a matricula de n°® 34.450 do 3¢ Cartdrio de Registro de Imdveis
de Sao Paulo, nos seguintes termos:

“UM PREDIO E SEU RESPECTIVO TERRENO SITUADO A VIA DE PEDESTRES UM

S/N , NO 48° SUBDISTRITO — VILA NOVA CACHOEIRINHA, DESTA CAPITAL,
MEDINDO 3,80 METROS DE FRENTE, PELO LADO DIREITO DE QUEM DA VIA OLHA
O IMOVEL MEDE 22,65 METROS E CONFRONTA COM A CASA 2.3, PELO LADO
ESQUERDO MEDE 23,11 METROS E CONFRONTA COM A CASA 2.1, E NOS FUNDOS
3,80 METROS COM A AREA DE PROPRIEDADE DE JOSE LUCIANO ESTEVES E
OUTROS, PERFAZENDO A AREA TOTAL DE 86,94 METROS QUADRADOS.”

(DESCRITIVO ORIGINABIO DE 30/03/1982), EM 26/JULHO/2007, FOI
ALTERADO A LOCALIZACAO COMO “"RUA JOAQUIM ALVES TORRES, 54"

Como nao foi autorizado pelo proprietario a vistoria do imével e ele ndo forneceu o descritivo
dele, tomei por base por base as consideracoes descritas acima.

Utilizei o método comparativo, com imdveis que constam em plataformas de vendas de
imdveis, dentro da Internet.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUELI APARECIDA RODRIGUES UGARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 17:17 , sob o nimero WNS023700376219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e coédigo UjdGLYGU.
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RS 230.000 < o
50m* Arca &2 2 Quartos > 2 Banheiros

Casa térrea vila nova cachoeirinha sp zn =

) Endereco nao disponivel
Vila Nova Cachooirinha, S&o Paulo

1)

DAVENUS IMOVEIS

Anunciantoronze D Doyl
CRECL 2213
No portal desda margo do 2022

Mensagem
0i6, gostaria de mais informagdes.

R$ 230.000,00 / 50m? = R$ R$ 4.600,00

RS 295.000 s porcos | = =

125m* Aroa == 2 Quartos |5 1Banheiros  [&) 2 Garagens

Casa a Venda no bairro Vila Nova Cachoeirinhaem =
Sdao Paulo - SP.

? Enderego ndo disponivel
Vila Nova Cachoeirinha, Sao Paulo

2)

GRUPO VIANORTE

Anunciante Prata @

CREC: 26805

No portal desde setembro de 2021

Grupo Visnorte

Mensagem (=] J Agendar Visita 5]

Mensagem
0ld. gostaria de mais informagaes.

R$ 295.000,00 / 125m2 = R$ 2.360,00

Rs 379,900 Simular parcelas °€ O

100m?* Area 53 3 Quartes [ 2 Banhoiros (@) 1 Garagens
Casa com 3 dormitérios & venda, 100 m? por RS =

379.900,00 - Vila Nova Cachoeirinha - Séo Paulo/SP

3 o Rua Pedro Osério Filho, 121

PREDIALL NET
Anunciante DPrediall.net
CREC!: 022059

Mensagem (=] l Agendar Visito [

Mensagem
0la, gostaria de mais informagoes.

R$ 379.900 / 100m2 = R$ 3.799,00

fls. 441
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> = R$ 4.600,00 + R$ 2.360,00 + R$ 3.799,00 = R$ 10.759,00

Média = R$ 10.759,00 / 3 = R$ 3.586,33

R$ 3.586,33 x 86,94m2 (metragem do imdvel avaliando) = R$ 311.795,53

Avaliei o imovel quanto ao valor de comercializacao em: R$ 311.795,53

(TREZENTOS E ONZE MIL, SETECENTOS E NOVENTA E CINCO REAIS E
CINQUENTA E TRES CENTAVOS)

Sao Paulo, 10 de marco de 2023.

Atenciosamente,

Daiane Cristina Claro dos Santos
RG 43.025.991-8
CPF 357.024.178-52
CRECI 241.751-F

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUELI APARECIDA RODRIGUES UGARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 17:17 , sob o nimero WNS023700376219

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e coédigo UjdGLYGU.
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NEGOCIOS IMOBILIARIOS

RELATORIO DE APURACAO DE VALOR DE MERCADO — IMOVEL
FREGUESIA DO O

Localizagdo pelo google:
https://www.google.com/search?g=rua+joaquim+alves+torres%2C+54&o0qg=rua+joaqui
&ags=chrome.0.69i59j69i57j0i6713j0i51213j0i433i512j0i512.3970j0j15&sourceid=chro
me&ie=UTF-8&dInr=1&sei=dcMHZNg8DOWAOAbu9aXoDQ

%uhe ® haps [ Noticias @ Traduzir @ E
Ell R s
Fil 4

G Gl @ You

Google Street View

Ver mais datas |

022

=
=
B
£
=
=
B
£
=]
B
B
£
-
-
=
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E|

AREA TOTAL DE: 88 metros2, arredondado.

Av. Rouxinol, 84 CJ 32, Moema - SP contato@gasure.com.br

www.gasure.com.br (11) 94007-9058

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUELI APARECIDA RODRIGUES UGARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 17:17 , sob o nimero WNS02370037621

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e cddigo cla3hlae.



GASURE=

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

Matricula: 34.450, 32. Registro de imdveis da Capital.
Numero da Inscrigao Municipal: 305.141.0041-6.

Area total: irregular, com 3,80 de frente e medigdes laterais diferentes, prevalescendo
a de 23,11 mts até os fundos, arredondando-se a metragem total em 88 metros2.

OUTRAS CARACTERISTICAS:

> N&o se pode entrar no imével, pois NAO HA AUTORIZACAO, mas ao que
demonstra para quem de fora olha, ndo ha reformas pelas ultimas 2 décadas,

> Nao aparenta ter sido repaginado, modernizado ou atualizado em questoes de
estrutura nem tampouco de embelezamento,

> Nao se pode afirmar que tenha alguma suite ou closet e nem area gourmet
dentro, pois aparenta ser em imagem aérea totalmente area construida, sem
area aberta.

> Nao se sabe a configuracao interna, nem qualquer informacao, aparentando ser
um imovel de construcao antiga e conservada nos moldes em que suites, closets,
areas de gourmet, verdes ou lazer tenham sido priorizadas.

> Todos os imdveis encontrados a venda na mesma rua, na rua de frente ao imovel,
e em especial na rua da constinuidade superior, estao reformados, com pintura
atual, modificados interiormente e com avaliagao superada em valores pelas
condigOes atuais.

FOTOS RETIRADAS NO LOCAL:
Pelo google maps

B vouTubs (B Maps [ Noticiss @ Toduir @ Erod=prvacidade

Av. Rouxinol, 84 CJ 32, Moema - SP contato@gasure.com.br

www.gasure.com.br (11) 94007-9058

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUELI APARECIDA RODRIGUES UGARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 17:17 , sob o nimero WNS02370037621

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e cddigo cla3hlae.



GASURE=

NEGOCIOS IMOBILIARIOS

o+Paqu+-+SP,+0261:

res +54+:+\)i|a+ Ndva+Ca'choemnha,+Sa
@ Traduzir

G Gmail €8 VouTube @ Maps [G3 Noticias

BUSCA DE CAMPO PARA VERIFICACAO DE OUTROS IMOVEIS NO LOCAL

Apurados os seguintes contatos da proximidade:
Area residencial — pequenas casas para moradia
Area mista nio envolvendo o local da casa para pequenos comércios locais informais

Imovel anunciado nas plataformas de venda na internet:

Imovel 1 — casa com 260 mts2 — R$ 550.000,00 / 260 = 2.115,38
Imovel 2 — casa com 152 mts2 — R$ 530.000,00/152 = 3.486,84
Imovel 3 — casa com 139 mts2 — R$ 615.000,00/139 = 4.424,46
Imovel 4 — casa com 280 mts2 — R$ 750.000,00/280 = 2.678,57

VVVYYV

Todos imdveis atualizados ou reformados o que permite diminuicido minima de 10%
do valor da média = média do metro quadrado 3.176,31 — 10% -= 2.858,68
Todos dos antncios dos 4 imdéveis mencionados em anexo.

Considerando 88 mts2 x 2.858,68 valor do metro = RS 251.563,84.

Gasure negdcios imobilidrios — CRECI — 42.550 J

Av. Rouxinol, 84 CJ 32, Moema - SP contato@gasure.com.br

www.gasure.com.br (11) 94007-9058

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SUELI APARECIDA RODRIGUES UGARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as 17:17 , sob o nimero WNS02370037621

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e cddigo cla3hlae.
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07/03/2023, 19:49 Casa na Rua Joaquim Alves Torres, 191, Vila Nova Cachoeirinha em Sao Paulo, por R$ 615.000 - Viva Real

MENU

fls. 449

ANUNCIAR

15 fotos

Inicio / Venda / .../ RuaJoaquim Alves Torres

Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda, 139 m2 por R$ 615.000

Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP
VER NO MAPA

COD. REO192346

139m2 4 quartos

2 banheiros 2vagas

COMPRA

R$
615.000

CondominioNao
informado

IPTU Na&o informado

SOLICITAR VALORES

. . . ANUNCIANTE
Simular Financiamento
LOPES ONE 4

Casa-Sdo Paulo-VILA NOVA CACHOEIRINHA | Ref.: REO192346
O
Otima casa na zona Norte S3o 3 quartos, sala, cozinha e 2 banheiros, garagem para 2 carros e nos fundo edicula de 24 metros quadrados + 1 Contato por
banheiros e lavanderia.Com quarto de empregada nos fundos., cdmodos grandes .boa localizagdo venha conhecer agende sua visita com um
dos nossos corretores!!... WhatsApp

Ler mais

Quero visitar

Quero mais

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule
agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.

WhatsApp

informacdes

1 VER
23 TELEFONE

Preencha os seus dados e
os do imoével para fazer uma
simulacdo

Simular Financiamento

Contato

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-139m2-venda- R S615000-id- 2539133608/

114

WNS023700376219

Umero

17:17 ,sobon

do original, assinado digitalmente por SUELI APARECIDA RODRIGUES UGARTE e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/03/2023 as

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002171-40.2018.8.26.0020 e c6digo HISSbK6P.



fls. 450

Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

Nome

E-mail

Telefone

PUBLICIDADE

Ol3, tenho interesse neste imovel: Casa, 139m?, 4 quartos, Rua Joaquim Alves
Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP, Venda, R$ 615000. Aguardo
o contato. Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

Encontre outros imdveis similares

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-139m2-venda- R S615000-id- 2539133608/
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R$ 600.000

120 m2 4 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Casa com 4 Quartos a Venda, 120m?

Rua Soares de Bivar - Vila Nova Cachoei...

VERTODOS OS DETALHES

R$ 890.000

147 m2 3 Quartos 5 Banheiros
2Vagas

Sobrado a venda, 147 m2 por R$ 890.00...

Rua Luis Cardamone, 233 - Vila Romero,...

VERTODOS OS DETALHES

Iméveis a venda em S&o Paulo

Apartamentos a venda em Sao Paulo

Sobrados a venda em S&o Paulo

a

R$ 550.000

129 m2 3 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 129m?2

Rua Agua Preta - Vila Nova Cachoeirinh...

VERTODOS OS DETALHES

Encontre outros langamentos similares

R$ 590.000

120 m2 2 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Artemmis Empreendimento

Rua Doutor Pedro Jabur, s/n - Vila Pereir...

VERTODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

fls. 451

R$ 599.900

125m?2 3 Quartos 2 Banheiros
2 Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 125m?

Rua Soares de Bivar - Vila Nova Cachoei...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 2.404.800

144-180 m2 2 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Cube Higiendpolis
Rua Doutor Veiga Filho, 323 - Santa Ceci...

VERTODOS OS DETALHES

Outros tipos de iméveis a venda

IMPORTANTE: As informag6es exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: REO192346 - Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda, 139 m? por R$ 615.000 -

Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP. O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do anuincio ou de qualquer informacao

associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o contelido, que é de responsabilidade de LOPES ONE 4. Todas as informacdes sdo fornecidas e mantidas por

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-139m2-venda- R S615000-id- 2539133608/
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07/03/2023, 19:56 Casa na Rua Lambari, 9, Vila Nova Cachoeirinha em Sao Paulo, por R$ 750.000 - Viva Real

MENU

fls. 453

ANUNCIAR

Inicio / Venda / .../ RualLambari

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 280 m2 por R$ 750.000

Rua Lambari, 9 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP
VER NO MAPA

COD. REO621360

280m? 3 quartos

3 banheiros 1vaga

Simular Financiamento

Imével para renda

O

Estuda Propostas. Imovel para renda com 3 casas antigas. Cada uma das casas com 1 quarto. Sala. Cozinha e banheiro. 1 vaga de garagem. E na
frente com um saldo comercial. Imével em uma localizacdo excelente. Imdveis precisam de modernizagdo. Travessa na altura da Avenida Imirim
4100. Comércios. Escolas. Transportes publicos. Otimo para investidores e construtores. Documentac&o: Inventario pronto. Disponibilidade e
valores sujeitos a alteragdes sem aviso prévio. Conte com nossos servigos! Agende sua visita!

Ler mais

Precisa financiar?

WhatsApp Contato

COMPRA

R$
750.000

Condominio SOLICITAR

IPTU R$ 272

AN

UNCIANTE

LOPES ONE 4

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

2z

Quero mais

informacdes

11 VER
TELEFONE

Mais 2 pessoas
interessadas neste
imoével nas ultimas

horas

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garag em-280m2-venda- R S750000-id- 2562222255/
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fls. 454

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule

agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.

Preencha os seus dados e
os do imoével para fazer uma
simulacdo

Explore a vizinhanca

Rua Lambari, 9 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

Nome

E-mail

Telefone

PUBLICIDADE

Ol4, tenho interesse neste imével: Casa, 280m?, 3 quartos, Rua Lambari, 9 - Vila
Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP, Venda, R$ 750000. Aguardo o contato.
Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garag em-280m2-venda- R S750000-id- 2562222255/
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R$ 742.000

Condominio: R$ 100
230 m? 3 Quartos 3Banheiros 1Vaga

Casa com 3 Quartos a Venda, 230m?2

Casa Verde Alta, Sdo Paulo - SP

VERTODOS OS DETALHES

R$ 890.000

147 m2 3 Quartos 5 Banheiros
2Vagas

Sobrado a venda, 147 m2 por R$ 890.00...

Rua Luis Cardamone, 233 - Vila Romero,...

VERTODOS OS DETALHES

Iméveis a venda em Sao Paulo

Apartamentos a venda em Sao Paulo

Sobrados a venda em Sao Paulo

a

R$ 750.000

250 m2 3 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 250m?2

Rua Virgilio Ravelli - Imirim, Sdo Paulo - SP

VERTODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

R$ 590.000

120 m2 2 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Artemmis Empreendimento

Rua Doutor Pedro Jabur, s/n - Vila Pereir...

VERTODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

R$ 848.000
200 m? 3 Quartos 2 Banheiros 1Vaga

Casa com 3 Quartos a Venda, 200m?

Vila Amalia (Zona Norte), Sdo Paulo - SP

VERTODOS OS DETALHES

R$ 2.404.800

144-180 m2 2 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Cube Higiendpolis

Rua Doutor Veiga Filho, 323 - Santa Ceci...

VERTODOS OS DETALHES

Outros tipos de imoveis a venda

fls. 455

IMPORTANTE: As informag6es exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: REO621360 - Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 280 m? por R$ 750.000 -
Rua Lambari, 9 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP . O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do antncio ou de qualquer informacéo associada a ele. O
portal Viva Real ndo possui controle sobre o contetido, que é de responsabilidade de LOPES ONE 4. Todas as informagdes sdo fornecidas e mantidas por LOPES ONE 4 - CRECI

29266-)-SP . Por favor, entre diretamente em contato com LOPES ONE 4 para obter informacdes mais detalhadas.
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07/03/2023, 19:55 Casa 260 m? em Vila Nova Cachoeirinha em S&o Paulo, por R$ 550.000 - Viva Real fls. 457

MENU ANUNCIAR

10 fotos

Inicio / Venda / .../ VilaNova Cachoeirinha

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 260 m2 por R$ 550.000

Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP
VER NO MAPA

COD. 1182V-ZAP_PLUS

260m? 3 quartos
2 banheiros 2vagas

VER MAIS CARACTERISTICAS (2)

Simular Financiamento

Casa 3 quartos para Venda Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo
O
TERRENO POSSUI:

01 - CASA COM 03 QUARTOS, SALA, COZINHA, 02 BANHEIROS, LAVANDERIA E GARAGEM PARA 02 CARROS COM PORTAO
AUTOMATICO.

02 - CASA COM 01 QUARTO, SALA, COZINHA, 01 BANHEIRO E LAVANDERIA.

Ler mais

COMPRA

R$ 550.000

Condominio

IPTU

ANUNCIANTE
SELO IMOVEIS E ADMINISTRACAO ‘t

LTDA - EPP

Nao informado

Néo informado

SOLICITAR VALORES

Contato por WhatsApp

Quero visitar

Quero mais informacdes

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule
agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos
de 5 minutos.

WhatsApp

VER TELEFONE

Mais 2 pessoas interessadas neste

imoével nas ultimas horas

Preencha os seus dados e
os do imoével para fazer uma
simulacdo

Simular Financiamento

Contato

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garag em-260m2-venda- R S550000-id- 2608904 735/
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%d. Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

Nome

E-mail

Telefone

PUBLICIDADE

fls. 458

Explore a vizinhanca

Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP

Ol3, tenho interesse neste imovel: Casa, 260m?, 3 quartos, Vila Nova
Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP, Venda, R$ 550000. Aguardo o contato. Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

Encontre outros imodveis similares

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garag em-260m2-venda- R S550000-id- 2608904 735/
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200 m2 3 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 200m?2

Vila Espanhola, Sao Paulo - SP

VERTODOS OS DETALHES

R$ 890.000

147 m?2 3 Quartos 5 Banheiros
2Vagas

Sobrado a venda, 147 m2 por R$ 890.00...

Rua Luis Cardamone, 233 - Vila Romero,...

VERTODOS OS DETALHES

Iméveis a venda em Sao Paulo

Apartamentos a venda em Sao Paulo

Sobrados a venda em Sao Paulo

a

200 m? 3 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 200m?2

Rua do Moinho - Vila Nova Cachoeirinh...

VERTODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

R$ 590.000

120 m?2 2 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Artemmis Empreendimento

Rua Doutor Pedro Jabur, s/n - Vila Pereir...

VERTODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

fls. 459
220 m2? 3 Quartos 2 Banheiros
2 Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 220m?

Rua Frauenfeld - Lauzane Paulista, S&o ...

VERTODOS OS DETALHES

R$ 2.404.800

144-180 m2 2 Quartos 3 Banheiros
2 Vagas

Cube Higiendpolis
Rua Doutor Veiga Filho, 323 - Santa Ceci...

VERTODOS OS DETALHES

Outros tipos de iméveis a venda

IMPORTANTE: As informagdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: 1182V-ZAP_PLUS - Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 260 m? por R$
550.000 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP. O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do andncio ou de qualquer informacdo associada a ele. O portal Viva
Real ndo possui controle sobre o conteldo, que é de responsabilidade de SELO IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA - EPP. Todas as informacdes sdo fornecidas e mantidas por
SELO IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA - EPP - CRECI 05460-J-SP . Por favor, entre diretamente em contato com SELO IMOVEIS E ADMINISTRACAO LTDA - EPP para obter

informagdes mais detalhadas.

Reportar problemas no anuncio Ler mais
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https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garag em-260m2-venda- R S550000-id- 2608904 735/



07/03/2023, 19:48

MENU

Casa na Rua Joaquim Alves Torres, 191, Vila Nova Cachoeirinha em Sao Paulo, por R$ 530.000 - Viva Real fls. 461

ANUNCIAR

PR -

L
22 fotos e video Tour Virtual
Inicio / Venda / .../ Ruajoaquim Alves Torres COMPRA
Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 152 m2 por R$ 530.000 530.000
Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP
Preco abaixo do
VER NO MAPA mercado
COD. CA2480
Condominio SOLICITAR
152m? 3 quartos
IPTU R$ 132
3 banheiros 2vagas
1 suite
ANUNCIANTE
ShEmax
) Remax Platinum
VER MAIS CARACTERISTICAS (5)
Simular Financiamento Contato por

Uma casa para receber os amigos
0O WhatsApp

A casa perfeita para vocé receber familia e amigos nas melhores confraternizagdes em um espaco acolhedor em torno de uma mesa de refeicdo

Quero visitar

ou até possibilitando a instalagdo de uma churrasqueira, ou em uma animada festa em um grande saldo localizado na parte superior. O imével
estd muito bem localizado, préximo ao Largo do Japonés, onde se encontra um vasto comércio com vdrias agéncias bancarias. Préximo,

também, ao Hipermercado Andorinha, muito conhecido na Zona Norte. Quero mais

Bem iluminado, esse sobrado que fica na Vila Nova Cachoeirinha possui, 3 quartos, 3 banheiros, sendo uma suite bem ampla, cozinha espacosa

e uma sala aconchegante. Duas vagas de garagem cobertas. Edicula com quarto (despensa ou empregada). - informacdes

Ler mais 11 VER
4t TELEFONE

Mais 14 pessoas
interessadas neste
imoével nas ultimas

horas

Precisa financiar?

WhatsApp Contato

https://mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona- norte-sao-paul o-com-garag em- 152m2-venda-R S530000-id- 2611708330/
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fls. 462
O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule
agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos
& ) ' & ' prop Preencha os seus dados e
de 5 minutos. -
os do imoével para fazer uma
simulacdo
Explore a vizinhanca
Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP
Fale agora com o anunciante
FHAEHAX
VER TELEFONE
Nome Ol4, tenho interesse neste imoével: Casa, 152m?, 3 quartos, Rua Joaquim Alves
Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP, Venda, R$ 530000. Aguardo
o contato. Obrigado.
E-mail
Telef Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
eietone permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares
PUBLICIDADE

https://mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona- norte-sao-paul o-com-garag em- 152m2-venda-R S530000-id- 2611708330/
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R$ 552.000

154 m2 3 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 154m?

Travessa Gilberto Menezes de Goes, 47 ...

VERTODOS OS DETALHES

R$ 890.000

147 m?2 3 Quartos 5 Banheiros
2Vagas

Sobrado a venda, 147 m2 por R$ 890.00...

Rua Luis Cardamone, 233 - Vila Romero,...

VERTODOS OS DETALHES

Iméveis a venda em Sao Paulo

Apartamentos a venda em Sao Paulo

Sobrados a venda em Sao Paulo

a

R$ 600.000

152m? 3 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 152m?2

Rua Dez de Maio - Vila Amélia, Sdo Paul...

VERTODOS OS DETALHES

Encontre outros lancamentos similares

R$ 590.000

120 m2 2 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Artemmis Empreendimento

Rua Doutor Pedro Jabur, s/n - Vila Pereir...

VERTODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

fls. 463

R$ 530.000

150 m2 3 Quartos 3 Banheiros
2 Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 150m?

Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP

VERTODOS OS DETALHES

R$ 2.404.800

144-180 m2 2 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Cube Higiendpolis
Rua Doutor Veiga Filho, 323 - Santa Ceci...

VERTODOS OS DETALHES

Outros tipos de imbveis a venda

IMPORTANTE: As informagdes exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitério: CA2480 - Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, 152 m? por R$ 530.000 - Rua
Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP . O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do anuncio ou de qualquer informagédo associada

https://mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona- norte-sao-paul o-com-garag em- 152m2-venda-R S530000-id- 2611708330/ 3/4
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https://mww.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona- norte-sao-paul o-com-garag em- 152m2-venda-R S530000-id- 2611708330/



07/03/2023, 19:49 Casa na Rua Joaquim Alves Torres, 191, Vila Nova Cachoeirinha em Sao Paulo, por R$ 615.000 - Viva Real

MENU

fls. 465

ANUNCIAR

15 fotos

Inicio / Venda / .../ RuaJoaquim Alves Torres

Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda, 139 m2 por R$ 615.000

Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP
VER NO MAPA

COD. REO192346

139m2 4 quartos

2 banheiros 2vagas

COMPRA

R$
615.000

CondominioNao
informado

IPTU Na&o informado

SOLICITAR VALORES

. . . ANUNCIANTE
Simular Financiamento
LOPES ONE 4

Casa-Sdo Paulo-VILA NOVA CACHOEIRINHA | Ref.: REO192346
O
Otima casa na zona Norte S3o 3 quartos, sala, cozinha e 2 banheiros, garagem para 2 carros e nos fundo edicula de 24 metros quadrados + 1 Contato por
banheiros e lavanderia.Com quarto de empregada nos fundos., cdmodos grandes .boa localizagdo venha conhecer agende sua visita com um
dos nossos corretores!!... WhatsApp

Ler mais

Quero visitar

Quero mais

Precisa financiar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imével! Simule
agora seu financiamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.

WhatsApp

informacdes

1 VER
23 TELEFONE

Preencha os seus dados e
os do imoével para fazer uma
simulacdo

Simular Financiamento

Contato

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-139m2-venda- R S615000-id- 2539133608/
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Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

Nome

E-mail

Telefone

PUBLICIDADE

Ol3, tenho interesse neste imovel: Casa, 139m?, 4 quartos, Rua Joaquim Alves
Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP, Venda, R$ 615000. Aguardo
o contato. Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Politica de privacidade, ter mais de 18 anos e
permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes
parceiros para ofertas similares

Encontre outros imdveis similares

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-139m2-venda- R S615000-id- 2539133608/
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R$ 600.000

120 m2 4 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Casa com 4 Quartos a Venda, 120m?

Rua Soares de Bivar - Vila Nova Cachoei...

VERTODOS OS DETALHES

R$ 890.000

147 m2 3 Quartos 5 Banheiros
2Vagas

Sobrado a venda, 147 m2 por R$ 890.00...

Rua Luis Cardamone, 233 - Vila Romero,...

VERTODOS OS DETALHES

Iméveis a venda em S&o Paulo

Apartamentos a venda em Sao Paulo

Sobrados a venda em S&o Paulo

a

R$ 550.000

129 m2 3 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 129m?2

Rua Agua Preta - Vila Nova Cachoeirinh...

VERTODOS OS DETALHES

Encontre outros langamentos similares

R$ 590.000

120 m2 2 Quartos 2 Banheiros
2Vagas

Artemmis Empreendimento

Rua Doutor Pedro Jabur, s/n - Vila Pereir...

VERTODOS OS DETALHES

PUBLICIDADE

fls. 467

R$ 599.900

125m?2 3 Quartos 2 Banheiros
2 Vagas

Casa com 3 Quartos a Venda, 125m?

Rua Soares de Bivar - Vila Nova Cachoei...

VER TODOS OS DETALHES

R$ 2.404.800

144-180 m2 2 Quartos 3 Banheiros
2Vagas

Cube Higiendpolis
Rua Doutor Veiga Filho, 323 - Santa Ceci...

VERTODOS OS DETALHES

Outros tipos de iméveis a venda

IMPORTANTE: As informag6es exibidas nesta pagina fazem parte de um anuncio publicitario: REO192346 - Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda, 139 m? por R$ 615.000 -

Rua Joaquim Alves Torres, 191 - Vila Nova Cachoeirinha, Sdo Paulo - SP. O portal Viva Real ndo garante a precisdo ou veracidade do anuincio ou de qualquer informacao

associada a ele. O portal Viva Real ndo possui controle sobre o contelido, que é de responsabilidade de LOPES ONE 4. Todas as informacdes sdo fornecidas e mantidas por

https:/mww.vivareal.com.br/imovel/casa-4-quartos-vila-nova-cachoeirinha-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-139m2-venda- R S615000-id- 2539133608/
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