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Processo: 0019577-11.2017.8.26.0602

Acao: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado Com Cobranga Inadimplemento -
Cumprimento de Sentencga

Forum: 5 VARA CIiVEL DA COMARCA DE SOROCABA - SP

Requerente: Gama Administracao e Empreendimentos Ltda

Requerido: LF Servigos Temporarios Ltda

EXMO. Juiz DE DIREITO DR. PEDRO LUIZ ALVES DE CARVALHO

Marcus Milanez, Avaliador Imobiliario(a) com registro
no CRECI de SP sob o n° 213203 e registro no CNAI
sob o0 n°® 32847 domiciliado a Rua Atanazio Soares,
1212 - Sorocaba/SP, na qualidade de Avaliador
Imobiliario(a) designado nos autos do processo em
epigrafe, vem mui respeitosamente a presengca de
Vossa Exceléncia apresentar o presente Laudo
Técnico de Avaliagcao Mercadoldgica.

LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

PTAM n° 2192

(Parecer Técnico de Avaliagédo Mercadoldgica)

Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da lei 6.530, de 12 de maio
de 1978 (d.o.u. de 15/05/1978), que regulamenta a profissdo de corretor de iméveis, e com
as resolugdes do conselho federal de corretores de iméveis (cofeci) n°s 957, de 22 de maio
de 2006 (d.o.u. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (d.o.u. de
29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do corretor de imoveis para a elaboragéo
de parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica e regulamentam a sua forma de
elaboracao. os critérios para elaborag¢ao do laudo de avaliagédo de imoével sao determinados
pela ABNT— Associagao Brasileira de Normas Técnicas — e, portanto, seguem padrdes e
parametros que tém como base a nbr 14.653. o método aplicado foi o método comparativo
direto, para instrugcao do processo em referéncia.
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IMOVEL AVALIADO

O imovel avaliado, esta localizado a Rua Laurindo Marques, 395, (Pantanal
Country Club) - Vila Americana, Cep 18272 135, Tatui - SP

FINALIDADE

A finalidade do presente laudo de avaliagao de imdvel rural para cumprimento de
sentenca de inadimplemento (imovel penhorado), € determinagdo do valor de mercado do

imovel avaliando para instrugéo do processo em referéncia.

Acao: Despejo por Falta de Pagamento Cumulado com Cobrang¢a Inadimplemento -

Cumprimento de Sentencga

Interessado: Gama Administracido e Empreendimentos Ltda, representado pelo
advogado Dr. David Ferrari Junior OAB 93.067 SP
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IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando, de propriedade de Pedro Lucio Antunes Quevedo, esta
localizado a Rua Laurindo Marques, 395, (Pantanal Country Club) - Vila Americana. Tatui -
SP, e encontra-se registrado sob a matricula de n° 9556 (CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS - TATUi - SP), nos seguintes termos:

“Imével com area de 41431.00 m2, uso misto, comercial e residencial, numero
de cadastro 16299, inscricao cadastral 0487.0021, (Prefeitura de Tatui) Zona 10 e matricula

9556, com areas construidas totalizando 937,46 m2.”

VISTORIA

A vistoria do imovel avaliando foi realizada no dia 19/02/2022.

Trata-se de um(a) Chacara, com area total de 41.431,00 m?, de padrao construtivo
baixo, em estado de conservagao que podemos caracterizar como entre regular e simples
reparos. O imével avaliado possui um estacionamento descoberto com 50 vagas, com as
seguintes caracteristicas do empreendimento: quadra esporte, salao de festas, imével com
simples residéncia de 2 quartos, 1 banheiros, 1 cozinha, 1 sala de estar, 1 area de servigo
churrasqueira, fogéao a lenha, piscina, pogo artesiano, pequena construgao (area de deposito),
construgcao de dois imdéveis comerciais dentro da area, sendo um saldo atualmente locado
para uma pequena igreja e outra sendo um saldo de area coberta com escritorio, banheiros,
masculino e feminino, bar, para funcionamento de eventos comemorativos, constituido(a) de
2 quartos, 1 suite, 2 banheiros para o publico masculino e 2 para o publico feminino, 1
cozinha, 1 sala de estar, camarim, vestiario, 1 bar, guiché, espago do saldo com capacidade
para 250 pessoas onde aguardam renovagao do alvara de funcionamento (Pantanal Country
Club) conforme informacgéao do Sr. Herotides (caseiro).

Atualmente o imovel avaliado encontra-se ocupado pelo proprietario.
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A vistoria do imével foi possivel apenas na quarta viagem de Sorocaba a Tatui,
onde consegui localizar o caseiro Sr. Herotides e fazer a vistoria do imével, onde o tempo

estava favoravel para nossa diligéncia e trabalho fotografico.

O Relatdrio Fotografico da vistoria encontra-se no Anexo 1.

CONTEXTO URBANO

O bairro Vila Americana esta localizado na cidade de Tatui, estado de Sao
Paulo, regido Sudeste do Brasil, bairro composto por doze ruas e vias, pequenos

comércios locais e 6nibus em frente.

ANALISE MERCADOLOGICA

Bom local para chacaras, residéncias e comércio locais, com ruas e vias de facil
acesso. Apenas a 12 minutos do centro de Tatui (8.0 km). Conforme informagdes colhidas
junto a agentes imobiliarios que atuam na regido, o imdével, devido sua localizagdo e

condig¢des, possui 6tima comercializagdo com previsao de ocorrer em médio prazo.

TRANSPORTE

Para quem utiliza o transporte coletivo, ha pontos espalhados pelo bairro.
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, que permite a determinacdo do valor levando em
consideragao as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado Imobiliario, normalmente
diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o

mais recomendado e utilizado para a avaliagao de iméveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imdvel avaliando resulta da
comparagao deste com outros de natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As caracteristicas e os atributos
dos dados obtidos sao ponderados por meio de técnicas de homogeneizagao

normatizadas.
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PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiu a obtencdo de 6 (seis) imdveis com

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando, enumerados a seguir,

cujas caracteristicas encontram-se detalhadamente descritas no Anexo 2:

Bairro (QIVET (o Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)

1 Vila Americana 10.000,00 480.000,00 48,00
Tatui

2 Vila Americana 10.000,00 450.000,00 45,00
Tatui

3 Vila Americana 3.520,00 300.000,00 85,23
Tatui

4 Vila Americana 20.000,00 750.000,00 37,50
Tatui

5 Tatui 98.000,00 5.000.000,00 51,02

6 Tatui 23.900,00 880.000,00 36,82

* Prego tipo "Oferta”

Valor médio do imével avaliado = R$ 2.096.186,01 *

*utilizando a média de valor do m? dos imdveis pesquisados (R$ 50,59) multiplicado pela area total do
imovel avaliado (41.431,00 m?)
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EXISTENCIA DE PREGOS DO TIPO OFERTA
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A existéncia de pregos do tipo "oferta", normalmente superiores ao valor real do

imoével, torna necessario a aplicacdo de um redutor (Fator de Oferta) para adequa-los ao

valor de mercado, uma vez que nesses casos a euforia do vendedor ou do corretor exige

que o interessado apresente uma contraproposta, caso o imovel esteja no valor de

mercado, sera considerado o fator de oferta igual a “0” (zero).

N° Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)

1 Vila Americana 10.000,00 480.000,00 48,00
Tatui

2 Vila Americana 10.000,00 450.000,00 45,00
Tatui

3 Vila Americana 3.520,00 300.000,00 85,23
Tatui

4 Vila Americana 20.000,00 750.000,00 37,50
Tatui

5 Tatui 98.000,00 5.000.000,00 51,02

6 Tatui 23.900,00 880.000,00 36,82

* Prego ajustado (reduzido) pelo "Fator de Oferta” de 0%

EVOLUGCAO DOS CALCULOS

1) Calculo da Média Aritmética Homogeneizada:

Formula Média
Aritmética =

Somatoério dos valores pesquisados

Ndmero de valores

Média Aritmética =

R$ 303,57

6

Média Aritmética= R$ 50,59 / m?
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2) Calculo da Média Ponderada:
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N° Bairro Quartos Area Total (m?) Valor (R$) Valor por m? (R$)
1 Vila Americana Tatui 10.000,00 480.000,00 48,00
2 Vila Americana Tatui 10.000,00 450.000,00 45,00
3 Vila Americana Tatui 3.520,00 300.000,00 85,23
4 Vila Americana Tatuil 20.000,00 750.000,00 37,50
5 Tatui 98.000,00 5.000.000,00 51,02
6 Tatui 23.900,00 880.000,00 36,82

Formula Média
Ponderada =

Somatoério dos valores pesquisados, apés ponderagao

Numero de valores pesquisados, apés ponderagao

Média Ponderada =

R$ 303,57

6

[Média Ponderada = R$ 50,59 / m?
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DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
AVALIADO

Valor do imével Avaliado = Area total do imdvel avaliado x Valor médio do m?

Valor do imoével avaliado = 41.431,00 m? x R$ 50,59

Valor do imoével avaliado = R$ 2.096.186,01

Portanto:

Valor do Imoével Avaliado

R$ 2.096.186,01 (dois milh6es, noventa e seis mil cento e oitenta e seis
de reais e um centavo)
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CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis de natureza e caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, ponderando as caracteristicas e os atributos dos dados obtidos por meio de
técnicas de homogeneizagcdo normatizadas que permitem a determinagao do valor levando
em consideracao as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado Imobiliario, flutuagdes e
tendéncias da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imével objeto deste

laudo técnico de analise mercadologica é de R$ 2.096.186.01 (dois milhées, noventa

e seis mil cento e oitenta e seis de reais e um centavo).

Validade do Parecer: Este documento tera validade de 180 dias a partir da data de sua

elaboracéao.

Sorocaba/SP, 24 de fevereiro de 2022.

Marcus Milanez
Avaliador Imobiliario(a)
CRECI n° 213203 / SP
CNAI n° 32847
Rua Atanazio Soares, 1212 - Sorocaba/SP
Fone: (15) 99160-5682
E-mail: marcusmilanez@hotmail.com

Site: www.milanezpericias.com.br
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ANEXOS
Anexo 1

DESCRIGAO DETALHADA,

V4

RELATORIO FOTOGRAFICO E DOCUMENTOS

V4

DO IMOVEL AVALIADO
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Ficha Descritiva do Imovel Avaliado

1 - Identificagcdo e caracterizagdo do imovel avaliado:
1.1 - Matricula:

- N°: 9556
- Cartério: CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - TATUi - SP

1.2 - Proprietario:
- Nome: Pedro Lucio Antunes Quevedo

- Enderecgo: Rua Laurindo Marques, 395
- Complemento:

- Bairro: Vila Americana

- Municipio: Tatui

- UF: SP

1.3 - Situacéao e localizagao:

- Tipo: Chacara

- Agrupamento: conjunto de unidades mista, residencial e comercial
- Utilizacao: misto (residencial - comercial)

- Ildade (Aparente): 20 anos

- Endereco: Rua Laurindo Marques, 395
- Complemento: (Pantanal Country Club)
- Bairro: Vila Americana

- Municipio: Tatui

- UF: SP

- Mapa Localizagao:

Tocado CDE”‘ID@
Bairro Americana

Google Map data 2022
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- Descricdo do imével: Imével com area de 41431.00 m2, uso misto, comercial e
residencial, Nomero de cadastro 16299, inscrigdo cadastral 0487.0021, (Prefeitura de
Tatui) Zona 10 e matricula 9556, com areas construidas totalizando 541,30 m2.

1.4 - Areas:

- Area do Terreno: 41.431,00 m?

- Area Construida e aferida conforme planta Eng Civil em anexo : 937,46 m?
- Area Privada: 0,00 m?

- Area Comum: 0,00 m?

- Area Fracionada: 0,00 m?

- Area Real Total: 41.431,00 m?

2 - Infraestrutura disponivel no logradouro e na regido onde se encontra o imovel:
iluminagao publica, servigco de coleta de lixo, rede telefonica, rede de energia elétrica,
rede de esgoto, linha de transporte publico, trata se de area rural, com pavimentagao
de concreto em forma sextavada, proprio para rua e estrada em sitios, rede de luz e
agua, ponto de 6nibus na frente, mini mercado no préprio bairro.

3 - Caracteristicas do terreno:

- Frente: 82,47 m
- Fundos: 0 m
- Profundidade: 0 m

- Topografia: plana
- Forma: irregular
- Orientagéo:
- Situacao: meio quadra
- Protecao: muro
- Observagdes: Muro na frente, cerca aos lados e ao fundo nao ha protegcao
devido fazer fundo com o Rio Tatui.

4 - Caracteristicas da edificagao: Uma Chacara, de padrao construtivo médio baixo, em
estado de conservagao que podemos caracterizar como entre regular e reparos
simples. O imével avaliado possui e estacionamento descoberto com 50 vagas, com as
seguintes caracteristicas do empreendimento: churrasqueira, fogao a lenha, piscina,
quadra, salao de festas, imével com simples residéncia de 2 quartos, pogo artesiano,
quadra de esporte, pequena construcao (area de depdsito) construgcao de dois imodveis
comerciais dentro da area, um salao comercial, atualmente locado para uma igreja e um
saldao comercial para eventos comemorativos com bar, camarim, guiché, escritério,
cozinha, 2 banheiros para o publico masculino e dois para o publico feminino, bar, com
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capacidade para 250 pessoas onde aguardam renovagao do alvara de funcionamento

conforme informagao do Sr Herotides (caseiro)
5 — Condominio e Aluguel

- Tipo do Condominio:

- Valor do Condominio: R$ 0,00
- Valor do Aluguel: R$ 0,00

- Data Fim do Contrato:

6 - Dados do Imposto (valor venal):

Cadastro sob n°: 16299

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (R$ 28,42 por m?): R$ 1.177.469,02
Valor venal da construgédo (R$ 166,34 por m?): R$ 155.938,05
Perfazendo o valor venal total do imovel em: R$ 1.333.407,07

7 - Fotos

Foto 1: Igreja(azul)
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Foto 2:
Foto 4:
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CARTORIQ DE REGISTRO DE IMOVEIS - TATUI - SP
LIVRO N” 2 — REGISTRO GERAL

Malrieula —  Ficha —
N.lgsse — Nf'm —  Tatul, 23 de Janeirs de 1.980.

Imovel: Uma area de terras com 1,71202 elqueires, ou Be—
jam 4,14,31 ba,, situada no Bairrp dz Barreire, deste dig
trito e municipin de I'Btui. dentro das uguintaa diviess:
comega & beira da Eatrada Hunicipal T8 tui-Boituva junto -

aa divisas do condomino Paﬂ.ro Lourengo @ sua pulher no = |

ponto "HL™ e em diregHop B Boituva, segue pela Esirsds Hu-
nicipal 41,10 metros gté o ponto "B2", junto as divisas &
Condeoming-Joge Hudrigues Eargues ou =2inda Joaé Naraues Ho
dripgues; faz quadre a ssquerda a cam este em reta por cer
cas de meagau gegue 452 metros ate o Hie mtui sl no pnn
ta "PF2"; faz quadra & geagquerda e subindo o Rio Ta-tui, por
swas sinucsidades segue 90,50 metros até o guinhio dos Cm
dominos Fedro Lourenco} fez gusdra B eaguardsz, no ponto —
"F3" & com of condominos Pedro Lourcdnge ¢ oug mulher por

Tata & cercas de maa:;a,u segus £33,15 metros ate o ponto -
"I"; faz quedra A caguerds ¢ com o5 mesmos por retR e cer
ca de memgic sSegue 49,61 metros ste o ponto "J" sempra =

com o2 condomines Fedro Lwren-:,.u ¢ Buf mulher; foe quadra |
a li:l.re:l.f.a. g por TetR @ meaqan de cercas sagus 06,10 metro:
late o ponto de partida, Erea essa adguirida em maior por-
gBo entre os proprietirios, pelos titulos mquisitives ci-
tados e que faz parte d2 propriesdade declarada no INCRA -
aob né 631.0‘1&.[;05,-’4, com a8 sred total de 16,5 ha. e fra
gao minima de parcelsmento 3,0 ha.

Froprietdrios: Jose Eergues Rodrigues, vilve (RG.3.131.255
CPF.191.T26.648/00), Nicanor Rodripues Margues ou Nicanor
Harques Rodrigues e sua mulher Julils HRodrigues de Campos
(CPF.142.215.948/53), Fedro Lourengo (RG.10.205) & sua mu
lher Benedita Comes Lourence (CPP.EL8.071.768/00) e Fmilinl
Harques Qoncelcas de Oliveira, vivwe (OPF.1138, 0317.198/87)
todos hraa.lleh-oa, levredores, resident2s neste municlpie
de Tatui.

Titulos Aquisitivos: 41.186 do livro 3-AL(transportado pa
re a2 matricula 9450 e 1-9450 do liwvra 2.

A Oficial do Regiatra,

_ ¥
sontinua No Versd...
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R/1-9556 Em 23 de Janeiro de 1.9680.

Pela escritura de d4ivisfo amigAvel levrada em OB de Janei
ro de 1.980, no 1¢ cartoric local, no livre 508, f1s3.52,-
a area deserita no valor de Cr$l5.000,00 ficou pertencen—
do a condomina Bmilis Herques ConceigBe de Oliveira, ja -
gualificada.

Regigtrado por:

R/2-9556 Im 1B de Outusro de 1984,

Pela esoriturs ge unmpra g wvanda, lavrada em 11 de Satamhrc-
de 1984, no 28 t:ar“cﬂ""..ﬂ logal, no livro j07,fls.% 92, Emflia
Hﬂrquas ﬂa-ncai,a.n de Cliveirsa, ja. qualifieada, transmitiu a
drea de terraa descrita pelo prege de Cr8iT0.000, para WAL-
TCR QUAGLID, btrasileiro, aposentads {HG.2. 203,066-3F e CPP,

0B6,556.,598/49), casado pslo regime da sepunhfic de bens, sntss

da npenuz,a da Lei 6.315/77 com Dina Queglio, residente na
cidade de SZo Faulo.

Registrado nor:

Marcus Milanez - CNAI N° 32847

R/3-9.556 Em 20 de Junho de 1.980.

Fela Eacritura de Compra & Venda, lavrada em 15 de Junho de
1.989, no 22 Cartérie local, ng livre 467, fls. 185, Welter
Queglio, aposentads, portador do BG: 2.203,066-33P-3F e aua
mulher IMina Quaglic, do lar, portadora do BG: 9.746.662-55F
-5P, ambos brasileirss, portedores do OIC comum para o ca——
sal sob n? 0BE6.556.6098-49, czaazdos #o0b o regime da comunhag
universal de bens, antes da lel 6.515/77, residentes o domi
cilirdos em SSo Paulo-Capital, transmitiram o imovel degori
to, pelo walor de NOs$ 1.000,00 para PAUTO FERNATDO TA SIL-
Y& COSTA, btresileiro, dlrﬁtnr ée wvendag, portador do CIC: =
Q71,241 .258-94 & do RG: 9.945.066-38P-5F, casado com Edng -
Merin Favere Costa {brasilsira, do lar, CIC comum com o me-
rido e RG: 16.987.317-S5F_SPJ, @ob o regime da comunhao par
cial de Dems, pa vigineia da lei £6.515%/7, residente e domi
giliada em Sac Paulo-Capitsl. Imovel esee cadastrado no  --
WIRAD sob ne 631.078.0184350:1,

el lese Py

=

B/ 4-9.556 Em 17 de Janeiro de 1,952,
continua na Ticha n? 02....

Registrado por:
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Codigo de sepumnga:  fedd-8292-Fafll-bobS-2of7-30 30 -5hen-fuas

- CARTGAID DE REGISTAC DE IMOVEIS

Livro N® 2 - Ragistro Geral

,_I.IP.TFIiL‘-ULJI FOLHA

E ANEXOS DE TATUI - 5. Hﬁm
9.556 j F o2 j

Tatul, 17_ge Janeiro de 1892

Pela escritura de compra e venda,lavrada em 10 de Faneiro de =
1.992,n0 22 Cartério local,no livro 457 3s £15.137,Paulo Fer—
nando da Silva Costa e sus mulher Bdna Haria Pavarc Costa;jd -
qualifivados,tranamitiran o imdwel degerite,pele valor de Or -
€ 2.850,000,00 para Ivo Kavier de Oliveira,brasileiro,diretor—
de vendas,portador do BG.12,045,225-5-85P-5F e 0IC,010,919,5948
/03,casedo com Aparecide Junis Masseo Guimarfies de Oliveira, -—
(brasileira,advogada,B3,13,349,361-55P-5F e 0I0,088,852,188/ -
06),20h o regime da comunhSo parcinl de bena,na vigineia da —
lei 6.515/77,residente o domiciliade & rua Yernfic Dias n2 509,
Pinheiros,es Sho Paule.Imdvel esas cadastredo no INCEA sob né-
531.DTB.GIB..}ED-—-I-—-&::&ruiF:ia ds 1,991,

Begiatredoc por:- -Juhr-qm Luiz Carlos Telles Munss. =

| E.

R/5-9.556 Erm 02 de janeire de 2.001.

Conforme mandado judicial expedida em 22 de novembro de 2,000, pela Vara do Tmabalha
de Taiui-SP, assinado pelo MM Juiz de Direite; Dr, Henan Ravel Rodrigues Fagundes,
passado mos autes n® 00.262/1998-0-RT, requerido por Fabio de Oliveira, RG o°
331309385, CTPS 049788/0146, servents de pedreire, brasileire, residente na rua
Antomie Carlos Santos Bueno, o 208, nesta cidads de Tatn-5P, am relagBo a Ivo Xawvier de
Obveira, RG n® 12,645 229-5-55F/SP e CPF n” 010.919.948-03, casado, diretor de venda,
hrasileiro, residenta na rua Ferndo Dias, n® 308, Pinheiros-530 Paulo-5P, procedo o registo
da PENHORA do imével deserito, para azsegurar a importincia de RE 2.470,26 (dois mil,
QUATROCERLDS € Sotenta rems & vinke & sels cenlavos), em 2207 2000 Imdvel esse avaliado
em RE 5000000 (cingquenta mil reais). Foi nomesde depositano do bem penhorado,
Antonio Dias Bicudo, brasileiro, pedreiro, casade, RG n® 11.241.024-55P/SP & CPF n®
930.869.208-82, residente i rua Antonio de Souza Cuevedo, n® 311, Vila Angélica, nesta
cidade de Tatui-SP.

Registrado par:- GL_. F—— Luiz Carlos Telles Nunes,
T

F/6-9.536 Em 04 dz2 Agosto de 2 D4,

Em cumprimento ao mandado judicial n.® 0742004 expedido em €41 de junho de 2,004,
cantingg ne versa, . ..

¢ B
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e AT RIGLILA FOLHA

9.556 j E I]I]ZJ
WETSD

pela Vara do Trabalhe de Tatui, assinado pele MM Juiz do Trabalho Dr. Renan Ravel
Redrpues Fagundes, pussedo nos awos n.® 01382-159%-116-15-00-5, requerida por Slllwb
Renato Rala, RGon® 19564427, CTPS 50569-8.0220-8P, solteiro, pedreiro, brasileiro,
residente na Rua Ykelkyzaly, n® 04, Vila Menk, Carapiouibs-8P, em relagio a Pantanal
Country Club, com sede ra Roa Laurindo Margues, n.” 245, Bairro Americana, CHE n®
03.031.51 20001403, procede o regisoo da PENHORA do imével descrite, havide pelo
registro 4-9.556 no liveo 02, para gerantia da divida no valor de RE5.804.72 (cince mil,
pitocentos & quatro 1eais e scenta e doia cenlavos). imovel esse avaliado cm F580.000,00
{oitenta mil reais). Foi nemeado depositdnio do bem peohorade, Ive Xavier de Oliveing
tasileiro, proprietéric, RGO n." 12.645.226.5-85P/8P ¢ CPF n” 02091794803, cazadn,
perente, residente ng Rua Laurindo Margues. n® 521, Bairro da Americana, Toui-SP.

Registrado por, ==} kARt ss Luiz Antonio Remanholi.

SAF0 S5e Em 04 = Apnste de 2004

Em cumprimento ao mandado judicial cxpedide em 01 de junho de 2004, pela Vara do
Trabalho de Tand, assinado pelo MM Juiz do Trabalho [, Renan Ravel Rodripues
Fagundes, passade nos autos n. 01 383-1999-116-15-00-9, requerida por Silvio Renrato
#ala em relagdo a Pantanal Contry Club ¢ Ivo Kavier de Oliveira, procedo esta averbagio
para ficar constando que fol estendida a execuglo ra pessoa do sicio do executada, Ivo
Havier de (ivesra,

g
Averbado por, =~ NWANA A AP Loiz Amonio Romenhali.

Avm-q.sﬁs Em 11 de Movembro de 2005,

Conforme oficio n." 49372005, expedido em 02 de Junho de 2.005, pelo Juizo de Dircito d
Varg do Trabalho de Tatui-SP, sssinade pele MM Juiz de Direito Dr. José Antoni
Dosuzldo, passado nas aulos n.® 7 382-1999-1 16-15-00-9-RT, requerido por Silvio Rena
Rala em relagio a Pantanal Country Club, procedo esta averbagio para ficar constando
levantamentn da penhora registrada sobn® 6-9.556 no livro 02, ¢ AV/7-9.556 no liveo 02,

Averhado mrL;M@,ua Antonie Romanholi,

AV.9/9.556 Tatuf, 25 de janeiro de 2012,

Fica cancelade o R.5, conforme autorizagio constante da Ata de Auvdidneia,

Lad Continua na ficha 03

Conbinua na ficha (3
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Livra N° 2 - Registro Geral FREGISTRO CE IMAVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E Clvil
DE FES304 JURIDICA DA COMARCA DE TATUl (SPL
Wunicipios de Capsle do Alte, Cesdre Lange, & Takul,

MATRICULA FICHA
9556 /_],Pm- L,
T Tawl, B ge Jameiro de 2012

com natdreza de oficio {n® 342/2.010), extfaida do processo n® 00262-1998-116-
15-00-0/ da ‘l.-"ar;_de%a\ba]hn local, em 15 dejabril de 2000,
f ]

| Avarbldu

| R.10/9.556 Tatui, 23 de fevereiro de 2012

avier - Substitute Legal.

Por Carta de Semfenga ¢ Aditamento, cxtraida dos autos de Procedimento
Ordindrio, em 18 de agoste de 2009, processo n® 019.01,2002.000895-6, que
! tramitou pela 3* Vara Civel da Comarca de Americana{SP), promovido em face
de Ivo Xavier de Oliveira, Auro Moreira e Anténio José Jardim, a propriedade
do imdvel, havida pelo R4, é transferida ao requerente MARCO ANTONIO.
SCARSQ, brastleiro, solteiro, vendedor, BG n® 18024 878-85FP-SF, CPF n®
096670 B485-25, residente ¢ domiciliado no Municipio de Americana(SF), na rua
das Acacias, n° 774, pelo valer de R$ 30.000,00 (trinta mil reais). Cadastro n®
631.078.018.350°T; area de 4,1431 hectares; modulo rural 0,00 hectare; n® de
turais 0,00 madule fiscal 18,00 hectares; n® de médulos fiscais 10,2301
inima de parcelamento E,D'hef:tl.araa.

—

= /
Registrado pdrr_fgl'__igdimm Kavier - Substituto Legal.

AN11/9.556 (Protocolo n 232 201 de 19/3/2014)  Tatuf, 27 de marco de 2074

O nome correto do proprietario ¢ Marces Amidnio Scarso, conforme certidio da
matricula n® 121418.01.55.1970.1.00002 135.0000833-89, expedida pelo Registro
Civil de AmericanaiSP), em (0% de faneire de 2013, anexada 4 Escritura abaixo
referida. !

Averbado por f{"e—’&rf-"-"?\’ hdrcia Cristing Orsi de Moraes - Escrevente Autorizada |

OTEEZYD0EDZES “O10D0L0Hd 72 TT Z20S/ENVED - PHER A ¥ EIHE vD od suiswesbp opeusse 1oy oweuniop essg

F.12/9 556 (Profocolo n® 232,201 de 15/03/2014)  Tatul, 27 de margo de 2014

Por Eseritura de Vemda ¢ Compra, laveada no livro 674, fls. 2857290, pelo 1°
Tabellonato de Americana(SP), em 08 de janeiro de 2.013, Marcos Antinio Scarso

opriedade, havida pelo R10, & PEDRO LUCIO ANTUNES
QUEVEDQ, brasileiro, separado judicialmente, comerciante, R n? 4,359 589550

Comtinua nde verso.

Codigo de sepumnga:  fedd-8292-Fafll-bobS-2of7-30 30 -5hen-fuas Faygimn:- (3

Marcus Milanez - CNAI N° 32847 Pagina 53 de 66

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCUS MILANEZ e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 09/03/2022 as 11:13 , sob o numero WSCB22700854020

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0019577-11.2017.8.26.0602 e codigo AO6CB70.



Paravarfcar a awtarticd e, acessa htps regetradora = on carg belvalidacao aspx o digte o hash 73050a7 4.4l 104206 2608264 124502237

— MATRICULA FICHA
9.556 ] 03
YETRD

SP, CPF n® 241.018.008-63. residente e domiciliado neste Municipio de Tatui{SP),
io, n® 391, pelo preco de RS 30.000,00 (trinta mil reais).

& Cristina Chrsi de Morses - Escrevente Autorizads,

AV.BJ{EEG {Protocolo n® 237.101 de 06/11/2014)  Tatui, 18 de novembro de 2014

Foi dada em CAUCAQ esta propriedade, para a garantia do Contrato de Locagido
de Nido Residencial, no qual figura como caucionante o proprietirio Pedro Lucio
Antunes Quevedo, firmado no Municipio de Sorocaba(5P), em 10 de dezembro de
2013, entre a locadora Gama Administragio € Empreendimentos Ltda, CNP[ n°
08.404.994,/0001-13, ¢ a locatdria LF Servipos Tempondrios Ltda, CNF] n”
13.538.045,/0001-66, pelo prazo de 36 (lrinta e seis) meses, com inlcio em
10122013 & brmino em 10.12.2016, cujo valor locativo & de RS 3.300,00 (tobs mil e
trezentos reais), reajustado conforme cldusula décima oitava. Demais condicbes
cOnNStantes gntrato, arquivado em Cartdrio, por microfilme.

Averbado poj Mircia Cristina Orsd de Moraes - Escrevente Autorizada,

AV 1479.556 (Prolocolo n° 246.545 de 09/12/2015)  Tatul, 16 de dezembro de 2015

Tramila perante a 5* Vara Civel da Comarca de Sorocaba(SF), agdo de Despeju por
falta de pagamento cwmulodo com Cobrangn, promovida por Gama
Administragdo ¢ Empreendimentos Lida., CNPJ n® 08.404.994/0001-13, em face de
Pedro Lucie Anfimes Quevedo, cujo valor da causa é de RS 42.575,51 (quarenta ¢
dols mil, quinhentos e setenta e cinco reals e cinquenta ¢ um centavos), conforme
oficio de 16112015, instruldo com r. Decislio de 13 de novembro de 2015,
proferida do processo n® 1003487-76.2015.8.26.0602 (241 /2015).

&wﬁadnpjf; Cristina Orsi de Moraes - Escrevente Antorizada,

AV.15/9.556 (Pratocolo 1* 289,419 de 22/03,/2021) Tatuf, 07 de abril de 2021
Selo digital 11999032102894197Q5Y2E21]

Fol efetuada a penhora desta propriedade, para assegurar a importincia de R$
J46.718,36 (trezentos e quarenta e seis mil, setecentos e deaoito reais ¢ trinta e seis

centavos),  conforme  certidio  extralda  da  Execugio  Civil n°

Continua na ficha 04

A S

Combimua na ficha (4
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Livro N* 2 - Registro Geral REGISTRODE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DE PESSOA JURIDICA DA COMARGCA DE TATUL (SF).
tumiciping e Capefa do Ao, Cessnio Ciatira & Tatui,

Pedro Lucio Antunes Quevedo, perante o 5° Oficio Civel 4
nomeado de
#" PHOI03S

{artigo 837, do CPC, e Provimemin O, 6/20008),
Averbado pa Marcia Cristina Orsi de Moraes - Fseroven te Substitota.

itdrio o executada. Documento eletromico - pefuhord on line - protocalo

— MATRICUL Ay FIGH A m— CINSCHIY: 11,9906

9.556 04 ,i ' 4
— Tatud, 07 de  april / //dg 2021
00155771120178260602, em 22 de maro de 2021, promfc da Gama

FPedidgde certidan n~ 264,852

C CIC0 e dlon fé. que

1) @ preseste certidio:

a) foiextraidn ua forma do artige 19, § 17, da Lei 0° 6.01573;

b} contdnn o interro teorda matriceia nelo reproduzida, na terma de docianento eletronicao,
mefigitte processe e certificagdo digital, dispombilizado pela ICP-Brosil, nos termos b
Medida Provisorin o L200-2, de 24 de agosio de 2001, ¢ Provimenie Confunte n® 0051708
e 28 de nbril de 2008, de ECGESPE, devemido, parm suw validode comprovapio de swa
wutoria e integridaide, ser conseroada eur o elefromco; e

cf retrata @ situagdo poeidicn do oedoel afé o Wimee dw 8 aetenor § data da sua
expedigin, Nada s

Tatui, 08 de arargo de 2022,

Emolumentos....; ES 3817 Selo 1199903C 3026483 2RMPGB1225
Estada.... - & 1085 Eimra e m

: . Ay

Sefaz.u s RS 743 ;

Registro Crvil....... R52.01
Trib. de fosthca...: BES2.62

S50, : BES0es
M + HS1.83
TOTAL i RS 63,80
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TATUI

SECRETARIA DA FAZENDA E FINANCAS
Av. Cénego Jodo Climaco, 140, Centro
Divis3c de Cadastro
Fone: (15) 3259-8429, e-mail: cadastro@tatui.sp.gov.br

8350/2022
Certificamos, a pedido da parte interessada, que revendo os
assentamentos destinados a langcamentos dos impostos imobiliarios, constatamos o valor venal

relativo ao seguinte imovel:

EXERCiCIO: 2022

Imbvel: 16299 Inscricao Cadastral: 0487.0021
Endereco: LAURINDO MARQUES, 0395 Complemento: Apto:
Bairro: BRO AMERICANA

Quadra: Lote: Zona: Zona10

Eroprietério: PEDRO LUCIO ANTUNES QUEVEDO

Area do Terreno: 41431.0000

Area Edificada: 541.3200

Valor Venal Territorial: R$ 1.177.469,02 (Um milh&o cento e setenta e sete mil quatrocentos e
sessenta e nove reais e dois centavos)

Valor Venal Predial: R$ 155.938,05 (Cento e cinquenta e cinco mil novecentos e trinta e oito
reais e cinco centavos)

Valor Venal do Imével: R$ 1.333.407,07 (Um milhdo trezentos e trinta e trés mil quatrocentos e
sete reais e sete centavos)

Tatui, Domingo, 6 de Marco de 2022 as 14:00
A VALIDADE DESTA CERTIDAO APLICA-SE AO EXERCICIO CORRENTE
Certiddo emitida em conformidade com o Decreto nimero: 13.567/2012 de 19/12/2012.

A veracidade desta certidao esta condicionada verificao de sua copia original na Internet, no
endereco http://portalcidadao.4rtec.com.br/pmtatui

UCF@UU-008350/2022
6/3/2022 14:00:20
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Prefeitura Municipal de Tatui
SECRETARIA DA FAZENDA E FINANGAS
Departamento de Cadastro

Av. Domingos Bassi, 1.000 — Junqueira — Tatui/SP
Fone: (15) 3259.8400

Certidao Cadastral

Certificamos, diante do protocolo 266/2022, que em consulta ao cadastro imobilidrio
municipal identificamos que o imével objeto da matricula 9556 do Cartdrio de Registro
de Iméveis de Tatui, corresponde & inscrigdo cadastral municipal 0487.0021, com
frente para a rua Laurindo Marques, n® 395, Bairro Americana. A presente certidao
tem validade de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de sua emissao (Decreto
Municipal de n°. 19246/2018). E o que nos cumpre certificar com referéncia ao
requerido, aos sete dias do més de janeiro de dois mil e vinte e dois. Eu Rogério

Sobral de Qliveira que a fiz digitar e assino. Nada mais.

R/Z_:ét & ({Q I A
Rogério-Sebral de Oliveira

Diretor Estratégico
Departamento de Cadastro
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COMPARATIVOS
DESCRICAO DETALHADA

Anexo 2

V4

DAS AMOSTRAS DOS
IMOVEIS COMPARADOS
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Amostra 1
1 - Identificacéo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéao e localizagao:

- Tipo: Chacara
- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: Internet Imovelweb
- Endereco/URL:
https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-3-dormitorios-a-venda-100
00-m-sup2--por-2943831221.html
- Bairro: Vila Americana Tatui
- Municipio: Tatui
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 10.000,00 m?

1.3 - Estado de Conservacgao: Reparos simples
2 - Caracteristicas da edificagao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
https://lwww.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-com-3-dormitorios-a-venda-100
00-m-sup2--por-2943831221.html.
4 - Prego (Oferta): R$ 480.000,00

5 - Data da vistoria: 16 de fevereiro de 2022

6 - Fotos:

Chéacara Com 3 Dormitdrios & Venda, 10000 m? Por R$480.000 - Vila Americana -
Tatul/sp

Chidcara em Tatul -SP, 10km de SP, fcil acesso por Castelo Branco Area total 10mil v, construlda 340m? excelente astrutura

civil e comados amplos |

jantor e estar, 3 quartos, 3 banheiros). Possul pomar, poco artesisna, piscina 4x9m,

churrasgueira e drea de lazer. Propriedade a beira do Rio Tatul & prox a cidade, - 03/03/2022

Olha o que oferece este imdvel.

Conhecga a vizinhanca do imdvel
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Amostra 2
1 - Identificacéo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéo e localizagao:

- Tipo: Chacara
- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: internet gatimoveis
- Endereco/URL:
https://www.gatimoveis.com.br/comprar/sp/tatui/vila-americana/chacara/34004449
- Bairro: Vila Americana Tatui
- Municipio: Tatui
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 10.000,00 m?
1.3 - Estado de Conservacgéo: Regular
2 - Caracteristicas da edificagao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Preco (Oferta): R$ 450.000,00
5 - Data da vistoria: 16 de fevereiro de 2022

6 - Fotos:

CHACARA A VENDA NA VILA AMERICANA - TATUI/SP
Q VILA AMERICANA - TATUI/SP

Venda
R$ 450.000,00

= 3 dormitérios

™ 1 banheiro

£ 34000 m* total

I 340,00 me atil

£ 10.000,00 m*terrenc
L1 34000 m* construida

#* Compartilhe esse imével
©0000
=13 =
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Amostra 3
1 - Identificacéo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéo e localizagao:

- Tipo: Chacara
- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: Imobiliaria Plate
- Endereco/URL:
http://www.imobiliariaplate.com.br/imovel/478647/sitio-chacara-venda-tatui-sp-americ
ana
- Bairro: Vila Americana Tatui
- Municipio: Tatui
- UF: SP
1.2 - Areas:
- Area Real Total: 3.520,00 m?
1.3 - Estado de Conservacgao: Entre novo e regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:

4 - Preco (Oferta): R$ 300.000,00

5 - Data da vistoria: 14 de fevereiro de 2022

6 - Fotos:
Detalhes do Imovel
YT Sitio / Chacara para Venda, Tatui / 5P, bairro Americana, 3 dormitérios,
« Venda 2 banheiros, area total 3.520,00 m?, terreno 3.520,00 m*
00800 »
RS 300.000,00
taplate com. by Por fvor, gmmnan(um-rim—amh m
A ORI BRG] e RO P o &
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Amostra 4
1 - Identificacéo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéao e localizagao:

- Tipo: Chacara
- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: Imobiliaria Mgf Imoveis
- Endereco/URL:
https://sp.mgfimoveis.com.br/chacara-em-tatui-venda-sp-tatui-20000-m2-6-km-ate-cid
ade-tudo-asfalto-275276788
- Bairro: Vila Americana Tatui
- Municipio: Tatui
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 20.000,00 m?
1.3 - Estado de Conservacao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Preco (Oferta): R$ 750.000,00
5 - Data da vistoria: 10 de fevereiro de 2022

6 - Fotos:

0 imdvel "Chacara em tatul’ possui Venda por R$750.000, 20.000m? de rea e esta
localizado em Tatuf, SP.

com 20.000 m2, 6 Km ate 2 cidade tudo asfalto, casa com 3 quartos, 1 suite, T quarto
externo, cozinha, sala de estar, sala pequena, lavabo, varanda, casa de caseiro com 2
quartos, sala, cozinha , area de servigo, 1 cozinha externa com churrasquerra, Oficing para
reparos, garagem coberta para 2 carros, 1 piscing, 1o , varias frutas Mangas, Jaboticabe,
Bananas, Goiabas, pitanga,Seriquela, muitas arvores, muito verde. Excelente localizacdo
para investir em eventos
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Amostra 5

1 - Identificacéo e caracterizagao do imével:

1.1

Situacéo e localizagéo:

Tipo: Chacara
Idade (Aparente):

Fonte de Pesquisa: Imobiliaria Mgf Imoveis

fls. 452

Endereco/URL:

https://sp.mgfimoveis.com.br/sitio-98800-mcinematografico-alto-padrao-entre-tatuisp
-itapetiningasp-279000050

- Bairro:

- Municipio: Tatui

- UF: SP

1.2 - Areas:

- Area Real Total: 98.000,00 m?

1.3 - Estado de Conservacgao: Entre novo e regular

N
1

w
1

SN
1

(&)
1

Caracteristicas da edificagao:

Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imével:

Preco (Oferta): R$ 5.000.000,00

Data da vistoria: 17 de fevereiro de 2022

Fotos:

Marcus Milanez - CNAI N° 32847

O imovel "Sitio 98.800 mizcinemalografco allo padrdo enlre lalu-sp e itapelininga-sp!i”
possui Venda por R$5.000.000, 96.800m?= de area e esta localizado em Rua Jorge Rizek
Filho, Tatuf, Sk

4 ALQULIRCS ALTO PADRAO CINCMATOGRAICO NA RCGIAO CNTRC TATUIC
ITAPETININGA-SP! R$ 5.000.000,00 Belissima propriedade rica em agua para renda ou
lazer contendo 3 casas + barracdo de ferramentas: CASA SFDF CONTFENDO: 8 suites com
ar condicionado , salao de festas equipado com cozinha , churrasqueira etc...., banheiros,
garagem caberta para varios velculos e estacionamenta externio, sala de jogos au de tv
com bar, casa toda com varanda no pavimento superior com vista em todos os dngulos ,
escada bern leve em madeira e conslruida loda corm madeiras de lei.. Esle imodvel alende a
todos os requisitos para o empreendedor transforma lo em hotel ou até mesmo locar aos
finais de semana automaticamente fazendo renda para manter ou lucrar. 2 CASAS DE
CASLIRO UMA NA CNTRADA PORTARIA C OUTRA AS MARGECNS DO LAGO. Contem pasto
formado com piquetes para criagdo de gado ou outros. Lago com nascentes e varias
espécies de peixe , corm quiosque No mMeio do lago com bom acesso , com dgua & pia
Pomar kncrgia trifasica, acesso pela rodovia , distdncia de 1 km. AREA DE LAZER: com
piscina adullo e infanlil dgua ralada corm ozénio, carmpa de fulebol grarma nalural |
quiosque proximo da piscina. Topografia excelente Documentagdo em dia e ndo aceita
permuta. Maiores informagoes ligue e agende uma visita: A G Muniz Imdveis agradece seu
contato. Como podemos ajudar? "SCU IMOVLL NO LUGAR CCRTO" Cstamos na Rua Jorge
Rizek Filho, 50 - Piso Superior - Jardim Santa Emilia - Tatui-SP - CEP:18277-041 Em frente a
praga da Nova Fscola Creche do Santa Fmilia Contatos: Givan Muniz Crecit 137615-F
015998 whatsapp 015987 whatsapp www.gmunizimoveis.com.br email

gmuniz imoveis@gmail com #sitiosefazendasnointeriordesacpaulo, 4areasruraisnointerior,
#imobiliariasemtatuisaopaulo;#imoveisruraisnointeriordesacapulo;
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Amostra 6
1 - Identificacéo e caracterizagao do imével:
1.1 - Situagéao e localizagao:

- Tipo: Chacara
- Idade (Aparente):

- Fonte de Pesquisa: Imobiliaria mgf imoveis
- Endereco/URL:
https://sp.mgfimoveis.com.br/chacara-em-tatui-23900-m-porteira-fechada-venda-sp-ta
tui-270672137
- Bairro:
- Municipio: Tatui
- UF: SP

1.2 - Areas:
- Area Real Total: 23.900,00 m?
1.3 - Estado de Conservacao: Regular
2 - Caracteristicas da edificacao:
3 - Pecas, benfeitorias, e outras caracteristicas do imovel:
4 - Precgo (Oferta): R$ 880.000,00
5 - Data da vistoria: 12 de fevereiro de 2022

6 - Fotos:

0 imavel "Chécara em tatuf (23.900 m?) porteira fechada" possui Venda por R$880.000,
23.900m? de area e estd localizado em Tatui, SP

com 3 quartos + dependéncias, casa de hdspades com 2 amplos quartes, ampla cozinha
com despense, casa (e caseiro, casa de ferramentas, curral, rea gourmet com
churrasqueira, piscina, pomar com grande variedade de frutas, 2 pogo caipira, agua
Sabesp, campo de futebol, trator com implementos, PORTEIRA FECHADA, documentagéo
ok, 2.5 km do asfalto. Aceito propostas. Aceito casa em Tatui como parte de pagamento.
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CURRICULUM DO AVALIADOR

Nome: Marcus Milanez

Qualificagao: Avaliador Imobiliario(a)

CRECI n°: 213203 / SP | CNAI n°: 32847

Formacgao Profissional: Técnico de Transacdo Imobiliaria — CNAI (COFECI)
Experiéncia Profissional: Atuante no ramo imobiliario desde 2016
Endereg¢o: Rua Atanazio Soares,1212 - Sorocaba/SP

Telefone: (15) 99160-5682

E-mail: marcusmilanez@hotmail.com

Site: www.milanezpericias.com.br

Marcus Milanez
Avaliador Imobiliario(a)
CRECI n® 213203/ SP
CNAI n°® 32847
Rua Atanazio Soares, 1212 - Sorocaba/SP
Fone: (15) 99160-5682

E-mail: marcusmilanez@hotmail.com
Site: www.milanezpericias.com.br
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