LEILAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA

MARINA LIMA ZYLBERSTAIN, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n° 1563, com escritorio a Rua Sebastido
Aniceto de Jesus Lins, n® 1273/1177, Jardim Elisa, Embu das Artes/SP, devidamente autorizada pela Credora
Fiduciaria BARI COMPANHIA HIPOTECARIA, inscrita no CNPJ sob n°® 14.511.781/0001-93, situada a Avenida
Sete de Setembro, n2 4.781, CJ. 02, Agua Verde, Curitiba/PR, nos termos do Instrumento Particular de Compra
e Venda de Imdvel, Financiamento Imobilidrio com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria de Imdvel em
Garantia, com emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario n® 010775-1-E, série 2022, de 30/06/2022, na qual
figura como Devedor Alienante Fiduciante ROBERTO PROVASI DE CAROLICE BARBOSA, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, portador do RG n2 29.759.591-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n? 263.465.038-80,
residente e domiciliado em Campos do Jord3o/SP, levara a PUBLICO LEILAO, de modo On-line, nos termos da
Lei n29.514/97, artigo 27 e paragrafos, no dia 18 de Setembro de 2026, as 11:00 horas, o leildo sera realizado
exclusivamente pela Internet, através do site www.portalzuk.com.br, em PRIMEIRO LEILAO, com lance
minimo igual ou superior a R$4.074.326,86 (quatro milhdes, setenta e quatro mil, trezentos e vinte e seis
reais e oitenta e seis centavos), o imdvel abaixo descrito, com a propriedade ja consolidada em nome da
credora Fiduciaria, constituido por Unidade auténoma n2 150 (cento e cinquenta), do Condominio "Jardim
Véu da Noiva", consistente no terreno a seguir descrito, destinado a receber uma casa residencial, a ser
construida. O terreno mede 38 metros de frente para a passagem H; do lado esquerdo de quem da referida
passagem olha a unidade mede 25 metros, onde confronta com a area de uso comum; do lado direito mede
32,5 metros onde confronta com a unidade 151; e aos fundos mede 51 metros onde confronta com a area
doada a Prefeitura Municipal, encerrando uma area de 1.202 metros quadrados, correspondendo-lhe a fragado
ideal de 0,5339% ou seja 1.747,05m?, no terreno global e igual fracdo ideal nas demais partes de uso comum
do Condominio. Av.5 - Para constar que foram edificadas uma residéncia e uma casa de caseiro no imdvel,
perfazendo a area total construida de 541,58m?2. Imével objeto da matricula n2 32.401 do Oficial de Registro
de Iméveis de Campos do Jorddo/SP.

Observacdo: (1) Constam gravadas nas Av’s 11 e 12 o ajuizamento de a¢Ges execugdo e, ha Av.13, o registro
de Penhora. (ll) Consta ac¢do revisional, autos n2 1000296-11.2024.8.26.0116. (lll) Ocupado. Desocupagdo por
conta do adquirente, nos termos do art. 30 e paragrafo Unico, da lei 9.514/97.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 25 de Setembro de 2026, no mesmo
horario e local, para realizagdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo igual ou superior a R$2.753.123,85
(dois milhGes, setecentos e cinquenta e trés mil, cento e vinte e trés reais e oitenta e cinco centavos)

Os interessados em participar do leildo de modo on-line, deverao se cadastrar no site www.portalzuk.com.br
e se habilitar acessando a pagina deste leildo, clicando na op¢dao HABILITE-SE, com antecedéncia de até 01
(uma) hora, antes do inicio do leildo, ndo sendo aceitas habilitacGes apds esse prazo.

O envio de lances on-line se dard exclusivamente através do www.portalzuk.com.br , respeitado o lance
minimo e o incremento estabelecido, na disputa pelo lote do leildo.

A venda serd efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservagdo em que o imével se encontra, e
eventual irregularidade ou necessidade de averbacdo de construcdo, ampliacdo ou reforma, sera objeto de
regularizacdo e os encargos junto aos érgdos competentes, correrdo por conta do adquirente.

O(s) devedor(es) fiduciante(s) sera(do) comunicado(s) na forma do paragrafo 22-A do art. 27 da lei 9.514/97,
incluido pela lei 13.465 de 11/07/2017, das datas, horarios e locais da realizacdo dos leilées fiduciarios,
mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do contrato, inclusive ao endereco eletronico,
podendo o(s) fiduciante(s) adquirir sem concorréncia de terceiros, o imoével outrora entregue em garantia,
exercendo o seu direito de preferéncia em 12 ou 22 leildo, pelo valor da divida acrescida dos encargos e



despesas, conforme estabelecido no paragrafo 22-B do mesmo artigo, ainda que outros interessados, ja
tenham efetuado lances, para o respectivo lote do leildao.

O arrematante pagard no ato, a vista, o valor total da arrematacdo e a comissdo do leiloeiro, correspondente
a 5% sobre o valor de arremate. A Ata de arrematacdo serd firmada em até 05 dias da data do leildo e a Escritura
Publica de Compra e Venda serd lavrada em até 60 dias, em Tabelionato de Notas a ser indicado pela Credora
Fiduciaria.

O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no prazo de 02 (dois) dias Uteis a
contar da comunica¢do da homologac¢do da venda, configurard desisténcia por parte do arrematante, ficando
este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e
despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apés o término do Leildo.
Podera o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a
protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execugao prevista no artigo 39, do Decreto n?
21.981/32. Tal arrematante ndo sera admitido a lancar em novos leildes divulgados no site da ZUK.

Na hipdtese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor
do arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imével/instrumento particular,
perderd em proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até
o momento da desisténcia, e 5% referente a comissdo; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias,
apds a comunicacgdo de desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o
rompimento do negdcio e tal verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da
disponibilidade do imdvel para o Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O
Arrematante/Comprador perderd todos os direitos relacionados a compra efetuada, e o imével ficard liberado
ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

Apds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento
do negdcio sera aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o
caso.

O horario mencionado neste edital, no site do leiloeiro, catdlogos ou em qualquer outro veiculo de
comunicacdo, consideram o horario oficial de Brasilia/DF.

Pelo presente, fica intimado o Devedor Alienante Fiduciante: ROBERTO PROVASI DE CAROLICE BARBOSA, ja
qualificado, ou seu representante legal ou procurador regularmente constituido, acerca das datas designadas
para a realiza¢do dos publicos leildes, caso por outro meio ndo tenha sido cientificado.

Este edital sera regido pela legislacdo brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade de
Sdo Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

As demais condicdes obedecerdao ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as
alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro

Oficial.

Para mais informacGes: Whatsapp: (11) 99514-0467, ou pelo e-mail contato@portalzuk.com.br




