
 
AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 

 
Processo nº: 0000227-40.2012.8.26.0302  1ª Vara Cível do Foro de Jaú 
Exequente: Paulo Teixeira Bastos Espólio 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresentamos a conclusão do nosso departamento 
de avaliações, quanto ao valor de comercialização do seguinte imóvel: 
 
1) IMÓVEL 
 
Um prédio residencial, construído de tijolos e coberto de telhas, situado na Rua Dr. 
Antônio Neves de Almeida Prado, nº 547, Jaú, São Paulo, com área edificada de 65,00mt² 
(conforme IPTU), melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 33.559 do 1º Oficial de 
Registro de Imóveis de Jaú. 
 
DOCUMENTAÇÃO Matrícula 33.559 do 1º Oficial de Registro de Imóveis de Jaú, 
informações extraídas do processo em comento: 
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2) LOCALIZAÇÃO  E CARACTERÍSTICAS  
 

 
Vista aérea do local   
 

Vista fachada (estimada pelo endereço do imóvel) 
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3) COMPARATIVO DE MERCADO:  
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-netinho-prado-bairros-jau-co
m-garagem-110m2-venda-RS260000-id-2811131418/?source=ranking%2Crp 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/imoveis/casa-com-2-dormitorios-a-v
enda-162-m-por-r-280-000-00-vila-netinho-jau-sp-1370860297?lis=listing_1000 
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https://www.mottimoveis.com.br/imovel/casa-jau-2-quartos/CA0124-PAOS 
 
 

 
4)  VALOR MÉDIO DE MERCADO 
 

Com base nas informações dos imóveis disponíveis à venda e anúncios de imóveis 
similares, o valor médio de mercado com características semelhantes na região é de 
aproximadamente R$150.000,00 

  
 5) CONSIDERAÇÕES: 
 
 
Uma vez que não fora possível visitar o imóvel “in loco” utilizamos o método comparativo 
para referida avaliação, tendo como base a metodologia de comparação de preço de 
mercado como critério principal de avaliação.  
 
 
6) AVALIADOR: 
 
Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Profissional com mais de 20 anos em experiência no mercado imobiliário, atuando no 4º 
Tabelião de Notas de Osasco como escrevente notarial; após estágio na massa falida do 
Banco Santos; passando pelo Banco Bradesco departamento do patrimônio, saindo então 
para Fundar a BMTP Invest Negócios Imobiliários, em 2021, imobiliária e assessoria que 
visa atender de forma exclusiva seus clientes em todo o ciclo de venda do imóvel. 
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FORMAÇÕES 
 
DIREITO (Unip)  
Gestão Comercial (Anhembi Morumbi) 
PDD Programa de Desenvolvimento de Dirigentes ( Fundação Don Cabral) 
Formação G4 Sales  
Formação G4 CX  
CRECI-SP 240.142 
 
 
 
 
                                                                São Paulo 26 de junho de 2025 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

Bruno Henrique de N. Ferreira dos Santos  
Assinado eletronicamente 
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AVALIAÇÃO DE IMÓVEL 
 
 
Processo nº: 0000227-40.2012.8.26.0302  1ª Vara Cível do Foro de Jaú 
Exequente: Paulo Teixeira Bastos Espólio 
 
 
 
 
De acordo com a solicitação de V.Sa., apresento, quanto ao valor de comercialização do 
seguinte imóvel: 
 
IMÓVEL 
 
Um prédio residencial, construído de tijolos e coberto de telhas, situado na Rua Dr. 
Antônio Neves de Almeida Prado, nº 547, Jaú, São Paulo, com área edificada de 65,00mt² 
(conforme IPTU), melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 33.559 do 1º Oficial de 
Registro de Imóveis de Jaú. 
 
 

 
 
 
Após levantamento de informações com base no estudo do processo e consideração de 
localização, comparativo de mercado, estudo da região, temos o seguinte: 
 
R$153.636,36 
 
 
CONSIDERAÇÕES: 
 
O prazo médio para realização de venda na região pode variar de três a seis meses. 
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COMPARATIVO: 
 
 

 
 
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-netinho-prado-bairr
os-jau-com-garagem-110m2-venda-RS260000-id-2811131418/?source=ranki
ng%2Crp 
 

 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/imoveis/casa-com-2-dormito
rios-a-venda-162-m-por-r-280-000-00-vila-netinho-jau-sp-1370860297?lis=lis
ting_1000 
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https://www.mottimoveis.com.br/imovel/casa-jau-2-quartos/CA0124-PAOS 
 
 
 
 
 
 
 
 

Assina de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via plataforma 
clicksign. 

 
São Paulo 26 de junho de 2025 
 
 
AVALIADOR: 
 
Cláudio Mariano   
CRECI-SP 287.621 
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Laudo de Avaliação Imobiliária 
 
 
 
 

 ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI, brasileira, corretora de imóveis, com CRECI nº 

303.939-F, declara ter avaliado o imóvel a seguir, mediante as documentações anexadas ao 

presente laudo e devidamente baseadas na estrutura do Mercado Imobiliário de Jaú. 

 

PROCESSO 

Processo nº: 0000227-40.2012.8.26.0302  1ª Vara Cível do Foro de Jaú 
Exequente: Paulo Teixeira Bastos Espólio 

 

 

O IMÓVEL 

  Um prédio residencial, construído de tijolos e coberto de telhas, situado na Rua 

Dr. Antônio Neves de Almeida Prado, nº 547, Jaú, São Paulo, com área edificada de 65,00mt² 

(conforme IPTU), melhor descrito e caracterizado na matrícula nº 33.559 do 1º Oficial de 

Registro de Imóveis de Jaú. 

 
Vista aérea do local   
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DAS DOCUMENTAÇÕES E ORIGEM 

 

  O imóvel acima mencionado tem matrícula onde constam penhoras e gravames 

constantes na referida matrícula. 

 
 

DA GEOGRAFIA DO IMÓVEL 

 

A Rua Dr. Antônio Neves de Almeida Prado está localizada em uma área predominantemente 

residencial de Jaú, com imóveis de médio a alto padrão. A região possui boa infraestrutura, ruas 

pavimentadas, iluminação adequada e comércio local ativo, incluindo lojas, mercados e serviços 

essenciais. Há fácil acesso a transporte público, escolas e unidades de saúde, garantindo boa 

qualidade de vida. A localização é valorizada pela tranquilidade, segurança e conveniência, 

tornando-a atrativa para moradia e investimento. 
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DO PREÇO 

 

  Com base nas informações acima mencionadas, adotaremos o seguinte valor: 

 

PREÇO DO IMÓVEL: adotaremos o valor de R$145.000,00 

 

  Vale considerar, o valor ajustado poderá sofrer defasagem de 10 % dez por cento) 

para mais ou menos, dependendo das características do mercado imobiliário no momento da 

venda do imóvel. 

 

 

 

 

FONTES E COMPARAÇÃO 
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Fonte 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-netinho-prado-bairros-jau-com-gara
gem-110m2-venda-RS260000-id-2811131418/?source=ranking%2Crp 
 
https://sp.olx.com.br/regiao-de-bauru-e-marilia/imoveis/casa-com-2-dormitorios-a-venda-16
2-m-por-r-280-000-00-vila-netinho-jau-sp-1370860297?lis=listing_1000 
 
https://www.mottimoveis.com.br/imovel/casa-jau-2-quartos/CA0124-PAOS 
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           Assinado de forma eletrônica nos termos do artigo 10 da MP 2.200-2/2001, via 

plataforma clicksign. 

Sem Mais. 

 

 

São Paulo, 26 de junho de 2025 

 
 
 
              
                              
 
      ANA CAROLINA MOURA DELLARETTI 
                CRECI F: 303.939-F 
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última assinatura habilitada. Processo de assinatura concluído para o documento número
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Anexos

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinou o documento enquanto corretor de imóveis em 03 jul 2025 às 15:29:17

ASSINATURA MANUSCRITA

Ana Carolina Moura Dellaretti

Assinatura manuscrita com hash SHA256 prefixo 128a01(...)

manuscript_03 jul 2025, 10-13-04.png
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