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1- CONDICOES PRELIMINARES

O presente trabalhotem como finalidade realizara avaliacao
do valor de mercadode venda do imovel denominado Apartamento 97A,
localizado no nono pavimentoda Torre A do Condominio Edificio Clube
Jacana, localizado na Avenida Mendes da Rocha, 1093, Jardim Brasil,
Séao Paulo — SP.

Tal imével esta matriculado sob o n® 256.486, ante o 15°
Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, ali constando ter a area
total de 105,629 m?, sendo desses 59,90 m? de area privativa real e
45,729 m?, equivalente a uma fracao ideal de 0,32215% no terreno e
nas partes de propriedade de uso comumdo condominio, inclusos nesta
area o direito de guarda de 1 automdvel de passeio.

Nao constam, s.m.j., quesitos apresentados pelas partes ou

pelo MM. Juizo, nem, tampouco, indicacao de assistentes técnicos.

Foi realizado por este Jurisperito um profundo estudo das
pecas presentes nos autos, pesquisas de normas técnicas, material
bibliografico e relatos de situagdes semelhantes, para que a partir dessa
fundamentacdo e da experiéncia profissional deste perito fosse
produzido o presente Parecer.

Este laudo tem como base a norma ABNT 14653 e suas
divisdes, utilizando-se conjuntamente o estudo Valores de Edificacbes
de Iméveis Urbanos versao 2007, editado pelo IBAPE e, no Método
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Comparativo Direto de Dados de Mercado, presente no caderno de
normas, editado pelo CAJUFA.
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Foto 1: Vista frontal do empreendimento onde imdvel avaliando se

insere.
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2- LOCALIZACAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

O imévelobjeto desse Laudoestalocalizado na area urbana,
sendo denominado Apartamento 97A, localizado no nono pavimento da
Torre A do Condominio Edificio Clube Jacana, localizado na Avenida
Mendes da Rocha, 1093, Jardim Brasil, Sdo Paulo — SP.

Mapa de localizagao:
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Fonte: Google Maps, com demarcagdo aproximada do edificio onde se
insere o imovel objeto desta pericia.
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2.1- DESCRICAO DO IMOVEL

A edificagao pode entao ser definida como um apartamento-
tipo, tendo a area construida de 82,27 m2, sendo desses 50,37 m?de
area privativa real, tendo o0 mesmo uma sala, cozinha integrada com
area de servicos, dois dormitérios, uma suite e um banheiro social e,
31,90 m2, equivalente auma fracdode 0,1863% ou 67,11 m2 no terreno
e nas partes de propriedade de uso comum do condominio.

O imével é composto de sala, cozinha, area de servico, dois
dormitérios e um banheiro, a unidade ainda possui o direito de uso de
uma vaga de garagem simples, na garagem coletiva do condominio,
com capacidade para guarda e estacionamento de um veiculo de
passeio de porte médio, padrao nacional.

O apartamento confronta no sentido de quem de frente para o
acesso ao bloco observa, pela frente com area de circulagao, po¢o do
elevador, caixa de escadas e vazio. Nos fundos com espago aéreo
sobre area de uso comum do condominio, no lado direito com
apartamento 46 e, no lado esquerdo com o apartamento 42.

Durante a diligéncia de vistoria realizada foi possivel
constatar idade real de 7 anos do empreendimento, bem como estado
de conservacao sera arbitrado como de referéncia “e” — Necessitando
de reparos simples, a primeira classe para imbveis sem reforma ampla

em até 5 anos, definida sinteticamente como:
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“Edificacdo cujo estado geral possa ser
recuperado com pintura externa e interna, apos o reparo
de eventuais fissuras superficiais, sem recuperacdo do
sistema estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema

elétrico e hidraulico.”

Tal edificacdo apresenta ainda caracteristicas de duas
classes, a classe 1.3.2- Apartamento Padrdo Simples e 1.3.3 —
Apartamento Padrao Médio, descritas como:

Edificagcbes com trés ou mais pavimentos,
dotados ou ndo de elevador (marca comum) e
satisfazendo a projeto arquiteténico simples. Hall de
entrada e corredores com dimensdes reduzidas e
acabamentos simples, geralmente sem portaria,
podendo o térreo apresentar outras destinacées, tais
como pequenos salées comerciais ou lojas.
Eventualmente pode haverespaco para estacionamento
contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem
fratamentos especiais, normalmente pintadas a latex
sobre emboco ou reboco, podendo ter aplicacdo de
pastilhas, cerdmica ou equivalente. Unidades
normalmente constituidas de sala, um ou mais
dormitorios, banheiro, cozinha e area de servico
conjugada ou separada por meia parede, geralmente
sem dependéncias de empregada. Caracterizam-se pela

utilizagdo de acabamentos econémicos, porém de boa
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qualidade, tanto nas areas privativas como nas de uso
comum, tais como: Pisos: cerdmica simples, vinilico,
taco ou forracdo. Paredes: pintura a latex sobre emboco,
reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente até o
teto) nas areas molhadas. Instalacées hidraulicas:
sumarias, com numero minimo de pontos de agua,
instalacdo somente de agua fria; pecas sanitarias
basicas, de modelo simples. Instalacées elétricas:
sumarias, com numero minimo de pontos de luz,
interruptores ou tomadas, utilizando componentes
comuns. Esquadrias: ferro; venezianas de PVC ou de

aluminio do tipo comum.”

“Edificios com quatro ou mais pavimentos
apresentando alguma preocupacdo com a forma e a
funcionalidade arquitetbnica, principalmente no tocante a
distribuicdo interna das unidades, em geral, quatro por
andar. Dotados de elevadores de padrdo médio (social e
servico), geralmente com acessos e circulacdo pelo
mesmo corredor. AsS areas comuns apresentam
acabamentos de padrao médio e podem contersaldo de
festas e, eventualmente, quadras de esportes e piscinas,
além de guarita e apartamento de zelador. Fachadas
com pintura sobre massa corrida ou texturizada, ou com
aplicacdo de pastilhas, cerdmicas ou equivalentes.
Unidades contendo sala para dois ambientes, cozinha,
area de servico conjugada, dois ou trés dormitorios
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(podendo um deles ter banheiro privativo) e uma vaga
de garagem por unidade, podendo possuir, também,
dependéncias para empregada. Caracterizam-se pela
utilizagdo de materiais construtivos e acabamentos de
boa qualidade, poréem padronizados e fabricados em
escala comercial, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum, tais como:

Pisos: taco, carpete de madeira ou acrilico,
ceramica, placas de granito.

Paredes: pintura a latex sobre corrida ou
gesso, azulejos de padrdo comercial.

Instalagbes hidraulicas: completas,
atendendo disposicdo basica, com pecas sanitarias e
seus respectivos componentes de padrdo comercial,
servidos por agua fria, podendo dispor de aquecedor
individual.

Instalagées elétricas: completas e com alguns
circuitos independentes satisfazendo distribuicdo basica
de pontos de luz e tomadas, podendo estar incluidos
pontos para telefone e televisao.

Esquadrias: caixilhos de ferro ou de aluminio;
venezianas de aluminio ou PVC com dimensbes

padronizadas.”

Para avaliacdo do imdvel objeto sera atribuido ao mesmo a
equivaléncia da classe 1.3.2- Apartamento Padrdo Simples
(potencializado), pelas caracteristicas do niumero de unidades por andar
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tipo, bem como garagens avulsas as torres, mas potencializado pelo
nivel de acabamento e dos itens de amenidades disponiveis como
piscina, quadra e saldes.

Ressalva-se, contudo, que pela alta disponibilidade de ofertas

dentro do empreendimento o qual localiza-se o imoével objeto tal

classificacio nao trara impacto, uma vez que o rol amostral é exclusivo

a ele, sendo que todas as ofertas ali localizadas compartiham os

mesmos fatores de homogeneizacao caracteristicos ao

empreendimento.
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Fotos 2 a 6: Vistas internas do empreendimento onde o imovel objeto se

insere
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LIVRO N¢, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

Cadasira Naclonal de Sarveniias n® 11,1252

ATRIGULA s
I 256, 4EE—|' r‘DDI—’ 80 Paunlo, 05 de Julho 2017

IMOVEL: Apartamentoc n® S7A, localizado no 9% pavw.
Terza A, integranta do Condominic Edificio

situado na Avenida Mandas da Rocha 1083, 22°
Subdistrito, Tucuruvi, com & Araa p:.-.i.va.t.i.v. da 5§, 900m2;
a Aarea comam de 45 729m2., {1& dincluide o direito A&
guazrda da o1 {um) avtomoval de passeic am vaga
indeterminada localizada na garagem coletiva do
condominio a sujeita & utilizacio com auxilio de
manobrista):; & a Area total de 105,629%mZ., eguivalenta a
uma fragio ideal de 0,32215% no terrenc & nas partes da

98%9SG¢- 108986 O1000L0OHd (M)

Valide a cerlidfo dicando ne link a sequir: hips.iassinador-web.onrorg.bridocs™ GDIR-TWWWC-XKPAR-UCKHE

propriedade & uso comum do condominio.

Cadastre na Municipal n® 066.1532.0152-0 (em maior Area) .
PROPRIETARTA: AGARPONE EMPREEND IMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., dnscrita no CNPJ/MF sob n" 13.598.076/0001-02, com
seda nesta Capital, na rua Hungria n®" 1.400, 2° andar
conjunto 21, sala 09T, Jardim América.

TITULO AQUISITIVO: Registrado scb n® 06 em 18/03/2015 na
matricula n® 152.512; (Averbagdéc /m" 12 @ Hegistro n® 13
da 05/07/2017 na referida matri
A Escrevente autorizada,
Oficial Substituto,
Monteiro) . &
#MD5 : ACTEESARBOSBECIVSE31E4BF0ARDIRACH

R.1 - 256§.4B6 - S58oc Pauleo, 7 de novembro de 2017.
{prenctacio n®. B12.076 = 24/10/2017).

THRAHSMITENTE : AGRRPOME EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. , CHPT n® 13.5%8.076/0001-02, com sada nasta

Capital, na Rua Hungria n® 1400, 2° andar, conjunte 21,
sala 08 T, Jardim Europa (Certidic WNegativa de Débites

Continua neo Verseo

tcdpiado arighnal, assinadas digtaiments por MARCELLD RICCHETT, iberado tos adlos ein 00062023 a5 0045 .

Imagem 1: Ficha 001 da Matricula 256.486, na qual se descreve o
imovel objeto.
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“ 2.2 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

Foi possivel constatarque o bairro no qual o imével periciando se
insere possui alto grau de urbanizacdao, com ruas pavimentadas, com
guias e sarjetas, energia elétrica e telefonia, além de ter coleta de lixo e
aguaencanada, portando pode ser considerada como de urbanizacéo
completa.
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

.» 2.3 — CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imével ora avaliando esta inserido em regiao periférica, de
utilizacdo mista residencial de baixa e alta densidade, com comércio de
ambito variado, tendo edificagdes no entorno de padrdes variados indo

do econdmico ao superior.
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

3- AVALIACAO
3.1 - METODOLOGIA

Este laudo tem como base, quanto aos imoveis urbanos, a
norma ABNT 14653 e suas divisOes, utilizando-se conjuntamente o
estudo Valores de Edificacoesde Imbveis Urbanos versao 2019, editado
pelo IBAPE e, no Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
presente no caderno de normas, editado pelo CAJUFA.

O referido método parte de um levantamento mercadoldgico
de elementos paradigmas, semelhantesao imévelque se deseja avaliar,
sendo que para a comparacao de elementos heterogéneos sera
aplicado calculos que visam compensar diferencas de localizacéo, dos
terrenos e de suas respectivas edificacbes, de tal forma que os
elementos paradigmas e o imével avaliando possam ser comparados

diretamente e assim ter seu valor de mercado determinado.

Com efeito, o valor encontrado para o imovel avaliando sera
aquele que podera ser alcancado se colocado em mercado livre, sem
que nenhumdos interessados em uma eventual transacao (comprador
ou vendedor), por qualquer circunstancia, sejam forcados ao negocio,
conforme dispde a NBR-14653-1, item 3.44, “in verbis™:

“Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial
data de referéncia, dentro das condi¢cées do mercado

vigente”.
Com atuacdo de mais de 20 anos em todo o territorio nacional
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

3.2- CONSIDERACOES SOBRE OS ELEMENTOS AMOSTRAIS -
PARADIGMAS

Para a determinacéo de valores do imével avaliando foram
selecionadas como elementos amostrais imoéveis semelhantes, no

mesmo setor.

A metodologia empregada sera analoga ao do imdvel
avaliando, separando-se as construgdes dos terrenos, tendo como foco
a determinacao do valor unitario basico do terreno.

Como é impossivel o levantamento de imoOveis em iguais
condicdes é previsto pela metodologia a aplicacao de ferramentas de
homogeneizacao, sendo elas:

- Fator de elasticidade do valor ofertado de 0,90;

- Fator de coeficientes para testada, profundidade e
topografia dos terrenos (o fator solo € o mesmo no imével avaliando e
nos elementos amostrais);

- Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservacao;

- Fator de coeficiente para o padrao construtivo e nivel de
acabamentos;

- Homogeneizacao de valores.

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuacdo de mais de 20 anos em todo o territorio nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br

fls. 827

Este documento é 66pia do original, assinado digitalmente por FLAVIO MENAH LOURENCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 13:53 , sob 0 nimero WSTA23705349864

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e c6digo VVCnV3dw.



FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

Tal metodologia remete a Portaria CAJUFA n° 01/99 e
estudo Valores de Edificacées de Iméveis Urbanos 2002/2006, sendo

matematicamente descrita como se segue:

Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservacao (Foc)

Foc=R + K x (1-R), aonde:

R = Coeficiente residual correspondente ao padrao - 0,20

K = Coeficiente de Ross-Heidecke = Idade aparente /
Idade relativa ao padrao

Valor da construcao (Vc)

Ve= Ac x E x Foc, aonde:

Ac = Area constuida

E = Enquadramento = Indice para o tipo de imével x R8N

Foc = Fator de adequacao ao obsoletismo e ao estado de
conservacao

Valor unitario basico do terreno (Vu(t))

Vu(t) = Vt/ At, aonde:

Vt = (Valor total do terreno x fator de oferta (0,9)) — Vc
At = Area do terreno

Calculo do valor unitario, com homogeneizacoes (Vu)
Vu = Vu(t) x Cp x Cf x Ft x Fs, aonde:

Vu(t) = Valor unitario basico do terreno

Cp = Fator de profundidade

Cf = Fator de testada = (Fp/Fr)®?°
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

“ 3.3 - ELEMENTOS PARA PESQUISA DE MERCADO

Para a coleta dos dados de mercado para a determinacao do
valor unitario basico de area que reflita a realidade mercadoldgica
imobiliaria da regido avalianda, este Jurisperito realizou extensa e
detalhada pesquisa junto a diversas empresas imobiliarias da regiao,
considerando, também, os valores ofertados para vendas de imoéveis na

mesma regiao geoecondmica e negécios efetivamente realizados.

De tal pesquisa, obtiveram-se os elementos comparativos
listados na sequéncia, devidamente homogeneizados, a fim de se obter

o valor real de mercado de venda do imdvel avaliando.

Ressalta-se que pela alta disponibilidade de ofertas dentro
do empreendimento foi possivel formar o rol amostral exclusivamente

como imoveis localizados no mesmo empreendimento do imdével objeto.
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial
e
'ofo' Avaliar
unidesk
ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 1
NOMERO DA PESQUISA :  SAQ PAULD - 5P - 2021 [<JUNUZADO DATA DA PESQUISA :  13/D4/2023
SETOR: D4& QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL: 78200 CHAVE GEOGRAFICA | 349267
DADOS DA LOCALIZACAO
ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1073
come.: BAIRRO - larctm Peasil CIDADE : SAD PALLO - SP
CEP: 02227001  UF: SP
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
,guvmsvmctlo [*{| REDE DE COLETA DE ESGOTO [X]reDE DE WUMINAGAD PUBLICA
[]REDE DE GAs [(]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  []TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A7) M #.200.00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV, (Pe) : 117.95
ACESSIBILIDADE : Direto FORMATO - Reguler ESQUINA : NGo
TOPOGRAFIA : plano
CONSISTENCIA : saca
DADOS DO APARTAMENTO
TIPO DA EDIFICACAO :  Aporiomento ESTADO : Original FACE: Leste
CARACTERISTICAS
PADRAO ; sparamento smples o/ elev. (=) COEF, PADRAQ ; 1,620 CONSERVAGAOQ : @ - roparas simples
COEF, DEP, (k) : 0813IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M 45.00 AREA COMUM W 40,00 GARAGEM M 5.70 TOTAL W ; 94,70
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 Sultes: 0 WC.: | QUARTO EMPREGADAS : 0 pisCINA: | SALAO DE FESTAS:
ELEVADORES - 7 PLAYGROUND : ) SUPERIORES : 0 APFTO/ANDAR : 8 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALO1: 1,00 ADICIONAL 02 100 ADICIONAL 03: 00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 100 ADICIONAL 06: 1.00
DADOS DA TRANSAGAQ
NATUREZA : Ofarta VALOR VENDA (R$): 450.000.00 VALOR LOCAGAO (RS): 0.00
IMOBILIARIA : Lol
CONTATO : TELEFONE : (1140202208
OBSERVAGAOQ
hrpeifoft com. brimoevel@panamento-avanida-mandes-da-rocha-vila-medeiros-2a0-paulo-2-quanos-4am2/ 1 hess
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Moc : 0.00 T ADICIONAL O1 : 0.00 VALOR UNITARIO - 8.26591
OBSOLESCENCIA Fobs : 0.00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAQ : 826531
PADRAQ Fp 0.00 FT ADICIONAL D3 : 0.00 VARIAC AO: 1.0000
VAGAS @00 FTADICIONALO4 0.00
FT ADICIONAL 05 : 0.00
FT ADICIONAL 06 : 0.00
Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuacdo de mais de 20 anos em todo o territorio nacional 14
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO

DADOS DA FICHA 2
NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF 202

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SADQ PALLD - 57

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ »e0E DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M: 200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE:  Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA NGO

TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA sec0

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples

COEF. DEP. (K) : 0A13IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : DOOVAGASCOB: 1| VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M 45.00 AREA COMUM M* 40,00 GARAGEM M 5,70 TOTAL M® : 40 70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O we.: QUARTO EMPREGADAS 0  pISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 5 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Ofecta VALOR VENDA (R$) : 330.000.00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : Left
CONTATO TELEFONE : (11140202204

OBSERVACAO:
hutpe Jfoft.com. beimovel/apartamento-gvonida-mendes-da-rocha-vila-mederos-£ao-pauo-2-quarnos-45m2/xddsn’

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.800.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.800.00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF - 202

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SADQ PALLD - 57

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ »e0E DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M: 200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE:  Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA NGO

TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA sec0

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples

COEF. DEP. (K) : 0A13IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : DOOVAGASCOB: 1| VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M 49,00 AREA COMUM M* 40.00 GARAGEM M 570 TOTAL M® : 94,70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUITES: O we.: QUARTO EMPREGADAS 0  pISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 5 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Ofecta VALOR VENDA (RS): 350.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : Left
CONTATO TELEFONE : (11140202204

OBSERVACAO:
hips Slioft.com. brimovel/apanamento-avonida-mendes-da-rocha-vila-mederos-£a0-pauo-2-quarnos -4 9m2fipweid

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 661224
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 661224
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 4

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF - 202

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SADQ PALLD - 57

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[gPAVIM!N'ACAO E REDE DE COLETA DE ESGOTO El!b! DE ILUMINAGAO rlBUCA

[X]re0EDEGAS  [X]REDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA  []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 9.200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE : Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA : NGo

TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA : 5600

DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0213 IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.. a
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M £0,00 AREA COMUM M* 40,00 GARAGEM M 570 TOTAL M* : 106,70
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 Suftes: | L= QUARTO EMPREGADAS: U pisciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: | SUPERIORES : 0 APTIO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 042 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 420.000,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Left
CONTATO TELEFONE : (1140202204
OBSERVACAO:

hutpe Jfoft.com. belimovel/apartamento-avonida-mendes-da-rocha-vila-mederos-£ao-pauo-2-quaros-60m2/ 1 3dh7 7t

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.300.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4,300.00
PADRAO Fp : 000 FT ADICIONAL O3 : 0,00 VAR|ACAO . 10000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis

Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA s

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF 202

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SADQ PALLD - 57

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[]PAVIMENTACAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<]REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[ »e0E DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M: 200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE:  Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA NGO

TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA sec0

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples

COEF. DEP. (K) : 0A13IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : DOOVAGASCOB: 1| VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M £0.00 AREA COMUM M* 40.00 GARAGEM M 570 TOTAL M® : 105,70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUftes: ) we.: QUARTO EMPREGADAS 0  pISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 5 SUB-SOLOS 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Ofecta VALOR VENDA (RS): 470.000,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00

IMOBILIARIA : Left
CONTATO TELEFONE : (11140202204

OBSERVACAO:
hutpe foft.com. beimovel/apartamento-gvonida-mendes-da-rocha-vila-mederos-£ao-pauo-2-quarnos-60m2/ 2w

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 7.050.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 7.050.00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis

Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e codigo VVCnV3dw.
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial 3
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ELEMENTOS DA AVALIACAO S =
Qo T
DADOS DA FICHA 6 2 g
NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF - 202 [ uTILIZADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023 ®S
SETOR: 046 QUADRA : 153 iNDICE DO LOCAL: 78700 CHAVE GEOGRAFICA - 349267 £ ;
DADOS DA LOCALIZAGAO 5 %
ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093 Q -g
COME.: BAIRRO : Jardim Brosil CIDADE : SAD PAULD - 57 Q 8
CEP: 02227001  UF: SP 3 o
% =R
DADOS DA REGIAO % 8
MELHORAMENTOS : £9
[X]PAVIMENTACAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA 2 o
[] =eok DE GAS [5{]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [5]TV A CABO B é'

o]
DADOS DO TERRENO 8 S
AREA (Ar) M%: $.200,00 TESTADA - (cf) m: 78.00 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95 g_ 3
ACESSIBIUDADE :  Direlo FORMATO ; Reguler ESQUINA : NGO s 5
TOPOGRAFIA : plono g N
CONSISTENCIA:  scco a -

o
DADOS DO APARTAMENTO 8 g
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste % 8
CARACTERISTICAS ke g_
PADRAO : apartamento simples of elev (+) COEF, PADRAO : | 680 CONSERVACAO : f-emre reparos simples ¢ importantes 8 5
COFEF. DEP. (K) : O7CCIDADE: 7 anos FRAGAO: 000TAXA:  O0OOVAGASCOB: 1 VAGASDESCOB: O i g
DIMENSOES 35
A. PRIVATIVA M= £1.00 AREA COMUM M 40,00 GARAGEM M 570  TOTALM: 106.70 8 E
EDIFICIO ja )
DORMITORIOS : 2 SUMES: 1| W.C.: QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: | SALAO DEFESTAS: | =
ELEVADORES: 2  PLAYGROUND : [ SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0 e
EE
FATORES ADICIONAIS 3 3
ADICIONAL 01: .00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00 ER8
o
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00 g g
DADOS DA TRANSACAO S e
Wl =
NATUREIA : Oferta VALOR VENDA (RS): 349.200,00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00 x5

>
IMOBILIARIA : Lot ol ‘é
CONTATO TELEFONE : (1140202208 ;:' 5
OBSERVACAO: <5
huipe Sloft.com.brimovel/apanamento-avonida-mendes-da-rocha-vila-mederros-sao-pauio- 3-guartos-6 Im2mEs ezt E %‘
z )
oo
< ©
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO % g
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO '-": S_
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 516246 8 3
[0 [%2)
OBSOLESCENCIA Fobs : L4647 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.829.15 22
[CENeN
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGCAO: 11293 % 2
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00 S ;‘,‘?
FT ADICIONAL 05 ; 0.00 ‘3 =
23
FT ADICIONAL 04 : 0.00 g S
£ E
2
= o
o

o
>0
e ; L ; e ; Y S g
Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imodveis 88
Com atuacdo de mais de 20 anos em todo o territorio nacional 1 2
" R . . . ¢ 1 Py 10 .=
e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com 2280 < And g’
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

49)
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ELEMENTOS DA AVAUACAO
DADOS DA FICHA 7
NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLD - SF - 202 EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023
SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA - 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SAQ PAULD - 5F
CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[gPAVIM!N'ACAO E REDE DE COLETA DE ESGOTO El!b! DE ILUMINAGAO rlBUCA
[X]vecEDEGAs  []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CASO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M*: 9.200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE : Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono
CONSISTENCIA - 5600
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste
CARACTERISTICAS
PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0213 IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.. a
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M 59,00 AREA COMUM M* 40,00 GARAGEM M 570 TOTAL M* : 104,70
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SulteEs: we.: QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: | SALAO DEFEstAs: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: | SUPERIORES : 0 APTIO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALOY: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 062 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS): 414.376.00 VALOR lOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Anual Imbreis
CONTATO TELEFONE : (11150712000

OBSERVACAO:

huipe Shwww.vivareal.com.brimavelaparamento-3-quarios-jardm-brasil-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-59m2-venda-RS414376-id-
2541733876/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 632099
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6,32097
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional

"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br

fls. 837

O
b

o

(r

QS
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO MENAH LOURENCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 13:53 , sob 0 nimero WSTA23705349864

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e codigo VVCnV3dw.



FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 8
NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF - 202 [ uTILIZADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023
SETOR: 0éé QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL: 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jardim Brasi CIDADE : SAQ PALLD - 5F
CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[Z]MvmmucAo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[>]] veDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO
DADOS DO TERRENO
AREA (A1) M: 200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE:  Direlo FORMATO ; Regulcr ESQUINA : NGO
TOPOGRAFIA : plono
CONSISTENCIA - 5600
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste
CARACTERISTICAS
PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples
COEF. DEP. (k) : OB13IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : OO00OVAGASCOB: 1| VAGASDESCOB: O
DIMENSOES
A. PRIVATIVA M= £9,00 AREA COMUM M* 40,00 GARAGEM M 570 TOTAL M : 104,70
EDIFiCIO
DORMITORIOS : 2 SUftes: ) we.: QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: |  SALAO DEFEsTAs: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREIA : Oferta VALOR VENDA (R$): 415.000.00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : MORAR IMOVEIS
CONTATO TELEFONE :  (11)-22096400

OBSERVACAO:

huipe Shwww.vivareal.com.brimavelaparamento-3-quarios-jardm-brasil-zona-norte-sao-paulo-com-garagem-59m2-venda-RS414376-id-
2541733876/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.330.51
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 6,330.51
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br

fls. 838

O
b

o

(r

QS
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e codigo VVCnV3dw.



FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial
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ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 9
NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLD - SF - 202 EUTIN!ADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023
SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA - 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jardim Brasl CIDADE : SAQ PAULD - 5F
CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :
[gPAVIM!N'ACAO E REDE DE COLETA DE ESGOTO El!b! DE ILUMINAGAO rlBUCA
[X]vecEDEGAs  []REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CASO
DADOS DO TERRENO
AREA (Ar) M*: 9.200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE : Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA : NGo
TOPOGRAFA : plono
CONSISTENCIA - 5600
DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste
CARACTERISTICAS
PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples
COEF. DEP. (k) : 0213 IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.. a
DIMENSOES
A, PRIVATIVA M 61,00 AREA COMUM M* 40,00 GARAGEM M 570 TOTAL M* : 106.70
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 SulteEs: we.: QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: | SALAO DEFEstAs: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: | SUPERIORES : 0 APTIO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONALOY: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 062 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS): 420.000.00 VALOR lOCACAO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : LOPES ONE4
CONTATO TELEFONE : (1122629984

OBSERVACAO:

huips Shwww.vivareal.com.brimavelfaparnamento-2-quarios-pargue-edu-chaves-zona-norne-sac-paulo-com-garagem-8 1m2-venda-RS445000
2539144773/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

g

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 619672
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZACAO : 6.196.72
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional

"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e codigo VVCnV3dw.



FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 10

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF - 202

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SADQ PALLD - 57

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[ZIMVIM!NIAcAo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[X]re0EDEGAS  [X]REDE DE DISTRIBUIGAC DE AGUA  []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) M*: 9.200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE : Direto FORMATO : Regulcr ESQUINA : NGo

TOPOGRAFA : plono

CONSISTENCIA - 5600

DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples
COEF. DEP. (K) : OBI3IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA 0.00 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB. a
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M £0.00 AREA COMUM M* 40.00 GARAGEM M 570 TOTAL M* : 105,70
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 Suftes: | L= QUARTO EMPREGADAS: U pisciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOY: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS): 420.000.00 VALOR lOCAClO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : CuinteAndar Vendas
CONTATO TELEFONE : (1132304186
OBSERVACAO:

s Swww.vivareal.com.brimavelaparameno-2-quarios-jardm-brasil-2ona-norte-sao-paulo-com-garagem- sdm2-venda-R S4 20000-id-
2605111966/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.300.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 4,300.00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 0,00 VARIACAO : 10000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0.00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis

Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e codigo VVCnV3dw.



FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA n

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALULOD - SF - 202)

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR : 04é QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL: 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jardim Brasi CIDADE : SAQ PALLD - 5F

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

@PAVIM!NTACAO @ REDE DE COLETA DE ESGOTO El!b! DE ILUMINAGAO rlBUCA

[X]reoEDEGAS  [X]REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA  [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M: 7.200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE : Direlo FORMATO : Regulcr ESQUINA : NGo

TOPOGRAFA : plono

CONSISTENCIA - seco

DADOS DO APARTAMENTO

PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0213 IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.. a
DIMENSOES

A, PRIVATIVA M £0,00 AREA COMUM M 40,00 GARAGEM M 570 TOTAL M* : 106,70
EDIFICIO

DORMITORIOS : 2 SUftES: | W.C.: QUARTO EMPREGADAS: [ pisciNA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: | SUPERIORES : 0 APTIO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONALOY: 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 062 1.00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS): 350.000.00 VALOR lOCACAO (RS): 0,00

IMOBILIARIA : ESCODELAR INTELIGENCIA IMOSILIARIA
CONTATO TELEFONE : (1124761887

OBSERVACAO:

huipe Swww.vivareal.com.brimavelaparameno-3-quarnios-{acana-2ena-nore-sao- paulo-com-garagem -6 0m2.venda-RS 380000-1d-26 34860371/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZAGAO Floc : 000 FTADICIONALOT : 0.00 VALOR UNITARIO : 5.700.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 5.700.00
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 04 : 0.00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis

Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 12

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF - 202
SETOR: 04t QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL :
DADOS DA LOCALIZAGAO

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :
CHAVE GEOGRAFICA - 349267

13/M06/2023
78200

NUMERO : 1093
CIDADE : SAD PAULD - 5F

ENDERECO : Av. Mendes da Rocha
COMF.: BAIRRO : Jardim Brasl
CEP: 02227001 UF:

DADOS DA REGIAO

P

MELHORAMENTOS :
[X]PAVIMENTACAO [] REDE DE COLETADEESGOTO  [X(]REDE DE LUMINAGAO PUBLICA
[X]reDEDEGAS  []REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [5]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

920000
Direto
plono
56C0

TESTADA - (cf) m -
FORMATO ;

AREA (A1) M% 78.00 117.95
ACESSIBILIDADE :
TOPOGRAFIA :

CONSISTENCIA
DADOS DO APARTAMENTO

PROF. EQUIV. (Pe)

Regulcr ESQUINA : NGO

TIPO DA EDIFICACAO : FACE: Leste

CARACTERISTICAS
PADRAQ : apartamento simples of elev. (+)

Apcrtamento ESTADO : Ongino

COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples

COEF. DEP. (k) : 0213 1IDADE: 7 anos FRAGAO : 0,00 TAXA : 000 VAGAS COB.: 1 VAGAS DESCOB.. a
DIMENSOES
A PRIVATIVA M*: £9.00 AREA COMUM M* 40.00 GARAGEM M 570 TOTAL M* 104,70
EDIFICIO
DORMITORIOS : 2 Suftes: | we.: QUARTO EMPREGADAS : PISCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES : 2 PLAYGROUND : | SUPERIORES : 0 APTO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01 1.00 ADICIONAL 02: 1.00 ADICIONAL 03: 1.00
ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 04: 1.00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZIA : Oferta VALOR VENDA (RS): 448.306.00 VALOR lOCAClO (RS): 0,00
IMOBILIARIA : Legitime Iméveis
CONTATO TELEFONE : (11951965528

OBSERVACAO:
g Shwww.vivareal.com.briimavelaparameno-3-quarios-{acana-2ena-nore-sao- paulo-com-garagem-59m2.venda-RS448306-1d-250 3859805/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO
LOCALIZACAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6B3857
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 683857
PADRAO Fp : 000  FTADICIONALO3: 000 VARIAGAO: 1.0000
VAGAS 000  FTADICIONALO4: 0.00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00

FT ADICIONAL 06 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

ELEMENTOS DA AVALIACAO
DADOS DA FICHA 13

NUMERO DA PESQUISA :  SAQ PALLO - SF 202

EUTINIADO DATA DA PESQUISA :  13/06/2023

SETOR: 04k QUADRA : 153 INDICE DO LOCAL : 78200 CHAVE GEOGRAFICA : 349207
DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGO : Av. Mendes da Rocha NUMERO : 1093
COMP.: BAIRRO : Jlordim Brasi CIDADE : SADQ PALLD - 57

CEP: 02227001 UF: 5P
DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[Z]MvmmucAo [ REDE DE COLETA DE ESGOTO [ REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[>]] veDE DE GAS [X]REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (A1) M: 7.200,00 TESTADA - (cf) m: 7800 PROF. EQUIV. (Pe) : 117.95
ACESSIBIUDADE:  Direlo FORMATO ; Regulcr ESQUINA : NGO

TOPOGRAFIA : plono

CONSISTENCIA - sec0

DADOS DO APARTAMENTO
PO DA EDIFICAGAQ :  Apcrtameanta ESTADO : Orging FACE: Loste

CARACTERISTICAS

PADRAQ : apartamento simples of elev. (+) COEF, PADRAO ; | 680 CONSERVAGCAO : o - reparos simples
COEF. DEP. (k) : OB13IDADE: 7 anos FRAGAO: 0,00 TAXA : OO00OVAGASCOB: 1| VAGASDESCOB: O
DIMENSOES

A. PRIVATIVA M £0,00 AREA COMUM M* 40,00 GARAGEM M* 570 TOTAL M* : 105.70
EDIFiCIO

DORMITORIOS : 2 SUftes: ) we.: QUARTO EMPREGADAS : U  pSCINA: | SALAO DEFESTAS: |
ELEVADORES: 2 PLAYGROUND: I SUPERIORES : 0 APIO/ANDAR : 8 SUB.SOLOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1.00 ADICIONAL 02 1.00 ADICIONAL 03: 1.00

ADICIONAL 04: 1.00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1.00

DADOS DA TRANSACAO
NATUREIA : Oferta VALOR VENDA (R$): 410.000.00 VALOR LOCAGAO (R$): 0,00
IMOBILIARIA : EXE Empreendimentos
CONTATO TELEFONE :  (11)-966531249
OBSERVACAO:

huips Shwww.vivareal.com.brimavelfaparamento-2-quarios-vila-medeiros-2ona-norte-sao-paule-com-garagem-edm2-venda-RS4 10000-d-
2567432728/

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO

LOCALIZAGAO Floc : 0.00 FT ADICIONAL 01 : 0.00 VALOR UNITARIO : 6.150.00
OBSOLESCENCIA Fobs : 0,00 FT ADICIONAL 02 : 0.00 HOMOGENEIZAGAO : 6.150.00
PADRAO Fp : 0.00 FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 1.0000
VAGAS 0.00 FT ADICIONAL 04 : 0,00

FT ADICIONAL 05 ; 0.00
FT ADICIONAL 04 : 0,00

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis

Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
www.montecastelo.eng.br

fls. 843

O
b

o

(r

QS
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por FLAVIO MENAH LOURENCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 13:53 , sob 0 nimero WSTA23705349864

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1132075-45.2021.8.26.0100 e codigo VVCnV3dw.



fls. 844
FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

@ 3.5- CALCULO DE VALORES PARA VENDA

e
'o?o' “coAvaliar
umnidesk
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA
DESCRIGAD : 113707545 2021 8260100 Dofa; 20/06/2023
EDIFICAGAO VALORES DE VENDA ;| BAPE-SP - 2021 - SAD FALLO - 5F
FATOR OFERTA/IRANSAGAO : 0% PARCELA DE BENFEITORIA = 08
OBSERVACAO :
FATORES
FATOR iNDICE
localzagao 78200
@ Obsclescéncio Idade 7
Estado de Conservagle |- SEPAROS SPAPLES

[:] Padido opartamento simples cf elav. (+)
[‘_(] Vaogas Vagos |

Acréscimo C0)

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
Com atuacdo de mais de 20 anos em todo o territorio nacional
"e-mail”: peritoflaviomenah@gmail.com
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

Sy
'0?3' CooAvaliari o
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MATRIZ DE UNITARIOS
NOm. | Enderego Valor Homogeneizacao Variagao

[ 1| Av. mendes do Roche 1073 826531 8.26531 1.co00
] 2| Av.mendesdaRocho 1093 7 800,00 7.800.00 1.0000
] 3] Av. Mendes da Roche 1093 661224 6.612.24 1.0000
] 4] Av. Mendes de Roche 1093 .300,00 £.300,00 10000
PJ 5] Av. Mendes do Roche 1093 7.050,00 7.050.00 I.c000
] 6| Av. mendes do Rocho 1093 S5.142.46 562915 11291
7| Av. Mendes da Rocho 1093 432099 4,32099 1.0000
8| Av. Mendes da Roche 1073 £330,51 .330,51 1,0000
[X] 9| Av. Mendes da Rocho 1093 619672 619672 |.co00
<] 10| Av Mendes da Roche 1093 600,00 4,200,00 10000
E 11| Av. Mendes da Roche 1073 $.700,00 5.700.00 1,0000
12| Av. Mendes da Rocho 1093 £ 838,57 6.838.57 10000
BJ 12| Av.mendes do Roche .1093 6.150,00 6.150.00 10000

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis

Com atuagdo de mais de 20 anos em todo o territério nacional
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial
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GRAFICO DE DISPERSAO
rNﬁm. X

1 8.265,31 8.265,31

2 7.800,00 7.800,00

3 6.612,24 6.612,24

4 6.300,00 6.300,00

5 7.050,00 7.050,00

6 5.162,46 5.829,15

7 6,320,99 6.320,99

8 6.330,51 6.330,51

g9 6.196,72 6.196,72

10 6.300,00 6.300,00

11 5.700,00 5.700,00

12 6.838,57 6.838,57

13 6.150,00 6.150,00
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

v
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GRAFICO DE DISPERSAO
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

48
.‘.
'.A.‘ CooAvaliar' o
urridesk
APRESENTACAO DOS RESULTADOS

DADOS DO AVALIANDO
Tipo ; Apariomento Local ; AVENIDA MENDES DA ROCHA 1093 AFARTAMENTO 97A JARDIM BRASILSAD  Datag : 20/06/2023
Cliente : 17 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL Il - SANTO AMARC
Areq terreno m’ : 9.200,00 Edificogao m? ; 57.90 Modalidade : Vendo

Distribuigao espaciol

VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Media Unitarios : ¢ 54052 Média Unitarios : 659! 81
Desvio Padrdo: 514,44 Desvio Padrdo : 74003
« 307 : 4.57837 30T asla2s
+30% :8.502.48 +30% : 8.569.35
Coeficlente de Varlogao : 12,4800 Coeficiente de Varogao : 11,2300
GRAU DE FUNDAMENTACAO
Descrig@o GRAUILI GRAU I GRAU | 12
1 Coroe, do imével avaliando Completo quanto a lodas @ Completa qlo aos Ictores D Adogdo de thucgdo D 3
varlévels enalisades usados no ¥atamento paradigma
Quantidode minima de
2 dados de mercodo vsodos e g D t D 3
Idunilicagdo dos dados Apeataniogas de morm red o todas Apresertocao de Inform ret a todas Aprezaniogas imform rel @ todos o3
de mercada at caract dot dot dacos araltados g at carct dee dos dodot enaluadas D carocl dos dodos rel oo fotores D 3
4 :::'::xm‘::’.;:’" 080125 0500200 | 0400250% Ol 3
GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il
FORMACAO DOS VALORES
MEDIA SANEADA (RS): 6591.8|
VALOR UNITARIO (RS/m2): £.57181000 VALOR TOTAL (R$) : 19484942
INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando
INTERVALO MINIMO :  4.313.4% INTERVALO MINIMO : 4 31349
INTERVALO MAXIMO : 487013 INTERVALO MAXIMO : 6.870.13
GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAC: 1

do original, assinado digitalmente por FLAVIO MENAH LOURENCO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 28/06/2023 as 13:53 , sob 0 nUmero WSTA23705349864
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

VALOR DE VENDA DO IMOVEL
Vv=R$ 394.849.42

Arredondando-se o valor, dentro do limite de 1% previsto em

Normas, fica determinado o valor de venda do imovel avaliando no

valor comercial de R$ 395.000.00 (trezentos e noventa e cinco mil

reais).

Engenheiro Civil — Perito Contabil — Perito Grafotécnico — Avaliador de Imoveis
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

4- CONCLUSAO

Pelo detalhado nas memaoarias de calculo e descritivos, esse

Perito chega a conclusao qgue o valor de venda do imovel

denominado Apartamento 97A, localizado no hono pavimento da

Torre A do Condominio Edificio Clube Jacana, localizado na

Avenida Mendes da Rocha, 1093. Jardim Brasil, Sao Paulo — SP,

(matricula n? 256.486, ante o 15° Oficial de Registro de Imoveis de

Sao Paulo), data-base Junho de 2023, perfaz:

fls. 850

R$ 395.000,00
(TREZENTOS E NOVENTA E CINCO MIL REAIS)
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FLAVIO MENAH LOURENCO - Perito Judicial

TERMO DE ENCERRAMENTO

Esse Laudo Pericial € composto de 44 (quarenta e quatro)
paginas assinadas digitalmente, compondo todas o corpo principal.

Sem nada a mais a apresentar no momento, dou como
encerrado este Parecer, submetendo-o a elevada apreciacdo de Vossa
Exceléncia.

Termos em que,

Pede a juntada.

Séao Paulo, 28 de junho de 2023.

LA | |-
™l awmedn Wit

FLAVIO MENAH LOURENGCO
CREA n° 5061087380/D
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