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CERTIDAO

ERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente coépia é reprodugao fiel do original arquivado
aste Oficio.

CNM: 099309.2.0103068-23

\i/ OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
‘ - PASSO FUNDO - RS / Matricula..103.068.........

Tr® L IVRON.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: BOX 06, do “EDIFICIO SARAH”, situado nesta cidade, na rua Angelo
Pretto, 656, localizado, o box, no subsolo ou primeiro pavimento, com acesso
para a via publlca por areas de circulagéo e manobras de veiculos e pela rampa, tudo de
uso comum, posicionado do lado esquerdo do observador postado na rua Angelo Pretto
de frente para o prédio, o sexto contado da frente para o fundo do pavimento, composto
de espaco coberto para guarda de um veiculo de porte compativel com seu tamanho,
com a area real global de 28,10m?; area real privativa de 21,46m?; e area real de uso
comum de divisdo proporcional de 6,64m?, correspondendo, a esta unidade, a fragcao
equivalente a 0,0236/1,0000 do terreno e das demais coisas de uso comum e fins
proveitosos do edificio, edificado sobre um lote de terreno urbano, constituido pelo lote 02,
da quadra 04, com a area superficial de 500,00m?, medindo 12,50m de frente por 40,00m
de frente a fundos, situado nesta cidade, na vila Popular, com frente para a rua Angelo
Pretto, distando 12,50m da esquina com a rua Graciosa Pretto, no quarteirdo formado
pelas ruas Angelo Pretto, Bezerra de Menezes, Capitao Aguiar e Graciosa Pretto,
confrontando: ao noroeste, com o lote 03; ao sudoeste, com o lote 01; ao nordeste, como
lote 18; e , ao sudoeste, com a rua Angelo Pretto, onde faz frente. PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA E INCORPORADORA PASSINI LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n°. 01.516.659/0001-68, com sede ha avenida Scarpelini
Ghezzi, 198, Passo Fundo-RS. REGISTROS ANTERIORES: 12 e 15, na matricula
43.633, livro 2, de Registro Geral, desta Serventia. Prenotagio n°® 277.652 de 11/11/2011.

Emolumentos R$11,60. Selp dg Eiscalizagiio 0417.02.1000001.13713. Passo Fundo,
22/11/2011. O Oficial: Q‘AJZ W\

Av.1-103.068.- Prenotagdo n° 277.652 de 11/11/2011.- Convencgio do Condominio.
Foi registrada, em 25 de maio de 2011, sob n° 50.712 livro 3-Auxiliar, a Convencéo de
Condominio do "Edificio Sarah". Emolumentos R$20,70. Selo de, Fjscalizacao
0417.03.1000001.12669. Passo Fundo, 22/11/2011. O Oficial:

R.2-103.068.- Prenotagdo n° 280.249 de 25/01/2011.- Compra e Venda.
Transmitente: CONSTRUTORA E INCORPORADORA PASSINI LTDA.,
anteriormente qualificada. Adquirente: HEITOR VICENTE ORO, brasileiro,
advogado, OAB/RS n°® 35976, CPF n° 468.082.130-20, casado pelo regime da
comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, com FABIANA BORIN
ORO, residente e domiciliado na rua Ernesto Oro, n° 675, em Cirfaco/RS.
Conforme Escritura Publica de Compra e Venda n° 44.053, lavrada em 20/12/2011,
no livro 0279, fl. 094, e Escritura Publica de Ato Retificativo n° 15.614, lavrada em

Gontinua No verso.
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25/01/2012, no livro 0117, fl. 152 ambas do 1° Tabelionato de P
este imével foi vendido pelo preco de R$10.000,00 (quitado).
de R$22.000,00. ITBI: pago. Emolumentos: R$187,70. Se
0417.06.1100007.01269. Passo Fundo, 10/02/2012. 0 O ﬁy/f v

J

<

Av.3-103.068. Prenotacdo n° 431.502 de 15/03/2023 - Cédigo Nacional da
Matricula. Nos termos do art. 3°, do Provimento n°® 89/2019, do Conselho Nacional
da Justica, fica inserido o numero do Coédigo Nacional da Matricula:

09930.2.0103068-44. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizacéo:
0417.04.2200002.49061 = Nihil. essamento eletrénico: Nihil. Selo de
fiscalizacdo: 0417.01.2300001.147 Nihil. Isengéo: AGNR. Passo Fundo, 28 de

margo de 2023. O Oﬂcial:@,@}u’f(

Av.4-103.068. Prenotagdo n° 431.502 de 15/03/2023 - Inser¢io de Dados
Pessoais. Conforme contrato particular celebrado em S&o Paulo-SP, em 06/03/2023,
a seguir registrado, ficam inseridos os seguintes dados pessoais dos proprietarios
deste imével (R.2): HEITOR VICENTE ORO, CNH n° 01730930984-DETRAN/RS, e
sua mulher FABIANA BORIN ORO, brasileira, administradora, CNH n°
01731814685-DETRAN/RS, CPF n° 892.661.700-97, residentes e domiciliados na
Rua Emesto Oro, n® 675, Centro, em Ciriaco-RS. Emolumentos: R$ 52,60. Com
reducdo de emolumentos conforme art. 290 da Lei 6.015/73 (Lei dos Redistros

#9082 = R$ 4,40. Processamento
001.14734 = R$ 1,80. Passo

eletrénico: R$ 3,20. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.
Fundo, 28 de margo de 2023. O Oficial:£y,, 4(,7 : (

R.5-103.068. Prenotagdo n° 431.502 de 15/03/2023 - Compra e Venda.
Transmitentes: HEITOR VICENTE ORO e sua mulher FABIANA BORIN ORO,
anteriormente qualificados. Adquirentes: VINICIUS FRANCISCO AMARANTE
ANTUNES, administrador, CNH n° 04697914905-DETRAN/RS, CPF n°
015.852.470-57 e sua mulher RENATA COMIN ANTUNES, administradora, CNH n°
06536424400-DETRAN/RS, CPF n° 015.579.020-03, brasileiros, casados pelo
regime da comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e
domiciliados na Avenida Aspirante Jenner, n°® 741, Bairro Santa Maria, em Passo
Fundo-RS. Conforme instrumento particular de venda e compra de bem imdvel,
financiamento com garantia de alienagéo fiduciaria de imével e outras avengas, sob n°®
10181775603, celebrado em S&o Paulo-SP, em 06/03/2023, este imével foi vendido
pelo prego de R$20.000,00, juntamente com o imével da matricula n® 103.081, L° 2,
deste Oficio, (pagos com recursos préprios; e mediante financiamento do Itad
Unibanco S.A., garantido pela alienacac fiduciaria & seguir registrada). A avaliagao
fiscal foi de R$30.000,00, para este imével. ITBI: pago. Inscrigdo imobiliaria

--- continua na ficha 02 ---
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula....... 193:068

LIVRONS 2 - REGISTRO GERAL  V /  Fieha,

municipal: 003.0092.002.016 Emolumentos R$ 147, 80 Com rgduggg de
: Selo

3,20. Selo de f scallzagao 0417. 01 P001. 14735 R$ 1,80. Passo Fundo, 28 de
margo de 2023. O Oficial: @W( '

R.6-103.068. Prenotacdo n° 431.502 de 15/03/2023 - Alienagéo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedores fiduciantes: VINICIUS
FRANCISCO AMARANTE ANTUNES e sua mulher RENATA COMIN ANTUNES,
anteriormente qualificados. Credor fiduciario: ITAU UNIBANCO S.A, inscrito no
CNPJ sob n°® 60.701.190/0001-04, com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, Torre Olavo Setlbal, em Sdo Paulo-SP. Conforme contrato particular
ja especificado no R.5, este imével, juntamente com o im6vel da matricula n® 103.081,
L° 2, deste Oficio, foi alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97,
e transferida sua propriedade resoltivel ao credor fiduciario com o escopo de garantia
do pagamento da divida decorrente do financiamento por este concedido aos
devedores fiduciantes nas seguintes condigdes: Recursos Préprios: R$60.000,00.
Valor da Divida: R$240.000,00, foram dados dois imGveis em garantia. Valor da
Avaliagdo Realizada e Atribuida para Fins de Venda em Leildo Publico:
R$20.000,00, para este imovel. Sistema de Amortizacdo: SAC - sistema de
amortizagéo constante. Prazo de Amortizagao: 420 meses. Taxa Anual de Juros:
a) nominal de 11,1158% a.a; b) efetiva de 11,7% a.a. Taxa Mensal de Juros:
nominal e efetiva de 0,9263% a.m. Custo Efetivo Total (CET) anual - Taxa de
Juros: 12,4700%. Data Vencimento da Primeira Prestagdao: 06/04/2023. Prazo
de Caréncia para Expedicdo de Intimagdo: 30 dias contados da data de
vencimento do primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais Condigées: as do
contrato. Emolumentos: R$ 331,50. Com rec_jg@o de emolumentos conforme art. 290

da_ lei 6.015/73 (Lei dos R . Selo de fiscalizagéo:
0417.07.2200001.07356 = R$ ¥8,30. Processamento eletrénico: R$ 3,20. Selo de
( 001.J4736 = R$ 1,80. Passo Fundo, 28 de margo de

fiscalizagdo: 0417.01.2300
2023. O Oficial:Cy {7

N\
Av.7-103.068. Prenotagido n° 469.438 de 02/10/2025 - Retificacdo do Codigo
Nacional de Matricula. Nos termos dos arts. 1° e 2° paragrafo Gnico, do
Provimento n°® 143/2023-CNJ, fica retificado o nimero do Cédigo Nacional de
Matricula: 099309.2.0103068-23. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagao:
0417.04.2400005.32901 = Nihil. Processamento eletronico: Nihil. Selo de

Matricula 103.068

-— continua no verso —
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS / 103.068
PASSO FUNDO - RS Matricula..........~. efubu

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

fiscalizacao: 0417.01.2500003_10766 = Nihil. Isencdo: AGNR. Passo Fundo, 14 de
outubro de 2025. O Oﬁcialz@?_Z

Av.8-103.068. Prenotacido n° 469.438 de 02/10/2025 - Consolidagdo da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento do
credor fiduciario, datado de 02/10/2025, a propriedade do imdével objeto desta
matricula, juntamente com o imével da matricula 103.081, L° 2, deste Oficio, foi
consolidada em favor do credor e proprietario fiduciario ITAU UNIBANCO S.A., nos
termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97, sendo que sobre a propriedade ora
consolidada incide a restricao de disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo
diploma legal, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével levando-o a
publico leildo. Avaliacao fiscal: R$60.000,00, para este imoével de acordo com a guia
do ITBI n°® 173600, emitida pela Prefeitura desta cidade em 02/10/2025. ITBI: pago.
Emolumentos: R$ 220,10. Selo de fiscalizagdo: 0417.07.2500003.00146 = R$
56,50. Processamento eletronico: R$ 6,90. Selo de fiscalizagdo:
041 7:.0 0003.10767 = R$ 2,10. Passo Fundo, 14 de outubro de 2025. O Oficial:

Av.9-103.068. Prenotacdao n° 473.574 de 08/01/2026 - Cancelamento de
Alienacido Fiduciaria. Conforme autorizacdo para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pelo credor, em 26/12/2025, fica cancelado o registro n® 6
(seis), desta matricula, retornando o imoével ao regime normal de propriedade em
nome de ITAU UNIBANCO S.A.. Foram dados dois imoéveis em garantia.
Emolumentos: R$ 332,50. Selo de fiscalizagdo: 0417.07.2500003.01793 = R$
59,80. Processamento eletrénico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagao:

'w.o .2500003.58426 = R$ 2,20. Passo Fundo, 28 de janeiro de 2026. O Oficial:

Av.10-103.068. Prenotagdo n° 473.574 de 08/01/2026 - Cessacgdo dos Efeitos da
Restricao de Disponibilidade. Conforme requerimento apresentado pelo credor
fiduciario, ITAU UNIBANCO S.A., datado de 26/12/2025, acompanhado das atas do
primeiro leilsio e do segundo leildo, ficam cessados os efeitos da restriciio de
disponibilidade mencionada na averbagdo n° 8 (oito), satisfeitas as condicGes
da oferta publica, nao havendo licitantes para o imovel, a propriedade torna-se
plena e livre de qualquer condicdo. Emolumentos: R$ 55,10. Selo de fiscalizagao:
0417.04.2500003.10762 = R$ 5,50. Processamento eletrénico: R$ 7,30. Selo de
fiscalizacdo: 0417.01.2500003.58427 = R$ 2,20. Passo Fundo, 28 de janeiro de

2026. O Oficial: Szg%—

Jreferido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, segunda-feira, 25 de maio de 2026, as 16:32:13.

lota de entrega n® 319819 - Emolumentos:R$ 82,38
ertidzo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 103.068: R$ 47,60 (0417.04.2600002.05274 = R$ 5,50)
usca em liwos e arquivos: R$ 14,00 (0417.03.2600002.20131 = R$ 4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0417.01.2600001.17614 = R$ 2,20)
3S: R$ 1,38
Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto []Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada
Altielis Carlos Delavy - Esc. Autorizado [1Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
Emeli Lago - Esc. Autorizada [] Ivana do Carmo W. de Azeredo - Esc.Autorizada
Luis Henrique M. da Silva - Esc.Autorizado

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticdidade para consulta
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