LEILAO DE IMOVEL - EM 31/07/2026
Anexo |

LOTE 001 RIBEIRAO PIRES/SP - Imédvel residencial multifamiliar, constituido de 3 casas, situado na Rua Yara, n° 80A,
Lote 13-A da Quadra 19, Centro de Ouro Fino Paulista. Area terreno: 150,00m?, Area construida estimado total:
226,00m2. Matricula 39.576 do Rl local. Obs.: Consta A¢do Revisional de Contrato, conforme processo n2 4000162-
56.2026.8.26.0505, e Acdo de Reintegracdo de Posse em andamento, conforme processo n° 4000509-
89.2026.8.26.0505. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarara sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizacdo
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacao da venda nos
autos. Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 275.000,00

LOTE 002 UBERABA/MG - Imével Misto (comercial/residencial), localizado na Rua Episcopal, n2 515, Mercés. Area de
terreno: 282,72m? e Area construida estimada: 178,58m?. Imével objeto da matricula n2 20.189 do 12 Rl local. Obs.:
Consta Acdo Revisional de Contrato 5030840-25.2025.8.13.0702. Consta acdo de reintegracdo de posse em
andamento, conforme processo n° 1000991-79.2025.8.13.0701. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard
sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada,
responsabilizando-se pela regularizacdo processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecera atuando no
processo até comunicacdo da venda nos autos. Imével ocupado, desocupacao por conta do arrematante. Lance Inicial:
R$ 725.000,00

LOTE 003 CAMPO GRANDE/MS - Casa n° 02, localizada no Condominio Residencial Solar dos Curids, situada na Rua
Serra das Araras, n° 43, Conjunto Habitacional Jardim Talism3. Area terreno: 145,95m?, Area construida estimada:
71,68m?. Matricula 56.854 do 3° Rl local. Obs.: Consta Acdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n2 0842421-
90.2022.8.12.0001. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarara sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizacdo
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacdo da venda nos
autos. Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 140.000,00

LOTE 004 SAO PAULO/SP - Casa, situada na Rua da Esta¢do, n2 207, Vila Campanela (Itaquera). Area de terreno:
189,00m?, Area construida estimada: 275,00m2. Matricula n° 7.104 do 92 Rl local. Obs.: Imével desocupado,
agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: R$ 531.000,00

LOTE 005 SAO PAULO/SP - Casa, situada na Rua James Watt, n° 77, Lote 142 da Quadra H, Jardim Edith. Area de
terreno: 250,00m?, Area construida estimada: 350,00m?2. Matricula n°® 150.162 do 152 Rl local. Obs.: Consta Ac¢do de
Reintegracao de Posse, conforme processo n? 4060848-68.2026.8.26.0002. Consta gravada na Av.14, Penhora. Imével
com anomalias estruturais, venda em carater ad-corpus. Eventual regularizacdo da destinagdo comercial/residencial
ficard a cargo do arrematante. Imével ocupado, desocupagdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 2.250.000,00

LOTE 006 ASSIS/SP - Casa, situada na Rua Araraquara, n2 272, Lote 06 da Quadra 26, Vila Progresso. Area de terreno:
192,80m?, Area construida: 133,40m?2. Matricula n° 30.637 do Rl local. Obs.: Imével ocupado, desocupacdo por conta
do arrematante. Lance Inicial: RS 318.000,00

LOTE 007 SAO PAULO/SP - Casa, situada na Rua Vicente Fernandes Pinto, n2 52, Agua Funda. Area de terreno: 96,27m?,
Area construida estimada: 170,00m?2. Matricula n° 24.724 do 82 Rl local. Obs.: Imével ocupado, desocupacdo por conta
do arrematante. Lance Inicial: RS 320.000,00

LOTE 008 SANTO ANDRE/SP - Casa n° 01, constituida de 3 pavimentos, localizada no Condominio Conjunto Residencial
Dom Aquino, situado na Rua Dom Aquino, n° 40, Vila Humaitd. Area terreno: 66,59m?, Area construida: 130,67m?.
Matricula 123.231 do 2° Rl local. Obs.: Consta A¢dao de Reintegracdo de Posse, conforme processo n° 4003388-
19.2026.8.26.0554. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizagdo
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicagao da venda nos
autos. Imével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 580.000,00



LOTE 009 NOVO HAMBURGO/RS - Imével Misto (comercial/residencial), situado na Rua Guaiba, n2 2157 (Comércio)
e n2 2159 (Residéncia), Sdo Jorge. Area de terreno: 183,23m?, Area construida: 245,24m?. Matricula n° 14.754 do 12
Rl local. Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: RS 399.000,00

LOTE 010 SAO GONGALO/RJ - Apartamento n° 202, localizado no Bloco A-4, do edificio situado na Rua Doutor Getulio
Vargas, n° 2600, Santa Catarina. Area construida estimada: 60,00m?2. Matricula n® 24.567 do 2° Rl local. Obs.: Consta
Acdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n° 0042324-56.2021.8.19.0004. O Arrematante, por possuir
conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da
acao informada, responsabilizando-se pela regularizacdo processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecera
atuando no processo até comunicagdo da venda nos autos. Imével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.
Lance Inicial: RS 130.000,00

LOTE 011 VARGEM GRANDE PAULISTA/SP - Casa, situada na Rua San Marino, n? 540, Lotes 105 e 106, Condominio
Recanto Suico, Recanto Suisso. Area de terreno: 1.965,00m? e Area construida estimada: 703,84m?2. Matriculas n®
7.562 e 7.563 do 12 Rl de Cotia/SP. Obs.: Consta A¢do Anulatéria com Indenizagdo, conforme processo n° 4000182-
85.2026.8.26.0654, e Acdao de Reintegracdo de Posse em andamento, conforme processo n° 4002552-
88.2026.8.26.0152. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da agdo informada, responsabilizando-se pela regularizagao
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacdo da venda nos
autos. Pendente de averbacdo dos leilGes negativos, que sera providenciado pelo vendedor sem prazo determinado.
Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: RS 2.600.000,00

LOTE 012 JOINVILLE/SC - Apartamento n° 601, localizado no 6° andar do Residencial Rio Danubio, situado na Rua
Pernambuco, n° 200, Anita Garibaldi, com direito a duas vagas de garagem. Area privativa: 122,86m?, Area total:
193,73m?2. Matricula 34.530 do 2° Rl local. Obs.: Consta A¢do Anulatéria com Indeniza¢do, conforme processo n°
5004573-28.2026.8.24.0038. Consta Acdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n° 5005469-
71.2026.8.24.0038. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarara sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizagdo
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacdo da venda nos
autos. Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 850.000,00

LOTE 013 HORTOLANDIA/SP - Casa, situada na Rua Maria Aparecida de Camargo Rom3o, n° 152, Lote 08 da Quadra
17, Jardim Nova Hortolandia. Area de terreno: 250,00m?, Area construida estimada: 492,00m2. Matricula n° 61.272 do
Rl de Sumaré/SP. Obs.: Consta Ac¢do Revisional de Contrato, conforme processo n° 4005659-06.2026.8.26.0229. Consta
Agdo de Reintegracao de Posse, conforme processo n? 4002984-46.2025.8.26.0604. O Arrematante, por possuir
conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da
acao informada, responsabilizando-se pela regularizagao processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecera
atuando no processo até comunicagdo da venda nos autos. Imével ocupado, desocupagdo por conta do arrematante.
Lance Inicial: RS 290.000,00

LOTE 014 INDAIATUBA/SP - Sala Comercial n° 35, localizada no 3° andar do Condominio Edificio Ambassador, situado
na Rua Pedro de Toledo, n° 665, Centro. Area privativa: 29,69m?, Area total: 40,48m?2. Matricula 58.920 do Rl local.
Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: R$ 130.000,00

LOTE 015 INDAIATUBA/SP - Sala Comercial n° 72, localizada no 7° andar do Condominio Edificio Ambassador, situado
na Rua Pedro de Toledo, n° 665, Centro. Area privativa: 36,86m?, Area total: 48,97m?2. Matricula 58.934 do Rl local.
Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: R$ 170.000,00

LOTE 016 SAO BERNARDO DO CAMPO/SP - Casa, situada na Rua Josephina Leonora Lotto Bueno, n2 61, Lote 28 da
Quadra O, Parque Residencial Selecta. Area de terreno: 125,00m?, Area construida estimada: 249,82m?. Matricula n°
66.463 do 12 Rl local. Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: R$ 599.000,00

LOTE 017 SAO PAULO/SP - Apartamento n2 151 (Duplex), localizado no 152 andar, do Edificio Maison de Frontignan,
situado na Rua Bardo do Triunfo, n? 763, Brooklin Paulista, e Boxes de Garagem n2 15 e 15-A (para guarda de 3
veiculos). Area privativa: 319,42m? (apto) 65,61m? (boxes), Area total: 515,193m? (apto) 93,89m? (Boxes). Matricula



n°80.942 e 80.943 do 152 Rl local. Obs.: Consta Ag¢ao Declaratéria, conforme processo n? 1091287-47.2025.8.26.0100,
e Acdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 4024525-95.2025.8.26.0100. O Arrematante, por possuir
conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da
acao informada, responsabilizando-se pela regularizacdo processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecera
atuando no processo até comunicagdo da venda nos autos. Imével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante.
Lance Inicial: RS 2.750.000,00

LOTE 018 SAO PAULO/SP - Apartamento n2 92, localizado no 92 andar, do Edificio Maristela, situado na Rua David Eid,
n2 849, Vila Castelo, com direito a duas vagas de garagem. Area privativa: 73,82m?, Area total: 143,33m?. Matricula n°
334.055 do 112 Rl local. Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: R$ 260.000,00

LOTE 019 SINOP/MT - Terreno, situado na Rua dos Cravos, n° 1279, Lote 04 da Quadra 28, Jardim das Violetas. Area
terreno: 656,00m2. Matricula 30.205 do 1° Rl local. Obs.: Constam ruinas de uma antiga edificacdo residencial. O
arrematante se responsabiliza por eventual necessidade de regularizagdo/demoli¢cdo. Consta Acdo de Reintegracdo de
Posse, conforme processo n? 1011397-45.2022.8.11.0015 e Acdo de procedimento comum n?2 1007682-
92.2022.8.11.0015. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizacdao
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacdo da venda nos
autos. Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 280.000,00

LOTE 020 LORENA/SP - Casa, situada na Rua Doutor Laercio Lincoln Figueira, n2 03, Condominio Residencial Portal das
Palmeiras (Setor 1), Aterrado. Area de terreno: 180,00m?, Area construida: 95,71m?2. Matricula n® 46.294 do Rl local.
Obs.: Consta Acdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 1001542-66.2025.8.26.0323 e Acdo de
procedimento comum n?2 1002150-64.2025.8.26.0323. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard sua
anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da ac¢do informada,
responsabilizando-se pela regularizacao processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecera atuando no
processo até comunicac¢ao da venda nos autos. Imével ocupado, desocupacgdo por conta do arrematante. Lance Inicial:
R$ 250.000,00

LOTE 021 AMERICANA/SP - Imével Misto (comercial/residencial), situado na Rua Sete de Setembro, n°s 1010 e 1012,
Lote 02 da Quadra B, Centro. Area de terreno: 236,25m?, Area construida: 530,22m2. Matricula n° 11.555 do Rl local.
Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance Inicial: RS 1.500.000,00

LOTE 022 RIO DE JANEIRO/RJ - Apartamento n2 406, localizado no Bloco 05, do Residencial Jardins de Valqueire,
situado na Rua Quiririm, n2 487, Vila Valqueire, com direito a uma vaga de garagem. Area construida estimada:
71,00m2. Matricula n® 228.557 do 82 Rl local. Obs.: Imével desocupado, agendamento de visitas com a leiloeira. Lance
Inicial: R$ 280.000,00

LOTE 023 SOROCABA/SP - Casa, situada na Rua Garcia Redondo, n° 396, Lote 8-A da Quadra 35, Vila Jardini. Area de
terreno: 175,00m?, Area construida estimada: 141,35m2. Matricula n° 603 do 22 Rl local. Obs.: Consta Acdo de
Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 4021463-59.2026.8.26.0602. Imével ocupado, desocupagdo por conta
do arrematante. Lance Inicial: RS 360.000,00

LOTE 024 SAO SEBASTIAO/SP - Casa, situada na Rua Olimpio Rom3o César, n2 794, Lote 10 da Quadra 02, Sert3o de
Maresias |. Area de terreno: 300,47m?, Area construida estimada: 250,00m2. Matricula n° 47.573 do Rl local. Obs.:
Consta Acdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 4001490-66.2026.8.26.0587. O Arrematante, por
possuir conhecimento, declarara sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e aos
efeitos da a¢do informada, responsabilizando-se pela regularizacdo processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco
permanecera atuando no processo até comunicagao da venda nos autos. Consta gravada nas Av's 4, 5 e 6, Ajuizamento
de Execugdo. Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 799.000,00

LOTE 025 SAO PAULO/SP - Casa, constituida de 3 pavimentos, situada na Rua Vicente Franco Tolentino, n° 196, parte
do Lote 17 da Quadra 04, Parque Santa Madalena. Area terreno: 77,50m?, Area construida estimada: 208,00m?2.
Matricula 143.466 do 6° Rl local. Obs.: Consta A¢do de Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 1013022-



18.2022.8.26.0009. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizagdo
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacao da venda nos
autos. Imével ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 325.000,00

LOTE 026 COLOMBO/PR - Casa, situada na Rua Venancio Trevisan, n2 1655, esquina com Rua Mario Mendes, n2 14,
Lote 01 da Quadra 106, Gabirobal. Area de terreno: 487,64m?, Area construida estimada: 185,00m2. Matricula n°
22.933 do 12 Rl local. Obs.: Consta Ag¢ao Tutela Cautelar Antecedente n? 0009409-55.2024.8.16.0028. O Arrematante,
por possuir conhecimento, declarara sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais resultados e
aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizagdo processual, no prazo maximo de 5 dias. O
Banco permanecerd atuando no processo até comunicac¢do da venda nos autos. Imével desocupado, agendamento de
visitas com a leiloeira. Lance Inicial: RS 239.000,00

LOTE 027 CAMPO GRANDE/MS - Casa 02, situada na Rua Heitor Laburd, n° 39, Residencial Itatiaia, Jardim Itatiaia. Area
de terreno: 214,50m?, Area construida estimada: 205,00m2. Matricula n° 233.953 do 12 Rl local. Obs.: Consta Acdo de
Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 0833731-33.2026.8.12.0001. Consta Acdo Declaratéria n? 0828025-
69.2026.8.12.0001. O Arrematante, por possuir conhecimento, declarard sua anuéncia quanto a transferéncia do
patrocinio, aos eventuais resultados e aos efeitos da acdo informada, responsabilizando-se pela regularizacdao
processual, no prazo maximo de 5 dias. O Banco permanecerd atuando no processo até comunicacado da venda nos
autos. Imdvel ocupado, desocupacdo por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 549.000,00

LOTE 028 SOROCABA/SP - Casa, situada na Rua Mirta Leda Vieira da Cunha, n° 95, Gleba A2/A3-1, Jardim Residencial
Vivendas do Lago II. Area de terreno: 3.119,62m?, Area construida: 761,40m?2. Matricula n° 138.745 do 22 Rl local. Obs.:
Consta Agdo de Reintegracdo de Posse, conforme processo n? 4021474-88.2026.8.26.0602. Consta gravada na Av.9,
Ac3o de Execucdo. Imével ocupado, desocupacio por conta do arrematante. Lance Inicial: RS 2.250.000,00

LOTE 029 MAFRA/SC - Casa, situada na Rua Pioneiro Carlos Mann, n° 220, Lote n2 25, Vila Nova. Area de terreno:
464,00m?, Area construida: 262,04m?. Matricula n® 5.209 do 12 Rl local. Obs.: Consta A¢do de Reintegrac3o de Posse,
conforme processo n? 5002165-26.2024.8.24.0041. Consta Acdo Declaratéria n2 5001124-24.2024.8.24.0041. O
Arrematante, por possuir conhecimento, declarara sua anuéncia quanto a transferéncia do patrocinio, aos eventuais
resultados e aos efeitos da a¢do informada, responsabilizando-se pela regularizagdao processual, no prazo maximo de
5 dias. O Banco permanecera atuando no processo até comunica¢do da venda nos autos. Imével ocupado,
desocupagio por conta do arrematante. Lance Inicial: R$ 610.000,00

EDITAL DE LEILAO - PATRIMONIO - CONDICIONAL

O proprietario, BANCO DAYCOVAL S/A, inscrito no CNPJ sob n° 62.232.889/0001-90, com sede em S&3o Paulo/SP,
doravante denominado simplesmente VENDEDOR, torna publico, que venderd em leildo do tipo "MAIOR LANCE OU
OFERTA", o imodvel de sua propriedade, relacionado no Anexo |, parte integrante deste Edital, e estara a cargo da
Leiloeira Oficial, Sra. Dora Plat, matriculada na JUCESP sob n2 744, com escritério a Rua Minas Gerais, 316, Cj 62,
Higiendpolis, S0 Paulo/SP.

O leildo serd regido pelas normas e disposi¢des, consignadas neste Edital e regras aplicaveis de Direito Privado.

1. LOCAL DA REALIZAGCAO DOS LEILOES: Os leildes serdo realizados exclusivamente pela Internet, através do site
www.portalzuk.com.br.

2. OBJETO: A alienagdo do(s) imével(is) relacionado(s) no anexo |, parte integrante deste Edital.

3. DATA DO LEILAO: O leildo tera inicio a partir da data da liberag3o do imével no site, para envio de lances on-line,
encerrando-se no dia 31/07/2026, a partir das 10:00 horas

4. CONDICGES DE PAGAMENTO:
Arremate:


http://www.portalzuk.com.br/

Para todos os lotes: A Vista, dentro do prazo de 24h, contados da data da comunicag¢do da homologagio da venda;
Para lotes DESOCUPADOS (lotes 4, 9, 14, 15, 16, 18, 21, 22 e 26): Permitido financiamento, sendo 30% de entrada e
o saldo financiado em até 240 meses (sujeito a aprovacdo de crédito). Admitido financiamento por outras
instituicdes financeiras.

Comissdo: Além do valor do arremate, o comprador também devera pagar o valor de 5% a leiloeira a titulo de
comissao, no prazo de 24h da comunicacdo da homologacdo da venda. O arrematante serd comunicado por e-mail e
devera acessar a area do cliente no site www.portalzuk.com.br e seguir as instru¢des de pagamento constantes da
pagina.

5. LANCES: Interessados em participar do leildo de modo on-line, cadastrar-se-do no site www.portalzuk.com.br e se
habilitardo, com antecedéncia de até 1 hora, para o inicio do leildo, sendo que os lances on-line se dardo
exclusivamente através do site, respeitado o lance minimo e o incremento estabelecido. Sobrevindo lance nos 3
minutos antecedentes ao horario de fechamento do lote, o prazo de envio de lances serd automaticamente prorrogado
por mais 3 minutos. Esse procedimento serd repetido quantas vezes forem necessarias, garantindo que todos os
interessados tenham a oportunidade de ofertar novos lances. Somente serdo aceitos, lances realizados por pessoas
fisicas ou juridicas, regularmente constituidas e com personalidade juridica prépria. Estrangeiros deverdao comprovar
sua permanéncia legal e definitiva no pais. Os interessados, se pessoa fisica, deverdo portar documentos para
identificacdo (RG e CPF). Menor de 18 anos, s6 podera adquirir algum imovel, se emancipado ou assistido, por seu
representante legal. Se pessoa juridica, os representantes deverdo estar munidos de documentos pessoais (RG e CPF),
bem como de cdpias autenticadas do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e alteracdes, onde conste, a forma de
representacdo da empresa. A representacdo por terceiros, devera ser feita por procuracdo publica, com poderes
especiais para o ato. Outros documentos poderdo ser solicitados pelo vendedor, para fins de concretizacdo da
transagao.

6. CONDICOES DE VENDA: O imdvel relacionado no Anexo | serd vendido, a quem maior lance oferecer, em leil3o de
modo somente on-line, obedecidas as condi¢des deste edital, reservando-se o vendedor, o direito de liberar ou ndo o
imovel, pelo maior preco alcangado, partindo do lance inicial estabelecido, bem como, reunir ou retirar, quando for o
caso, de acordo com seu critério ou necessidade, por intermédio do leiloeiro.
A homologagdo da venda, fica condicionada a exclusivo critério do vendedor. O valor atribuido para o lance inicial do
lote, ndo necessariamente é o preco minimo de venda. O vendedor, ird analisar a maior oferta recebida pelo lote, e,
em até 10 (dez) dias Uteis, apds o término do leildo, anunciara a decisao.

7. OBRIGACOES DO ARREMATANTE: A venda sera efetuada em carater “ad corpus” e no estado de conservacio fisica,
documental e registral em que o imdvel se encontra, sendo que as dreas mencionadas neste edital sio meramente
enunciativas, assim como as fotografias divulgadas, que possuem carater exclusivamente ilustrativo.

Eventual regularizacdo de areas de terreno e/ou construidas, bem como de logradouro, numeragio predial, cadastro
imobiliario e demais aspectos perante a Prefeitura Municipal, Cartério de Registro de Imdveis e outros érgados
competentes, ficard a cargo exclusivo do arrematante, que assumira integralmente os custos, providéncias e eventuais
tributos cobrados retroativamente pela Municipalidade, inclusive foro e laudémio, se aplicavel.

Cabera ao interessado verificar, previamente a arrematac¢ao, todas as condi¢des do imdvel, devendo cientificar-se,
antes das datas designadas neste edital, das restricdes impostas pela legislagdo municipal, estadual e federal
aplicaveis, especialmente aquelas relativas ao uso e ocupagao do solo, zoneamento urbano, Plano Diretor, Lei de
Uso e Ocupacdo do Solo, Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), bem como eventuais enquadramentos ou
condicionantes decorrentes de programas de Habita¢cdo de Interesse Social (HIS) e/ou Habitacdo de Mercado
Popular (HMP).

Compete exclusivamente ao arrematante apurar a existéncia, extensao e os efeitos de tais restricdes sobre o uso, a
ocupacdo, a edificacdo, a alienagdo e a exploragdo econémica do imével, ndo cabendo ao comitente vendedor ou ao
leiloeiro qualquer responsabilidade por limitagdes, encargos, condicionantes ou obrigacdes delas decorrentes,
tampouco por obrigacGes e direitos oriundos de convencdes e especificagdes de condominio, quando existentes.

A existéncia de restricdes urbanisticas, inclusive aquelas vinculadas a HIS, HMP ou a politicas habitacionais correlatas,
ndo constitui, em nenhuma hipdtese, motivo para desisténcia, anulagdo da arrematacdo, rescisdo contratual,
abatimento do preco ou indenizagdo, importando a arrematacdo em aceita¢do plena, irrevogavel e irretratavel do
imovel, inclusive quanto as limitagcGes legais e urbanisticas incidentes.
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O arrematante sujeita-se integralmente as penalidades previstas neste edital em caso de descumprimento de
quaisquer de suas disposi¢des, sem prejuizo das san¢des administrativas, civis e demais cominag¢des legais cabiveis.
Ficardo, ainda, a cargo exclusivo do arrematante todas as despesas relativas a transferéncia da propriedade, na forma
do item 8 deste edital, bem como os custos, encargos e providéncias necessarios a liberagdo ou desocupacao do
imoével, nos casos de bens vendidos em carater “ocupado”.

8. TRANSFERENCIA DA PROPRIEDADE: Caso haja arrematante, a escritura de venda e compra ou instrumento cabivel,
serd lavrada(o) em até 30 dias, contados da data do leildo (desde que ndo haja pendéncia documental que impeca a
lavratura da Escritura Publica). A escolha do tabelido responsavel pela lavratura da escritura publica, cabera
exclusivamente ao vendedor. O competente Instrumento Aquisitivo serd firmado com o arrematante, cujo nome
constar da Ata e Recibo de Arrematacao, somente admitida sua substituicdo, por cessao de direitos, na forma da lei,
com prévia andlise e aprovacgao por parte do vendedor. O arrematante devera apresentar a matricula comprovando o
registro da transferéncia da propriedade em até 60 dias da finalizacdo/assinatura do instrumento/escritura.
Correrao por conta do Arrematante, todas as despesas relativas a transferéncia do imdvel arrematado, tais como,
taxas, alvarads, certiddes, laudémio, ITBI - Imposto de transmissao de bens imdveis, escritura, emolumentos cartorarios,
registros e averbacdes de qualquer natureza, bem como todos os encargos para liberacdo do imdével com eventuais
pendéncias ou 6nus, desde que apontados na descricao do lote especifico. As demais condi¢cdes obedecerdo ao que
regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de
fevereiro de 1.933, que regulam a atividade da leiloaria.

9. DEBITOS: O vendedor sera responsdvel pelo pagamento de todos os impostos, taxas, despesas de condominio e
IPTU, que incidam sobre o imével até o momento da arrematagdao. O comprador ficara devendo providenciar a
alteracdo de titularidade junto aos 6rgdos publicos e/ou concessionarias de servicos, passando a responder,
integralmente, por todas as obrigacdes relativas ao imdvel, inclusive: (a) por impostos, taxas, contribuicdo e encargos
gue incidam ou venham a incidir sobre o imdvel ou que sejam a ele inerentes, tais como despesas de condominio,
foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades publicas e despesas em geral, (b) pela manutencdo e
conservagao do imdvel e reparagdes, seguranca do imdvel e medidas necessarias a imissdo ou defesa da posse; e (c)
por construcdes, reformas e demolicdes que venha a realizar no imével e obtencdo das respectivas
aprovac8es/regularizacbes necessarias. O arrematante devera pagar tais obrigacdes em seus vencimentos, ainda que
lancadas em nome do credor ou de seus antecessores.

10. INADIMPLENCIA/DESISTENCIA: O ndo pagamento do preco do bem arrematado e da comissdo do Leiloeiro, no
prazo de 02 (dois) dias Uteis a contar da comunicagdo da homologagdo da venda, configurara desisténcia por parte do
arrematante, ficando este obrigado a pagar multa equivalente ao valor da comissdo devida ao Leiloeiro (5% - cinco por
cento) e despesas (5% - cinco por cento) do valor de arremate no prazo de até 5 (cinco) dias apds o término do Leildo.
Podera o Leiloeiro ou a Zuk emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhando-o a protesto,
por falta de pagamento, se for o caso, sem prejuizo da execucdo prevista no artigo 39, do Decreto n? 21.981/32. Tal
arrematante ndo serd admitido a langar em novos leildes divulgados no site da ZUK. Além disso, o nome do
arrematante inadimplente podera ser incluido em sistemas de protec¢do ao crédito, como o Serasa.

Na hipdétese de o Arrematante/Comprador desistir do negdcio, apds o pagamento de qualquer eventual valor do
arremate e, da comissdo do leiloeiro, antes da finalizagdo da escritura do imdvel/instrumento particular, perderd em
proveito do Vendedor o equivalente a 20% (vinte por cento) do montante dos valores ja pagos até o momento da
desisténcia, e 5% referente a comissao; devendo esse valor ser pago no prazo de 2 (dois) dias, apds a comunicagao de
desisténcia. Essa penalidade se aplica independentemente do motivo alegado para o rompimento do negdcio e tal
verba destina-se a ressarcir o Vendedor pelos prejuizos decorrentes da disponibilidade do imdvel para o
Arrematante/Comprador durante a vigéncia do contrato. O Arrematante/Comprador perdera todos os direitos
relacionados a compra efetuada, e o imdvel ficard liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.
Ap0ds a formalizagdo do instrumento pertinente, o regime juridico para eventual possibilidade de desfazimento do
negbcio serd aquele previsto no respectivo instrumento e/ou regime juridico previsto em lei, conforme o caso.

11. EVICCAO DE DIREITOS: O comitente vendedor responderd, em regra, pela evic¢do de direitos, somente até o valor
recebido a titulo de arremate, excluidas quaisquer perdas, no caso de surgir decisao judicial definitiva, transitada em
julgado, anulando o titulo aquisitivo do vendedor, nos termos do art. 448 do Cdodigo Civil.



12. AGOES JUDICIAIS: Eventuais avisos/mencdes de a¢des judiciais, no site www.portalzuk.com.br, na divulgacio desse
leildo, aderirdo ao edital.

13. DISPOSICOES GERAIS: A falta de utilizagdo pelo vendedor, de quaisquer direitos ou faculdades, que lhes concede
a lei e este edital, importa ndo em renutincia, mas em mera tolerancia ou reserva, para fazé-los prevalecer, em qualquer
outro momento ou oportunidade.

14. FORO: Este edital sera regido pela legislacao brasileira em vigor, ficando desde ja eleito o Foro Central da Cidade
de S3o Paulo/SP, como competente para dirimir toda e qualquer questdo oriunda do seu cumprimento.

15. ESCLARECIMENTOS/INFORMAGCOES: Para duvidas ou maiores informacdes: pelo Whatsapp: (11) 99514-0467 ou
pelo e-mail contato@portalzuk.com.br.
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