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LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

17 - 2022

Finalidade: Garantia Bancaria

Endereco: Rua José Romao, n2 3A - Sdo José Operario, Manaus/AM
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Rua José Romado, n2 3A - Sdo José Operario, Manaus/AM

LAUDO DE AVALIACAO TECNICA

Solicitante: BEMOL

Interessado: BEMOL

Finalidade: Garantia Bancaria

Objetivo: Determinagao do Valor de Liquidagdao Forgada

Normas Utilizadas: ABNT NBR 14.653 Partes 1 e 2

Método utilizado: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM)

Responsavel Técnico:  Henrique dos Reis Fernandes Tavares - CREA 041114040-0

Resultados da Avaliagédo

Engquadramento: Grau de Fundamentacgao Il e Precisao llI

Valor Adotado: RS 125.000,00 Cento e vinte e cinco mil reais.
Assinado de forma

Valor Minimo: RS 116.032,91 HENRIQUE DOS digital por HENRIQUE

Valor Médio: RS 123.660,17 REIS FERNANDES pOs REIS FERNANDES

Valor Maximo: RS 131.416,67 TAVARES:012162 TAVARES:01216241295

Dados: 2022.05.16
41295 16:47:29 -04'00"




MEU AVALIADOR

LAUDO DEAVALIACATO TECNICA Ne 17 - 2022
Solicitante: BEMOL
Interessado: BEMOL
Finalidade: Garantia Bancaria
Objetivo: Determinac¢ao do Valor de Liquidacao For¢ada

Titulo de Propriedade Cartério 42 Reg. de Imdveis Lv 2 Fl 1 Matricula: 67.337

Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes: DHé ressalvas mNéo ha ressalvas

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Urbano |:|Rura|

Enderego Rua José Romao n? 3A
Bairro Sao José Operario Municipio Manaus UF: AM
CEP  69085-288
Area do Terreno (m?) Area da Benfeitoria
86,97 86,97

DESCRICAO SINTETICA DO IMOVEL:

Trata-se de um imédvel residencial térreo, dois quartos, um banheiro, um sala de
estar/jantar, cozinha, antessala, circulacdo e garagem coberta para uma veiculo.

RESULTADO DA AVALIAGAO Liquidez [ JAlta [X]Normal [ ]Baixa

Valores Encontrados

Valor Minimo: RS 116.032,91 Valor Adotado: RS 125.000,00
Valor Médio: RS 123.660,17 Cento e vinte e cinco mil reais.
Valor Maximo: RS 131.416,67

Local e Data: Manaus, 16 de Maio de 2022
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CARACTERISTICAS DO TERRENO E DA REGIAO

CARACTERISTICAS DO TERRENO indice Fiscal 121,13
Lote urbano |:|Terren0 Empresarial |:|Gleba rural |:|Gleba urbanizavel

Forma: |:|Retangular Trapezoidal Dlrregular |_|

Dimensodes:
Testada Principal: 10,48 m
Area: 86,97 m? Profundidade Equivalente: 8,30 m
Confrontagdes:
10,48 Frente Rua José Romao
9,30 Fundos
8,71 Lado Direito
8,94 Lado Esquerdo
Situacgao:
|:|Meio de Quadra I:lEncravado mMais de uma frente |:|Vila n‘-J de Testadas
Topografia:
mPlano |:|Requer Corte |:|Abaixo do logradouro |:|Mesmo nivel logradouro

|:|Acidentado DRequerAterro |:|Acima do logradouro Dlnclinado:

CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO

Infra-estrutura Urbana

mEscoIa mPosto de saude mComércio mSeguranga

mTransporte Coletivo |:|Rede bancdria mColeta de lixo mAreas de Lazer

Usos predominantes |:|Comércio mResid. Unifamiliar |:|Resid. Multifamiliar
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CARACTERISTICAS DAS BENFEITORIAS

EDIFICACAO
Area coberta padrio: 86,97 m? CUB:
Area coberta de padrio diferente: m? Classificagao:
Area real: m? Fonte:
Area Equivalente: m?2 Data:
TIPO

|:|Casa geminada mCasa isolada |:|Conjunto Comercial |:|Galp50
I:lGaragem |:|Loja |:|Apartamento I_l
DIVISAO INTERNA (quantidades)
|:|Suites Dormitc’)rios W.C. com banho HaII
Sanitérios Cozinha SaIa Jantar/Estar DArea de servico
Uso: mResidencial |:|Comercial Dlndustrial |:|Misto

ESTRUTURA: |:|Concreto |:| Metalica EAlvena ria |:| Madeira

COBERTURA: |:|Laje |:|Telha de barro |:|Fibro-cimento mMetélica
PADRAO: |:|Alto |:|Normal mBaixo |:|Popular
REV.FACHADA: mReboco/Pintura |:|Cerémico DMérmore/Gran. |:|Vidro
PISOS: |:|Cimentado mCerémico mPorcelanato DTaco/Tébua

FORRO: |:|Laje |:|Madeira |:|Gesso EPVC
ESQUADRIAS: [ Jrerro [ |madeira [ X JAluminio [ Jvidro

N2 DE PAVIMENTOS: 1 N¢ DE VAGAS DE GARAGEM: Cobertas 1

Descobertas
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

1 - Admito como de boa fé e confidveis as informag¢ées e documentagdes que me foram
fornecidas, bem como os dados colhidos durante a pesquisa, necessaria a formagao da
amostra que possibilitou a elaboragao do presente trabalho.

2 - Apesar de que todas as amostras utilizadas no presente trabalho foram oriundas de
ofertas, adotou-se o valor médio do intervalo de confianga, por esta localizado em uma via
publica de grande movimento.

3 - Tendo em vista que o objetivo do presente laudo é determinar o valor de liquidagao
forcada, utilizou-se o valor venal em trés cendrios possiveis (pessimista, realista e otimista),
devido a liquidez do avaliando ser normal, adotou-se o cendrio realista Como valor de
liquidagao forgada.

DIAGNOSTICO DE MERCADO

a) A partir da coleta de informacgGes de profissionais que trabalham no ramo imobilidrio da
cidade pude constatar que o mercado de imdveis na regido, que esta inserido o imével
avaliando encontra-se em recuperacao.

b) Para a tipologia em questdo observa-se quantidade média de dados disponiveis para a
comercializagao e nivel de demanda média.

Absorcio e Liquidez: normal ; Nimero de Oferta: normal/alta

METODO PARA IDENTIFICAR O VALOR DO BEM E TRATAMENTO DE
DADOS UTILIZADOS

a) A metodologia avaliatéria aplicada no presente trabalho para a determinacgdo do valor do
avaliando se embasou nos preceitos da norma NBR-14.653-1:2019 e NBR-14.653-2:2011

(Norma Brasileira para Avaliagdo de bens — Parte 1- Procedimentos Gerais e Parte 2 -
Iméveis Urbanos) da ABNT - Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas, foi o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado com tratamento Cientifico dos dados de mercado
obtidos em pesquisa realizada na cidade, utilizando modelos de regressao linear.

b) Todas as amostras utilizadas no presente trabalho sao oriundas de ofertas.
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MODELO ADOTADO

No ANEXO | - Relatério Estatistico - Regressao Linear, apresento os elementos que
compde o calculo cientifico utilizando estatistica inferencial obtidos a partir do softwar:
SISDEA com simulagdo de um modelo de regressao linear multipla com utilizagao das
seguintes varidveis independentes:

Area Construida, Area do Terreno, Padrdo Construtivo e indice Fiscal.

Equagdo de regressao:

In (Valor unitario) = +12,40081911 -1,09147712 * In (Area Construida) -109,0775252
/ Area Terreno +0,4915424852 * Padrio construtivo +0,001077810039 * Indice fiscal

Para determinac¢ao do Valor de Liquidagao Forcada, utilizou-se o IPCA como Taxa de
Atratividade Minima, bem como despesas mensais e anuais prevista para o bem
avaliando.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: Il

GRAU DE PRECISAO: I

ENCERRAMENTO

ANEXO I: Relatdrio Estatistico - Regressao Linear;

ANEXO II: Croqui de Localizagdao do Imével Avaliando;

ANEXO IlI: Elementos da Amostra com a identificacdao dos dados de mercado
efetivamente utilizados no modelo final;

ANEXO IV: Relatério Fotografico do Avaliando;

ANEXO V: Documentagdo do Imével.




MEU AVALIADOR

ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regressdo Linear

I} Modelo:

. Casas

) Data de referéncia:

. Segunda-feira, 16 de maio de 2022

3) Informagdes Complementares:

Varidveis ¢ dados do modelo Quant,
Total de varidveis:

Varigveis utilizadas ro modelo:
Total de dados: 4
Dados utilizados no modelo: 24

L

L

4 Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9784193 / 0,9769050
Coeficiente de determinagio: 0,9573055
Fisher - Snedecor: 106,51
Significancia do modelo (%) 0,01

T
s

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Norma! | Modelo

Reciduos situados entre-1o e + 1o 65% 0%
Residuos situados entre-1,64g e+ 1,640 90% 100%:
Residuos situados entre-1,96c e + 196G 85% 1005

6) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: o
% de outliers: 0,00%:
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

S51sDEA Home - Modelagem de Dados

| Andlise da varidncia:

Fontede variacao Soma tos - Graus de Quadrado F

Explicada 2341 4 0,585 106,506
Mao Explicada 0,104 13 0,005

Total 2,446 23

g} Equagao de regressao:

in (Valor unitario} = +12 40081911 -1,00147712 * In [Area Construida) -109,0775252 / Area Terreno +0,4515424852 * Padrac
construtivo <0 001077810039 * Indice fiscal

. Funcéo estimativa (maoda):

alor unitirio = +241668,7273 * A -1, 00147712 * In [Ares Construida) * =
+0,4015424352  * Padr3c construtive) * eA] +0,001077E10033  * indice fiscal)

-108,0775252 | Area Terreno) ® endf

. Funcdo estimativa {mediana):

Valor unitano = +243000,5618 * ed| -1,09147712 * In [Area Construida)
+3,4915424852  * Padrao construtive) * eA[ +0,001077620038  * Indice fiscal)

eh

-108,0775252 [ Ares Temreno) ® et

. Funcdo estimativa (media):

valor unitaric = +243669, 2584 * et -1,09147712 * n [Area Construida) * e
+0,4015424852 * Padr3o construtive) * e[ +0,001077820039 * indice fiscal)

-109,0775252 | Area Tereng) * 20

g3 Testes de Hipdteses:

Varigveis Transi. tiohs. Sig (%)
Area Constrsda Irejx) -13 68 001
Area Terrena 1/x -10,02 0,01
Padrao construtivo ¥ 14.33 001
Indice fiscal ® 4,738 0,01
valor unitario Infy} 4195 0,01
10 ComrelacGes Parciais:

Area Terrena 0,50 0,54

Padrio construtivo 044 0,96

Indice fiscal -0,08 0,75

valor unitario -0,49 a7
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

5isDEA Home - Modelagem de Dados

Correlac0es parciais para Area Terreno Iscladas influenca

Padrio construtivo 0,18 087
Indice fiscal 0,55 0.E4
wator unitario 0,09 0,92
Correlaghes parciais para Padrdo construtive Isotadas infiunoia

Indice fiscal 0,10 0,68
wvatar unitario 0,41 0,96
walor unitario 0,08 0,74
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

SisDEA Home - Modelagem de Dados

Tabela de Fundamentacdo - NBR 14653-2

] n 1
1 | Caracterizac3o do imdvel | Completa quanto 2 completa quanteas | Adocdo de situacio 1
zvaliando todas as variaveis variagveis utilizadas no paradizma
analisadas modalo
2 guantidade minimade | & (k+i}, ondekeao 4{k+1}, ondek eéo 3 [k+1), onde ké o il
dados de mercado, nimero de variaveis: | nimero devariaveis | nimero de variaveis
efativaments utilizados independantas independentas independentas
3 identificagao dos dadaos Apresentacdo de Apresentacio de Apresentacio de il
de mercado informagdes refativas | informagdes relativas | informagdas relativas
a todos o5 dados e atodos os dados e 305 dados & variavels
varigveis analizados na | varidveis analisados na efetivameants
mdelagerm, com foto modslagem utilizades no modelo
& caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacao Mao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde gue: 1
uma variavel, desda a) as medidas das
que; 3] as medidasdas|  caracteristicas do
caracternisticas do imdvel avaliando ndo
imovel avaliando ndo | sejam superiores a 100
SEjAm Superiones a % do limite amostral
100% do fimite superior, nem
amostral superior, | inferiores 2 metade do
nem inferiores 2 limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amaostral infersor, b o estimade ndo
walor estimado ndo ultrapasse 20°% do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculade no limite da fronteira
lirnite da fronteira amostral, para as
amaostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simulianeamente, &
em modulo
3 Mivel da significancia 10% 20% 30% i
[somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para 2 rejeigao da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal]
& Mivel de significancia 1% 2% 5% i
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modalo atraves do
teste F de Snedecor
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

5isDEA Home - Modelagem de Dados

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

Modelo:

Casas
Data de Referéncia:

Segunda-faira, 16 de maio de 2022

Informacdes Complementares:

Dados para a projecao de valores:

* Area Construida = 86,97
* Area Terreno = 86,397

* Padrio construtivo=2
* |ndice fiscal=121,13

* Endereco=

* Complemento=

¢ Bairro =

= |nformante =

+ Telefone do informante =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitdrio

* Minimo (10,49%) = 1.436,38
« Médio = 1.604,72

+ Maximo (11,72%)=1.792,79

Valor Total

« Minimo=124.921,93
* NMadio =139.562,70

* [Maximo=155.919,37

Intervalo Predigio

* Minimo=120.334,48

* Maximo=161.863,40

+ Minimo (13,78%) =1.383,63
+ Maximo (15,98%)=1.861,14

Campo de Arbitrio
¢ RLMinimo =1.364,01
+ RLMaximo =1.845,43
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ANEXO I: Relatorio Estatistico - Regressdo Linear |

Estimativa de Valor Forcado para Imoveis

a0 ano a0 més

Taxa de Atratividade Minima - IPCA (IBGE} acumulado 10,93% 0,87%

12 meses (fev/22)
I Tawa acrescer de interesse da Administragéo 1 1,27% ]_I},li‘}& !
| Taxa de Atratividade Total [ 12,20% [ o0,96% |
: Més de
Valor do Imével RS 139.562,70 . . | marf22
> Referéncia /
Cenario Pesimista Cendrio Realista m&ﬁl@g
18 meses 12 meses 6 . meses
setembro/23 margof23 setembre/22

Despesas Mensais:

Condominio
Seguranga
Energia RS 35,00
AguafEsgoto RS 35,00
Administrativas RS-
Outras
Despesas Anuais: 341.?5]

Més de Langamento da despesa: | Margo

| Imdvel Ocupado? | nio |

[ Imdvel possui dividas? | nAo |

Cendrio Pessimista Cendrio Realista. Cend imista
RS 116,032,91 RS 123.660,17 RS 131.416,67
1Desmntus 16,86% 11,39% 5,84%
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Relatorio Estatistico - Regress

ANEXO 1.

MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO OTIMISTA

Taxa (a.m.) 0,65%
Despesa mensal RS 70,00 Despesa anual RS 341,75
Prazo (meses) 6 Més referéncia Margo
Valor Avaliagdo RS 139.562,70
Data de referéncia mar/22
Dividas RS-
Valor Presente
VLF m Niros da Divida R$ 131.416,67
Mes Data Ref. Receita Deiptee Resultado Valor Presente Eq.a”.. =
Mensal Anual Divida
0 mar/f22 -
;| abr/22 - 70,00 -70,00 -69,33
2 maif22 - 70,00 -70,00 -68,67
3 jun/22 - 70,00 -70,00 -68,01
4 jul/22 - 70,00 -70,00 -67,36
5 ago/22 - 70,00 -70,00 -66,72
6 set/22 139.562,70 - 139.562,70 131.756,77
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Relatorio Estatistico - Regress

ANEXO 1.

MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO REALISTA

Taxa (a.m.) 0,96%

Despesa mensal RS 70,00 Despesa anual RS 341,75

Prazo (meses) 12 Més referéncia Margo

Valor Avaliagio RS 139.562,70

Data de referéncia mar/22

Dividas RS -

Més Data Ref. Receita Detpases Resultado Valor Presente E_,.om g
Mensal Anual Divida

0 mar/22 -
1 abr/22 - 70,00 -70,00 -69,33
2 maif22 - 70,00 -70,00 -68,67
3 jun/22 i 70,00 -70,00 -68,01
4 jul/22 a 70,00 -70,00 -67,36
5 ago/22 . 70,00 -70,00 -66,72
6 set/22 - 70,00 -70,00 -66,08
7 out/22 - 70,00 -70,00 -65,45
8 nov/22 - 70,00 -70,00 -64,83
9 dez/22 - 70,00 -70,00 -64,21
10 jan/23 - 70,00 -70,00 -63,60
11 fev/23 - 70,00 -70,00 -62,99
12 mar/23 139.562,70 139.562,70 124.387,43
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Relatorio Estatistico - Regress

ANEXO 1.

|

MEMORIAL DE CALCULO - CENARIO PESSIMISTA

Taxa (a.m.) 0,96%

Despesa mensal RS 70,00 Despesa anual RS 341,75

Prazo (meses) 18 Més referéncia Margo

Valor Avaliagdo RS 139.562,70

Data de referéncia mar/22

Dividas RS -

Més Data Ref. Receita Petiichue Resultado Valor Presente ._E..o.u -
Mensal Anual Divida

0 mar/22
1 abr/22 70,00 -70,00 -69,33
2 maif22 70,00 - -70,00 -68,67
3 junf22 70,00 -70,00 -68,01
4 jul/22 70,00 -70,00 -67,36
S ago/22 70,00 - -70,00 -66,72
6 set/22 70,00 - -70,00 -66,08
7 out/22 70,00 -70,00 -65,45
8 nov/22 70,00 - -70,00 -64,83
9 dez/22 70,00 -70,00 -64,21
10 janf23 70,00 - -70,00 -63,60
11 fev/23 70,00 -70,00 -62,99
12 mar/23 70,00 341,75 411,75 -366,98
13 abr/23 70,00 - -70,00 -61,79
14 mai/f23 70,00 - -70,00 -61,20
15 jun/23 70,00 - -70,00 -60,62
16 jul/23 70,00 -70,00 -60,04
17 ago/23 - 70,00 -70,00 -59,47
18 setf23 139.562,70 " v 139.562,70 117.430,27
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MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

1-17

Casa no S3do Raimundo

Sdo Raimundo

= Mais Detalhes v Localizagio @ Dados da Corretor . Contale

‘enda

R$ 230.000,00

w
Referéncia: IMOVEL3023

s o MinISenger qua nda o
Whatssop-estiver fora do ar

Casa no Bairro Gléria
Gléria

I = Mais Detalhes V Localizacso & Dados do Cometor . Contato

Vendz

R$ 300.000,00

Referencia: IMOVEL3128

MessEmger [uantan
o esthver fora oo ar,




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

2-17

Casa no Conjunto Japiim

Conjunto Japiim

== MMais Detalhes ¥ Localizagio & Dados do Coretor . Contato

anada

R$ 345.000,00

W Aesiciarar s tavin s
Referéncia: IMOVEL3099

Comgantiar i

©18]in| P f

fitaddar Clemntir OfFRA

R$ 140.000

Casa com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, i,
100 m? por R$ 140.000

Nan infarmads

Nao intarmads




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

3-17

COMF

S $ 230,000
Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda, =

166 m? por R$ 230,000

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda,
220 m2 por R$ 395.000

Nao ntoemads
ulle nformad
TTAR VLD
(] B e I i =)
i L TERIST
ANUMCIBNTE
P asa lmowve
3 japl = Frias




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

4-17

: y R% 380.000
Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda, _3'
160 m? por R$ 380.000 g
=} = * =
ANUINCIANTT
b w . .

Quero mials informagGes

WL I |,I HHE -
i JIN. . “ ‘" Il 3
Y 1 5
TARMAALE - 4
Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, E_S 300.000
115 m2 por R$ 300.000




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

5-17

R% 190.000

Casa com 3 Quartos e 4 banheiros a Venda,
130 m2 por R$ 190.000

Wi informans:

w30 Infarmaite

ARUNCIANTE

DinAmics idRi MEnaLE

o R% 340.000
Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, _$
198 m? por R$ 340.000
C = % a8 =
G RAUNCIANTE
o Contatn por WhatsApp

10




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

6-17

{11]
‘:|| I||

RS 150.000

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda,
154 m? por R$ 150.000

rI':‘l
i
=
.

11

i > R$ 268.000
Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, i
150 m? por R$ 268.000
.. = o f 6 o LIETTAH VAL GRE
T

12




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

7-17

13

135.
Casa com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, R 123000
117 m? por R$ 135.000

o
3
[
i

!?ll

14

R$ 330.000
Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, _3 A
120 m? por R$ 330.000
] & auan I 2

AHLNCIANTE A




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

8-17

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, =
300 m? por R$ 350.000

N Lifdrmade

15

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros a Venda, =
200 m? por R$ 460.000

16




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

9-17

17

: % R$ 200.000
Casa com 6 Quartos e 4 banheiros a Venda, —
240 m? por R$ 200.000
1D 2atem £ onuarm [P amanhmiu B s

18

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
200 m? por R$ 330.000




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

10-17

19

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
121 m? por R$ 200.000

WD MARA

B isnE B 3 qusrms [ s B s

20

Casa com 4 Quartos e 2 banheiros a Venda,
228 m? por R$ 389.000

R$ 389.000

ANUNCLANTE
Dinmica dmdvais Manaus

Contatn por WhatsAzp




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

11-17

21

Casa com 4 Quartos e 3 banheiros a Venda,
142 m? por R$ 250.000

AN VER 8D MARA

R$ 250.000
Condominig Nao informade
MAn nformada

IDLATITAR YALDRES

ARUNCIANTE
REAMAK ALTENTICA

22

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda,
120 m? por R$ 280.000 .

R$ 280.000

AHUNCIARTE

Contars por WhalsApp

o




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

12-17

Casa Bairro de Santo Antonio

RS 249.000 [ smeartmaraiman

52 Sante Antdn ha ohincipal px 2o Almirants

23

249,000

Escritorio Terras
Empreendimentos

RCEE s

Verifican o o o

Cidade Nova Nucleo 12 Edicula 2 Qts (Suite) 2 Vagas

RS 200.000 £ smda

COMPRE | VEND& | ALLFGUE | FINANCIE

24

A b G P

<I1

%200.000

lohnny201Bcorretor
W, 19F] 8218, wermime




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

13-17

Casa Mo Petropdlis

25

»320.000

L=

Dulcinéia Macedo

N (92 9811, verrimem s

CAROLINAHERRER S 5
]

Vendo Casa térrea Conj. Sakura | - PQ10

RS 350,000 [ smuse francameto

Codigo do amincin C5-SA4KURASS0mil

2E0mE de droa total & 100m2 de drea conctruida

26

350,000

13

Ana Nilce Mendes Doce

A (9209544 .,
£ e tidos




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra 14-17

CassT a venda com 2 do.rmitérios erT Alverada, Manaus cod:CA0515 +200.000

s

27

RS 275.000 [ sensr finzncamenms

R
de
Wer todas s dicas

Casa no Conjunto Costa & Silve com 195 m2 de construco, 262 m* da terena

Walor BS 275.000.00

28




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

15-17

Casa com 3 quartos, sendo 2 suites, no Sao Jose 2

RS 220.000 EE] sonuar nsncismenns

29

HESERE

7220.000

@
CARNEIRO

Imédvel sao José Operario

RS 210,000 R smuisr s

30

r:210.000

Mathalia L. 5 Batista




MEU AVALIADOR

ANEXO IlI: Elementos da Amostra

16-17

3 suites no parque dez bem centralizada

RS 350,000 [ Swisr francioment
Vendo casa no pargue des

aty, Parque dez/ rus da casa da carme Otdyi

31

hﬂ

rs350.000

0.
r
Corretora de Plantao
G2} 0544 | wimi ey 5

Casa 4 quartos 3 suites a Venda, Conjunto Manoa, Cidade Nova, Manaus-AM

RS 380.000 !E Simutar financamsnts

Codigo do anancio! CABDEES

32




MEU AVALIADOR é&y

ANEXO IlI: Elementos da Amostra 17-17

Belissima casa com 2 guartos no Jorge Teixeira «165.000
- \|
e .
it

33

Casa no Osvaldo Frota / Analis Proposta Avista

i ]
Rafael Cavalcante
LS 7 3 warr=s

BWEERNS

O T

Céelign do anlingio: EC22

Terrenc: 8x20 = 160 M2

Casa Area construia: 100 M2 Dicas de seguranga

34




MEU AVALIADOR

ANEXO V: Documentag¢do do Imovel |

o

. |

Procuradaria
Geral do Municipio

SRIAP - SUPERINTENDENCIA DO REGISTRO IMORILIADID AVALIACAD E PERICIA
i

CompaninSap - ¢

VALORES BASICOS DOS BAIRROS - EM RS - VALIDADE DE 0L DE ABRIL A 30 DE JUNHO OE 2022
POLOS DE VALORIZACAD [VALDR MAXIMO DO CUSTO UNITARIO BASICO)

Zona | Bairro Valores | | Zonm | Bairro Valores | | Vias Especificas | Welores
Centro 492,35 Sap Geraldo 481,53 | | Torqusto Tapajos | 389,53
N_5. Aparecida 180,55  Via d= Prata 1!17.01_

Pres. Vargas 18152 530 lompge 153.86 | | Aw. Autsz Mirim
| Praga 12 550,38 E | Chapada 416,77 | | Aw. Erigadeiro rio GurjEo
Cachoeirinha 550,38 E | Dom Pedro | 331,68 Av. katha i
Raiz 145,61 a Mova Esperanga 14,75 | | Aw. Cosme Ferreira |530 Jose/Zumbi)
530 Francizco 175,61 | E ib{;_q_\-‘;‘x_: 148,75 |
Petropolis 140 61 o | fhvorzds 154 66 Ay Jose Lindaso [Valor por trechol
_ lzgim 266,63 TPlarala 165,97 | | Pargue Dez/ Novo Alsisa 708,48
2 Ttducandes 12558 [DaPm 78,78 | |Flores / Cidace Mova 580,30
| Morra da Liberdade | 14558 | [Recencin 7158 | | Monte das Oliveirss 20423
Santa Luziar 145538 Glaria 178,78 | | Santa Etefvina 540 58
Betina 15107 (S50 Baimunco 178,78 | | Lago Azt ' 31566
53 Limr 15101 (St Amténia 12037
Cresno 20715 | ﬁ [compenza 12027 | | Aw Nathan Kavier de Abuguergue | a68,13
Vila Buriti 136.28 =] 2 Azoctinho T197 | : . )
| Col. Dliveira Machado 15647 iﬂt_; Ne;r_i 35311.[)_5 | | A |?].ill'|'|i ﬂal_lsti 197385
Distrito trdustrial | 167.31 Taru 2 15136 | | Aw.d ino Nery (Chapada e Pargue Dez) 546,65
| Novo Aleixo 22390 | Taruma Agu 20,67 | |Umberto Calgarara / Paralba
| Cidade Nova 223.50 | Corpado 123,13 | cein, Fuz Belem 121153
Col Santo Antorio 52,39 121,13 Ay, Miaric Ypirangs [ Recife
Cidsde de Deus 48,47 5577 | R
E Nowg Israel 4640 56,66 Evenida Coronel Teixeira
2 Monrte das Dliveiras 3B 3% [ Tancredo f;:v:s‘ d DE-,'EI l Trecho Mova Esper:ng:: Compenza e Lirio do Vale | 47961
[ Cal. Terra liova 53,60 5 [ Giberto Mesnnhe 2527 | |Trecho Porta Negra [ 57281
Nowa Cidade 22380 | | T [ Maiazicka a7 | [
Santa Etelvina 17533 Col. Antanio leixo 16,03 Avenida go Turisma
Lazo Azul 29,43 . Jorge Teiveirz 25927 Trecho - Cel. Jarge Teixeirs -{amitesio I 458 26
M. 5 das Gragss 481,53 Distrito industrial Hl 2,70 Trechio - Cemiterio - Av. Santos Dumont | 4%7 43
_ | Adranépolis 45153 | Puraguequara 10,62
S Aleixo 412,36 Area Rurs! - Entorne Rodovias
arque Dez [*1) 233,28 ER - 173 [ 710
A T————T) 246,57 AM - 010 | &0m
S Troreitl 128,33
[Fores "8 416,77

*1]- Valor referents &5 QUirs dress nin nduides em (12).
*2] - Wmlor referents 25 Arens no entoma da Av. Dijaima. Batiste = &v. Wéaria Ypirangs.

%3] - walor refarents &1 outras Arees nin inciuigas em ("41
{2} - ¥nlor referents &1 Srens no entoma da Av. Constantine Nery. Av. Torguato Tepejos. Av. Djaima Betiztn e Av. Méno Yairanga.

racs :
Dz valores poderdo sofrer alteracio em fungio de pesguisa de mercado especifica pars svaliagio de um lote urbano ou reral ou

gleoa urbanzavel, realizaca no penode indicado.




