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FICHA DE DADOS DO LEILAO

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO,
NAO EXIME, EM NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL
DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.

PROCESSO * 0800412-50.2024.8.19.0001

VARA 482 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DO RIO DE
JANEIRO

NATUREZA DA AGAO ACAO DE EXECUGAO (COBRANCA DE
CONDOMINIO)

EXEQUENTE CONDOMINIO RESIDENCIAL OURO VERDE - Adv.

Constituido: SIM, Fls. Evento 01

EXECUTADO SPE19 GLOBAL PREMIO RECANTO VERDE
EMPREENDIMENTOS  IMOBILIARIOS S/A - Adv.

Constituido: SIM, Fls. Evento 26

Admite parcelamento 2 - art. 895, CPC | Sim

Percentual comissdo do leiloeiro: % 5,00%

DETERMINAGAO DE )
PRACEAMENTO (NOMEAGAO DO | Data: 06/07/2026 — Evento 280.
LEILOEIRO)

Lote 001

" Constitui 6nus dos interessados em participar da hasta publica examinar os autos do processo.

2 A oferta de lance em prestagio, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a
participar do leilao através do sistema gestor de leilGes.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E
DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.
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Fracdo ideal de 0,00250654, que correspondera ao apartamento n° 602 (seiscentos e
dois), do Bloco |, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL OURO VERDE", situado
na Estrada Frei Orlando, que apds concluido recebera o n° 567 (quinhentos e sessenta e
sete), no terreno constituido pela Area de Terras, com aproximadamente 12,0 (doze)
Hectares, no lugar denominado "SiTIO SAO JORGE", em Piratininga, no 2° Distrito do
Municipio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, inscrita na PMN sob o n° 219.229-2,
medindo o terreno no seu todo: 103,00m de frente para a Estrada Frei Orlando, nos
fundos, em linha reta acompanhando as vertentes do morro, mede 100,00m,
confrontando com terras do Condominio Jardim Ub3, pelo lado direito com 04
segmentos de reta, mede a saber: 280,00m mais 165,00m confrontando novamente com
terras do Condominio Jardim Ubd e mais 241,30 e 158,60m, respectivamente,
confrontando nestas duas ultimas metragens até chegar a Estrada Frei Orlando, com
terras de Maria da Concei¢ao Araujo Cruz seus herdeiros ou sucessores; pelo lado
esquerdo, com trés segmentos, mede a saber: 0 1° segmento mede: 585,00m
confrontando com a area de Ricardo Guilherme Rodrigues da Cunha ou sucessores o 2°
segmento mede em curva sinuosa para a direita 230,00m, confrontando com o Cérrego
do Jacaré e finalmente o 3° e Ultimo segmento reto até encontrar novamente a Estrada
Frei Orlando, mede: 150,00m confrontando com terras de Antonio Fonseca, seus
herdeiros ou sucessores, a dimensdo da drea de terras em questdo é de
aproximadamente 137.138,00m?, sendo a descri¢do supra no sentido de quem olha de
dentro da area para o logradouro, por onde faz o acesso a propriedade.

Valor minimo em primeira praga (ndo R$ 300.000,00

atualizado) 3:

Percentual minimo em segunda praca: % 50,00%

Percentual comissao do leiloeiro: % 5,00%

Admite parcelamento # - art. 895, CPC: Sim

MATRICULA DO IMOVEL - Matricula de n2 39.798 do 162 CRI de
Niteroi/RJ

3 Valores seréo atualizados até o encerramento do leildo, conforme indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), utilizado para atualizagao de calculos judiciais pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo.

4 A oferta de lance em prestagéo, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a
participar do leilao através do sistema gestor de leilGes.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E

DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.
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Débitos IPTU — R$13.958,97 até 27/07/2026

Condominio — R$35.865,72 até 07/2026

ONUS E GRAVAMES Matricula n2 39798, conforme AV.01
(18/12/2013), direito real de garantia
registrado na matricula, HIPOTECA - Credor
Caixa Econ6mica Federal,

R.04 (11/12/2025), PENHORA
EXEQUENDA, AV.05 (21/05/2026),
indisponibilidade registrada na matricula,

Processo n? 0255621-34.2016.8.16.0023,

Obs.: Para verificagao da descrigdao completa
dos 6nus e gravames vide edital do leildo.

CAUSA OU RECURSO PENDENTE DE NAO
JULGAMENTO®

EXISTENCIA DE PENHORA NO ROSTO DOS | NAO
AUTOS DO PROCESSO®

5 Analise feita quando na elaboragéo do edital.

8 Constitui 6nus dos interessados em participar da hasta publica examinar os autos do processo.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E
DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.




