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IMOVEL - Sala 712, a ser construida, do edificio & . rua

Engenheiro Enaldo Cravo Peixoto n° 105, distrito do Andarai,
com direito ao usc de forma indistinta de 01 vaga de garage
coberta ou descoberta dentre as de n®°s 01 a 21 localizadas, no
pavimento de subsclo, 06 a 18 localizadas no pavimento de
acesso, 01 a 14 localizadas no pavimento i au, 01 a, 47
localizadas no 1° pavimento de garage, 01 alizadas/ no
2° pavimento de garage e 01 a 44 locali pavimento
de garage, e 0,003%94700 do terreno gque de frente
e fundos, por 52,00m de ambos os lad tando de ‘uma
lado com o prédiec n°® 95 da rua Enaldo Cravo
Peixoto, do outro com o prédio § rua Engenheiro
Enaldo Cravo Peixoto, e nos fun-qb} rEarte dos n®°s 17, 15,

13 e parte do n® 11 da rua Ba (% . 18063-8 Inscrigéo
3.131.776-1 MP). @5) |
e } S.A., com sede nesta

PROPRIETARIO - Jodo Forte

cidade, CNPJ n°® 33.035.53¢
REGISTRO ANTERIOR - Ma

d/cartdrio.

mpreendimento possuira locais

AV-1-CONSIGNAGAO
com 191 wvagas de ea~a-
pavimento de sucjb S .:
10, 13, 15, 1 %
11, 12, 14,
localizadas
livres, 1‘
n°s 01

ndo 21 cobertas localizadaslno
01 a 21 das quals as de n°®°s '08,
,-o presas e as de n°s 01 a 07, 09,
z%§2> sdo livres; 18 wvagas cobertas
& @\to de acesso de n®°s 01l a 18 todas

ertas localizadas no pavimento jirau, de

;.f s\ 1ivres; 47 vagas cobertas localizadas no 1°

paviment gay-ge de n®°s 01 a 47 das quals as de n°s 02,
03, 11, 2 ‘ 30 e 32 sdo--presas e as de n°s 01, 04 a '10,
12 a 26, 31 e 33 a 47 sdo livres; 47 vagas cobertas

localizadas no 2° pavimento garage de n°s 01l a 47 das quais
as de n®°s 02, 03, 11, 27, 29, 30 e 32 s3do presas e as de 'n°s
01, 04 a 10, 12 a 26, 28, 31 e 33 a 47 s&o livres; e 44 vagas
no 3° pavimento garage de n®°s_ 01 a 44, sendo 15 cobertas e 29
descobertas, das quais as 7h°s 09, 26, 43 e 44 s&o presds e

as de n®°s 01 a 08, '5 e 27 a 42 sd3o livres. Rio,
11.09.2012. O Oficial.

R-2~-1% HIPOTECA a proprietéria deu o imével em 1® hipoteca
ac HSBC Bank Brasil S/A - Banco Miltiplo, com sede ‘em
Curitiba, PR, CNPJ n° 01.701.201/0001-89, conforme
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instrumento particular de 25.06.2014, prenotado sob o .n°
311365 em 14.07.2014, anexos I, II e III, PRAZOS PREVISTO NO
CONTRATO - PARA A CONSTRUCAQ - 11 meses; data do inicio -
07.05.2014; data do término 07.03.2015; CARENCIA PARA O
PAGAMENTO DO SALDC DEVEDOR APURADO NA FASE DE LIBERACEO BO
CAPITAL FINANCIADO - Prazo em meses - 6 meses; data do inicio

- 07.03.2015; data do término - 07.09.201 RA_O PAGAMENTO
DC SALDO DEVEDOR APURADO NA FASE DE O CAPITAL
FINANCIADO - Prazo em meses - 12 me 2 Ké:i? inicio -
07.09.2015; data do 1° pagamento ) ; data do
término -~ 07.09.2016; VALOR DE E CREDITO. -~

R$22.000.000,00; custo de construqai 6.567,88; custo
total' do Empreendimento - R$ 29; Receita- total
prevista (VGV -~ Volume Geral sx\' < ~»-R$48.812-.000,00;

percentual minimo de Pré-ve unidades; PREVISAO

J ) as
DE LIBERACAO DAS PARCEL O@%CIAMENTO - Numero de

parcelas, data da 1lib Valor em R$; a 1% ‘em
07.07.2014, no valor d&QWR 0,00, a 2% em 07.08.2014,
no valor de R$200.0 é§§§> em 07.09.2014, no valor de
R$200.000,00, a 4?2 e . 4, no valor de R$200.000,00, a
52 em 07.11.2014, R$200.000,00, 6% em 07.12.2014,
no valor de RS ;a 7% em 07.01.2015, no valor cde
"R$200.000,00, .2 2.2015, no wvalor de R$200.000,00 e
a 92 em 07 l %valor de R$400.000,00. Condigées do
Financiame ~ ﬁ%ﬂinal de juros: 10,0262%, Taxa efetiva

NI dia do més designado para pagamento dos

;ﬁgéf e reajustamento do saldo devedor: 07, data
ivida: 07.03.2015 e data do vencimento do

financiam§§§§> 07.09.2016. A diwvida. apurada devera ser paga

o

i

0, Ul

oo
A

Qy

g &

o

pE)

6»'"

OA

pelo deve , na sede do credor, durante o prazo para
pagamento d¢ financiamento acima mencionado, em até 06 (seis)
parcelas mensais e consecutivas, com o primeiroc wvencimento
em 07.10.2015 e Gltimo vencimento em 07.09.2016. O valor das
parcelas serd calculado pela diferenca positiva, se houver,
entre o saldo devedor do financiamento e o valor maximo para
0o saldo devedor constante que serd dado a seguir, relativos
as datas de vencimento das respectivas parcelas: numero de
parcelas, data de vencimento e valor maximo para o saldo
devedor (em RS$); a 1@ em 07.10.2015, no valor = de

R820.166.0666,67, a 22 em 07.11.2015, no valor de

R$18.333.333,33, a 3 em 07.12.2015, no valor de

R$16.500.000,00, a 42 em 07.01.2016, no valor de

K$14.666.666,567, a 52 em 07.02.2016, no valor de
FHATTRIEIA MA EifRLIA NN
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R$12.833.333, 33, a 62 em '07.03.2016, no valor de
R$11.000.000,00, a 72 em 07.04.2016, no valor de
R$9.166.666,67, g2 em 07.05.2018, no valor de
R$7.333.333,33, ga em 07.06.2016, no valor de
R$5.500.000,00, 102 em ~07.07.2016, no valor de
R83.666.666,67, 112 em 07.08.2016 no valor de
R$1.833.333,33 e a 122 em 07.09.2016, no s R$0,00. ‘Ao
final do prazo de pagamento do financi Dando saldo
devedor e/ou qualquer quantia 28 corrente ‘do
contrato, o devedor pagard este s#i \sta, em moeda
corrente nacional, ficando assim o devedor néo
poderd repactuar este saldo ‘ ¢des. O devedor
esta ciente e concorda que toda aANgRer quantia ndo -paga
nos respectives,: vencimentos principal, Jjuros,

seguros, ou dquaisquer outr etz decorrentes de Lei ‘ou
do Contrato, serd atualizz Tamente desde a data do
vencimento até a dat

pagamento, pelo indice
utilizado para atuali dos saldos dos depdsitos em
caderneta de Poupa pessoa fisica), mantido nas
instituicgdes integ

B Lo

CA

‘stema Brasileirc de Poupanga, e
rata die", ou pe%:i‘ J@ex indice que vier a ser adotado para
essa finalida% _é’lo competente do Governc Federal, ou
stacdo e sobre o valor da divida e seus

ﬁ;}o atraso, incidirdo juros moratdérios de 1%,

moratdéria de 2% ao més, e ocorrendo

pagament quantia a ser paga corresponderd ao valor da
obrigacéo m reais na’ data do vencimento, atualizada
dos Jjuros moratdérios e multa moratdria, acima citados, tudo
de acordo com a regulamentacdo vigente, e demais clausulas do

Empréstimo - SBEEN\ .0 eriodo, através do critério "pro
r dque esteja vigente na época do

encargo ofe

bem cé%%i T )

impontuaM™ g%?b na satisfacdo de qualquer obrigacdo de

monetariamente, acrescida dos juros contratuais as taxas, e

titulo. Rio, 12.08.2014. O Oficial.&mlubsk Mol

AV-3-CONSTRUCAO - nos termos da petigdo de 04.12.2014,
prenotada sob o n°® 314589 em 10.12.2014, e certiddo; da
Secretaria Municipal de Urbanismo n°® 02/0325/2014 - de
04.12.2014, no terreno foi construido um prédio gue tomou o
n® 105 pela rua Engenheiro Enaldo Cravo Peixoto, figurando
dentre suas unidades o apt® objeto da presente matriculd,
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cujo Habite-se foi concedido em 28.11.2014. Selo de
fiscalizggcdo _ eletrdnico EAPV 49098. Rio, 03.02.2015. O
Oficial. iiabd%bLLk}ﬂ'
AV-4-ALTERAGAO DO MEMORIAL - nos termos da peticdo de

27.10.2014, prenotada sob o n® 313808 em 31.10.2014, fica
alterado o memcrial de incorporacdo para coNsPar que as areas
nas partes comuns no subsolo, no paviment £ pavimento
jirau e nos 1°, 2° e 3° pavimentos de alteracgao
noc n°® de vagas, com diminuicgdo da C da loja. A.
03.02.2015.

Selo de figscalizacido eletrbdnico EAPY
0 Oficial.orSubad A

AV-5-ALTERAGCAO DA AV-1 - nos
prenotada sob o n® 313808 em
no Memorial objeto da aver
consignagdo de vagas d
redacdo: o empreendiment
garagem, sendo 21
subsolo de n°s 01
17, 20 e 21 séo
16, 18 e 19 sdo

icdo de 27.10.2014,
em face da alteracédo
dente, fica alterada a
passa a ter a seguinte
local para 191 wvagas de
alizadas no pavimento . de
Nais as de n®s 08, 11, 13, 15,
n°s 01 a 07, 0%, 10, 12, 14,
obertas localizadas no pavimento
de acesso de 18 fodas livres; 14 cobertas
localizadas n Jirau de n®°s 01l a 14 todas livres;

a
47 coberta % no 1° pavimento garagem de n®s 01 a
47, das q@uayga n®s 02, 03, 11, 26, 27, 29, 30 e 32 sido
presas g3 %}1 04 a 10, 12 a 25, 28, 31 e 33 a 47 sdo
livres S as localizadas no 2° pavimento garagem de
n°s 01l aVv4 quais as de n°s 02, 03, 11, 26, 27, 29, 30e
32 sdo p e as de n°s 01, 04 a 10, 12 a 25, 28, 31 e 33 a
47 sdo 1li s; e 44 localizadas no 3° pavimento garagem de
n®s 01 a 44, sendo 29 descobertas, de n®s 01l a 26 e 42 a 44,
das quais as de n°s 9, 26, 43 e 44 sdo presas e 01 a 08, 10 a
25 e 42 sdo livres, e 15 cobertas, todas livres de n°s 27 a
41. Selo de fiscaligzacdo letrdnico EAPV 49100. Rio,

03.02.2015. O Oficial “ZAM ").u.r'

R-6~-PROMESSA DE VENDA - JOAQ FORTES ENGENHARIA S.A., prometeu
vender o imével & ROBERTO DE SOUZA SILVA, brasileiro,
empresario, solteiro, maicr, portador da carteira de
ideritidade :* n° 1573026-ES, expedida pelo SSP/ES, em
07/08/2000, inscrito’ no CPF/MF sob o n° 088.017.817-50,
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residente e domiciliado nesta cidade, pelo valor! de
R$209.805,76, pagdveis na forma do titulo, conforme certiddo
da escritura de 02/06/2011 do 8° Oficio, Livro 2604, £fl1s.073,
prenotada sob o n® 316059 em 03.03.2015. Selo de ﬁ%gﬁg%iza ao
eletrdnico EAXL 65198. Rio, 21.05.2015. O Oficial. H

AV-3, 4'e 5, para constar gqué' as § : orretas’ dos
selos de fiscalizacdo eletrdnico lvamente, EAPV
49243, EAPV 48976 e EAPV

engano constaram. Rio, 07/08/201} ‘ IZOGidMﬂuLLk+N‘
AV-8-INSCRICAC FISCAL E C/Z r@ ermos do instrumento
particular de 20/04/201 . sob 0 n° 318285 ‘em
02/07/2015, o imével estd e \ o FRE sob o n° 3.237.116-
3 e C.L. 18063-8. Se PR .Tzagdo eletrdnico EBBA 80313
YPZ. Rio, 18/08/2015 N\ Ofi ! F”‘
AV-9-CANCELAMENT BIPQZECA DO R-2 - nos termos do
citado instrumen :E<Q;? de. 20/04/2015, prenotado .sob o
n® 318285 em S0L5y em virtude de quitacdo dada pelo
LW

credor da & B‘eto do R-2, fica-a mesma cancelads.
‘ i@;ﬁ A0

2 eletrdnic EBBA 80314 RUJ. Rioc,
o Lo Subos] L f

RTO DE SOQOUZA SILVA, solteiro, maior, acima
mprou o imével de JOAO FORTES ENGENHARTA S.A.,
conforme o citado instrumente particular de 20/04/2015,
prenotado sob o n° 318285 em 02/07/2015, pelo valor de
R$209.805,76, gue em virtude de atualizagdo monetdria
prevista na promessa de compra e venda acima registrada
elevou~-se a R$280.037,19. Imposto de transmissdo, guia n°
1506102, de 03/03/2015. Selo de fiscalizagdo eletrénico ERBA |-

80315 OHS. Rio, 18/08/2015. O Oficial.ﬁa\m‘m}w

R~11-ALIENAGAO, FIDUCIARIA - o adquirente do R-10, deu o
imével em alienacio fiduciiria =o Banco Santander (Brasil)
S.A., com sede em Sdo Paulo/SP, CNPJ n° 90.400.888/0001-42,
conforme o citado  instrumento particular de’ 20/04/2015,.
prenotado sob ‘o n° "318285 em OZ/QJ/QOLSL garantindo divida'de

CONTINUA NO VERSO
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R$196.026,00, sujeita a correcdo monetdria na forma do
titulo, a ser paga em 144 prestagdes mensais, vencendo-se a
1® em 20/05/2015, no valor de R$3.184,05. Taxa de juros: taxa
efetiva de Jjuros anual de 11,00%, taxa nominal de juros anual
de 10,48%, taxa efetiva de Jjuros mensal de 0,87% e taxa
nominal de Jjuros mensal de 0,87%, eleyados de juros
remuneratdérios a taxa acima, juros moraté‘<ﬂ§?m- ao més. e
multa moratdéria de 2% nos termos da legls 5 vigor na
impontualidade, sendo dado o wvalor da cildria “de
R$316.000,00, e’ demais <clausulas Selo ‘de

fiscalizaggdo eletrdnico EBBA 80316 8/08/2015.:- 0
Oficial:%§MAEibbEJMLL*q“N - .

HV—lZ-CONSTITUICiD EM MORA D DEMEDOR IDUCIANTE) -  nos
termos da peticdo de 11/06/202 348090 em

18/06/2020, por solicitaca&l<a a (fiduciaria) foi' o
devedor (fiduciante) inti §%§k{§§2fr os débitos decorrentes
do contrato de alienagd P duaEs a e, nido tendo © mesmo
purgado a mora no pr = &” aqui certificado este fato

para os devidos to
eletrdnico EDNY 38 (i&a

.Tx>‘ ROPRIEDADE - nos termos da peticéo

hedais. Selo de fiscgalizaga
5/ 16/12/2020. O Oficial. éuhgﬁ

AV-13-CONSO

de 04/03/.IQ§; ‘”ﬁi“tada sob o n° 352778 em 05/03/2021,
instrui-s‘;bu ciwentacdo de que o devedor fiduciante, nio
atende @o para pagar a divida objeto do R-11, e com
O COMProRaA s;Fw recolhimento do Imposto de Transmissido pago
pela guié§§§5 2376026, em 03/03/2021, "~ fica consolidada ‘ao
Banco Santawder Brasil S/A, a propriedade do imével objeto
desta matricula, devendo © mesmo promover publice leildoc do
imdvel dentro de 30 dias contados da data do registro (Artigo
27 da Lei 9514, de 20.11.87). Tendo o imdével o wvalor fiscal

para efeitos de ITBI R$316.000,00. Selo de fiscalizacao
eletrdénico EDQH 45875 LPD. Rio, 29/04/2021. O Oficial.

Marize do N. Gongal
Ese, Substituta - Mat, 94/1697

AV-14-LEILOES NEGATIVOS - nos termos da peticdo ' de
28.07.2021, prenotada sob o n® 356091 em 03.08.2021, conforme
Ata de Primeiro Leil&do. Negative de 15.06.2021 e Ata ‘‘de
Segundo Leildo Negativo de 27.07.2021, foram realizados . os

[IN TN IA  AFA LI A hi® A
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leildes previstos no Artigo 27 da Lei 9.514/97, que nos quais

ndo houve %icitantes. Selo de fiscalizacido eletrdnico EDSO
97624 YEG, R;;io, 26/08/2021. © OficialMPM@ﬁzedgMngmm
| Es¢

. Substituta - Mat. 8411897

AV—lS-CANCELMNTO DA ALIENAQﬁO FIDUCIARIA DO R-11 - nos
termos do instrumento particular de 28/07

/ ov enotado sob
© n° 356090 em 03/08/2021, em virtude b@ida@éo da

propriedade ' objeto da AV-13, fica ¢ o2 alienacgédo

fiduciaria objeto do R-11. ‘iscalizagéo
eletrdnico EDVW 88134 TMZ. Rio, 15/0 \ icial. L A -
_ % 4%% FelV. e FroasC

@ Q 94NT05

g6, Substituto - Mat,

de.14.10.2021, prenotada s

AV-16-RETIFICACAO DA Av—l%
retificada a AV-14, par

Qgéy termos da peticéao
27980 em 18.10.2021, fica

e a data do 1° leildo

negativo & 15.07.20 » como  constou. Selo  de
fiscalizagioy eletrdniCovk C} WXU. Rio, 11/11/2021. ‘0
OficialJiAA% -. Marize-do W) Beimahis:

i v,

AV-17-61590-C2 A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DA

AV-13 - ng do Oficio n® 56/2025/0F da 9°
Vara Civeled: da Capital/RJ, de 26/01/2025, prenotado
sob o n%3 5/02/2025, assinado eletronicamente pelo
Juiz Picot Cully, fica
cancelada % : dacdo da propriedade objeto da AV-13. Selo

eletrdnico EEVX 15823 GKH. Rio, 17/03/2025. ©

Oficial. ' _ o V.do
%& Ese. Substituto - Met. 8415705

AV-18-61590-INDISPONIBILIDADE - nos termos da Ordem de
Indisponibilidade, Protocolo de  Indisponibilidade = n°
202407.1116.03443518-IA-210, de 11/07/2024, emitida pela
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, por
determinacdo da 11* Vara Federal do Rig de Janeiro ¢ Tribunaly
Regional Federal - da 2% Regido, . Processo

n° 50087177ﬂb0194025101, prenotéda sob o .n° 382936 em
10/03/2025, foi decretada a ’indisponibilidéﬁe dos bens —do

"4 CONTINUA NO VERSO
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adquirente do R-10, ROBERTOC DE SOUZA. SILVA, nd3o podendo -de
qualquer forma, direta ou indireta, alienid-los ou ‘onerd-los.

Selo . de fiscalizacéaé letrdnico EEVX 15824 OYN. Rio,
17/03/2025. O Oficial. %&\ c]audmew.ﬁaﬁ@iﬁs

Esc. Substituto- Mat. 9419705

AV-19-61590~CANCELAMENTO .DOS LEILOES NEGA DA AV-14 - nos
termos do.O0ficid -n° 56/2025/0F da 92 Vaxa’Sg "Comarca da
Capital/RJ de 26/01/2025;':p;enbtadb-fQiﬁg?we S/ 383105  em
18/03/2025, assinado"'e*letr.bn-‘iiic;am'e‘qta ) y . Francoise
Picot Cully, & .em faée ido. canc'e.zt
propriedade da AV-17, ficam cancQlad

da AV-14. Selo de <fiscalizacd
Ric, 13/06/2025. O Oficial,

teildes negatiwvos
1.0 EEYH 82657 0 DDI.

rize do N. Gongalves - -

5eb) Substituta - Mat. 9411697
AV—20-61590—-CANCELABEN’1%§% RSTETUICAO EM MORA DO DEVEDOR
(FIDUCIANTE) DA AV A rmos do citado Oficio de
26/01/2025, prenot b dNS) 383105 em 18/03/2025, assinado
eletronicamente Dr. Francoise Picot
Cully, fica can{%%a onstituicdo em mora do devedor
(fiduciante) o) KQ§¢% a AV-12., Selo de fiscaltizagdo
eletrdnico g??a %25 V. Rio, 13/06/2025. 0O Oficial.mTﬂ
Marize do N. Gongalves
@% Esc. Substituta - Mat. 9411607

AV—21—

ABELECIMENTO DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA DO R-11
-~ nos term o ciltado Oficio de 26/01/2025, prenotado Eoﬁvo
n® 383105 18/03/2025, assinado eletronicamente pelo Juiz
Dr. Francolse Picot Cully, e em face .do cancelamento da
consolidagdo da propriedade da AV-17, fica reestabelecida a

alienagido fiduciaria objeto do R-11. Selo de fiscii;jiﬁio

eletrénico EEYH 82659 WKP. Rio, 13/06/2025. 0 Oficial,
Marize do N. Gongalves
Esc. Substituta - Mat, 94/1697

AV-22-61590-CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) -

-

nos termos do Oficio n° 595815/2025, de 30/05/2025, prencotadd
s50b . o© n® 384472 T em 03/06/2025, « assinado,
el§;¥onicamente por Maria Lucila _ Melaragno Monteiro, - por
solicitagdo do credor (fiduciérigfjfoi&o devedor (fiducidhte)”

o
" = =y ) ~
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intimado a pagar os débitos decorrentes do contrato -de
alienacdo fiduciédria e, nio tendo o mesmo purgado a mora no
prazo legal, é aqui certificado este fato para os devidos
efeitos legais. Selo de fiscalizacdo eletrdnico EEYH 86676

BXT. Rio, 28/08/2025. O Oficial. ] .
% G ClaudinefV. da Frelias

z btitste - Mat. 8471705
AV-23-61590~CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDE\§3 termos

do Oficio n° 595815/2025 do Banc o) (Brasil)

e m 06/10/2025,
assinado por Maria Lucila Melaragn instruido com
documentacdo de gque o devedop . ndo atendeu-a
intimagdc para pagar a divids X R-11, e com o
comprovante do recclhimento d . de Transmissdo pago
pela guia n°® 2875138, de /B7/S fica consolidada, ao
BANCO SANTANDER (BRASIL) ;
desta matricula, devendg

= omover publico leildo do
imével dentro de 30 di da data do registro (Artigo
27 da Lei 9514, de Pendo o imdvel o valor fiscal
para efeitos de {% 000,00. Selo de fiscalizacdo
eletrdnico EEYZ %§§ 21/10/2025. 0 Oficial.

EMRI \E
\%& ClaudoeV dolls

-~ -~y

Eed. Substitutc-
AV-24-61590~CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA DO R-11 ‘-
nos termedVLd \tawo coficio de 03/10/2025, prenotado sob o
n® 3868 2 5/10/2025, em face da consolidacdo - da
propriedad da AV-23, fica cancelada a alienac&o
fiduciaris j do R-11. Selo de fiscalizacéao

eleprénico uY¥Z 70131 JFH. Rio, 21/10/2025. O Oficial.
: Claudinei ¥, do reitas % >
Esc. Subsilinte - Mat. 8411706

AV-25-61590~-ATUALIZAGAO DOS ELEMENTOS DA MATRTCULA - nos
termos do citado oficio de 03/10/2025, prenotado sob o
n® 386844 em 06/10/2025, o imdével ©possui uma 4&rea de
construgao de 23m? e CEP: 20.540-106. Selo de fiscalizacgdo

eletrénico EEYZ 70132 SXA. Rio, 21/10/2025. O Oficial. ._&7
' Glaudined ¥. do Preitas
Ese. Substitatc - Mat. 94/170F
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