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FICHA DE DADOS DO LEILAO

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO,
NAO EXIME, EM NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL
DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.

PROCESSO ' 000290-26.1997.8.19.0063

VARA 12 VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE TRES RIOS

NATUREZA DA AGAO ACAO DE EXECUGAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE ALE DISTRIBUIDORA DE COMBUSTIVEL LTDA

JUKAT TRANSPORTES LTDA E MARGARIDA ROSA SCHOLLER

EXECUTADO DE ABREU

REPRESENTAGAO PROCESSUAL - EXEQUENTE / AUTOR

Advogado constituido nos autos: (X) SIM—Fls. () NAO

REPRESENTAGAO PROCESSUAL — EXECUTADO / REU

Advogado constituido nos autos: (X) SIM—Fls. . ( ) NAO

Citacao: (X) SIM ( ) NAO

TERMO(S) DE PENHORA

Data: 26/03/1998 - Fis.151

( ) Nao consta/nao se aplica.

" Constitui 6nus dos interessados em participar da hasta publica examinar os autos do processo.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E
DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.
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AVALIAGAO DO IMOVEL

Valor: R$ 1.148.450,00
Data:01/12/2023 - Fls.1069

() Perito/Expert (X) Oficial de Justica ( ) Outro

DECISAO DETERMINAGAO DE PRACEAMENTO (NOMEAGAO DO LEILOEIRO)

Data: 06/10/2025 - Fis.1186

Valor minimo em primeira praga (ndo atualizado) 2: R$1.148.450,00
Percentual minimo em segunda praga: 60 %

Valor minimo em segunda praga (ndo atualizado)?:R$ 689.070,00
Percentual comissao do leiloeiro:05%

Admite parcelamento # - art. 895, CPC: (X) SIM ( ) NAO

MATRICULA DO IMOVEL

Matricula: 4771 (ANTIGA 916) CRI: Trés Rios/RJ

Descricao do bem: Propriedade rural, Sdo Sebastido da Represa, hoje Fazenda Santa Teresa da
Represa, na zona rural do 1° distrito deste Municipio, com a area de 2,232806m?; equivalente a
45 alqueires e 44.806m?; com as benfeitorias e serviddes existentes, confrontando por seus
diversos lados com a Fazenda Santa Vitéria de José Raymundo Machado com terras de
Napoleao de Alencastro Guimaréaes, com terras de Domiciliano Vicente da Fonseca na Fazenda
Independéncia; com herdeiros de Jodo Vicente da Fonseca, com a Fazenda Santo André de
Sebastido Tostes de Alvarenga e com terras de herdeiros de José Rodrigues Ferreira, a area de
1.111.403m? (hum milh&o, cento é onze mil, quatrocentos e trés metros quadrados),
desmembrada de maior porgéo de 2,222806,00m?; e todos 05 semoventes, serviddes, cercas e
benfeitorias existentes, que a metragem da area de 1,111.403,00m? que devera seguir o
seguinte itinerario para limite: a) iniciando a metragem na porteira da entrada da Fazenda da
Represa, seguindo pelo limite da direita até a metragem do 1° morro a direita, ai sobre até o apico
e desce em linha reta até a estrada carrogavel que vai da porteira mencionada; b) dai segue pela
estrada até a curva que fica na diregdo que divide as distancias da casa de sede e a casa onde

2 Valores serdo atualizados até o encerramento do leildo, conforme indice Nacional de Pregos ao Consumidor (INPC), apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), utilizado para atualizagao de calculos judiciais pelo Tribunal de Justica de Sao Paulo.

3 Ibidem.

4 A oferta de lance em prestagéo, feita nos termos do artigo 895, do CPC, sera formalizada pelo(a) interessado(a) habilitado(a) a
participar do leilao através do sistema gestor de leilGes.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E
DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.
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atualmente mora o Sr. Lico; dai em diante em linha reta passando equidistante das duas casas
em diregdo ao centro da gruta que fica nos fundos da casa sede dividindo a grota em duas partes
iguais: c) dai segue em linha reta passando entre os dois morros até o fim da baixada e dai
seguem linha reta até o cemitério no limite das duas fazendas que na hipétese da medigéo ser
superior a 1,111,403m?; a favor do outorgado, estas devolverdo em terras no fundo da Fazenda e
em continuagéo que pertencer ao vendedor a diferenga que houver da mesma forma, na hipétese
da medicao de 1,111,403m?; ser inferior, o comprador recebera do vendedor a diferenga em
terras que for em continuagao as que lhe couber em virtude da medi¢ao acima estabelecida,
dentro destes limites que pertencerdao aos compradores, estdo inclusos, entre outras coisas, a
casa sede, o curral, a vargem da entrada da Fazenda, o ribeirdo, a estrada carrogavel até a curva
estabelecida na lira b supra e metade do primeiro morro a direita a de quem entra na Fazenda.

ONUS E GRAVAMES

( ) Nao consta.

(X) Penhora registradas na matricula;

() Indisponibilidades registradas na matricula;

(X) Direito real de garantia registrados na matricula (hipoteca, alienacéo fiduciaria);
() Outro 6nus real. Obs.:

Obs.: Para verificacdo da descrigio completa dos 6nus e gravames vide edital do leildo.

CAUSA OU RECURSO PENDENTE DE JULGAMENTOS

( ) SIM (X) NAO

Obs.:

EXISTENCIA DE PENHORA NO ROSTO DOS AUTOS DO PROCESSO®

() SIM (X) NAO

Obs.:

5 Analise feita quando na elaboragéo do edital.

8 Constitui 6nus dos interessados em participar da hasta publica examinar os autos do processo.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E
DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.
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DEBITOS INFORMADOS NO PROCESSO

(X) Nao consta.

( ) IPTU e outros débitos tributarios: R$ -Fls. 7
( ) Débitos condominiais: R$ -Fls. 8
() Outros débitos (alienagéo fiduciaria, taxa associativa): R$ -Fls. _.°

7 Ultima planilha atualizada nos autos.
8 Ibidem.
9 Ibidem.

A PRESENTE FICHA POSSUI CARATER MERAMENTE INFORMATIVO E NAO VINCULATIVO, NAO EXIME, EM
NENHUMA HIPOTESE, O DEVER DO INTERESSADO EM EXAMINAR O EDITAL DO LEILAO, AUTOS DO PROCESSO E
DEMAIS DOCUMENTOS DO IMOVEL.



