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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 026252.2.0014358-90

CERTIFICO, que a presente ¢ reprodugao auténtica do
Livro 02, Ficha 01, de Registro Geral, matricula n® 14.358, feita em 21/02/2019 e foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1° da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de
18/11/1994 ¢ esta conforme o original MATRICULA n° 14.358. DATA: 29 de setembro de 2009.
Um terreno para constru¢io urbano, situado 3 Rua José Ferreira de Paula, designado como
Lote 16, Quadra 39, Bairro Arantes, com a area total de 360,00 metros quadrados, medindo
12,00 metros de frente para a Rua José Ferreira de Paula; 12,00 metros de fundo, dividindo com o
Lote 19; 30,00 metros na lateral esquerda dividindo com o Lote 17. Procedéncia da Transcri¢do n°
10.079, fls, 080, livro 3-H, CRI local. Aquisigdo feita em 03/06/68, por Cr$: 600,00 — area maior.
Imovel desmembrado da area maior na forma da Lei 6.015, artigos 233 a 235 de Registros Publicos.
Proprietario:. LOURIVAL LOURENCO CABRAL, CI n° 497.245 SSP/GO, CPF n°
025.965.071-72 e sua esposa IRACEMA MACHADO CABRAL, CTPS série 82.952 série
000016 GO, brasileiros, casados, comerciario e do lar, residentes ¢ domiciliados nesta cidade. O
referido ¢ verdade e dou f¢.

AV-01 — MAT: 14.358. DATA: 29 de setembro de 2009. O Requerimento expedido em 29 de
setembro de 2009, pelo entdo proprietario: Lourival Lourenco Cabral, ja qualificado, pelo qual, foi
o imovel supra descrito e matriculado desmembrado da area maior na forma da Lei 6.015, artigos
233 a 235 de Registros Publicos, na forma supra descrita, conforme memorial descritivo de 25 de
setembro de 2009, assinado e aprovado pelo Engenheiro Civil Jodo Batista Véncio, CREA
387/D-GO, apresentado e arquivado em cartdrio. O referido € verdade e dou f¢.

R-02 — MAT: 14.358. DATA: 10 de dezembro de 2009. O Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Construgcao e Mutuo com Obrigacdes e Alienacdao Fiduciaria - Carta
de Crédito Individual — FGTS, Programa Minha Casa Minha Vida, com carater de Escritura
Publica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos de Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada
pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, datado de 09 de dezembro de 2009, pelo qual, os
proprietarios Lourival Lourenco Cabral e sua esposa Iracema Machado Cabral, ja qualificados, pelo
preco de R$: 15.000,00 (quinze mil reais), transmitiram o imével supra descrito e matriculado, nas
condi¢des abaixo mencionadas aos Compradores/Devedores/Fiduciantes: JULIANA COSTA
LOURENCO ENGELBERG, RG 4.189.008 DGPC/GO, CPF n° 970.501.131-15; serventuaria da
justica, casada em regime de comunhio parcial de bens com DECIO ATAIDE ENGELBERG
FILHO, CI n° 3.679.901 SSP/GO, CPF n° 803.401.481-87, autdbnomo, brasileiros, residentes e
domiciliados nesta cidade; e ainda como credora fiduciaria Caixa Economica Federal — CEF,
institui¢do financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, pelo qual,
os Compradores/Devedores/Fiduciantes, Juliana Costa Lourengco Engelberg e seu esposo Décio
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Ataide Engelberg Filho, supra qualificados, necessitando de um mutuo, recorreram a Caixa
Econdomica Federal — CEF, e dela obtiveram um mutuo de dinheiro no valor de R$: 65.517,90
(sessenta e cinco mil quinhentos e dezessete reais e noventa centavos); a serem pagos em 240
meses, a taxa anual de juros nominal 6,0000%, efetiva 6,1679%, vencendo-se o 1° encargo mensal
em 09 de janeiro de 2010, no valor de R$: 612,82; e o tltimo em 09 de margo de 2030, no valor de
274,65. Os recursos correspondentes ao somatorio dos valores relativos ao financiamento R$:
65.517,90, e dos valores de desconto R$: 1.500,00, destinam-se ao pagamento do terreno e do
imovel residencial a ser nele erguido, composto pelo valor da compra e venda do terreno de R$:
15.000,00 ¢ o valor da construgdo R$: 52.017,90; totalizando 67.017,90. Cuja casa a ser edificada
com 69,66 metros quadrados, contendo uma sala, dois quartos, uma cozinha, um banheiro, € uma
area de servigos; com prazo de 03 meses para construcdo. O referido ¢ verdade e dou f¢.

R-03 — MAT: 14.358. DATA: 10 de dezembro de 2009. O Contrato por Instrumento Particular de
Compra e Venda de Terreno e Construgdes e Mutuo com Obrigagdes ¢ Alienagdo Fiduciaria,
descrito no R-2, supra, pelo qual, conforme Clausula Décima Quarta, para garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes, os
Devedores/Fiduciantes, alienam a CEF em carater fiduciario, o imovel retro descrito ¢ matriculado
¢ todas as benfeitorias nele a serem edificadas. As demais condi¢des deste contrato constam na via
arquivada em Cartorio. O referido ¢ verdade e dou fé.

AV-04 — MAT: 14.358. DATA: 22 de margo de 2010. A Certidao de Construgdo, expedida em 18
de margo de 2010, pela Superintendéncia de Engenharia e Obras Civis da Prefeitura Municipal de
Santa Helena de Goiads; Termo de Habite-se n°® 162/2010, de 18 de mar¢o de 2010; Alvara de
Construgao n°® 498/2009, de 23 de outubro de 2009; ART-CREA n° 00021512200916952310, de 23
de outubro de 2009; Isento da apresentacdo da Certidao Negativa de Débito — CND, para com o
INSS, na forma da Lei 1982 de 09/09/82, publicada no DOU de 10/09/82 por ser a area construida
inferior a 70,00 metros quadrados, ndo utilizando mao de obra especializada, como também ser o
imovel destinado a moradia; Foi edificada sobre o lote n°® 16 da quadra 39, com 360,00 metros
quadrados na Rua José Ferreira de Paula, Bairro Arantes, '"'Uma casa residencial nimero
predial 767, de um pavimento, com 69,66 metros quadrados de 4area coberta, com seis (06)
comodos, sendo: uma sala, uma cozinha, uma circulacdo, dois (02) quartos € um banheiro;
Construida com as seguintes caracteristicas: Fundacdo em estaca atrado sob pilaretes (de canto e
meio) e alicerce de tijolos macicos de uma vez respaldados por viga baldrame em concreto armado;
Alvenaria em tijolos furados 20 x 30 de '2 Vez; Estrutura em pilares sobre os pilaretes e viga cinta
em concreto armado; Revestimento de piso em ceradmica; Revestimento de paredes em reboco
paulista, com exce¢do do banheiro e na area molhada da cozinha que possuem paredes com
revestimento do tipo Ceramica; Forro do tipo laje; Cobertura com telhas do tipo cimento, sobre
estrutura de madeira; Instalagdes elétricas embutidas nas paredes e afixadas com roldanas isolantes
na estrutura de madeira da cobertura; Instalagdes hidro-sanitarias em tubos e conexdes de PVC
soldavel completa com pontos em rosca de latdo; Esquadrias do tipo vidro temperado Blindex, com
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excecdo do banheiro que ¢ do tipo vitro(Mar ar); Portas de madeira e de vidro temperado Blindex;
Pintura em paredes internas em latex acrilico e externas em latex PVA, sob selador de madeira em
verniz e pintura de esmalte sintético nas esquadrias metalicas; no valor de R$: 55.000,00 (cinquenta
e cinco mil reais). Proprietaria: JULIANA COSTA LOURENCO ENGELBERG, ja qualificada.
“Permanece a alienacdo fiduciaria da Caixa Econémica Federal — CEF, constante do R-3
retro.” O referido ¢ verdade e dou f¢.

AV-05 — MAT: 14.358. DATA: 27 de abril de 2020. Da Autorizagdo para Cancelamento da
Propriedade Fiducidria Financiamento de Crédito Imobilidrio, datado em 24 de abril de 2020,
expedida pela Caixa Economica Federal - CEF, pelo qual fica cancelada a alienagdo constante no
R-03 supra, em virtude de sua liquidagdo. O referido ¢ verdade e dou fé.

R-06 — MAT: 14.358. DATA: 05 de Maio de 2020. O contrato n° 9027467 - Instrumento Particular
de Financimento para Aquisicdo de Imovel, Venda e Compra e Constituicio de Alienagdo
Fiduciaria, entre outras avengas, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5°
acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29/06/1966
e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 28 de abril de 2020, pelo qual, os proprietarios:
Juliana Costa Lourengo Engelberg e seu esposo Décio Ataide Engelberg Filho, ja qualificados, com
interveniéncia do Banco Bradesco S/A., institui¢do financeira, inscrita no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no nucleo administrativo denominado " Cidade de Deus " S/n°, Vila
Yara, na cidade de Osasco - Estado de Sdo Paulo; pelo prego de R$: 550.000,00 (quinhentos e
cinquenta mil reais), sendo R$: 200.000,00 o valor da entrada e R$: 350.000,00 o valor do
financiamento concedido pelo credor a serem pagos em 360 meses a taxa anual de juros nominal de
7,1603%, efetiva 7,4000%, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 01/06/2020, no valor de R$:
3.677,72; transmitiu o imoével retro descrito e matriculado aos compradores / devedores /
fiduciantes: HEULER COSTA LOURENCO, brasileiro, Tabelido, portador da CNH n°
00404157705 - DETRAN/GO., inscrito no CPF: n® 833.207.761-34, filho de Judison Lourenco da
Silva e Rosangela da Costa Silva; e sua conjuge FLAVIA PADUA LEAO LOURENCO,
brasileira, empresaria socia, portadora da CI.LRG. n° 5.537.803 - SSP/GO., CPF: n° 319.531.638-23,
filha de Luiz Guilherme Ramos Ledo e Mércia Camargo Padua Ledo; casados sob o regime da
Comunhao Parcial de Bens, posteriormente a Lei 6.515 / 77, residentes e domiciliados a Rua Joao
Antonio Lourengo, n® 54, Quadra 08, Lote 08, Bairro Lucilene, em Santa Helena de Goids. O
referido ¢ verdade e dou fé.

R-07 — MAT: 14.358. DATA: 05 de Maio de 2020. O contrato n® 9027467 - Instrumento Particular
de Financiamento para Aquisicdo de Imovel, Venda e Compra e Constituicio de Alienacdo
Fiduciéria, entre outras avencas, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 5°
acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo primeiro da Lei 5.049 de 29/06/1966
e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 28 de abril de 2020, pelo qual, conforme
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Cléausula Nona, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigacdes contratuais e legais, os compradores / devedores / fiduciantes,
alienam ao credor Banco Bradesco S/A., em carater fiduciario o imoével retro descrito e
matriculado, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514 de 20/11/1997,
abrangendo acessdes, construgdes, melhoramentos, instalagdes ou benfeitorias que lhe forem
acrescidas. As demais condigoes constam do referido contrato. O referido ¢ verdade e dou fé.

AV-08 — MAT: 14.358. DATA: 11 de marco de 2021. O Contrato n° 9051768 - Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imoével, Venda e Compra e Constituicdo de
Alienacdo Fiduciaria, entre outras avencas, com carater de escritura publica, nos termos do
paragrafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo Primeiro da Lei 5.049
de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 05 de Marco de 2021, pelo qual,
o Banco Bradesco S/A., instituicao financeira inscrita no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, com
sede no Nucleo Administrativo denominado " Cidade de Deus ", S/n° Vila Yara, na cidade de
Osasco, Estado de Sao Paulo, na qualidade de interveniente quitante, mediante a quitagdo do saldo
devedor de R$: 367.507,26 - autoriza o cancelamento do Onus constante do R-07 retro, para
constitui¢do de nova garantia pelo mesmo instrumento. O referido ¢ verdade e dou fé.

—————— R-09 — MAT: 14.358. DATA: 11 de Margo de 2021. O Contrato n° 9051768 - Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imodvel, Venda e Compra e Constituicdo de
Alienacdo Fiducidria, entre outras avencas, com carater de escritura publica, nos termos do
paragrafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo Primeiro da Lei 5.049
de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 05 de Marco de 2021, pelo qual,
os proprietarios: Heuler Costa Lourengo e sua esposa Flavia Padua Ledo Lourenco, ja qualificados,
com a interveniéncia do Banco Bradesco S/A., institui¢do financeira inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, pelo preco de R$: 550.000,00 ( quinhentos e cinquenta mil reais), sendo R$:
132.000,00 o valor da entrada e R$: 418.000,00 referente ao financiamento concedido pelo credor
Banco Bradesco S/A., a serem pagos em 360 meses, a taxa anual de juros nominal 6,5027%, efetiva
6,7000%, vencendo-se o primeiro encargo mensal 17/04/2021, no valor de RS$: 4.767,16;
transmitiram o imovel retro descrito e matriculado aos compradores / devedores / fiduciantes:
JULIANA COSTA LOURENCO ENGELBERG, brasileira, Tabelid, portadora da Cédula de
Identidade RG. n°® 4189008 - SSP/GO., CPF: 970.501.131-15, endere¢o eletronico:
cartorio2shego@gmail.com, filha de Judison Lourengo da Silva e de Rosangela da Costa Silva, e
seu conjuge DECIO ATAIDES ENGELBERG FILHO, brasileiro, Tabelido substituto, portador
da Cédula de Identidade RG. n° 3679901 - DGPC/GO., CPF: n® 803.401.481-87, endereco
eletronico, decioaefilho@hotmail.com, filho de Décio Ataide Engelberg e de Delza Vieira
Engelberg, casados em regime da comunhdo parcial de bens, posteriormente a Lei 6.515/77,
residentes ¢ domiciliados a rua José Ferreira de Paula, S/n°, Quadra 39, Lote 16, Bairro Arantes,
Santa Helena de Goids. O referido ¢ verdade e dou fé.
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R-10 — MAT: 14.358. DATA: 11 de margo de 2021. O Contrato n°® 9051768 - Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imodvel, Venda e Compra e Constituicao de
Alienacdo Fiducidria, entre outras avencas, com carater de escritura publica, nos termos do
paragrafo 5° acrescido ao artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo Primeiro da Lei 5.049
de 29/06/1966 e também pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 05 de Marco de 2021, pelo qual,
conforme Clausula Nona, em garantia do pagamento integral da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, os
compradores / devedores / fiduciantes, alienam ao Banco Bradesco S/A., em carater fiduciario o
imoével retro descrito e matriculado, abrangendo acessdes, construgdes, benfeitorias,
melhoramentos e instalagdes, nos termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514 de
20/11/1997. As demais condic¢oes constam do referido contrato. O referido é verdade ¢ dou fé.

AV-11 — MAT: 14.358. DATA: 18 de dezembro de 2024. O Requerimento expedido em 02 de
dezembro de 2024, por Frederico Dunice Pereira Brito, OAB/DF 28.822, pelo qual fago constar a
Ac¢do requerida por Banco Bradesco S/A, CNPJ 60.746.948/0001-12, em desfavor de Juliana Costa
Lourengo Engelberg, CPF: 970.501.131-15, no valor de R$ 125.911,18 - processo n°
5848449-64.2024.8.09.0142, 1* Vara Civel de Santa Helena de Goids, para conhecimento de
terceiros. O referido ¢ verdade e dou fé.

—————— R-12 — MAT: 14.358. DATA: 07 de julho de 2025. O Termo de Penhora e Deposito
expedido em 31 de maio de 2025 pelo M.M. Juiz de Direito Ronny André Wachtel, Processo
5848449-64.2024.8.09.0142, 1* Vara Civel de Santa Helena de Goias, Promovente: Banco Bradesco
S/A CNPJ 60.746.948/0001-12; Promovido: Juliana Costa Lourenco Engelberg, CPF
970.501.131-15, valor da causa R$ 135.323,47 (cento e trinta e cinco mil, trezentos e vinte e trés
reais e quarenta e sete centavos), pelo qual, fica o presente imdvel penhorado para garantia do juizo.
O referido € verdade e dou fé.

AV-13-MAT: 14.358. Protocolo n°. 69.299, em 30/06/2026. Procede-se esta averbagao nos Termos
do Requerimento para Consolidacdo de Propriedade Imovel, emitido em 16 de junho de 2026,
assinado digitalmente pelo Banco Bradesco S/A, representado por sua procuradora Barbara
Vendramini Beltrame- 484.244.328-60, pelo qual nos termos do que determina o paragrafo 7° do
artigo 26 da Lei 9.514/97, em virtude da ndo purgacdo da mora dentro do prazo legal pelos
devedores / fiduciantes: Juliana Costa Lourenco Engelberg CPF n° 970.501.131-15 e Décio Ataides
Engelberg Filho CPF n° 803.401.481-87, conforme processo de notificacdo protocolado sob n°
68.067 em 14 de janeiro de 2026, referente ao Contrato n® 9051768 - Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisi¢do de Imovel, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo Fiduciaria,
entre outras avencas, com carater de escritura publica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao
artigo 61 da Lei 4.380 de 21/08/1964, pelo artigo Primeiro da Lei 5.049 de 29/06/1966 e também
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pela Lei 9.514 de 20/11/1997, datado de 05 de Marco de 2021, constante do R-09 e R-10 supra,
ficando o imovel da presente matricula, pelo valor de R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil
reais) consolidado de propriedade do credor fiduciario: BANCO BRADESCO S/A S.A, pessoa
juridica de direito privado, inscrito no CNPJ sob n° 60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo
Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, Osasco/SP, CEP 06.029-900. Apresentou: Guia ITBI DAR n°
832820013, no valor tributavel de R$ 550.000,00 (quinhentos e cinquenta mil reais), ITBI pago em
16/06/2026, no valor de R$ 22.000,00 (vinte e dois mil reais). Selo de Fiscalizagdo:
01842607212510925430000. O referido ¢ verdade e dou fé. Santa Helena de Goias/GO, 21 de julho
de 2026.

O referido é verdade e dou fé.

Santa Helena de Goias, 27 de agosto de 2026.

Tabelia Respondente Interina
Emolumentos...: R$ 92,79
Taxa Judiciaria: R$19,99

ISS......ciiveeeeeel R$ 4,64
Fundos Estad...: R$ 22,51
Valor Total.......:. R$ 139,93

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo Eletronico de Fiscalizacao
01842608212295334420042
Consulte este selo
https://see.tjgo.jus.br/
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